
أو في  أستراليابان أو ا أو الياأو كند الولايات المتحدة الأمريكيةليس للتوزيع أو النشر بشكل مباشر أو غير مباشر في  "
 " للقانون أي نظام قضائي آخر يعتبر فيه مثل هذا التوزيع مخالفا  

 

و اليابان أو دولة الإمارات العربية كندا أ بما في الولايات المتحدة أو ، في أي نظام قضائيللاكتتاب عام أو عرض أوراق مالية للبيع أو يعتبر هذا البيان بمثابة إعلان وليس نشرة اكتتاب

 ستراليا.المتحدة أو ا

أو قاعدة يمكن الاعتماد عليها فيما يخص أو يتعلق بأي عرض أو التزام مهما كان، في أي نظام قضائي. وأي عرض للاستحواذ على  ولا يشكل هذا البيان أو أي معلومة واردة فيه، أساسا  
ن يتم بناء على المعلومات الواردة فقط في "نشرة الاكتتاب" التي ستصدرها "إعمار للتطوير" أسهم في إطار الطرح المقترح، وأي قرار استثماري يتخذه أي مستثمر يتعلق بذلك، ينبغي أ

شرة الاكتتاب، عقب إصدارها، في المكتب )كما ورد أدناه( في الوقت المناسب بشأن إدراج أسهمها العادية للتداول في سوق دبي المالي. وسوف تقوم إعمار للتطوير بتوفير نسخ من ن
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 . ع.م.ش للتطوير إعمار شركة

 "سوق دبي المالي"في الإدراج وبدء التداول إعلان 
 

نشاط التطوير العقاري لشركة  ،"(الشركة" أو" للتطوير إعمار") .ع.م.ش للتطوير إعمار شركةأدرجت 

 والتجارية السكنية لأصولتطوير ا فيوالمتخصصة  "(العقارية إعمار. )"ع.م.ش إعمار العقارية

سوق دبي )" في سوق دبي المالي أسهمها اليوم ،المتحدة العربية الإمارات دولة في للبيع المخصصة

 الإدراججرس  "، بقرعللتطويرإعمار مجلس إدارة "بعد قيام سعادة/ محمد العباّر، رئيس بنجاح  "(المالي

 ".  EMAARDEVتحت الرمز " الشركةتداول أسهم  ءبدب إيذانا  

 

ضمن النطاق الواحد،  للسهم إماراتي درهم 6.03بـ  هاأسهمسعر " قد حددت إعمار للتطويركانت "و

 6.56) إماراتي درهممليار  24.1 حوالي للشركة السوقية القيمةلتبلغ  ،الذي حددته الشركةمبدئي السعري ال

 .الإدراجعند  (أمريكي دولار مليار

 

 الاستثمارية المؤسسات شريحة)"ؤسسات الاستثمارية للم %93.8 نحو النهائي التخصيص نتيجة بلغتو

 ."(الأفراد شريحةوغيرهم )" فرادالأ مستثمرينلل %6.2و، "(المؤهلة

 

يمثل هذا : ""للتطويرإعمار العباّر، رئيس مجلس إدارة "سعادة محمد علي راشد  قال السياق، هذا فيو

ترسيخ مكانتنا جهودنا المستمرة ل فيجديدة مهمة خطوة و ،‘إعمار للتطوير’تاريخ  فينقطة تحول  اليوم

السوق  فيعلامة تجارية رائدة اسما  مرموقا  و باعتبارهاو. المستقبلتطوير مدن  فيالرائدة كلاعب بارز 

نموذج بالمستثمرين الإقليميين والدوليين قناعة لشركة لالطرح العام الأولي يعكس نجاح دبي، العقارية ب

فضلا  مليار درهم؛ وتدفقاتنا النقدية العالية؛  41 ةالبالغ يةتراكممبيعاتنا التحديدا  ؛ وأثبت نجاحه الذيأعمالنا 

الذي نرى بأنه ٪ للسنوات الثلاث القادمة، و8.6بنسبة  ةرباح المستهدفالأتوزيعات  منكبير العائد عن ال

مسيرة  في بارزا   معلما   اليومهذا يمثل كما . المستقبل فييرتفع  أنومن المتوقع  ناومنافسقدمه مما يأعلى 

مكانة  منلاستفادة ا منويتمتع بكافة المقومات التي تمكنه  ا  ناضج ا  مالييعد مركزا   الذي، دبي الماليسوق 

 ".كمركز استثماري عالمي دبي
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دبي والسلع وسوق  الماليةعن امتناني لهيئة الأوراق أعرب  أن إلاهذه المناسبة  فيوأضاف: "لا يسعني 

على ثقة . ونحن الأوليالعام الطرح عملية مختلف مراحل خلال كبيرين دعم ومساعدة  منلما قدموه  المالي

 الكرام".  اهومساهمي ‘طويرإعمار للت’مجرد بداية لمستقبل مشرق لشركة  إلاالنجاح ما هو هذا  أن من

 

 ،"ماراتلإا –هيرميس الماليةالمجموعة " أوف أمريكا ميريل لينش"، بنك"هم:  للطرحنسقون العالميون الم

نوك نترناشيونال". والبإ" و"غولدمان ساكس أبوظبي الأول بنك"كابيتال"،  دبي الوطنيالإمارات "

 ."أبوظبي الأول" و"بنك الإمارات دبي الوطنيلرئيسية هي: "مة استل  الم  

 

  -انتهى-

 

 :إعمار للتطويرنبذة عن 

" المطور الرائد لأكثر الأصوووووول السوووووكنية والتجارية، المخصوووووصوووووة للبيع، جاذبية  إعمار للتطويرتعتبر "

المشوووووواريع العقارية أروع  مننخبة وراء  الشووووووركةالمتحدة، وتقف  العربية الإماراتدولة  فيوشووووووهرة 

"، دبي" و"مرسووووووى دبي" و"وسووووووط مدينة الإماراتروعة ، ومنها "دبي فيالمجتمعية بنظام التملك الحر 

 .2002سووكنية منذ عام  وحدة 34500 منحتى اليوم بتسووليم أكثر  الشووركة". وقد قامت العربيةو"المرابع 

تسووتهدف بيع  حيثمدى السوونوات الخمس القادمة،  على وحدة 50400لإطلاق  "إعمار للتطويرتخطط "و

سوووجلها  مع، بما يتماشوووى %40المتوسوووط، وتحقيق هامش ربج إجمالي بنسوووبة  فيسووونويا   وحدةآلاف  10

 .التاريخي

 

، وتعتبر مليار درهم 41 بقيمةالتحصيل  قيد التراكميةالمبيعات  من" محفظة ضخمة إعمار للتطويرلدى "و

تحقق الشركة تدفقات  أنالمتوقع  من حيثالتدفقات النقدية،  منتوليد معدل مرتفع  علىالشركات القادرة  من

تسليم  مع القادمةالأربع  السنواتمدى  علىتقريبا   مليار درهم 18 بقيمة التراكميةمبيعاتها  مننقدية 

 الإنشاء. قيدمشاريعها 

 

مليار دولار،  1.7وبالإضافة إلى ذلك، تستهدف "إعمار للتطوير" توزيع أرباح إجمالية بما لا يقل عن 

 الشركةوتعتزم . 2020ديسمبر  31 فيالمنتهية  القادمة الثلاث المالية السنواتإطار  فييتم دفعها  أن على

  .الثلاث السنوات منكل سنة ل متساوية نسبيا  دفعات  علىهذه التوزيعات  إعلان

 

 الربع خلالها جزء من صرف الشركة، تعتزم 2018 الماليةلسنة ل المعلنة الأرباحوفيما يتعلق بتوزيعات 

. 2019 الربع الثاني من عام فيالباقي  صرف، ويتوقع مرحليةكتوزيعات أرباح  2018 من عامالثالث 

خلال الربع ا مصرفهيتم  أن المتوقعمن ف 2020و 2019 ين الماليتينلسنتل علنةالملتوزيعات بالنسبة لأما 

 الشركة. وبناء عليه، تتوقع كما هو مألوف اجتماع الجمعية العمومية العادية بعد ،سنة تاليةكل  الثاني من

 المتوقعذلك بشكل أكبر مع انخفاض نسبة المديونية وفي ظل النمو  بعدالسنوية  الأرباحترتفع توزيعات  أن

 العمليات التشغيلية.  منللتدفقات النقدية 
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 أبهاي سينجفي )للتحدث بالإنجليزية(

 كريم فاروق )للتحدث بالعربية(

 

 المستلمة الرئيسيةبنوك ن والون المشتركون العالميوالمنسق

 المجموعة المالية هيرميس

 ماجد العيوطي

 محمد علي

 حاتم عدنان

(+971) (0) 4 306 9449 

 الإمارات دبي الوطني بنك

 أسار ماشكور

 براساد شاري

(+971) (0) 4 303 2800 

 ولالأأبوظبي  بنك

 كريس بينز

(+971) (0) 2 410 5880 

 للاستفسارات الإعلامية

 روبجبرنزويك 

 الإنجليزية(للتحدث بنج /جيمس ألان )اروبرت ي

 بالعربية(للتحدث شادي عبدالحميد )

 (+971) (0) 4 560 9600 

 
 المسؤولية عما ورد فيه. هاوتتحمل وحد هذا الإعلانأعدت الشركة محتويات 

.  أوهي لأغراضٍ تعريفيةٍ فقط، ولا يقُصد منه أن يكون شاملاا  المعلومات الواردة في هذا الإعلانإن  ا  لاكاملاا تشكل هذه الوثيقة عرضا
يمكن  لامكانٍ آخر.  أي أومركز دبي المالي العالمي و/  أو المتحدةدولة الإمارات العربية  فيالتماس عرضٍ لشرائها  أولبيع أسهمٍ 

 شخصٍ لأي غرض كان. أياكتمالها من قبل  أونزاهتها  أومدى دقتها  على أو المعلومات الواردة في هذا الإعلان علىد الاعتما

 قد هذا الإعلانتوزيع  إن. إليها أوالأمريكية  المتحدة الولايات في، مباشرغير  أو مباشرالتوزيع، بشكل  أوليس للنشر  هذا الإعلان
معلوماتٍ  أومستند  أي علىالأشخاص الحائزين  علىويجب  القضائيةوالولايات  الدولبعض  فييكون مقيداا بموجب القوانين المطبقة 

انتهاكاا للقوانين الخاصة يعتبر  قد بهذه القيودعدم الالتزام  إن. بهذه القيوددراية وأن يتقيدوا  علىفيه أن يكونوا  إليهاأخرى مشارٍ 
  . القضائية الولاياتوتلك  الدولهذه  فيق المالية بالأورا

ا لبيع  أو هذا الإعلانيتضمن  لا أستراليا أو  أو في الولايات المتحدةشخص  أيقبل  من لشرائها عرضٍ التماس  أو الأسهميشّكل عرضا
يجوز عرض أو بيع الأسهم المشار إليها  قانوني. ولا غيرالالتماس  أوالعرض  هذافيها مثل  يكونولاية قضائية  كندا أو اليابان أو أي

وتعديلاته  1933لعام  المتحدة الأمريكيةبالولايات  بموجب قانون الأوراق الماليةدون تسجيلها  الولايات المتحدةداخل  في هذا الإعلان
 لا أوالقانون  في هذاشروط التسجيل المنصوص عليها  منإطار معاملةٍ مستثناة  فيطرحها  قانون الأوراق المالية الأمريكي"( أو)"

بموجب  الأسهم المشار إليها في هذا الإعلانوبيع  عرضالولاية ذات الصلة. لم ولن يتم تسجيل  قانونالالتزام بأحكام  معتخضع له 
مراعاة بعض الاستثناءات،  مع. أو اليابان في أستراليا أو كنداالمعمول بها  الأوراق الماليةقوانين  قانون الأوراق المالية الأمريكي أو

مقيم  أومواطن  أيلحساب  أولصالح  في أستراليا أو كندا أو اليابان أو يجوز عرض أو بيع الأسهم المشار إليها في هذا الإعلان لا
 دولة غيرأخرى  دولة أو أي في الولايات المتحدة الأمريكيةهناك طرح عام للأسهم  يكون. كما أنه لن أو كندا أو اليابانبأستراليا 
سيكون فقط للمؤسسات الاستثمارية المؤهلة على النحو  في الولايات المتحدة الأمريكية لأسهمٍ  بيعٍ وأي  ، المتحدةالعربية الإمارات 

ا لأحكامها.  قانون الأوراق المالية الأمريكي من 144Aالقاعدة  فيالمحدد   ووفقا

ا ولا يشكل ع هذا الإعلانلا يحتوي  ا ماليا ا  أورضا ا  أوطرحا ا  أوبيعا ا لقانون  أو لأسهمتسليما الخاص  الأسواقأوراق مالية أخرى وفقا
الصادرة عن  الأسواقبموجب قواعد  أو( وتعديلاته 2004لسنة  12رقم  دبي المالي العالميمركز  قانون) دبي المالي العالميبمركز 
 . الماليةللخدمات  دبيسلطة 



 

المنطقة الاقتصادية الأوربية باعتبارهم "مستثمرين  فيالدول الأعضاء  فيوأي عرض يطرح لاحقاا موجه فقط للأشخاص  هذا الإعلان
توجيهات " بتعبير، يقُْصَد هذا الإعلان)"مستثمرون مؤهلون"(. ولأغراض  توجيهات نشرة الإصدار فيمؤهلين" بالمعنى المقصود 

 ذات بالدولة العضوحدود إعماله  في PD 2010التوجيه التعديلي عديلاته التي تشمل )وت EC/2003/71 التوجيه" نشرة الإصدار
 التوجيه" PD 2010التوجيه التعديلي " بتعبيرالمعنية، فيما يقصد  بالدولة العضوصلة  ذاتالصلة(، ويتضمن كذلك أي تدابير تنفيذية 

2010/73/EU  .الصادر عن الاتحاد الأوروبي 

ا "للمستثمرين المؤهلين" ) هذا الإعلانتحدة، فإن بالنسبة للمملكة الم المسائل المتعلقة  فيلديهم خبرة مهنية  الذين( 1موجه حصرا
 2005 قانون)الترويج المالي(  2000الأسواق والخدمات المالية لعام  قانون من( 5) 19نطاق المادة  فيبالاستثمارات التي تدخل 

قانونيا إبلاغهم بذلك ويشار  يجوز( والذين 3، و )القانون من( )أ( إلى )د( 2) 49 منتنطبق عليهم المواد  الذين( 2) أو"( القانون)"
 يجوز. ولا الأشخاص المعنيين من خلاليتم فقط  الإعلاننشاط استثماري يتعلق بهذا  أو"، وأي استثمار الأشخاص المعنيينإليهم بـ "

 يعتمدوا عليه. أو هذا الإعلان أن يعملوا بموجب الأشخاص المعنيينلغير 

استخدام  من خلال المستقبلية هذه الإفادات علىاعتبارها كذلك. ويستدل  أو يمكن"إفادات مستقبلية"  على هذا الإعلانقد يحتوي 
 أو"يتوقع"  وأ"يتنبأ"  أو"يتصور"  أو"يخطط"  أو"يقدر"  أومصطلحات وتعبيرات تــدل علــى الحديــث عــن المســتقبل مثل "يعتقد" 

المشــابهة لهــا  أوالصيغ النافية لهذه المفردات، وغيرهــا مــن المفــردات المقاربــة  أو"ينبغي"  أو"سوف"  أو" أو "يمكن"ينوي" 
 نات المستقبليةهذه الإفادات والبياالنوايا. وتشمل  أو المستقبليةعند التطرق للاستراتيجية والخطط والأهداف والأحداث  أوفــي المعنــى، 

بشكلٍ جوهري عن  الإفادات والبيانات المستقبليةتنبؤات ولا تعد وقائع تاريخية. وقد تختلف تلك  علىكافة الموضوعات التي تنطوي 
 النتائج الفعلية.

ا بشــأن الأحداث  المســتقبلية والبياناتتعكــس الإفــادات  ، وهي عرضة لمخاطر المســتقبليةهــذه وجهــات نظــر الشــركة حاليــا
 أوالوضع المالي  أوالعمليات نتائج  أوالمخاطر كالشكوك والافتراضات بشأن أعمال الشركة  منوغيرها  المستقبليةتتعلق بالأحداث 

الإدلاء بها ولا يمكن المعطيات المتاحة وقت  المستقبلية والبياناتالاستراتيجيات. وتتناول الإفادات  أوالنمو  أوالتوقعات  أوالسيولة 
 الاعتماد عليها كمرجعٍ فيما يتعلق بالأداء المستقبلي. 

، وبنك أبوظبي كة الإمارات دبي الوطني كابيتـالالمجموعة المالية هيرميس، وشـرقطاع ترويج وتغطية الاكتتاب في  منعلن كلٌ ي
المنسقين العالميين المشتركين"( والشركة، والشركات )" إنترناشونال، ومريل لينش إنترناشونالالأول ش.م.ع، وجولدمان ساكس 

سواء كان  هذا الإعلانتضمنها  مستقبليةبيانات  أوإفادات  أيمراجعة  أوتعهدهم بتحديث  أوالتابعة لكلٍ منهم صراحةا عدم التزامهم 
 .ذلكغير  أو مستقبليةتطورات  أونتيجة معلومات جديدة  ذلك

نشرة الإصدار النهائية التي ستصدرها  فيإطار الطرح المقترح على أساس المعلومات الواردة  فيعملية شراء أسهم  أييجب أن تتم 
ا، فالمعلومات المتضمنة  الشركة  عرضةا للتغيير.  هذا الإعلان فيفيما يتعلق بالطرح حصرا

 الشركةضمان لقبول  أييتأثر بعدة أمور تشمل شروط السوق. وليس هناك  قد، القبولموعد  ذلك في، بما للطرحالجدول الزمني  إن
 هذا الإعلانالتي يتطرق لها  الاستثمارات إن. القبولبشأن  الشركةنوايا  علىهذه المرحلة استناداا  فيويجب عدم اتخاذ قرارات مالية 

ض المستثمر لمخاطر كبيرة منها خسارة جميع الأموال المستثمرة. قد الأشخاص الذين يدرسون إمكانية القيام بهذه  يجب علىلذا،  تعُرِّّ
 قد، كما أن قيمة الأسهم للطرحتوصيةا أو تزكيةا  هذا الإعلان. لا يشكل متخصص في هذا المجالاستشارة شخصٍ مؤهل  الاستثمارات

لتحديد مدى ملائمة  هذا المجال متخصص فيالمستثمرين المحتملين طلب مشورة مستشارٍ  يجب علىتتغير صعوداا وهبوطاا. وعليه، 
 . لهمالطرح 

 أي"( بشكل حصري دون إعمار العقاريةش.م.ع )" إعمار العقارية" وشركة الشركةتم تعيين "المنسقين العالميين المشتركين" لتمثيل "
أي شخص اك مسؤولية تجاه تكون هن فيما يتعلق بالطرح، ولن لهمعميلاا  أي شخصٍ آخريعُْتبََر  فيما يتعلق بالطرح، ولن آخرطرفٍ 

محتوى هذا الإعلان  أو فيما يتعلق بالطرحلتوفير الحماية الممنوحة لعملائهما، ولا لتقديم المشورة  العقاريةوإعمار  الشركةغير  آخر
يرَ لها  أو أيإجراء  أومعاملة  أو أي  هذه الوثيقة.  فيمسألة أخرى أشُِّ

، المنسقين العالميين المشتركين وأيٍ من شركاتهم التابعة، بصفتهم مستثمرين لحساب عملائهملكلٍ من ، يحق الأسهمبطرح  فيما يتعلق
ا الاحتفاظ بـ  بهذهإطار الطرح، ولهم  في الأسهم منجزء  علىالاستحواذ  لحساب والتصرف  بيع أو عرض بيع أو شراء أوالصفة أيضا

 أيغيره. وبالتالي، فإن  أوبالطرح  فيما يتعلقاستثمار آخر  أو أيشركة والأوراق المالية الأخرى الخاصة بال الأسهم بهذه عملائهم
يجب أن  فيهاالتعامل  شراؤها أو أو فيهاالاستثمار  أوعرضها  أو الأسهم إصدار عننشرة الإصدار هذه، بمجرد نشرها،  فيإشارات 

نسقين العالميين المشتركين وأيٍ من شركاتهم التابعة لكل من المتعامل  أو شراء أواكتتاب  أو أو عرض إصدار أي تشملأنها  علىتفهم 
 فيالدخول  من المنسقين العالميين المشتركين أو شركاتهم التابعة. بالإضافة لذلك، يجوز لأيٍ بصفتهم مستثمرين لحساب عملائهم

العالميين المشتركين أو شركاتهم  بالأسهم التي يمكن للمنسقين فيما يتعلقعقود وعمليات تبادل المقايضات(  تشملترتيبات تمويلية )
 أيٌ من المنسقين العالميين المشتركين أو أيٍ منينوي  لاوقت لآخر.  من عملائهم عنالتصرف بها نيابة  أوتملكها  شراؤها أو التابعة

 تنظيميٍ.  أواللازم بموجبٍ قانونيٍ  الإفصاحالصفقات باستثناء  أوتلك الاستثمارات  أيٍ من عن الإفصاحتابعيهم 

مهما تبعة  أومسؤولية  أيوكلائهم  أومستشاريهم  أوموظفيهم  أومدراءهم  أيٌ من المنسقين العالميين المشتركين أو أيٌ منيتحمل  لا
هذا الواردة في  المعلوماتاكتمال  أودقة  أوضمنية، بخصوص مدى صحة  أوتعهدات صريحة  أوضمانات  أييقدموا  لا، كما كانت

 لهاالتابعة  والشركاتأخرى متعلقة بالشركة  هذا الإعلان( أو أي معلوماتأغفلها مصدر  أي معلوماتذلك فيما يخص )وك الإعلان
 أي عن أومتاحة،  أومنقولة  كانتإلكترونية وكيفما  أومرئية  أوشفهية  أوبصيغةٍ خطية  المعلومات هذه سواء كانتالشقيقة  والشركات

 بآخر.  أوعلاقة به بشكلٍ  لها أومحتواه  هذا الإعلان أو عنناتجة  سواء كانت مهما كانتخسائر 
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