
لھاوالشركة التابعةللتطویر ش.م.عشركة إعمار 
)م.م.ذ.شللتطویرإعماربشركةسابقاًتعرف(

مدققةالالموجزة غیر المرحلیةالموحدةالبیانات المالیة 
٢٠١٨یونیو٣٠للفترة المنتھیة في



لھاوالشركة التابعةللتطویر ش.م.عشركة إعمار 
بشركة إعمار للتط ً )م.م.ذ.شویر(تعرف سابقا

غیر المدققة الموحدة المرحلیة الموجزة البیانات المالیة 
٢٠١٨یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

المحتویاتجدول 

رقم الصفحة

١الموحدة المرحلیة الموجزة مراجعة البیانات المالیة تقریر 

٢المرحليالدخل الشامل الموحد بیان 

٣لمرحليالمركز المالي الموحدابیان 

٥-٤المرحليالموحدالملكیةبیان التغیرات في حقوق 

٦المرحليالموحد بیان التدفقات النقدیة

٢٨-٧الموحدة المرحلیة الموجزة المالیةالبیاناتإیضاحات حول 





لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزة.الموحدةمن ھذه البیانات المالیةاًجزءالمرفقة ١٨إلى ١من تشكل الإیضاحات 
٢

الموحد المرحليالشامل الدخل بیان 
(غیر مدققة)٢٠١٨یونیو٣٠في للفترة المنتھیة

درھم)٣٫٦٧٣دولار أمریكي = ١(
نوفمبر٢١

الثلاثة أشھر المنتھیةفترةفترة الستة أشھر المنتھیةإلى٢٠١٧
یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠

٢٠١٨٢٠١٧٢٠١٨٢٠١٧*٢٠١٨
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمإیضاح

٤٨٫١٦٨٫٨٤٧٦٫٩٩٠٫٧٢٢٣٫١٩١٫٢٦٦٣٫٧٢٥٫٥٠٥١٫٥١٧٫٨٧٨الإیرادات

)٨٨٦٫٦٩٢()٠٧٥٫٢٫٠٥٤()١٫٩٦٤٫٠٧٨()٦٣٤٫٣٫٩١١()٥٥١٫٣٥٧٫٤(٤تكالیف الإیرادات

٣٫٦١٧٫٤٩٠٣٫٠٧٩٫٠٨٨١٫٢٢٧٫١٨٨١٫٦٧٠٫٩٩٨٦٣١٫١٨٦إجمالي الأرباح

)٨٠٫٧٩٣()٣٠١٫٠٩١()٢٣٢٫٩٧٦()٥٦٠٫٣٣٩()٦٦٧٫٨٦٣(٥مصاریف بیعیة وعمومیة وإداریة
٦٩٠٫١٢٣٧٢٫٤٧٦٥٥٫٥٢٨٤١٫٦٣٢٣٣٫٩٦٣دخل التمویل

)٣٫٢٤٦()٤٢٫٦٧٩()٦٫٥٩٤()٧٩٫٢٣٢()٩٥٫٦٦٣(تكالیف التمویل
١١٩٫٤١٥١١٠٫٧٠٤٤٩٫٣٣٠٩٧٫٦٠٩٣٦٫٢٢٩دخل آخر

)١٫٨١٩(٢١٧٫٠٢)٢٫٤٤٤(٣٣٦٫٧٤٢٩٫١٤٢ةالمشتركع یراالمشحصة من نتائج 

٣٫١٠٠٫٢٤٥٢٫٦٥١٫٨٣٩١٫٠٩٠٫٠٣٢١٫٤٨٣٫٤٩١٦١٥٫٥٢٠للفترةالأرباح 
-----بنود الدخل الشامل الأخرى

٢٤٥٫٣٫١٠٠٨٣٩٫٢٫٦٥١٠٣٢٫١٫٠٩٠٤٩١٫١٫٤٨٣٥٢٠٫٦١٥إجمالي الدخل الشامل للفترة

العائد إلى:
٢٫١٠٩٫٧١١١٫٨١٦٫٢٣٨١٫٠٨١٫٠٩٢٩٩٦٫٩٨٢٥٧٥٫٤٢٥ممساھمي الشركة الأ

٥٣٤٫٠٩٩٦٠١٫٨٣٥٨٫٩٤٠٥٠٩٫٤٨٦٥٤٠٫٠٩غیر مسیطرةحصة

٢٤٥٫٣٫١٠٠٨٣٩٫٢٫٦٥١٠٣٢٫١٫٠٩٠٤٩١٫١٫٤٨٣٥٢٠٫٦١٥

ربح السھم العائد إلى 
مساھمي الشركة الأم:

الربح الأساسي -
٥٣٫٠٤٥٫٠٦٤٠٫٣٣٫٦٠٥٠٫٢٠٨٣٫١٫٩١٨ف للسھم (درھم)والمخف

لتقدیم معلومات إضافیة عن النتائج بعد الطرح العام الأولي.٢٠١٨یونیو٣٠إلى ٢٠١٧نوفمبر ٢١* تم الإفصاح عن الفترة من 







لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزة.الموحدةمن ھذه البیانات المالیةاًجزءالمرفقة ١٨إلى ١من تشكل الإیضاحات 
٤

الملكیة الموحد المرحليبیان التغیرات في حقوق 
(غیر مدققة)٢٠١٨یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

مساھمي الشركة الأمإلى العائدة 
إجماليالحصصحصةالأرباحالاحتیاطي

حقوق الملكیةغیر المسیطرةالمجموعالمساھمغیر الموزعةالقانونيالمالرأس 
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٧٨٩٫٩٥٦٤٫٧٩٠٫١٠٦٩٦١٫٢٧١٥٫٧٥١٫٣٧٧-٤٫٠٠٠٫٠٠٠١٥٠*٢٠١٧نوفمبر ٢١الرصید في 

٢٫١٠٩٫٧١١٩٩٠٫٥٣٤٣٫١٠٠٫٢٤٥-٢٫١٠٩٫٧١١--للفترةالأرباح 

-------للفترةالأخرىالدخل الشامل بنود 

٢٫١٠٩٫٧١١٩٩٠٫٥٣٤٣٫١٠٠٫٢٤٥-٢٫١٠٩٫٧١١--للفترةالدخل الشامل إجمالي

---)٧٨٩٫٩٥٦(٧٨٩٫٩٥٦--))٢(١٧(إیضاح الحركة في حصة المساھم

)١٢٧٫٥٠٠()١٢٧٫٥٠٠(-----شركة تابعةتوزیعات أرباح 

٨٩٩٫٨١٧٫٦٨٢٤٫٣٠٥٫١٧٢٤٫١٢٢٫٨-٢٠١٨٤٫٠٠٠٫٠٠٠١٥٠٢٫٨٩٩٫٦٦٧یونیو٣٠الرصید في 
  

٥٫٠٨٣٫٥٧٩١٫١١٦٫٢٠٤٦٫١٩٩٫٧٨٣-٢٠١٨٤٫٠٠٠٫٠٠٠١٥٠١٫٠٨٣٫٤٢٩ینایر ١الرصید في 

١٫٨١٦٫٢٣٨٨٣٥٫٦٠١٢٫٦٥١٫٨٣٩-١٫٨١٦٫٢٣٨--للفترةالأرباح 

-------للفترةالأخرىالدخل الشامل بنود 

١٫٨١٦٫٢٣٨٨٣٥٫٦٠١٢٫٦٥١٫٨٣٩-١٫٨١٦٫٢٣٨--للفترةالدخل الشامل إجمالي

)١٢٧٫٥٠٠()١٢٧٫٥٠٠(-----شركة تابعةتوزیعات أرباح 

٨٩٩٫٨١٧٫٦٨٢٤٫٣٠٥٫١٧٢٤٫١٢٢٫٨-٢٠١٨٤٫٠٠٠٫٠٠٠١٥٠٢٫٨٩٩٫٦٦٧یونیو٣٠الرصید في 

لتقدیم معلومات إضافیة عن النتائج بعد الطرح العام الأولي.٢٠١٨یونیو٣٠إلى ٢٠١٧نوفمبر ٢١* تم الإفصاح عن الفترة من 



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزة.الموحدةمن ھذه البیانات المالیةاًجزءالمرفقة ١٨إلى ١من تشكل الإیضاحات 
٥

(تتمة)الملكیة الموحد المرحليوق بیان التغیرات في حق
٢٠١٨یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

مساھمي الشركة الأمإلى العائدة 
إجماليالحصصحصةالأرباحالاحتیاطي

حقوق الملكیةغیر المسیطرةالمجموعالمساھمغیر الموزعةالقانونيرأس المال
ألف درھمألف درھمرھمألف دألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٦٫٧٥١٫٧٧٢٦٫٧٥٢٫٢٢٢٧٦٣٫٥١٨٧٫٥١٥٫٧٤٠-٣٠٠١٥٠(مدقق)٢٠١٦دیسمبر ٣١الرصید في 

١٫٠٨١٫٠٩٢١٫٠٨١٫٠٩٢٨٫٩٤٠١٫٠٩٠٫٠٣٢---للفترةالأرباح 

-------للفترةالأخرىالدخل الشامل بنود 

١٫٠٨١٫٠٩٢١٫٠٨١٫٠٩٢٨٫٩٤٠١٫٠٩٠٫٠٣٢---للفترةل الشامل الدخإجمالي
)٢٢٠٫٠٠٠()٢٢٠٫٠٠٠(-----توزیعات أرباح الشركة التابعة

١٣٧٫٦٢٣-١٣٧٫٦٢٣١٣٧٫٦٢٣---))٢(١٧الحركة في حصة المساھم (إیضاح 

٤٨٧٫٧٫٩٧٠٧٫٩٧٠٫٩٣٧٥٥٢٫٤٥٨٣٩٥٫٫٥٢٣٨-٣٠٠١٥٠)(غیر مدقق٧٢٠١یونیو٣٠الرصید في 
  



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزة.الموحدةمن ھذه البیانات المالیةاًجزءالمرفقة ١٨إلى ١منتشكل الإیضاحات 
٦

المرحليالموحدبیان التدفقات النقدیة
(غیر مدققة)٢٠١٨یونیو٣٠للفترة المنتھیة في 

)درھم٣٫٦٧٣دولار أمریكي = ١(
نوفمبر٢١

فترة الستة أشھر المنتھیةإلى٧٢٠١
یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠

٢٠١٨٢٠١٧*٢٠١٨
ألف درھمألف درھمألف درھمإیضاح

التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة
٣٫١٠٠٫٢٤٥٢٫٦٥١٫٨٣٩١٫٠٩٠٫٠٣٢للفترةالأرباح 

التعدیلات للبنود التالیة:
٢٫٤٤٤)٢٩٫١٤٢()٣٦٫٧٤٣(ةالمشتركعیراحصة من نتائج المش

٥٩٫١٥١٧٫٥٢٩٧٫٢٤٣ستھلاكالا
)٧٨٦(٧١١٥٢٧مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین، صافي

٩٥٫٦٦٣٧٩٫٢٣٢٦٫٥٩٤تمویلالتكالیف 
)٥٥٫٥٢٨()٧٢٫٤٧٦()٩٠٫١٢٣(٦تمویلالدخل 

٣٫٠٧٨٫٩٠٤٢٫٦٣٧٫٥٠٩١٫٠٤٩٫٩٩٩النقد من العملیات قبل التغیرات في رأس المال العامل
)١٧٫١٢٥()١٫٧٤٥٫٨٦٧()١٫٩٩٣٫٣٣٥(وذمم مدینة لم یصدر بھا فواتیرینون تجاریونمد

أخرىموجودات ومدینون وتأمینات ومصاریف )٧٠٢٫٢٦٢()١٫٠٣٠٫٧٠١()١٫١٨٢٫٩٠٠(مدفوعة مقدماً
)٦٢٥٫١٧٦()١٫٠٣٩٫٨٦٧()٣٫٤٠٥٫١٢٢(عقارات لغرض التطویر

١٫٠٣٢٫٨٩٦)٩٥٩٫٥٤٣()١٫١٣١٫١٧٩(من العملاءةدفعات مقدم
)٤٨٢٫٣٩٤(٣٫٦٦٦٫٢٥٣١٫٦٢٨٫٢٨٦دائنون تجاریون وآخرون

٨٠٫٧٤٠٥٢٫٢٤٥٤٥٫١٨٢مبالغ محتجزة دائنة

٫١٢٠٠١٣)٤٥٧٫٩٣٨()٨٨٦٫٦٣٩(الأنشطة التشغیلیةمن )المستخدمة في(صافي التدفقات النقدیة 

لأنشطة الاستثماریةالتدفقات النقدیة من ا
٩٩٫٦٢٣٧٤٫٩٩٦٥٤٫٩٤٢دخل تمویل مقبوض

)٣٦٩٫٥٢٨()٣٦٫١٨٣()٣٠٫٦٨٣(مشتركةاریعقرض لمش
-)٢٫٨٤٠()٢٫٨٤٠(الموجودات الثابتةمبالغ مصروفة على 

١٫١٤٤٫٤٦٢١٫٣٦٢٫٨٥٩٣٠٫٣٣٦٩٫٢ودائع تستحق بعد ثلاثة أشھر

١٫٢١٠٫٥٦٢١٫٣٩٨٫٨٣٢٢٫٦١٥٫٧٥٠الأنشطة الاستثماریةمنیة التدفقات النقدصافي

من الأنشطة التمویلیةالتدفقات النقدیة
)٦٫٥٩٤()٧٤٫٤٢٠()٨٩٫٤٩١(تكالیف تمویل مدفوعة

)٢٢٠٫٠٠٠()١٢٧٫٥٠٠()١٢٧٫٥٠٠()شركة تابعةتوزیعات أرباح (بما في ذلكتوزیعات أرباح مدفوعة 
١٣٧٫٦٢٣--ة المساھم حصالحركة في 

)٨٨٫٩٧١()٢٠١٫٩٢٠()٢١٦٫٩٩١(الأنشطة التمویلیةفيةالمستخدمالتدفقات النقدیة صافي

١٠٦٫٩٣٢٧٣٨٫٩٧٤٢٫٨٢٧٫٨٩٩في النقدیة وشبھ النقدیةالزیادة

٨٫٣٨٧٫٥٤١٧٫٧٥٥٫٤٩٩٧١٣٫٦٠٠٫٦النقدیة وشبھ النقدیة في بدایة الفترة

٧٨٫٤٩٤٫٤٧٣٧٣٫٤٨٫٤٩٤٩٫٤٢٨٫٦١٢الفترةالنقدیة وشبھ النقدیة في نھایة 

لتقدیم معلومات إضافیة عن النتائج بعد الطرح العام الأولي.٢٠١٨یونیو٣٠إلى ٢٠١٧نوفمبر ٢١* تم الإفصاح عن الفترة من 



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

٧

معلومات الشركة-١

ًوالسѧلعالمالیةالأوراقھیئةقبلمنشركة مساھمة عامةك"الشركة"عللتطویر ش.م.شركة إعمار تأسیس اعتماد تم  رقѧمالاتحѧاديللقѧانونوفقѧا
، دبѧي، ٤٨٨٨٢إن عنوان الشѧركة المسѧجل ھѧو ص.ب. .٢٠١٧نوفمبر ٢١شھادة التسجیل في إصداروتم ٢٠١٧نوفمبر٢٠في٢٠٠٠لسنة٤

الإمارات العربیة المتحدة.

وھѧي منشѧأة تأسسѧت فѧي دولѧة الإمѧارات العربیѧة المتحѧدة "الشѧركة الأم للمجموعѧة"إعمѧار العقاریѧة ش.م.علشѧركة إن الشركة ھѧي شѧركة تابعѧة
من خلال القانوني للشركة من شركة ذات مسؤولیة محدودة إلى شركة مساھمة عامة ("ش.م.ع")الشكلتم تحویل . ومدرجة في سوق دبي المالي

. ٢٠١٧نوفمبر٢٢مناعتباراأسھمھاتداولوتمالماليدبيسوقفيمدرجةالشركةإن. طرح العام")طرح عام ("الخلالمن%٢٠بیع نسبة 
تشكل الشركة وشركتھا التابعة المجموعة ("المجموعة").

.في دولة الإمارات العربیة المتحدةالمشروعات العقاریةالعقارات وإدارة تطویر إن الأنشطة الرئیسیة للمجموعة ھي 

ھѧي ھѧذهفѧإنوعلیѧھ،. ٢٠١٨دیسѧمبر٣١حتѧىالتجѧاريالسѧجلفѧيالتسѧجیلتاریخمنالأولىالمالیةالسنةتكونللشركة،الأساسيللنظامفقاو
المѧوجزةالمرحلیѧةالموحѧدةالمالیѧةالبیانѧاتفѧيالمقارنѧةمعلومѧاتتمثѧل.٢٠١٨یونیѧو٣٠فѧيالمنتھیѧةللفتѧرةللشѧركةالمرحلیѧةالمالیѧةالبیانات

٢٠١٧ینѧایر١مѧنللفتѧرةمقارنةالمعلوماتویتم عرض. الشركة الأم للمجموعةمنتحویلھاتمالتيللمجموعةلبیعلالمخصصةالعقاراتطاعق
.٢٠١٧یونیو٣٠إلى

أسس إعداد البیانات المالیة١-٢
مѧع الشѧركة ٢٠١٧سѧبتمبر ٢٩ة التحویѧل الرئیسѧیة") بتѧاریخ اتفاقیة تحویل رئیسیة ("اتفاقیالشركة الأم للمجموعة، أبرمت الطرح العامفي إطار

السѧѧكنیة والفلѧل والوحѧѧدات المجمعѧاتلھѧدف تحویѧل قطѧѧاع تطѧویر العقѧѧارات المخصصѧة للبیѧѧع (العقѧارات المخصصѧѧة للبیѧع) والتѧѧي تتضѧمن (بیѧѧع 
لاتفاقیѧѧة  التحویѧѧل الرئیسѧѧیة، یѧѧتم تحویѧѧل جمیѧѧع الموجѧѧودات التجاریѧѧة وقطѧѧع الأراضѧѧي) فѧѧي دولѧѧة الإمѧѧارات العربیѧѧة المتحѧѧدة إلѧѧى الشѧѧركة. وفقѧѧاً

إلى الشركة. بما أن ھذه المعاملة تتم بین المنشآت الشركة الأم للمجموعةوالمطلوبات المتعلقة بأعمال قطاع تطویر العقارات المخصصة للبیع من 
دمج الأعمال، فقѧد اختѧارت الشѧركة عѧرض -٣لمالیة رقم الخاضعة للسیطرة المشتركة والتي تم تحدیدھا بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر ا

كما لو كانت أعمال تطویر قطاع العقارات المخصصة للبیع مع الشركة منذ بدایة أول فتѧرة تѧم تقѧدیمھا.الموجزةالمرحلیةالبیانات المالیة الموحدة 
على ذلك،  لاتفاقیة التحویل الرئیسیة، یتم الاحتفѧاظ بѧبعض مخصصѧعلاوةً مѧن العمѧلاء والمتعلقѧة بأعمѧال قطѧاع وفقاً ً ات الضѧمان والѧدفعات مقѧدما

الشѧركة الأم حیѧث سѧتبقى الشѧركة الأم للمجموعѧةتطویر العقارات المخصصة للبیع والتѧي تѧم الانتھѧاء منھѧا فѧي السѧنوات السѧابقة ضѧمن سѧجلات 
لاتفاقیة التحوبھذه الالتزاماتملتزمة للمجموعة إدارة أعمال تطѧویر الموجѧودات . وبالإضافة إلى ذلك، ووفقاً ً یل الرئیسیة، ستواصل الشركة أیضا

والتي سوف تتقاضى الشركة عنھا أتعѧاب أعمѧال الإدارة الشركة الأم للمجموعةالمخصصة للتشغیل والموجودات المخصصة للإیجار بالنیابة عن 
طѧویر قطѧاع العقѧارات المخصصѧة للبیѧع ضѧمن شѧركتھا التابعѧة، بتحویل حصتھا فѧي أعمѧال تالشركة الأم للمجموعةكما قامت بمعدل متفق علیھ.

فѧي أعمѧال قطѧاع تطѧویر العقѧارات الشѧركة الأم للمجموعѧةتحویѧل حصѧة إلѧى أنѧھ تѧم ةبالإضѧافوھي شركة دبي ھیلز استیت ذ.م.م، إلѧى الشѧركة. 
موجѧودات الإجѧراءات القانونیѧة بشѧأن تحѧویلاتتѧم اسѧتكمال،٢٠١٨یونیѧو٣٠كما فѧي المخصصة للبیع ضمن المشاریع المشتركة إلى الشركة. 

. إلى الشركةلبیعلالعقارات المخصصة

ًللمجموعةالموجزةالمرحلیةالموحدةالمالیةالبیاناتإعدادتملقد .المرحلیةالمالیةالتقاریرإعداد،٣٤رقمالدوليالمحاسبيللمعیاروفقا

اًلا تحتѧوي علѧى جمیѧع المعلومѧات والافصѧاحات المطلوبѧة للبیانѧات المالیѧة الكاملѧة التѧي أعѧدت وفقѧوجزة الموحدة المرحلیѧة المѧإن البیانات المالیة 
تم اتباع نفس السیاسات المحاسبیة وطرق الاحتساب والأحكام والتقدیرات والافتراضѧات المحاسѧبیة الھامѧة عداد التقاریر المالیة.الدولیة لإلمعاییر ل

لموحدة المرحلیة الموجزة بالمقارنة مع آخر بیانات مالیة سنویة موحدة.في ھذه البیانات المالیة ا

العملѧة المسѧتخدمة مѧن قبѧل الشѧركة والتѧي وھѧو("درھѧم")یتم إعداد البیانات المالیة الموحدة المرحلیة الموجزة بѧدرھم الإمѧارات العربیѧة المتحѧدة
المجموعة العملѧة التѧي ضمن أقرب ألف درھم إلا إذا أشیر لغیر ذلك. تحدد كل منشأة الأرقام إلىجمیع یجري تقریب و،تعرض بھا بیاناتھا المالیة

المستخدمة.ة باستخدام تلك العملةأتستخدمھا ویتم قیاس البنود المدرجة في البیانات المالیة لكل منش
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٨

(تتمة)أسس إعداد البیانات المالیة١-٢

لمبѧدأ التكلفѧة التاریخیѧةلقد تم إعداد البیانات المالیة الموحدة المر ً للمبلѧغالعادلѧةالقیمѧةعلѧىعѧامبشѧكلالتاریخیѧةالتكلفѧةتعتمѧد. حلیة الموجزة وفقا
.الموجوداتمقابلالمدفوع

علѧى الأسѧاس الموضѧح أعѧلاه یتطلѧب مѧن الإدارة إجѧراء أحكѧام وتقѧدیرات وافتراضѧات تѧؤثرالمѧوجزةالمرحلیةإن إعداد البیانات المالیة الموحدة 
خبѧرة على تطبیق السیاسات والمبالغ المعلنة عن الموجودات والمطلوبات والدخل والمصاریف. تستند التقدیرات والافتراضѧات المتعلقѧة بھѧا إلѧى ال
وبѧات التاریخیة وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا معقولة في ظل ظروف ونتائج أساس إصدار الأحكام المتعلقѧة بѧالقیم الدفتریѧة للموجѧودات والمطل

والتي لا تبدو بشكل واضح أنھا من مصادر أخرى. قد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات.

. الموجزةالمرحلیةالبیانات المالیة الموحدة تمت إعادة تصنیف بعض أرقام المقارنة حتى تتماشى مع العرض المستخدم في ھذه 

دیسѧمبر ٣١لا تعكس بالضرورة النتائج التѧي قѧد تكѧون متوقعѧة للسѧنة المالیѧة المنتھیѧة فѧي ٢٠١٨یونیو٣٠أشھر المنتھیة في الستةإن نتائج فترة 
٢٠١٨.

أسس توحید البیانات المالیة
٣٠(شѧركتھا التابعѧة) كمѧا فѧي تخضع لسѧیطرة الشѧركةالتي أةمن البیانات المالیة للشركة والمنشالموجزةالمرحلیةتتألف البیانات المالیة الموحدة 

. یتم تحقیق السیطرة عند استیفاء المعاییر التالیة:٢٠١٨ونیوی

(على سبیل المثال، الحقوق القائمѧة التѧي تعطѧي إمكانیѧة حالیѧة لتوجیѧھ الأنشѧطة ذات الصѧلة عندما تمتلك الشركة السلطة على إحدى المنشآت)أ(
للشركة المستثمر فیھا)؛

رادات متغیرة من ارتباطھا مع المنشأة، وعندما تتعرض الشركة إلى ، أو یكون لھا حقوق في، إی)ب(
لدى الشركة القدرة على استخدام سلطتھا على المنشأة للتأثیر على مبلغ إیرادات الشركة.)ج(

تقѧوم المجموعѧة بأخѧذ جمیѧع الحقѧائق والظѧروف عندما تمتلك المجموعة أقل من اغلبیة حقوق التصویت أو ما شابھھا فѧي الشѧركة المسѧتثمر فیھѧا،
قة بعین الاعتبار عند تحدید فیما إذا كانت تمتلك سیطرة على الشركة المستثمر فیھا ویتضمن ذلك: ذات العلا

الترتیبات التعاقدیة مع حملة حقوق تصویت آخرین في الشركة المستثمر فیھا-
الحقوق الناتجة من الترتیبات التعاقدیة الأخرى-
للمجموعةحقوق التصویت الحالیة وحقوق التصویت المحتملة-

إذا كانت الحقائق والظروف تشیر إلى أن ھناك تغیѧرات ،تقوم المجموعة بإعادة تقییم فیما إذا كانت لدیھا السیطرة على الشركة المستثمر فیھا أم لا
التابعѧة ویتوقѧف ذلѧك لواحد أو أكثر من العناصر الثلاث للسیطرة. یبدأ توحید الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السѧیطرة علѧى الشѧركة

ھا التوحید عندما تخسر المجموعة السیطرة على الشركة التابعة. إن موجودات ومطلوبات ودخل ومصاریف الشركة التابعة التي تم الاستحواذ علی
من تاریخ حصول المجموعة على الموجزةالمرحلیةالبیانات المالیة الموحدةتدرج في الفترةأو استبعادھا خلال  السѧیطرة حتѧى تѧاریخ توقѧف بدءاً

سیطرة المجموعة على الشركة التابعة.

التابعةةالشرك
من تاریخ الاستحواذ أو التأسیس باعتباره التاریخ الذي حصلت فیھ المجموعة على السیطرة ویسѧتمر ةیتم توحید بیانات الشرك التابعة بالكامل بدءاً

التابعѧة لѧنفس فتѧرة إعѧداد التقریѧر المѧالي كمѧا فѧي الشѧركة باسѧتخدام ةالبیانѧات المالیѧة للشѧركرة. تعѧدتوحیدھا حتى التاریخ الذي تتوقѧف فیѧھ السѧیط
سیاسات محاسبیة مماثلة. إن جمیع الأرصѧدة والمعѧاملات والأربѧاح والخسѧائر غیѧر المحققѧة الناتجѧة مѧن المعѧاملات ضѧمن المجموعѧة وتوزیعѧات 

بالكامل.استبعادھاالأرباح یتم 

الحصص غیر المسیطرة حتى وإن نتج عن ذلك عجز في الرصید.علىلشامل/الخسائر الشاملة ضمن الشركة التابعة تعود إن حصة الدخل ا
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٩

أسس إعداد البیانات المالیة (تتمة)١-٢

أسس توحید البیانات المالیة (تتمة)
نھ معاملة حقوق ملكیة. في حال خسѧرت المجموعѧة السѧیطرة إن التغیر في حصة الملكیة للشركة التابعة، دون خسارة السیطرة، یتم احتسابھ على أ

على الشركة التابعة، فإنھا:

؛الشھرة) ومطلوبات الشركة التابعةتوقف تثبیت موجودات (بما في ذلك -
توقف تثبیت المبلغ المدرج لأي حصص غیر مسیطرة؛-
؛المسجلة في حقوق الملكیةالمتراكمةفروقات التحویل توقف تثبیت-
؛قیمة العادلة للمبلغ المستلمالتثبت -
؛القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھتثبت -
؛ والمرحليالموحدالشامل بیان الدخل تثبت أي فائض أو عجز ضمن -
ًالمجموعةتعید تصنیف حصة - أو المرحلѧي الموحѧد الشѧامل إلى بیѧان الѧدخل ضمن بنود الدخل الشامل الأخرىمن العناصر المثبتة سابقا

.ح غیر الموزعة، بالشكل الملائمالأربا

التابعة للشركة:ةفیما یلي تفاصیل الشرك

المشاریع المشتركة
لمنشآت التي تخضع أنشطتھا لسیطرة المجموعة بصورة مشتركة، ویتم تأسیسھا بموجب اتفاقیة تعاقدیة وتحتѧاج إلѧى المشاریع المشتركة ھي تلك ا

موافقة جماعیة للقرارات المالیة والتشغیلیة الاستراتیجیة.

یѧتم ة حقѧوق الملكیѧة المحاسѧبیة، استثمار المجموعة في المشاریع المشتركة باستخدام طریقة حقѧوق الملكیѧة المحاسѧبیة. بموجѧب طریقѧیتم احتساب 
التغیѧѧرات اللاحقѧѧة المرحلѧѧيالاسѧѧتثمارات فѧѧي المشѧѧاریع المشѧѧتركة فѧѧي بیѧѧان المركѧѧز المѧѧالي الموحѧѧدتثبیѧѧت  فѧѧي حصѧѧة للاسѧѧتحواذبالتكلفѧѧة، زائѧѧداً

أي انخفاض في القیمة. ً المجموعة من صافي موجودات المشاریع المشتركة ناقصا

عѧѧن حصѧѧة المجموعѧѧة مѧѧن نتѧѧائج مشѧѧاریعھا المشѧѧتركة. إن الأربѧѧاح والخسѧѧائر غیѧѧر المحققѧѧة الناتجѧѧة المرحلѧѧيحѧѧدالموالشѧѧاملیظھѧѧر بیѧѧان الѧѧدخل
مشاریعھا المشتركة یتم حذفھا إلى الحد الذي یساوي حصة المجموعة في المشاریع المشتركة.وبین المجموعة المعاملات

المحاسبیة الھامةوالافتراضاتالأحكام والتقدیرات ٢-٢

یتطلѧѧب مѧѧن الإدارة إجѧѧراء أحكѧѧام وتقѧѧدیرات وافتراضѧѧات تѧѧؤثر علѧѧى المبѧѧالغ المعلنѧѧة المѧѧوجزةالمرحلیѧѧةالمالیѧѧة الموحѧѧدة إن إعѧѧداد ھѧѧذه البیانѧѧات 
ѧة. إن عѧاریر المالیѧداد التقѧاریخ إعѧدمللإیرادات والمصاریف والموجودات والمطلوبات والإفصاحات المرفقة وإفصاحات المطلوبات الطارئة في ت

علѧѧى القیمѧѧة المدرجѧѧة للموجѧѧودات أو المطلوبѧѧات جوھریѧѧةالتأكѧѧد حѧѧول ھѧѧذه الافتراضѧѧات والتقѧѧدیرات یمكѧѧن أن ینѧѧتج عنѧѧھ نتѧѧائج تتطلѧѧب تعѧѧدیلات
المتأثرة في الفترات المستقبلیة.

اسѧبیة یѧتم تثبیتھѧا فѧي الفتѧرة التѧي یѧتم ساس مبدأ الاستمراریة. إن التعدیلات على التقѧدیرات المحأیتم مراجعة التقدیرات والافتراضات المعنیة على 
فیھا تعدیل التقدیرات.

للمجموعة مبینة أدناه:الموجزةالمرحلیةإن الأحكام والتقدیرات والافتراضات الرئیسیة التي لھا تأثیر جوھري على البیانات المالیة الموحدة

النسبة المئویة من الملكیةالرئیسيالنشاطمكان التأسیسالشركة التابعة

٪٥٠٫٠٠تطویر العقاراتالإمارات العربیة المتحدةدبي ھیلز استیت ذ.م.م
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(تتمة)المحاسبیة الھامةوالافتراضاتالأحكام والتقدیرات ٢-٢

لأحكاما
استیفاء التزامات الأداء

یجب على المجموعة تقییم كل عقودھѧا مѧع العمѧلاء لتحدیѧد مѧا إذا اسѧتوفیت التزامѧات الأداء مѧع مѧرور الوقѧت أو فѧي وقѧت محѧدد مѧن أجѧل تحدیѧد 
إلى اتفاقیات البیع والشѧراء ال متفѧق علیھѧا مѧع العمѧلاء ونصѧوص القѧوانین الطریقة المناسبة لتثبیت الإیرادات. ولقد قامت المجموعة بالتقییم استناداً

واللѧѧوائح ذات الصѧѧلة، حیѧѧث تѧѧم إبѧѧرام العقѧѧود لتقѧѧدیم موجѧѧودات عقاریѧѧة للعمѧѧلاء، ولѧѧم تخصѧѧص المجموعѧѧة بنѧѧد موجѧѧودات ذو اسѧѧتخدامات بدیلѧѧة 
یكون لھا حق ملزم في دفعات الأداء المنجز حتى الآن. في ھذه الظروف تثبت المجموعة الإیر ادات مع مرور الوقت. وفي حالة للمجموعة وعادةً

عدم حدوث ذلك یتم تثبیت الإیرادات في وقت محدد.

تحدید أسعار المعاملات
فѧي یجب على المجموعة تحدید سعر المعاملة في كل من عقودھا مع العملاء. عند اتخاذ ھذا الاجراء، تقѧوم المجموعѧة بتقیѧیم أثѧر أي مبلѧغ متغیѧر

ط الجزائیة أو وجود أي عنصر تمویل جوھري في العقد وأي مبلغ غیر نقدي في العقد.العقد، بسبب الخصومات أو الشرو

للمعیѧار الѧدولي لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة رقѧم عند  ً حیѧث یѧتم ١٥تحدید تأثیر المبلغ المتغیر تستخدم المجموعة طریقة "المبلѧغ الأكثѧر احتمѧالاً" طبقѧا
بین مجموعة من المبالغ المحتملة.تحدید سعر المعاملة بالرجوع الى طریقة المب لغ الأكثر احتمالاً

تحویل السیطرة في عقود العملاء
ات في الحالات التي تقرر بھا المجموعة أنھا استوفت التزامات الأداء في وقت من الأوقات، تثبѧت الإیѧرادات عنѧد تحویѧل السѧیطرة علѧى الموجѧود

عنѧد اسѧتلام المقابѧل المѧالي للوحѧدة وعѧدم وجѧود أي بیع الموجѧودات العقاریѧة، یѧتم ذلѧك عѧادةًفي حالة عقود والتي ھي موضوع العقد إلى العمیل. 
تسلیم الوحدة الي العمیل.معوقات في 

تحویل الموجودات العقاریة من الموجودات الثابتة إلى عقارات لغرض التطویر
كموجѧودات ثابتѧة للبیѧع تبیع المجموعة موجوداتھا العقاریة أثناء سیر الأعمال العادیة. عندما  أثنѧاءیتم تحدیѧد الموجѧودات العقاریѧة المصѧنفة سѧابقاً

ویѧتم سیر الأعمال العادیة، یتم بعد ذلك تحویل الموجودات إلى عقارات لغرض التطویر بقیمتھا المدرجة فѧي تѧاریخ التحدیѧد وتصѧبح متاحѧة للبیѧع. 
ً إیرادات من عقود العملاء.–١٥الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم للمعیار تثبیت متحصلات بیع تلك الموجودات كإیرادات طبقا

التابعةةتوحید الشرك
دة فѧي قامت المجموعة بتقییم جمیع المنشآت المستثمر فیھا من أجل تحدید فیما إذا كانت تسیطر على المنشأة المستثمر فیھѧا حسѧب المقѧاییس المحѧد

. قامت المجموعة بتقییم، من بین أمور أخرى، حصѧة ملكیتھѧا والترتیبѧات البیانات المالیة الموحدة–١٠رقم المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة
الشѧركة التعاقدیة القائمة وقدرتھا ومدى ارتباطھا بالأنشطة ذات علاقة للمنشآت المستثمر فیھѧا مѧن أجѧل تحدیѧد فیمѧا إذا كانѧت لѧدیھا السѧیطرة علѧى

المستثمر فیھا.

ت والافتراضاتالتقدیرا
تقسیم مكونات العقارات

للمجموعѧة بعѧض الموجѧودات والمطلوبѧات والѧدخل والمصѧاریف والتѧدفقات النقدیѧة التѧي یѧتم المѧوجزةالمرحلیѧةالموحѧدة تتضѧمن البیانѧات المالیѧة 
علѧѧى افتراضѧѧات وتقѧѧدیرات الإدارة.  ن یین التجѧѧاریالتطѧѧویر والѧѧدائنلغѧѧرضعقѧѧاراتالة یسѧѧیذلѧѧك بصѧѧورة رئشѧѧملویتوزیعھѧѧا علѧѧى المجموعѧѧة بنѧѧاءً

على التقییم من قبل استشѧاري المشѧروع وأفضѧل تقѧدیرات الإدارة لاسѧتخدام یوالآخرین والمصاریف البیعیة والعامة والإدار ة. یتم تخصیصھا بناءً
موارد الشركة من قبل المجموعة.

الانخفاض في قیمة المدینین التجاریین والمدینین الآخرین
تحصѧیل كامѧل المبلѧغ. بالنسѧبة للمبѧالغیتم إجراء تق دیر لمبلغ الѧذمم المدینѧة التجاریѧة والѧذمم المدینѧة الأخѧرى القابلѧة للتحصѧیل عنѧدما لѧم یعѧد ممكنѧاً

ؤخذ یة ویالجوھریة الفردیة، یتم التقدیر بصورة فردیة. إن المبالغ التي لیست جوھریة بصورة فردیة والمستحقة منذ أمد، یتم تقییمھا بصورة إجمال
لطول الفترة الزمنیة المستحقة منذ أمد استناداً .إلى خسائر الائتمان المتوقعة على ھذه الذمم المدینةمخصص وفقاً
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المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

١١

(تتمة)المحاسبیة الھامةوالافتراضاتالأحكام والتقدیرات ٢-٢

)تتمة(التقدیرات والافتراضات

لاءتخصیص سعر المعاملة لالتزام الأداء في العقود مع العم
قѧѧررت المجموعѧѧة تطبیѧѧق طریقѧѧة المѧѧدخلات عنѧѧد تخصѧѧیص سѧѧعر المعاملѧѧة لالتѧѧزام الأداء حیѧѧث یѧѧتم تثبیѧѧت الإیѧѧرادات مѧѧع مѧѧرور الوقѧѧت. تعتبѧѧر 

م أفضѧل المجموعة أن استخدام طریقة المدخلات التي تتطلب تثبیت الإیرادات على أساس الجھود التي تبذلھا المجموعѧة لاسѧتیفاء التѧزام الأداء یقѧد
. عند تطبیق طریقة المدخلات تقوم المجموعة بتقدیر التكلفة لإتمام المشѧاریع مѧن أجѧل تحدیѧد مبلѧغ الإیѧراداتصو الѧذي رة للإیرادات المحققة فعلاً

المشѧروع یمكن تثبیتھ. تشمل ھذه التقدیرات تكلفة توفیر البنیѧة التحتیѧة والمطالبѧات المتوقعѧة مѧن قبѧل المقѧاولین كمѧا تѧم تقییمھѧا مѧن قبѧل استشѧاري
وتكلفة الوفاء بالتزاماتھا التعاقدیة الأخرى مع العملاء.

تكالیف إتمام المشاریع
المشѧѧاریع لتحدیѧѧد التكلفѧѧة العائѧѧدة إلѧѧى الإیѧѧرادات المثبتѧѧة. تشѧѧمل ھѧѧذا التقѧѧدیرات تكلفѧѧة تزویѧѧد أنشѧѧطة البنیѧѧة لإتمѧѧامتقѧѧوم المجموعѧѧة بتقѧѧدیر التكѧѧالیف 

مھا من قبل استشاري المشروع وتكالیف الوفاء بالالتزامات الأخѧرى المتعاقѧد علیھѧا مѧع یبل المقاولین كما تم تقیالتحتیة، والمطالبات المحتملة من ق
العملاء.

الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة
خ لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة. یѧتم تقوم المجموعة بتقییم فیما إذا كانت ھناك أیة مؤشرات على الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة في كل تاری

اختبار الموجودات غیر المالیة بخصوص الانخفاض في القیمة عندما تكون ھناك مؤشرات بأن المبالغ المدرجة من غیر الممكن تحصѧیلھا. عنѧدما
لنقد وتختѧار معѧدل الخصѧم المنتجة لوحدة المن الموجودات أو المتوقعة یتم إجراء احتساب قیمة الاستخدام، تقدر الإدارة التدفقات النقدیة المستقبلیة 

المناسب من أجل احتساب القیمة الحالیة لتلك التدفقات النقدیة.

قیاس القیمة العادلة للأدوات المالیة
إلѧى ھا اسѧتناداًلا یمكѧن قیاسѧالمرحلѧيالموحѧدعندما تكون القیمة العادلة للموجودات المالیة والمطلوبѧات المالیѧة المسѧجلة فѧي بیѧان المركѧز المѧالي

في الأسواق النشطة، یتم قیاس قیمتھا العادلة باستخدام أسالیب التقیѧیم التѧي تشѧتمل علѧى نمѧوذج التѧدفقات النقدیѧة المخصѧومة. إن المتداولةالأسعار 
تطلѧب ذلѧك درجѧة مѧن المدخلات لھذه النماذج قѧد أخѧذت مѧن الأسѧواق الملحوظѧة عنѧدما یكѧون ذلѧك ممكنѧاً، ولكѧن عنѧدما یكѧون ذلѧك غیѧر ممكѧن، ی

المدخلات مثل مخاطر السیولة ومخاطر الائتمان والتقلبات.بعض الاعتبارات بخصوصتحدید القیمة العادلة. تشتمل الأحكام على عندالأحكام 

التغیرات في السیاسات والإفصاحات المحاسبیة٣-٢

عةالمعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة المتبعة من قبل المجموأ)
الموحѧدةبیانѧات مالیѧةأحѧدث مماثلѧة لتلѧك المتبعѧة فѧي إعѧداد المرحلیѧة المѧوجزة الموحѧدةإن السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد البیانѧات المالیѧة

ھѧذهتطبیѧقتѧمھأنѧمѧنالѧرغمعلѧى. ٢٠١٨ینѧایر١الجدیدة السѧاریة المفعѧول كمѧا فѧيوالتعدیلات والتفسیرات إتباع المعاییر باستثناء، للمجموعة
. للمجموعѧةالمѧوجزةالمرحلیѧةالموحѧدةالمالیѧةالبیانѧاتعلѧىجوھريتأثیرلھایكنلم،٢٠١٨سنةفيالأولىللمرةالجدیدةوالتعدیلاتالمعاییر

:أدناهموضح جدیدةمعیار أو تعدیلكلوتأثیرطبیعةإن

مالیةالأدوات ال٩المالیة رقم المعیار الدولي لإعداد التقاریر
للفتѧرات السѧنویة التѧي تبѧدأ فѧي التثبیت -الأدوات المالیة-٣٩المعیار المحاسبي الدولي رقم یحل محل٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

حاسبة التحوط.لأدوات المالیة: التصنیف والقیاس والانخفاض في القیمة وملیجمع كافة الجوانب الثلاثة للمحاسبة ،٢٠١٨ینایر ١أو بعد 
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المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

١٢

(تتمة)التغیرات في السیاسات والإفصاحات المحاسبیة٣-٢

(تتمة)المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة المتبعة من قبل المجموعةأ)

(تتمة)الأدوات المالیة٩المالیة رقم المعیار الدولي لإعداد التقاریر

فѧي السѧنوات السѧابقة، وقامѧت لأدوات المالیѧةلѧالتصѧنیف والقیѧاس٩لي لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة رقѧم لمعیار الدولالمبكربالتطبیقالمجموعة قامت 
عنѧѧد تѧѧاریخ ٢٠١٨ینѧѧایر ١مѧѧن الانخفѧѧاض فѧѧي القیمѧѧة ومحاسѧѧبة التحѧѧوطأي، ٩المعیѧѧار الѧѧدولي لإعѧѧداد التقѧѧاریر المالیѧѧة رقѧѧم جѧѧانبین مѧѧن بتطبیѧѧق

الانخفاض فѧي -٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ، قامت المجموعة بتطبیق محاسبة التحوطباستثناءو.٢٠١٨ینایر ١التطبیق الأولي 
الانخفاض في القیمة، ھو كما یلي:٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم القیمة بأثر رجعي. إن أثر إتباع 

الانخفاض في القیمة
مѧن المجموعѧة احتسѧاب خسѧائر الانخفѧاض فѧي القیمѧة للموجѧودات المالیѧة مѧن خѧلال ٩التقѧاریر المالیѧة رقѧم المعیار الدولي لإعѧدادتطبیقطلب تی

.مستقبلیةالالخسائر الائتمانیة المتوقعةمع نھجالخسائر المتكبدةنھج٣٩المعیار المحاسبي الدولي رقم استبدال 

القѧѧروض لكافѧѧةالمتوقعѧѧة الائتمانیѧѧة تسѧѧجیل مخصѧѧص للخسѧѧائرالمجموعѧѧةمѧѧن ٩المعیѧѧار الѧѧدولي لإعѧѧداد التقѧѧاریر المالیѧѧة رقѧѧمتطبیѧѧقطلѧѧب تی
الخسѧائر الائتمانیѧة المتوقعѧةتسѧتند.والخسѧائرالأربѧاحخѧلالغیر المحتفظ بھا بالقیمة العادلة مѧن ذات نمط الدیونالأخرىالمالیة والموجودات

عنѧدالѧنقصخصѧمیѧتمثم. استلامھاالمجموعةتتوقعالتيالنقدیةالتدفقاتوكافةللعقداوفقًالمستحقةالتعاقدیةالنقدیةالتدفقاتبینالاختلافعلى
.لبند الموجوداتأصليفعليفائدةمعدلأقرب

تѧمحیѧثللمعیارالمبسطالنھجبتطبیقالمجموعةقامت،ن والذمم المدینة التي لم یصدر بھا فواتیر والذمم المدینة الأخرىین التجارییللمدینبالنسبة
سѧتناداًادول للمخصصѧات جءبإنشاالمجموعةقامت. على مدى الحیاةخسائر الائتمانیة المتوقعة الأساسعلىالخسائر الائتمانیة المتوقعة احتساب

.الاقتصادیةوالبیئةبالمدینینخاصةمستقبلیةلعواملتعدیلھاتموالتيللمجموعة،السابقةیةالائتمانئرخساالإلى

الخسѧѧائر علѧѧىالخسѧѧائر الائتمانیѧѧة المتوقعѧѧة تسѧѧتند،)أوراق مالیѧѧةفѧѧيوالاسѧѧتثماراتالقѧѧروضأي(الأخѧѧرىللѧѧدیونالمالیѧѧةوجѧѧوداتللمبالنسѧѧبة
الحیѧاة مѧدىعلѧىالخسѧائر الائتمانیѧة المتوقعѧة مѧنجѧزءاًشѧھرا١٢ًالخسѧائر الائتمانیѧة المتوقعѧة خѧلالمثѧلت. شѧھرا١٢ًالائتمانیة المتوقعة خلال

تكѧونعنѧدماذلѧك،ومع. إعداد التقاریر المالیةتاریخبعدشھرا١٢ًخلال تحقیقھایمكنالتيالمالیةالأدواتعلىالافتراضیةالأحداثعنةالناتج
.على مدى الحیاةخسائر الائتمانیة المتوقعة العلىالمخصصھذایستندسوفنشأتھا،منذالائتمانمخاطرفيكبیرةزیادةھناك

بعѧѧضفѧيذلѧك،ومѧع. یومѧًا٩٠التعاقدیѧةیتجѧاوز موعѧد سѧѧداد الدفعѧة عنѧدماالسѧدادعѧنتعثѧرحالѧѧةفѧيالمالیѧةبنѧد الموجѧوداتجموعѧةالمتعتبѧر
ًأیضالمجموعةتراعيقد،الحالات الخارجیѧةأوالداخلیѧةالمعلومѧاتتشѧیرعنѧدماالسѧدادعѧنتعثѧرحالѧةفѧيةالمالیبند الموجوداتیكونأنفيا

.المجموعةبھاتحتفظائتمانیةتحسیناتأيالاعتبارفيأخذقبلبالكاملالمستحقةالتعاقدیةالمبالغالمجموعةتتلقىأنالمرجحغیرمنأنھإلى

ن یلمѧدینامقابѧل ٩المعیار الدولي لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة رقѧمكما ھو منصوص علیھ في متطلبات الخسائر الائتمانیة المتوقعةقامت الإدارة بتقییم 
الموحѧدة المالیѧة البیانѧاتعلѧى والذمم المدینة الأخرى واستنتجت أنھ لم یكن ھناك تأثیر جوھري ن والذمم المدینة التي لم یصدر بھا فواتیریالتجاری

.المرحلیة الموجزة

ًالمدفوعوالمبلغالأجنبیةلعملاتباالمعاملاتالمالیةالتقاریرلإعدادالدولیةالمعاییرتفسیراتلجنةعنالصادر٢٢رقمالتفسیر مقدما
جѧزءأو(الѧدخلأوالمصѧاریفأوالعلاقѧةذيالموجѧوداتلبنѧدالأوليالتثبیتعندالمستخدمالفوريالصرفسعرتحدیدعندأنھالتفسیریوضح

التѧاریخھѧوالمعاملѧةتѧاریخیكѧونمقѧدماً،عالمѧدفوبѧالمبلغیتعلѧقنقديغیرمطلوباتبندأونقديغیرموجوداتبندتثبیتعنالتوقفعند) منھ
ًالمدفوعالمبلغعنالناتجالنقديغیرالمطلوباتبندأوالنقديغیرالموجوداتلبندالأوليبالتثبیتالمنشأةفیھتقومالذي وجѧودحالѧةوفѧي. مقدما

ًالمѧدفوعللمبلѧغقѧبضأودفعѧةلكѧلالمعاملѧةختѧاریتحدیѧدالمنشѧأةعلѧىیتعѧینمقѧدماً،المسѧتلمةالمقبوضѧاتأوالѧدفعاتمنالعدید إن ھѧذا .مقѧدما
التفسیر لیس لھ أي تأثیر على البیانات المالیة الموحدة الموجزة المرحلیة للمجموعة.



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

١٣

(تتمة)التغیرات في السیاسات والإفصاحات المحاسبیة٣-٢

(تتمة)وعةالمعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة المتبعة من قبل المجمأ)

الاستثماریةالعقاراتتحویل-٤٠رقمالدوليالمحاسبيالمعیارعلىلتعدیلاتا
العقاراتمنأوإلىالتطویر،قیدأوالإنشاءقیدالعقاراتذلكفيبماالعقارات،أحدتحویلالمنشأةعلىیتعینمتىالتعدیلاتھذهتوضح

الاستثماريالعقارتعریفاستیفاء،عنیتوقفأوالعقار،یستوفيعندمایحدثالاستخدامفيتغیرالأنإلىالتعدیلاتھذهوتشیر. الاستثماریة
إن ھذه التعدیلات . الاستخدامتغیرعلىدلیلاًیعدلاالعقاراستخدامبشأنالإدارةنیةفيالتغیرمجردوإن. الاستخدامتغیرعلىدلیلھناكویكون

المالیة الموحدة الموجزة المرحلیة للمجموعة.لیس لھا أي تأثیر على البیانات

التعدیلات على المعیار الدولي لإعداد –تصنیف وقیاس معاملات الدفعات على أساس الأسھم ٢المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
٢التقاریر المالیة رقم 

الدفعات على أساس الأسھم التي تتضمن ٢دولي لإعداد التقاریر المالیة رقم أصدر مجلس المعاییر المحاسبیة الدولیة التعدیلات على المعیار ال
ثلاثة جوانب رئیسیة: تأثیرات شروط المنح على قیاس معاملات الدفعات على أساس الأسھم التي تمت تسویتھا نقداً، وتصنیف إحدى معاملات 

المقتطعة على أساس الصافي، وحساب ما إذا كان التعدیل على شروط الدفعات على أساس الأسھم التي لھا خصائص تسویة لالتزامات الضریبة
یق وأحكام إحدى معاملات الدفعات على أساس الأسھم یغیر تصنیفھا من تسویة نقدیة إلى تسویة بالأسھم. عند الاتباع، یتعین على المنشآت تطب

رجعي إذا تم اختیاره لجمیع التعدیلات الثلاثة وتم استیفاء المعاییر الأخرى. التعدیلات دون إعادة إدراج الفترات السابقة، لكن یسُمح بالتطبیق بأثر 
إن المجموعة لیس لدیھا معاملات دفعات على أساس الأسھم، ومن ثم لیس لھذه التعدیلات أي تأثیر على البیانات المالیة الموحدة الموجزة 

المرحلیة للمجموعة.

المعیارمعالمالیةالأدوات٩رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیارتطبیق٤رقمالمالیةتقاریراللإعدادالدوليالمعیارعلىالتعدیلات
التأمینعقود٤رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدولي

، قبل تطبیق المعیار ٩لمالیة رقم تناقش ھذه التعدیلات المسائل الناتجة عن تطبیق معیار الأدوات المالیة الجدید، المعیار الدولي لإعداد التقاریر ا
خیارینالتعدیلاتتوفر. ٤عقود التأمین، والذي یحل محل المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ١٧الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

إن ھذه التعدیلات . التصنیفإعادةومنھجیةلمالیة من تطبیق المعیار الدولي لإعداد التقاریر االمؤقتالاستثناءالتأمین: عقودتصدرالتيللمنشآت
لیس لھا أي تأثیر على البیانات المالیة الموحدة الموجزة المرحلیة للمجموعة.

الاستثمارات في الشركات الشقیقة والمشاریع المشتركة توضیح أن قیاس الشركات المستثمر فیھا بالقیمة ٢٨المعیار المحاسبي الدولي رقم 
ةخلال الربح أو الخسارة یتم على كل استثمار على حدالعادلة من

یجوز للمنشأة ذات رأس مال الاستثماري أو منشأة أخرى مؤھلة، أن تختار، عند التثبیت المبدئي على أساس كل استثمار توضح التعدیلات أنھ
إذا كانت المنشأة، التي لیست من خلال الأرباح أو الخسائر.، قیاس استثماراتھا في الشركات الشقیقة والمشاریع المشتركة بالقیمة العادلة ةعلى حد

منشأة استثماریة، یجوز للمنشأة عند تطبیق طریقة حقوق التي تعد في حد ذاتھا منشأة استثماریة، لدیھا حصة في شركة شقیقة أو مشروع مشترك 
الشقیقة أو المشروع المشترك التي تعد منشأة استثماریة على حصة الملكیة أن تختار الاحتفاظ بقیاس القیمة العادلة المطبق من قبل تلك الشركة 

ة أو الشركة الشقیقة أو المشروع المشترك التي تعد منشأة استثماریة في الشركات التابعة. ویتم تنفیذ ھذا الخیار بشكل منفصل لكل شركة شقیق
الشركة الشقیقة أو المشروع المشترك التي تعد أ) یتم تثبیت فیھ: (مشروع مشترك التي تعد منشأة استثماریة، في وقت لاحق من التاریخ الذي 

الشركة الشقیقة أو بشكل مبدئي؛ (ب) تصبح الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك منشأة استثماریة؛ و (ج) تصبح لأول مرة منشأة استثماریة
یس لھا أي تأثیر على البیانات المالیة الموحدة الموجزة المرحلیة إن ھذه التعدیلات ل. المشروع المشترك التي تعد منشأة استثماریة شركة أم

للمجموعة.

حذف الاعفاءات قصیرة -اتباع المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة لأول مرة ١المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم التعدیلات على 
الأجل لمن یقوم باتباع المعاییر لأول مرة

لأنھا قامت بالغرض المقصود ١من المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ٧إي-٣الاعفاءات قصیرة الأجل الواردة في الفقرات إيتم حذف
إن ھذه التعدیلات لیس لھا أي تأثیر على البیانات المالیة الموحدة الموجزة المرحلیة للمجموعة.منھا. 
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١٤

(تتمة)ات المحاسبیةالتغیرات في السیاسات والإفصاح٣-٢

بعدمفعولھایسرلمولكنالإصدارقیدوالتفسیراتوالتعدیلاتالمعاییر)ب(
(كمѧا ھѧو موضѧح أعѧلاه)، فѧإن المجموعة، باستثناء المعاییر والتفسیرات التي اتبعتھا المرحلیة الموجزةالموحدةبتاریخ اعتماد ھذه البیانات المالیة

والتفسیرات التالیة كانت قید الإصدار ولكن لم یسر مفعولھا بعد:والتعدیلاتالمعاییر

یحѧѧل محѧѧل المعیѧѧار المحاسѧѧبي ١٦رقѧѧمالمالیѧѧةالتقѧѧاریرلإعѧѧدادالѧѧدوليالمعیѧѧار: الإیجѧѧارعقѧود١٦رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیار
المالیѧѧةالتقѧѧاریریراتتفسѧѧلجنѧةعѧѧنالصѧѧادر٤رقѧѧموالتفسѧیر، الإیجѧѧارعقѧѧود١٧الѧدولي رقѧѧم 

عѧنالصѧادر١٥رقѧموالقѧرارإیجѧار،عقѧدعلѧىیحتѧويالترتیѧبكانإذامایحددالذيالدولیة
٢٧رقѧѧموالقѧѧرارالتشѧѧغیلیة،الإیجѧѧارعقѧѧودعلѧѧىبالخصѧѧوماتةالخاصѧѧالمعѧѧاییرتفسѧѧیرلجنѧѧة

الشѧѧكلتتضѧѧمنالتѧѧيالمعѧѧاملاتطبیعѧѧةبتقیѧѧیموالخѧѧاصالمعѧѧاییرتفسѧѧیرلجنѧѧةعѧѧنالصѧѧادر
مع ، ٢٠١٩ینایر١بعدأوفيتبدأالتيالسنویةلفتراتلالمفعولساري(الإیجارلعقدالقانوني

المالیѧةالتقѧاریرلإعѧدادالѧدوليالمعیارالمنشأةتطبقأنقبللیسلكن، السماح بالتطبیق المبكر
؛)١٥رقم

بشѧѧѧكل١٦ٍرقѧѧمالمالیѧѧѧةرالتقѧѧاریلإعѧѧѧدادالѧѧدوليالمعیѧѧѧاربموجѧѧبالمѧѧѧؤجرمحاسѧѧبةتتغیѧѧرلا
المѧؤجرونیسѧتمر. ١٧رقѧمالѧدوليالمحاسѧبيالمعیѧاربموجѧبالحالیةالمحاسبةعنجوھري

الѧدوليالمحاسبيالمعیارفيكماالتصنیفمبدأنفسباستخدامالإیجارعقودجمیعتصنیففي
الإیجѧѧاردوعقѧѧوالتشѧѧغیلیةالإیجѧѧارعقѧѧود: الإیجѧѧارعقѧѧودمѧѧننѧѧوعینبѧѧینویفرقѧѧون،١٧رقѧѧم

.التمویلیة

قام مجلس (-بالموجودات بین المستثمر وشركتھ الشقیقة أو مشروعھ المشتركبیع أو مساھمة١٠لإعداد التقاریر المالیة رقم المعیار الدولي 
غ٢٨المعیار المحاسبي الدولي رقمو یѧر مسѧمى، لكѧن المعاییر المحاسبیة الدولیة بتأجیل تاریخ سریان مفعول ھذه التعدیلات لأجѧلٍ

ل)؛في حالة الاتباع المبكر للتعدیلات فإنھ یلزم تطبیقھا في المستقب

لإعѧدادالѧدوليالمعیѧاریحل محѧل ١٧رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیار: التأمینعقود١٧رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیار
علѧى فتѧرات إعѧداد التقѧاریر السѧنویة والتѧي ي مفعولھ یسر(التأمینعقود٤رقم المالیةالتقاریر

،مѧѧع وجѧѧود أرقѧѧام المقارنѧѧة المطلوبѧѧة. یسѧѧمح بѧѧالتطبیق المبكѧѧر٢٠٢١ینѧѧایر ١تبѧѧدأ فѧѧي أو بعѧѧد 
والمعیѧار الѧدولي لإعѧداد ٩أن تطبق المنشأة المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقѧم شریطة

١٧اریخ تطبیق المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیѧة رقѧم في أو قبل ت١٥التقاریر المالیة رقم 
و؛)لأول مرة

)٢٠١٧(التي صدرت في دیسمبر ٢٠١٧–٢٠١٤التحسینات السنویة دورة 
وتتضمن ھذه التحسینات:

سѧري ی(لضѧرائب الѧدخلالصادر عѧن لجنѧة تفسѧیرات المعѧاییر الدولیѧة لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة التقѧدیرات غیѧر المؤكѧدة ٢٣التفسیر رقم ·
.)٢٠١٩ینایر ١على فترات إعداد التقاریر السنویة والتي تبدأ في أو بعد مفعولھ 

للمجموعѧة فѧي الموحѧدةعلѧى البیانѧات المالیѧة الجدیѧدة أعѧلاه تѧأثیر جѧوھري والتفسѧیرات لا تتوقع المجموعة أن یكون لاتبѧاع المعѧاییر والتعѧدیلات 
المستقبل.
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ت المحاسبیة الھامةملخص السیاسا٤-٢

تحقق الإیرادات
الموحѧѧدة المالیѧةالبیانѧاتإعѧѧدادفѧيالتالیѧةالمحاسѧѧبیةسیاسѧةالعتمѧدتاو١٥رقѧѧمالمالیѧةالتقѧاریرلإعѧѧدادالѧدوليلمعیѧاراباتبѧѧاع المجموعѧة قامѧت 

:المرحلیة الموجزة 

لبیع العقاراتالإیرادات من عقود العملاء
:١٥عقود العملاء على أساس نموذج من خمس خطوات كما ظھر في المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ثبتت المجموعة الإیرادات من

النفѧاذ ةینشѧأ بموجبѧھ حقѧوق والتزامѧات واجبѧتحدید العقد أو العقود مع العمیل: یعѧرف العقѧد علѧى أنѧھ اتفѧاق بѧین طѧرفین أو أكثѧر -١الخطوة رقم 
الوفاء بھا.ویحدد معاییر لكل عقد یجب

تحدید التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء ھو وعد في العقد مع العمیل بنقل سلعة أو خدمة للعمیل.-٢الخطوة رقم 
تحدید سعر المعاملة: سعر المعاملة ھو المبلغ الذي تتوقع المجموعة أن یحق لھا في مقابل نقل البضائع أو الخѧدمات التѧي وعѧدت-٣الخطوة رقم 

عن أطراف ثالثة. العمیل بھا، باستثناء المبالغ التي حُصلت نیابةً
، فѧإن المجموعѧة التѧزام لѧلأداءعقود: بخصوص العقد الذي یحتѧوي علѧى أكثѧر مѧن التخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في -٤الخطوة رقم 

فѧي مقابѧل اسѧتیفاء كѧل من حقھѧاالمجموعة أن یكون المبلغ الذي تتوقع تمثلسوف تخصص سعر معاملة لكل التزام للأداء بقیمة 
التزام أداء.

داء.الأالتزامتثبیت الإیرادات عندما (أو كما) تستوفي المنشأة-٥الخطوة رقم 

تستوفي المجموعة التزام الأداء وتثبیت الإیرادات مع مرور الوقت، إذا تحقق أحد الشروط التالیة: 

قت متزامن المزایا المقدمة من أداء المجموعة بمجرد أداء المجموعة لھا؛ أویحصل العمیل على ویستھلك في و-١
ینشئ أداء المجموعة أو یحسن بند موجودات یسیطر علیھ العمیل بمجرد إنشاء أو تحسین بند الموجودات؛ أو -٢
داء المنجز حتى الآن.لا ینشئ أداء المجموعة بند موجودات ذو استخدام بدیل للمجموعة وللمنشأة حق ملزم في دفعات الأ-٣

بخصوص التزامات الأداء التي لم تحقق أحد الشروط المذكورة أعلاه، یتم تثبیت الإیرادات في وقت ما یتم فیھ استیفاء التزام الأداء.

ѧودات العقѧد موجѧك بنѧن ذلѧأ عѧا، ینشѧدت بھѧي وعѧدمات التѧلع أو الخѧدیم السѧلال تقѧغ عند استیفاء المجموعة لالتزام الأداء من خѧاس المبلѧى أسѧد عل
المحقق من خلال الأداء. عندما یتجاوز المبلغ المقبوض من العمیل مبلغ الإیرادات المثبت تنشأ مطلوبات العقد.

باسѧѧتثناء للѧѧدفعاتیѧѧتم قیѧѧاس الإیѧѧرادات بالقیمѧѧة العادلѧѧة للمبلѧѧغ المقبѧѧوض أو المسѧѧتحق القѧѧبض، مѧѧع الأخѧѧذ بعѧѧین الاعتبѧѧار البنѧѧود التعاقدیѧѧة المحѧѧددة
نتجت لضرائب والرسوم. تقوم المجموعة بتقییم ترتیبات إیراداتھا مقابل معاییر محددة لتحدید فیمѧا إذا كانѧت تعمѧل كمѧورد رئیسѧي أم كوكیѧل. اسѧتا

المجموعة بأنھا تعمل كمورد رئیسي في جمیع ترتیبات إیراداتھا.

لѧذي یكѧون فیѧھ مѧن المѧرجح تѧدفق المزایѧا الاقتصѧادیة إلѧى المجموعѧة وإن إلѧى الحѧد االمرحلѧيالموحѧدالشامل یتم تثبیت الإیرادات في بیان الدخل 
.ینطبق، یمكن قیاسھا بصورة معقولةحیثما الإیرادات والتكالیف، 

الفوائددخل
ضѧات الفائѧدة الفعلѧي وبموجبھѧا فѧإن السѧعر المسѧتخدم یخفѧض بالضѧبط مقبوسѧعر الفوائѧد علѧى أسѧاس الاسѧتحقاق باسѧتخدام طریقѧة دخѧلیتم تثبیت 

المالي.لبند الموجوداتالقیمة المدرجة صافيالمالي إلىلبند الموجوداتالتدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة من خلال العمر المتوقع 
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التطویرخدمات
التѧزام المقدمة عندما یمكن تقدیر عوائد المعاملة بصورة معقولѧة وذلѧك بѧالرجوع إلѧى مرحلѧة إتمѧام إدارة التطویریتم تثبیت الإیرادات عن خدمات 

یف بتاریخ إعداد التقاریر المالیة. عندما لا یمكن قیاس النتائج بصورة معقولة، یتم تثبیت الإیرادات فقط إلى الحѧد الѧذي تكѧون فیѧھ المصѧارالتطویر 
التي أنفقت قابلة للتحصیل.

قارات لغرض التطویرالع
الإنشاء لغرض البیع أثناء سیر الأعمال العادیة كعقارات لغرض التطویر ویتم إدراجھѧا قیدیتم تصنیف العقارات المستحوذة أو التي تم إنشاؤھا أو 

بالتكلفة أو صافي القیمة الممكن تحقیقھا أیھما أقل. تشمل التكلفة:

؛ستأجرةحقوق ملكیة الأراضي ملك حر والأراضي الم·
وللإنشاء؛لمقاولین إلى االمبالغ المدفوعة ·
تكѧѧالیف الاقتѧѧراض وتكѧѧالیف التصѧѧمیم والتخطѧѧیط وتكѧѧالیف إعѧѧداد الموقѧѧع والأتعѧѧاب المھنیѧѧة للخѧѧدمات القانونیѧѧة وضѧѧرائب تحویѧѧل العقѧѧار ·

وتكالیف الإنشاء غیر المباشرة والتكالیف الأخرى ذات العلاقة.

إلѧى أسѧعار السѧوق بتѧاریخ إعѧداد التقѧاریر ویѧتم خصѧمھا یمثل صافي القیمة الممكن تحقیق ھا سعر البیع التقدیري أثناء سیر الأعمال العادیة، استناداً
التكالیف حتى الإنجاز والتكالیف المقدرة للبیع. ً بالقیمة الزمنیة للأموال إذا كانت جوھریة، ناقصا

عنѧد البیѧع بѧالرجوع إلѧى التكѧالیف المحѧددة المصѧروفة المرحلѧي الموحѧدالشѧامل الѧدخل یتم تحدید تكلفة العقارات لغرض التطویر المثبتѧة فѧي بیѧان 
على العقارات المباعة وتخصیص أیة تكالیف غیر محددة استنادا إلى الحجم النسبي للعقارات المباعة.

تقوم الإدارة بمراجعة القیم المدرجة للعقارات لغرض التطویر على أساس سنوي.

لیةالموجودات الما
ѧودات مѧد موجѧع بنѧراء أو بیѧة شѧراء معاملѧد إجѧاجرة عنѧاریخ المتѧة بتѧودات مالیѧالي یتم تثبیت جمیع الموجودات المالیة والتوقف عن تثبیتھا كموج
دایѧة بموجب عقد تتطلب شروطھ تسلیم بند الموجودات المالي خلال جدول زمني محدد من قبل السوق المعني. یتم قیاس الموجودات المالیة فѧي الب

تكѧالیف المعѧاملات باسѧتثناء الموجѧودات المالیѧة المصѧنفة بالقیمѧة العادلѧة مѧن خѧلال الأربѧاح أو الخسѧائر التѧي تѧم قیاسѧھ ا فѧي البدایѧة بالتكلفة، زائداً
ة.بالقیمة العادلة. لاحقاً، یتم قیاس جمیع الموجودات المالیة المثبتة بشكل كامل إما بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادل

ѧاءات المتداولѧعار العطѧى أسѧالرجوع إلѧدھا بѧتم تحدیѧوق إن القیمة العادلة للأدوات المالیة التي یتم تداولھا بنشاط في أسواق مالیة منظمة یѧي السѧة ف
توفر أسѧعار متداولѧة بالنسبة للموجودات وأسعار العروض بالنسبة للمطلوبات وذلك عند إقفال الأعمال بتاریخ إعداد التقاریر المالیة. في حالة عدم 

في السوق، یتم الرجوع إلى الأسعار المعلنة لدى الوسطاء أو التجّار.

یعѧة والفائѧدة إن القیمة العادلة للسعر المتغیر والودائع القصیرة في المؤسسات الائتمانیة ھѧي القѧیم المدرجѧة بھѧا. إن القیمѧة المدرجѧة ھѧي تكلفѧة الود
ئع التي تترتب علیھا فوائد ثابتة یتم تقدیرھا باستخدام أسالیب التدفقات النقدیة المخصѧومة. تخصѧم التѧدفقات النقدیѧة المستحقة. إن القیمة العادلة للودا

المتوقعة بأسعار السوق الحالیة للأدوات المشابھة بتاریخ إعداد التقاریر المالیة.

تصنیف الموجودات المالیة
مالیѧة ھѧي "أداة حقѧوق الملكیѧة" إذا كانѧت غیѧر مشѧتقة وتفѧي بتعریѧف "حقѧوق الملكیѧة" للمصѧدِر لأغراض تصنیف الموجودات المالیة فإن الأداة ال

) باسѧتثناء بعѧض الأدوات القابلѧة للبیѧع غیѧر المشѧتقة المعروضѧة كحقѧوق الأدوات المالیѧة: العѧرض–٣٢(بموجب المعیار المحاسبي الѧدولي رقѧم 
غیر المشتقة الأخرى ھي "أدوات دین".ملكیة من قبل المصدِر. إن جمیع الموجودات المالیة
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استثمارات حقوق الملكیة
أو ىخѧرالأالѧدخل الشѧامل بنѧودإن جمیع الموجودات المالیة التي ھي عبارة عن استثمارات حقوق الملكیة یتم قیاسھا بالقیمة العادلة إمѧا مѧن خѧلال 

ویعتبر ھذا خیار غیر قابل للإلغاء اتخذتھ المجموعة عند الإتباع المبكر للمعیار الدولي لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة رقѧم من خلال الأرباح أو الخسائر.
محتفظ بھا للمتѧاجرة وفѧي المرحلة الأولى أو ستتخذه عند الاستحواذ اللاحق لاستثمارات حقوق الملكیة إلا إذا كانت استثمارات حقوق الملكیة–٩

یѧѧتم ھѧѧذه الحالѧѧة یجѧѧب أن تقѧѧاس بالقیمѧѧة العادلѧѧة مѧѧن خѧѧلال الأربѧѧاح أو الخسѧѧائر. إن الأربѧѧاح أو الخسѧѧائر مѧѧن اسѧѧتبعاد اسѧѧتثمارات حقѧѧوق الملكیѧѧة لا
.المرحليالموحدالشامل تدویرھا. إن دخل توزیعات أرباح جمیع استثمارات حقوق الملكیة یتم تسجیلھا من خلال بیان الدخل 

أدوات الدین
طفأة فقط إذا:یتم قیاس أدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر إلا إذا تم تصنیفھا بالتكلفة المطفأة. یتم تصنیفھا بالتكلفة الم

قات نقدیة تعاقدیة ولتحصیل تدفببند الموجوداتضمن نموذج الأعمال الذي یھدف إلى الاحتفاظ ببند الموجوداتتم الاحتفاظ ·
·ѧى المبلѧدة علѧي والفائѧغ الأساسѧات للمبلѧى دفعѧر علѧة تقتصѧدفقات نقدیѧى تѧغ إذا كانت البنود التعاقدیة لأداة الدین تؤدي، بتواریخ محددة، إل

الأساسي القائم.

النقدیة وشبھ النقدیة
ن النقد في الصѧندوق والأرصѧدة لѧدى البنѧوك والودائѧع القصѧیرة الأجѧل ، تتألف النقدیة وشبھ النقدیة مالموحد المرحليلغرض بیان التدفقات النقدیة

التي تستحق في الأصل خلال ثلاثة أشھر أو أقل بعد تنزیل رصید السحب على المكشوف من البنوك.

لم تصدر بھا فواتیرالتيمدینةالذمم التجاریون والمدینون ال
المخصѧص للمبѧالغ المشѧكوك فѧي تحصѧیلھا. یѧتم صدر بھا فواتیرتظھر المدینون التجاریون والذمم المدینة التي لم ت ً بقیمѧة الفѧاتورة الأصѧلیة ناقصѧا

على الخسائر الائتمانیة المتوقعة على الذمم المدینةتكوین مخصص للمبالغ المشكوك في تحصیلھا  صѧبح المѧدینون التجѧاریون والѧذمم ی. عندما بناءً
والتѧي المدینة التي لم تصدر بھا فواتیر غیر قابل ً ة للتحصیل، یتم شطبھا مقابل مخصص الدیون المشكوك في تحصیلھا. إن المبѧالغ المحصѧلة لاحقѧا

.المرحليالموحدالشامل تم شطبھا في وقت سابق، یتم تحویلھا إلى بیان الدخل 

أرباح وخسائر صرف العملات الأجنبیة
عنѧد نھایѧة السѧائد یتم تحدیدھا في تلك العملات الأجنبیة ویتم تحویلھѧا بالسѧعر الفѧوري عملات أجنبیة بإن القیمة العادلة للموجودات المالیة المصنفة 

القیمѧة فترة إعداد التقاریر. تشكل بنود صرف العمѧلات الأجنبیѧة جѧزء مѧن أربѧاح أو خسѧائر قیمتھѧا العادلѧة. بالنسѧبة للموجѧودات المالیѧة المصѧنفة ب
. بالنسبة للموجودات المالیѧة المرحليالموحدالشامل ت بنود صرف العملات الأجنبیة في بیان الدخل العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، یتم تثبی

فإنھ یتم تثبیت أي من بنود صرف العملات الأجنبیة فѧي بیѧان الѧدخل الشѧامل الموحѧدى خرالدخل الشامل الأبنودالمصنفة بالقیمة العادلة من خلال
إلѧى . بالنسبة لأدوات الدین بالالمرحلي عملات الأجنبیة المصنفة بالتكلفة المطفأة ، فإنھ یتم تحدید أربѧاح وخسѧائر صѧرف العمѧلات الأجنبیѧة اسѧتناداً

.المرحليالموحدالشامل ویتم تثبیتھا في بند "الأرباح والخسائر الأخرى" في بیان الدخل لبند الموجوداتالتكلفة المطفأة 

جودات مالیةالتوقف عن تثبیت الموجودات المالیة كمو
الجѧزء مѧن بنѧد الموجѧودات المѧالي أو الجѧزء مѧن مجموعѧة موجѧودات مالیѧة مماثلѧة) یѧتم التوقѧف عѧن حیثما ینطبق،إن بند الموجودات المالي (أو

تثبیتھ كبند موجودات مالي عندما:

تنتھي الحقوق في الحصول على التدفقات النقدیة من بند الموجودات،·
ًالتزامأو تحملتبند الموجوداتلحصول على التدفقات النقدیة من وقھا في ابتحویل حقالمجموعة قامت · المقبوضѧة التدفقات النقدیةبدفعا

أنھا حولت جمیع المخاطر والمزایا المتعلقة ببند الموجودات أووإما،بالكامل دون تأخیر جوھري لطرف ثالث بموجب "ترتیب تمریر"
بجمیع  ً المخاطر والمزایا المتعلقة ببند الموجودات، إلا أنھا حوّلت السیطرة على بند الموجودات.أنھا لم تحول أو تحتفظ فعلیا
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)تتمة(التوقف عن تثبیت الموجودات المالیة كموجودات مالیة
ى التدفقات النقدیة من بند الموجѧودات أو دخلѧت فѧي ترتیѧب تمریѧر، تقѧوم بتقیѧیم اذا وإلѧى أي عندما تكون المجموعة قد حولت حقوقھا للحصول عل

مدي احتفظت بمخاطر ومزایا الملكیة. إذا لم تقم المجموعة بتحویل أو الاحتفاظ بشكل جوھري بجمیع مخѧاطر ومزایѧا بنѧد الموجѧودات ولѧم تحѧول
جودات إلى الحد الذي یستمر فیھ ارتباط المجموعة ببند الموجودات. إن الارتبѧاط المسѧتمر الѧذي السیطرة على بند الموجودات ، یتم تثبیت بند المو

یأخذ شكل ضمان على بند الموجودات المحول یتم قیاسھ بالمبلغ المدرج الأصلي لبند الموجودات أو أقصѧى مبلѧغ یتوجѧب علѧى المجموعѧة تسѧدیده 
أیھما أقل.

المالیةالانخفاض في قیمة الموجودات غیر 
جѧد أي دلیѧل تقوم المجموعة بتاریخ إعداد التقاریر المالیة بتقییم فیما إذا كان ھناك دلیѧل بѧأن بنѧد الموجѧودات غیѧر المѧالي قѧد انخفضѧت قیمتѧھ. إذا و

وجѧودات. إن مبلѧغ بنѧد على ذلك، أو عندما یتطلب إجراء اختبار سنوي للانخفاض في القیمة، تقوم المجموعة بتقییم المبلغ الممكن تحصیلھ لبنѧد الم
تكѧالیف البیѧع وقیمѧة الاسѧتخدام أیھمѧا أعلѧى و ً یѧتم تحدیѧده الموجودات الممكن تحصیلھ ھو القیمة العادلة لبند الموجودات أو وحدة تولید النقѧد ناقصѧا

لѧك الناتجѧة مѧن الموجѧودات الأخѧرى أو لبند الموجودات الفردي، إلا إذا كان بند الموجودات لا یولد تدفقات نقدیة داخلیة مستقلة إلى حد كبیر عѧن ت
. عنѧدما یتجѧاوز المبلѧѧغ المѧدرج لبنѧѧد الموجѧودات أو وحѧدة تولیѧѧد النقѧد المبلѧѧغ الممكѧن تحصѧیلھ، یعتبѧѧر بنѧد الموجѧѧودات أخѧѧرىمجموعѧة موجѧودات

لنقدیة المستقبلیة للقیمة العادلѧة الحالیѧة لھѧا ویتم تخفیضھ إلى المبلغ الممكن تحصیلھ. أثناء تقییم قیمة الاستخدام، یتم خصم التدفقات االقیمة منخفض 
أثنѧاء باستخدام سعر خصم ما قبل الضریبة والذي یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للأموال والمخاطر المقتصرة على بند الموجѧودات. 

تكالیف البیع، یتم استخدام نموذج التقییم المناسب. یѧتم ً تثبیѧت ھѧذه الاحتسѧابات بمضѧاعفات تقیѧیم أسѧعار أسѧھم الشѧركات تحدید القیمة العادلة ناقصا
یѧتم تثبیѧت خسѧائر الانخفѧاض فѧي القیمѧة للعملیѧات المسѧتمرة فѧي بیѧان الѧدخل التابعة المتداولة للعموم أو مؤشرات القیمة العادلة المتوفرة الأخѧرى.

الموجودات المنخفضة قیمتھ.في مجموعات المصاریف تلك التي تتفق مع عمل بندالمرحليالموحدالشامل 

خفѧاض فѧي بالنسبة للموجودات باستثناء الشھرة، یѧتم إجѧراء تقیѧیم بتѧاریخ إعѧداد التقѧاریر المالیѧة لتحدیѧد فیمѧا إذا كѧان یوجѧد مؤشѧر بѧأن خسѧائر الان
ربما لم تعد موجودة أو انخفضت. إذا وجد ذلك المؤشر، تقوم المجموعة بتقییم مب لغ بنѧد الموجѧودات الممكѧن تحصѧیلھ أو وحѧدة القیمة المثبتة سابقاً

فقѧط إذا كѧان ھنѧاك تغیѧر فѧي الافتراضѧات المسѧتخدمة لتحدیѧد مبلѧغ بنѧد ال ً موجѧودات تولید النقد. یتم عكس خسائر الانخفاض في القیمة المثبتة سابقا
لا یزید المبلغ المѧدرج لبنѧد الموجѧودات عѧن المبلѧغ الممكن تحصیلھ منذ تثبیت خسائر الانخفاض في القیمة الأخیرة. إن عملیة العكس محدودة لكي 

تثبیѧѧت خسѧѧارة الانخفѧѧاض فѧѧي القیمѧѧة لبنѧѧد یزیѧѧد عѧѧن المبلѧѧغ المѧѧدرج الѧѧذي سѧѧیتم تحدیѧѧده، بعѧѧد تنزیѧѧل الاسѧѧتھلاك، إذا لѧѧم یѧѧتملاالممكѧѧن تحصѧѧیلھ، أو
.يالمرحلالموحدالشاملالموجودات في سنوات سابقة. یتم تثبیت ذلك العكس في بیان الدخل

المطلوبات المالیة وأدوات حقوق الملكیة الصادرة من قبل المجموعة
لجѧوھر الاتفاقیѧات التعاقدیѧة. یѧتم تصѧنیف كمطلوبѧاتیتم تصنیف أدوات الدین وحقوق الملكیة إما  ً المطلوبѧاتمالیѧة أو كѧأدوات حقѧوق ملكیѧة وفقѧا

مالیѧѧة بالقیمѧѧة العادلѧѧة مѧѧن خѧѧلال الأربѧѧاح أو الخسѧѧائر أو قѧѧروض كمطلوبѧѧات٩رقѧѧم لإعѧѧداد التقѧѧاریر المالیѧѧة المالیѧѧة ضѧѧمن نطѧѧاق المعیѧѧار الѧѧدولي 
وسلفیات أو أدوات مشتقة حسبما یكون مناسباً. تحدد المجموعة تصنیف المطلوبات المالیة عند التثبیت الأولي.

والآخرونالدائنون التجاریون 
مجموعة ببضاعة أو خدمات سواء استلمت المجموعة فواتیر من الموردین أو لم تستلم.لمبالغ المستحقة الدفع في المستقبل لقاء تزوید الایتم تثبیت 

القروض والسلفیات
تكالیف المعاملة العائدة لھا مباشرة. ً یتم تثبیت القروض لأجل في البدایة بالقیمة العادلة لقاء المبلغ المقبوض ناقصا

بالتكلفѧة المطفѧأة باسѧتخدام طریقѧة سѧعر الفائѧدة الفعلѧي. یѧتم تثبیѧت بعد التثبیت الأولي، یتم قیاس القروض والسلفیات الت ً ي تترتب علیھا فوائѧد لاحقѧا
عندما یتم شطب المطلوبات وكذلك من خلال عملیة الإطفاء.المرحليالموحد الشاملالأرباح والخسائر في بیان الدخل



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

١٩

(تتمة)ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة٤-٢

)تتمة(یة وأدوات حقوق الملكیة الصادرة من قبل المجموعةالمطلوبات المال

المطلوبات المالیة الأخرى
بالتكلفѧة المطفѧأة  ً باسѧتخدام طریقѧة یتم قیاس المطلوبات المالیة الأخرى في البدایة بالقیمة العادلة، بعѧد تنزیѧل تكѧالیف المعѧاملات ویѧتم قیاسѧھا لاحقѧا

ف الفوائد على أساس العائد الفعلي.الفائدة الفعلي، ویتم تثبیت مصاریسعر 

وتخصѧیص مصѧاریف الفائѧدة علѧى مѧدى الفتѧرة المعنیѧة. إن ةمالیѧلبنѧد مطلوبѧاتإن طریقة سعر الفائدة الفعلي ھي طریقة احتساب التكلفة المطفѧأة 
، أو، عنѧدما یكѧون ةالمالیѧلبنѧد المطلوبѧاتقѧدر سعر الفائدة الفعلي ھو السعر الذي یخصم بھ الدفعات النقدیة المستقبلیة المقѧدرة مѧن خѧلال العمѧر الم

مناسباً، فترة أقصر.

التوقف عن تثبیت المطلوبات المالیة
ة صѧلاحیتھا. تقوم المجموعة بالتوقف عن تثبیت المطلوبات المالیة عندما، وفقط عندما، یتم إعفاء المجموعة من التزاماتھا أو إلغائھا أو انتھѧاء فتѧر

مطلوبѧات مѧالي ببنѧد مطلوبѧات آخѧر مѧن نفѧس المقѧرض علѧى أسѧاس بنѧود مختلفѧة بشѧكل جѧوھري، أو أن تكѧون شѧروط بنѧد عندما یتم استبدال بنѧد
.المرحليالموحدالشاملالمطلوبات الحالي قد تم تعدیلھا بشكل جوھري، عندھا یتم تثبیت الفرق في القیمة المدرجة المعنیة في بیان الدخل

تسویة الأدوات المالیة
فѧي حѧال، وفقѧط فѧي حѧال، وجѧود المرحلѧيیة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ویدرج صافي المبلغ في بیان المركѧز المѧالي الموحѧد یتم تسو

لتسویة المبالغ المثبتة وتوفر الرغبة في السداد على أساس الصافي ً تحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات بالتزامن.ل،حق قانوني ملزم حالیا

صاتالمخص
للمѧوارد ، على المجموعة نتیجة حدث سابق، ومن المرجح أن تكون التدفقات الخارجیѧةضمنيیتم تثبیت المخصصات عند وجود التزام قانوني أو 

التي تتضمن مزایا اقتصادیة ضروریة من أجل تسدید الالتزام ویمكن عمѧل تقѧدیر معقѧول لمبلѧغ الالتѧزام. إذا توقعѧت المجموعѧة بѧأن بعѧض أو كѧل
منفصѧѧل ولكѧѧن فقѧѧط عنѧѧدما تكѧѧون التسѧѧدیدات شѧѧبھ مؤكѧѧدة. یѧѧتم عѧѧرض المبلѧѧغ كبنѧѧد موجѧѧوداتلمخصѧѧص سѧѧیتم تسѧѧدیده، یѧѧتم تثبیѧѧت المبلѧѧغ المسѧѧدد ا

أیة تسدیدات.تنزیلبعد المرحليالموحدالشامل المصروف المتعلق بأي مخصص في بیان الدخل 

لمتوجبѧة لسѧداد الالتѧزام فѧي نھایѧة فتѧرة إعѧداد التقѧاریر المالیѧة، باسѧتخدام السѧعر الѧذي یتم قیاس المخصصات بالقیمة الحالیة للمصاریف المتوقعѧة ا
والمخاطر الخاصة بالالتزام.للمالیعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة

للمزایѧابѧأن تكѧون التѧدفقات الصѧادرة أفضل التقدیرات الحالیة. إذا لم یعد من المѧرجح وتعدل لتمثل بتاریخ إعداد التقاریریتم مراجعة المخصصات 
الاقتصادیة المتجسدة متوجبة لسداد الالتزام، یتم عكس المخصص.

الطارئةوالموجوداتالمطلوبات
ارد التѧي إذا كانت إمكانیة التدفق للخارج للموإلا. یتم الإفصاح عنھا المرحلیة الموجزةالطارئة في البیانات المالیة الموحدةالمطلوباتلا یتم تثبیت 

عنѧدما یكѧون الكѧن یفصѧح عنھѧالمرحلیѧة المѧوجزةالطارئ في البیانات المالیѧة الموحѧدةبند الموجودات تتضمن مزایا اقتصادیة بعیدة. لا یتم تثبیت 
الاقتصادیة مرجحاً.استلام المزایا 

قیاس القیمة العادلة
ق النشѧطة بتѧاریخ كѧل تقریѧر مѧالي یѧتم تحدیѧدھا بѧالرجوع إلѧى الأسѧعار المتداولѧة فѧي إن القیمة العادلة للأدوات المالیة التѧي یѧتم تѧداولھا فѧي الأسѧوا

السوق أو عروض أسعار الوكلاء (سعر العطاء للمراكز الطویلة وسعر الطلب للمراكز القصیرة)، دون إجراء أي خصم لتكالیف المعاملات.

أسالیب تقییم مناسѧبة. تشѧمل أسѧالیب التقیѧیم باستخداماق نشطة، یتم تحدید القیمة العادلة فیما یتعلق بالأدوات المالیة التي لا یتم المتاجرة بھا في أسو
على:



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

٢٠

(تتمة)ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة٤-٢

)تتمة(قیاس القیمة العادلة

استخدام المعاملات الحدیثة السائدة بالسوق-
ةمقارنة مع القیمة العادلة المتداولة لأدوات أخرى مماثل-
تحلیل التدفقات النقدیة المخصومة أو طرق تقییم أخرى-

المعلومات القطاعیة-٣

لذلك، فѧإن المجموعѧة لѧدیھا التطویر العقاري. وفقاًقطاع وعلى منتجاتھا وخدماتھا، وھتم تنظیم المجموعة في قطاع واحد بناءً، الإدارةغراض لأ
وتقییم الأداء.المواردلغرض اتخاذ القرارات حول توزیع كوحدة مفردة لقطاع أعمالھاتراقب الإدارة النتائج التشغیلیة. قطاع واحد فقط

قطاعات الأعمال
والتѧѧي تتعلѧق بقطѧاع تطѧѧویر المرحلیѧة المѧوجزةالإیѧرادات والنتѧائج التشѧغیلیة والموجѧѧودات والمطلوبѧات المدرجѧة ضѧѧمن البیانѧات المالیѧة الموحѧѧدة 

العقارات في المجموعة.

لجغرافیةاالقطاعات
ًتعمل المدرجѧة فѧي البیانѧات فѧإن النتѧائج التشѧغیلیة والموجѧودات والمطلوبѧات ،وبالتѧاليفقѧط فѧي دولѧة الإمѧارات العربیѧة المتحѧدة، المجموعة حالیا

.مارات العربیة المتحدةالإدولة تتعلق بعملیاتھا في المرحلیة الموجزةالمالیة الموحدة 

اتالإیرادات وتكلفة الإیراد-٤

نوفمبر٢١
الثلاثة أشھر المنتھیةفترةفترة الستة أشھر المنتھیةإلى٢٠١٧

یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٨٢٠١٧٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

الإیرادات
السكنیة بیع شقق المجمعات 

٣٫٩٧١٫٣٨٣٣٫٤٤٦٫٤٥٤٢٫٤٢٧٫٥٦٨١٫٧٣٤٫٧٤٥١٫٢٢٣٫٣٠٣)ومالكوندومونی(
٣٫٥٧١٫٠٦٣٣٫٠٢٨٫٤٣٤٥٦٠٫٠٨٠١٫٧٠٤٫٤٣٧٢٠٣٫٠٧٥بیع الفیلات

بیع عقارات تجاریة،
٤٠١٫٦٢٦٨٣٤٫٥١٥٢٠٣٫٦١٨٣٢٣٫٢٨٦٩١٫٥٠٠قطع أراضي وأخرىو

٨٤٧٫٨٫١٦٨٧٢٢٫٦٫٩٩٠٣٫١٩١٫٢٦٦٥٠٥٫٣٫٧٢٥١٫٥١٧٫٨٧٨



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

٢١

(تتمة)الإیرادات وتكلفة الإیرادات-٤

نوفمبر٢١
الثلاثة أشھر المنتھیةفترةفترة الستة أشھر المنتھیةإلى٢٠١٧

یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٨٢٠١٧٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

الإیراداتتكلفة 
السكنیة بیع شقق المجمعات 

٢٫٤٩٠٫٣٥٤٢٫١٧٦٫٩٨٤١٫٤٧٧٫٣٥٣١٫٠٩٦٫٦٥٠٧٣٥٫٧٣٢)ومالكوندومونی(
١٫٨٥١٫٨٩٤١٫٥٥٤٫٨٦٣٣١٩٫٤٨٩٨٤٧٫٧٨٦٩٧٫٩٨٤بیع الفیلات

بیع عقارات تجاریة،
٢٠٩٫١٠٩٧٨٧٫١٧٩٢٣٦٫١٦٧١١٠٫٠٧١٦٥٢٫٩٧قطع أراضي وأخرىو

٥٥١٫٣٥٧٫٤٦٣٤٫٣٫٩١١١٫٩٦٤٫٠٧٨٥٠٧٫٢٫٠٥٤٨٨٦٫٦٩٢

عند نقطة زمنیة معینة:فترة زمنیة والمثبتة على مدى فیما یلي تقسیم الإیرادات 

نوفمبر٢١
الثلاثة أشھر المنتھیةفترةفترة الستة أشھر المنتھیةإلى٢٠١٧

یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠یویون٣٠یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٨٢٠١٧٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٧٫٦٨٩٫٣٧٠٦٫٦١١٫٨٤٨٣٫٠٧١٫١٣٣٣٫٤٨٠٫٣٣٣١٫٤٧٧٫١٢٥على مدى فترة زمنیة-
٤٧٩٫٤٧٧٣٧٨٫٨٧٤١٢٠٫١٣٣٢٤٥٫١٧٢٣٧٥٫٤٠عند نقطة زمنیة معینة-

٨٤٧٫٨٫١٦٨٧٢٢٫٦٫٩٩٠٣٫١٩١٫٢٦٦٥٠٥٫٣٫٧٢٥١٫٥١٧٫٨٧٨

بیعیة وعمومیة وإداریةمصاریف-٥

نوفمبر٢١
الثلاثة أشھر المنتھیةفترةفترة الستة أشھر المنتھیةإلى٢٠١٧

یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٨٢٠١٧٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

١٧٥٫١٧٦١٥٥٫٣٥٩٥٩٫٩٥٢٨٠٫٦٠٥١٤٫٥٣٨مصاریف مبیعات وتسویق
١٤٣٫٣٠١١٠٥٫٩٥٤٧٢٫٥٦٢٥٤٫١٦١٤١٫٥٤١رواتب ومصاریف ذات علاقة

٦٦٫٢٥١٥٧٫١٨٢٢٧٫٣٦٧٣٨٫٨٨٦٩٫٧٠٥مصاریف إدارة عقارات
٩٫١٥١٧٫٥٢٩٧٫٢٤٣٣٫٩٠٥٣٫٦٢١ھلاك موجودات ثابتةاست

٢٧٣٫٩٨٤٢٣٤٫٣١٥٨٥٢٫٦٥١٢٣٫٥٣٤٣٨٨٫١١أخرىمصاریف

٦٦٧٫٨٦٣٥٦٠٫٣٣٩٩٧٦٫٢٣٢٣٠١٫٠٩١٧٩٣٫٨٠



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

٢٢

التمویلدخل-٦

نوفمبر٢١
المنتھیةالثلاثة أشھرفترةفترة الستة أشھر المنتھیةإلى٢٠١٧

یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٨٢٠١٧٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

تمویل من الودائع الثابتةالدخل
١٨٫٥١٩١٤٫٦٩٦٢٤٫٠٦١٤٫٥٠٩١١٫٦٠٦لدى البنوك

٤٧١٫٦٠٥٧٫٧٨٠٣١٫٤٦٧٣٣٧٫١٢٧٢٢٫٣٥آخرتمویلدخل

٣٩٠٫١٢٧٢٫٤٧٦٥٥٫٥٢٨٢٤١٫٦٣٦٣٣٣٫٩

والنقد في الصندوقالأرصدة لدى البنوك-٧

دیسمبر٣١یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم

١٫٠١٦٢النقد في الصندوق
٨٫٣١٧٫٤١٧٧٫١٥٧٫١٩٥لدى البنوك ودائع وتحت الطلب وحسابات جاریة 

١٧٦٫٠٤٠٣٠٢٫٥٩٨ودائع ثابتة تستحق خلال ثلاثة أشھر

٨٫٤٩٤٫٤٧٣٧٫٧٥٥٫٤٩٩النقدیة وشبھ النقدیة
٤٩٣٫٥٣٨٣٩٧٫٨٥٦٫١ودائع ثابتة تستحق بعد ثلاثة أشھر

٨٫٩٨٨٫٠١١٨٩٦٫٦١١٫٩

ع البنكیة. إن الودائع الثابتة قصѧیرة الأجѧل مودعѧة لفتѧرات مختلفѧة السائدة على الودائالمعدلاتحسب ثابتة إن النقد لدى البنوك یحقق فوائد بأسعار 
السѧائدة علѧى الودائѧع قصѧیرة المعѧدلاتیوم واحد وثلاثة أشھر، وذلك یعتمد على المتطلبات النقدیة الفوریة للمجموعة، وتحقق فوائد حسب نما بی

الأجل المعنیة.

(٪٣٫١٢و٪٢٫٠٥حقѧѧق فوائѧѧد بنسѧѧب مѧѧا بѧѧینإن الودائѧѧع الثابتѧѧة والتѧѧي تسѧѧتحق بعѧѧد ثلاثѧѧة أشѧѧھر ت ً ٪١٫٣٠نمѧѧا بѧѧی-٢٠١٧دیسѧѧمبر٣١سѧѧنویا
سنویاً).٪٢٫٥٥و

) لѧدى درھѧمألѧف٩٫١٢٨٫٠١٩–٢٠١٧دیسѧمبر٣١ألѧف درھѧم (٨٫٣٦٣٫٨٥٢الاحتفاظ ببعض الودائع/الأرصѧدة بمبلѧغ المجموعةیتطلب من 
. ھѧѧѧذه ضѧѧѧماناتابѧѧل بیѧѧѧع عقѧѧѧارات لغѧѧرض التطѧѧѧویر والتѧѧѧي تѧѧم إیѧѧѧداعھا فѧѧѧي حسѧѧابالمسѧѧتلمة مѧѧѧن العمѧѧѧلاء مقالمقدمѧѧѧةبنѧѧوك مѧѧѧن أجѧѧل الѧѧѧدفعات 

/الأرصدة غیر مرھونة.الودائع



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

٢٣

لم تصدر بھا فواتیرالتي مدینة الذمم التجاریون والمدینون ال-٨

دیسمبر٣١یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم

مدینون تجاریون
٩٦٠٫٤٤٧٢٣٢٫٧٦٥راًشھ١٢مبالغ تستحق القبض خلال 

ذمم مدینة لم یصدر بھا فواتیر
٢٫١٤٨٫٦٣٩٧٠٦٫٢٣١شھرا١٢ًذمم مدینة لم یصدر بھا فواتیر خلال 

٢٠٣٫٠٧٧٨٣٣٫٩٤، صافيشھرا١٢ًذمم مدینة لم یصدر بھا فواتیر بعد 

٣٥١٫٧١٦٫٢٠٦٤٫٨٠١

٣٫٣١٢٫١٦٣٢٩٦٫٥٦٦٫١بھا فواتیرتجاریون والذمم المدینة التي لم تصدرالالمدینون إجمالي

تتعلѧق بمخصѧص للѧدیون ) ألѧف درھѧم٥٦٫٦٢٩–٢٠١٧دیسѧمبر٣١ألف درھѧم (٥٦٫٦٢٩مبلغ تنزیلبعد ھي إن الذمم المدینة التجاریة أعلاه 
علѧى نمѧوذج الخسѧائر الائتمانیѧة المتوقعѧةمثل أفضل تقدیراتتالمشكوك في تحصیلھا و تبѧر جمیѧع الѧذمم المدینѧة الأخѧرى . تعالإدارة للخسѧائر بنѧاءً

.بالكاملقابلة للتحصیل

الأخرى-٩ ً الموجودات والمدینون والتأمینات والمصاریف المدفوعة مقدما

دیسمبر٣١یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم

١٫٦٧٢٫١٦٩١٫٢٨٨٫٥٤٨)١٧مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة (إیضاح 
١٫٣٤٩٫٣٢٧١٫١٠٦٫٢٠٧اولین وآخرینلمقةدفعات مقدم

٦٩٨٫٦٦٨٦٦٦٫١٤٤)١عمولة المبیعات المؤجلة (
-٢٣٧٫٣٩٢ضریبة القیمة المضافة القابلة للتحصیل

ً ٢٤٫٧٩٤٧٫٢٩٤مصاریف مدفوعة مقدما
٢٫٦٢٠٥٫١٤٠فوائد مستحقة

١٨٤٫٧٦٤٢٢٠٫٦٨ذمم مدینة وودائع أخرى

٧٣٤٫٤٫١٦٩٥٥٣٫١٤١٫٣

من تاریخ التقریر المالي.١٢من المتوقع استرداد الذمم المدینة المذكورة أعلاه خلال  شھراً

، داءالأالتزامѧات اسѧتیفاءمѧع العمѧلاء علѧى مѧدى فتѧرة بالعقودأو الوفاء علىللحصولیتم إطفاء مصاریف عمولة المبیعات المؤجلة المتكبدة )١(
.إن وجدت



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

٢٤

عقارات لغرض التطویر-١٠

دیسمبر٣١یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم

٩٫٣٥٩٫٩٥٧٦٫٠٢٢٫٣٠٥السنةالفترة/الرصید في بدایة 
٤٫٩٥١٫١٠١٨٫٦٥١٫٩٣٥السنةالفترة/مصروفة خلال تكالیف: زائداً

)٥٫١٠١٫٧٦٨()٣٫٩١١٫٢٣٤(السنةالفترة/محولة إلى تكلفة الإیرادات خلال تكالیفناقصاً: 
)٨١٫٠١٩(-)١(الشركة الأم للمجموعةناقصاً: محول إلى 
)١٣١٫٤٩٦(-)١تابعة (منشآتناقصاً: محول إلى 

٣٩٩٫٨٢٤٫١٠٩٫٣٥٩٫٩٥٧السنةالفترة/الرصید في نھایة 

وفقѧاًومنشѧآتھا التابعѧةالشѧركة الأم للمجموعѧةیمثل تكلفѧة البنیѧة التحتیѧة لبنѧاء الموجѧودات المخصصѧة للإیجѧار / للتشѧغیل والتѧي تحمѧل علѧى )١(
الموجѧودات لاتفاقیة التحویل الرئیسیة. وكما ھو متفق علیھ في تلك الاتفاقیة، سیتم تنفیذ كامل البنیة التحتیѧة المتعلقѧة بالمشѧاریع، بمѧا فѧي ذلѧك 

للسعر المتفق علیھ.ھا التابعةومنشآتالشركة الأم للمجموعةالمخصصة للإیجار / للتشغیل من قبل الشركة وتحویلھا إلى  ً وفقا

ةالمشتركاریعلمشلض وقرال-١١

دیسمبر٣١یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم

٢٢٩٫١٥٣٢٠١٫٤٦٣زعبیل سكویر ذ.م.م
٢١٢٫٦٦٠١٦٧٫٢٠٤إعمار دبي الجنوب ذ.م.م

٤٤١٫٨١٣٦٣٠٫٤٠٥

أي فوائد.اترتب علیھتستحق السداد عند الطلب ولا توةمونغیر مضمشاریع مشتركة لض وإن القر

مشتركةمشاریعفي اتالاستثمار-١٢

دیسمبر٣١یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم

٢٩٫٥٥٧٤١٥)١(إعمار دبي الجنوب ذ.م.م
١٥٠١٥٠)٢(زعبیل سكویر ذ.م.م

٢٩٫٧٠٧٥٦٥السنة/الفترةنھایةفيصافي الاستثمار في المشاریع المشتركة



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

٢٥

)تتمة(مشتركةمشاریعالاستثمارات في -١٢

اتفاقیѧѧة مشѧѧروع مشѧѧترك مѧع مؤسسѧѧة مدینѧѧة دبѧѧي للطیѧѧران لتطѧѧویر مشѧѧروع إعمѧѧار موعѧѧةالشѧѧركة الأم للمج، أبرمѧѧت ٢٠١٥خѧلال سѧѧنة )١(
وتѧم تشѧغیلھ تحѧت اسѧم إعمѧار دبѧي ٢٠١٦مѧایو ٩بتѧاریخ الجنوب. تѧم تأسѧیس المشѧروع المشѧترك فѧي دولѧة الإمѧارات العربیѧة المتحѧدة

. تشارك المنشأة بصورة رئیسѧیة %٥٠لھا حصة فیھ تبلغ نسبتھا الشركة الأم للمجموعةالجنوب ذ.م.م ("إعمار الجنوب")، والتي تكون 
باستخدام طر ً یقة محاسبة حقѧوق الملكیѧة ضѧمن في أنشطة تطویر العقارات. تتم معالجة حصة المجموعة في المشروع المشترك محاسبیا

.المرحلیة الموجزةالبیانات المالیة الموحدة

اتفاقیة مشروع مشترك مع شركة میراس زعبیل المملوكة لشركة میѧراس فینشѧر الشركة الأم للمجموعةأبرمت ،٢٠١٧ینایر ٩بتاریخ )٢(
الشѧركة الأم للمجموعѧةات العربیѧة المتحѧدة. تمتلѧك استخدامات مختلطة في دولѧة الإمѧارمشروع ذو وان بیرسون ذ.م.م. لغرض تطویر 

م معالجѧة حصѧة المجموعѧة فѧѧي تѧتالمشѧترك، زعبیѧѧل سѧكویر ذ.م.م ("زعبیѧل سѧكویر"). المشѧروع شѧركة فѧي ٪٥٠حصѧة ملكیѧة بنسѧبة 
باستخدام طریقة حقوق الملكیة ضمن البیانات المالیة الموحدة ً .المرحلیة الموجزةالمشروع المشترك محاسبیا

المخصصѧةالعقѧاراتتطѧویرأعمѧالفѧيتھا حصѧبتحویѧل الشركة الأم للمجموعѧةاتفاقیة التحویل الرئیسیة، قامت ىإل، واستنادا٢٠١٧ًلال سنة خ
علیھ، . الشرکةيإلالمشتركالمشروعفيللبیع حصѧةعلѧى تغییѧر اتفاقیѧة الشѧركاء الأولیѧة وعلѧى تحویѧل المشѧتركالمشѧروعشѧركاءوافѧقوبناءً

.٢٠١٧ھذه الموجودات استكملت في سنة لتحویلالقانونیةالإجراءاتإن. لشركةاإلىفي المشروع المشترك الشركة الأم للمجموعة

دائنون تجاریون وآخرون-١٣

دیسمبر٣١یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم

٢٫٥٠٣٫٠٧٧٢٫٢٤٩٫٦٣٠دائنون لشراء أراضي
٢٫٤١٣٫٧٩٧٢٫١٩٣٫٠١٤ة عقود المشاریعمستحقات ومخصصات تكلف

١٫٢٤٥٫٤٤٣٦٠٩٫٥٦٤)١٧لأطراف ذات علاقة (إیضاح الدفع مبالغ مستحقة 
٨١٩٫١٩٢٣٣٠٫٩٧٢دائنون تجاریون

٣٩٫٢٤٦٤٤٫٧١٨عمولات مبیعات مستحقة الدفع
٣١٫١٩٨٣٢٫٥٦٢للجھات الحكومیةالدفع مبالغ مستحقة 

٤١٣٫٧٦٨٩٧٥٫٣٧٦الدفعحقةدائنون آخرون ومبالغ مست

٤٦٥٫٧٢١٫٧٤٣٥٫٨٣٧٫٥

القروض والسلفیات التي تترتب علیھا فوائد-١٤

("التسѧھیل") تسھیل مرابحة مدتѧھ خمѧس سѧنوات ألف درھم) من٣٫٩٦٦٫٨٤٠ألف دولار أمریكي (١٫٠٨٠٫٠٠٠على مبلغ المجموعة حصلت
وتترتѧب علیѧھ فوائѧد حسѧب سѧعر لایبѧور لمجموعѧة امشѧاریع بعضالتѧدفقات النقدیѧة لѧن مقابѧل مضѧموالتسھیل مع بنك أبو ظبي الأول ش.م.ع. إن 

وقѧد تѧم إدراج التسѧھیل فѧي .٢٠٢٢بالكامѧل فѧي سѧنة یسѧتحق السѧدادو) سѧنویاً٪١٫٤زائداًسعر لایبور –٢٠١٧دیسمبر ٣١(سنویاً٪١٫٤زائداً
بعѧد خصѧم تكلفѧة )ألѧف درھѧم٣٫٩٢١٫٤٢٣–٢٠١٧دیسѧمبر ٣١(ألѧف درھѧم٣٫٩٢٦٫٢٣٥البیانات المالیѧة الموحѧدة المرحلیѧة المѧوجزة بمبلѧغ 

المعاملة غیر المطفأة العائدة لھ مباشرةً.



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

٢٦

والمطلوبات الطارئةالضمانات-١٥

عقѧاري فѧي إلى مؤسسة التنظѧیم ال) ألف درھم٥٫١٦٩٫٩٦٠–٢٠١٧دیسمبر ٣١(ألف درھم ٥٫٣٠١٫٥٠١أداء بمبلغ أصدرت المجموعة كفالة 
دبي كضمان عن مشاریعھا بموجب الأنظمة الخاصة بمؤسسة التنظیم العقاري.

الالتزامات-١٦

). تمثѧلألѧف درھѧم١٣٫٤٨٧٫٢٤٥–٢٠١٧دیسѧمبر ٣١ألف درھم (١٢٫٥٠٢٫٣٤٦، كان لدى المجموعة التزامات بمبلغ ٢٠١٨یونیو٣٠في 
بعѧد خصѧم قیمѧة السѧنة الفترة/نھایѧةفѧي ، بما في ذلك العقود المبرمة لشѧراء قطѧع الأراضѧي وعةالمبرمة من قبل المجمقیمة العقود ھذه الالتزامات

كان ھنѧاك مطالبѧات تѧم تقѧدیمھا مѧن قبѧل مقѧاولین تتعلѧق بعѧدة مشѧاریع للمجموعѧة فѧي سѧیاق الفواتیر المقبوضة والمبالغ المستحقة في ذلك التاریخ.
تج عنھا مطلوبات جوھریة غیر مقدمة.الأعمال العادیة والتي من غیر المتوقع أن ین

الأطراف ذات العلاقةإفصاحات-١٧

، تعتبر الأطراف ذات علاقة بالمجموعѧة، إذا كѧان لѧدى المجموعѧة القѧدرة، مباشѧرة أو غیѧر المرحلیة الموجزةلغرض ھذه البیانات المالیة الموحدة
فѧي اتخѧاذ القѧرارات المالیѧة والتشѧغیلیة أو العكѧس بѧالعكس، أو عنѧدما تخضѧع الطرف أو ممارسة تأثیر جوھري علیѧھ على سیطرة على المباشرة، 

أو منشآت أخرى. المجموعة والطرف للسیطرة المشتركة أو التأثیر الجوھري المشترك. یمكن أن تكون الأطراف ذات العلاقة أفراداً

معاملات الأطراف ذات العلاقة
وبشѧروط متفѧق علیھѧا بѧین أثنѧاء سѧیر الأعمѧال العادیѧة تمѧت ، والتѧي العلاقѧةيطѧرف ذمع الالتالیةالجوھریة معاملاتال، كانت ھناك الفترةخلال 

الأطراف:
أشھر المنتھیة فيالستةفترة 

یونیو٣٠یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم

الشركة الأم للمجموعة
٫٢٠٢٢٢١٩٥٫٩٥٨) أدناه)١مصاریف بیعیة وعمومیة وإداریة (راجع الفقرة (

المنشآت التابعة
٤٫٩٣٩٧٫١٢٥مصاریف بیعیة وعمومیة وإداریة

٤١٫٤٢٢٦٠٫٨٢٢مصاریف تطویر العقارات

أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العلیا والأطراف ذات العلاقة الخاصة بھم
١٫٣٤٤٩٫٠٨٧مصاریف بیعیة وعمومیة وإداریة



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

٢٧

(تتمة)العلاقةالأطراف ذات إفصاحات-١٧

أرصدة الأطراف ذات العلاقة
یلي:التي أدرجت ھذه الأرصدة ضمنھا) كما المرحلي الموحدالعلاقة الجوھریة (وبنود بیان المركز المالييأرصدة الطرف ذإن 

دیسمبر٣١یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم

:الشركة الأم للمجموعة
١٫٦٤٥٫٧٢٨١٫١٥٧٫٠٥٢) أدناه)٣(راجع الفقرة (أخرىصاریف مدفوعة مقدماًمت وموجودات ومدینون وتأمینا
١٫٢٤٥٫٤٤٣٥٦٤٫٦٠٩دائنون تجاریون وآخرون

المنشآت التابعة:
٤٤١٫٢٦١٣١٫٤٩٦أخرىصاریف مدفوعة مقدماًمموجودات ومدینون وتأمینات و

تخصیص مصاریف الشركة:)١(
یم بعض وظائف الشركة للمجموعة وتم تخصیص التكالیف المرتبطة بھذه الوظائف إلѧى المجموعѧة. شѧملت ھѧذه بتقدالشركة الأم للمجموعةقامت 

ѧѧال للقѧѧات والامتثѧѧا المعلومѧѧال وتكنولوجیѧѧبي والامتثѧѧالي والمحاسѧѧم المѧѧتثمرین والقسѧѧات المسѧѧة وعلاقѧѧریة والخزانѧѧوارد البشѧѧام المѧѧام أقسѧѧوانین المھ
إلھذه یفتكالتخصیصوالتسویق. تم ولقوانین الشركات وتطویر الأعمال  صѧلة بالخدمѧة الأكثѧرالتخصѧیصقة یطرىالخدمات للمجموعة استناداً

ن. وفي الحالات التي لم تكن فیھا منھجیة التخصیص أكثر ملائمة یالمبذول أو عدد المستخدمجھدن والوقت / الیالمقدمة والتي تتضمن عدد الموظف
مѧن . ةعѧومجمللصصات متساویة بین المجموعة والشركات التابعѧة الأخѧرى للشѧركة الأم من أي منھجیة أخرى، تم استخدام مخ أكتѧوبر ١اعتبѧارً

لا٢٠١٧ .المجموعةمن إیرادات %٣على أساس نسبة الشركة الأم للمجموعةمن قبل الشركةمصاریف، تم تخصیص العلاقةتفاقیة ، وفقاً

:حصة المساھم)٢(
في صѧافي الشركة الأم للمجموعةالمدرجة كجزء من إجمالي حقوق المساھمین في الشركة حصة ٢٠١٧بر نوفم٢٠كما في تمثل حصة المساھم 

مѧع حصѧة الشѧركة الأم للمجموعѧة. كما تم تعѧدیل بعѧض المصѧروفات المخصصѧة مѧن قبѧل حتى تاریخ تحویل الأعمال للشركةموجودات الشركة
إلى الإیرادات غیر الموزعة عقب الطرح العام الأولي. وسѧیتم اعتمѧاد ٢٠١٧نوفمبر ٢٠تم تحویل صافي رصید حصة المساھم كما في المساھم.

ھذا التحویل من قبل المساھمین خلال اجتماع الجمعیة العمومیة السنوي القادم.

:الشركة الأم للمجموعةالمبالغ القابلة للاسترداد من )٣(
تطѧویر العقѧارات المخصصѧة لمشѧروعاتفیمѧا یتعلѧق بتكѧالیف التطѧویر المتكبѧدة الشѧركة الأم للمجموعѧةیمثل ذلك الأرصدة القابلة للاسترداد مѧن 

بتحویѧل اتفاقیѧة خѧدمات التطѧویر للمجموعѧةالشѧركة الأم للبیع في مشروع خور دبي. وفقا لما تم الاتفاق علیھ في اتفاقیة التحویѧل الرئیسѧیة، قامѧت 
ع خѧور دبѧي إلѧى الشѧركة، والتѧي تتكبѧد بѧھ الشѧركة تكѧالیف التطѧویر بمѧا فیھѧا تكѧالیف المتعلقة بأعمال تطویر العقارات المخصصة للبیع في مشرو

للشروط المتفق علیھا في اتفاقیة التحویل الرئیسیة. ً البنیة التحتیة. سیتم استرداد ھذه الأرصدة وفقا



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
بشركة إعمار للتطویر )م.م.ذ.ش(تعرف سابقاً

المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة
دققة)(غیر م٢٠١٨یونیو٣٠في كما 

٢٨

(تتمة)الأطراف ذات العلاقةإفصاحات-١٧

تعویضات موظفي الإدارة العلیا
كانت كما یلي:الفترةالإدارة العلیا خلال ظفيموإن تعویضات 

یونیو٣٠یونیو٣٠
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درھمألف درھم

٤٨٫٦٠٤٢٤٫١٦٤مزایا قصیرة الأجل
١٫٢٠٩٥٤٨مكافأة نھایة الخدمة للموظفین

٤٩٫٨١٣٢٤٫٧١٢

(٧٤الإدارة العلیاموظفي، بلغ عدد الفترةخلال  ً ).٤٨-٢٠١٧یونیو٣٠موظفا

القیمة العادلة للأدوات المالیة-١٨

تتألف الأدوات المالیة من الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة.

المدینون التجاریون والѧذمم المدینѧة التѧي لѧم تصѧدر بھѧا فѧواتیروتتألف الموجودات المالیة للمجموعة من الأرصدة لدى البنوك والنقد في الصندوق 
مѧѧن الأطѧѧراف ذات العلاقѧѧة. وتتѧѧألف المطلوبѧѧات المالیѧѧة للمجموعѧѧة مѧѧن ةالمسѧѧتحقالودائѧѧع والمبѧѧالغ ن وین الآخѧѧریفیات والمѧѧدینوالقѧѧروض والسѧѧل

والѧذمم علاقѧةاتف ذاطѧروالمبѧالغ المسѧتحقة لأالدائنѧةن والمبѧالغ المحتجѧزةیالعمѧلاء والѧدائنودائѧع القروض والسلفیات التي تترتب علیھا فوائѧد و
.رىالدائنة الأخ

عملیѧѧة البیѧѧع باسѧѧتثناء راغبѧѧة، الطѧѧراف الأدوات فѧѧي معاملѧѧة حالیѧѧة بѧѧین الأالمالیѧѧة بالمبѧѧالغ التѧѧي یمكѧѧن بھѧѧا تبѧѧادل لѧѧلأدوات یѧѧتم إدراج القیمѧѧة العادلѧѧة 
القسري أو التصفیة.

.الأدواتلھذه الأجل قصیرة الاستحقاق فترات بسبب وذلك عن قیمھا الدفتریة بشكل كبیر تختلف جوھریاًلادوات المالیة للأإن القیمة العادلة 


