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الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

١١

الموحدالشامل الأخرى الدخل ᘿنود الأرᘿاح أو الخسائر و بᚖان 
ᤆ المنتهᚖةلسنة ل

ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨د

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘمإᙵضاح

٥٥٠٠٬٩٨٨٤٨٤٬٦٠٧إيرادات من العقود مع العملاء

ᤆ الخسائر ع᥋ الأدوات المالᚖة ᙠالقᚖمة العادلة 
ᣐ᥃ن مصا

(١٬٦١٩)(١٬٧٨٧)١١الأرᘿاح أو الخسائرخلال 

ك  ᣑᤫوع مش ᣔ᤭عاد مᚁᛕــح من اسᘿᗪ٢٤١٢٥٬٠١٤ال-

كحصة من أرᘿاح  ᣑᤫوع مش ᣔ᤭قة ومᚖكة شق ᣔ᤬٢٤١٦٬٣٨٠٣٬٥٨٠

الاسᛕثمارᙔةعقارات العادل للتقيᚖم الأرᘿاح ͭ (خسائر) 
( ᤆ

ᣐ᥃الصاᙠ)
(٢٬٠٧٥٬٦٩٨)٩٨٦٬٤٠٤

٤٬١٠٢١٠٬٧٠٥التمᙔᗽلدخل

٧١١٩٬٧٠٠١٤٢٬٥٥٧خردخل آ

ة ᣔ᤬اᚁف مᚖال᝼(٧١٦٬٢١٨)(٣٨٢٬٠٦٣)٥ت

(١٥٧٬٢٧٩)(٢٨٢٬٢٥١)٦عمومᚖةإدارᙔة و ف ᙔر امص

(٦٥٬٨٥٥)(١٢٤٬١٥٨)تمᙔᗽلت᝼الᚖف 
كةالعائدةأرᘿاح ͭ (خسائر) السنة  ᣔ᤭ال ᤆ᥎ᔘمسا ᥉(٢٬٣٧٥٬٢٢٠)٦٢٬٣٢٩إ

-٨٣٩٠٬٠١١ىلشامل الأخر بنود الدخل ا

 ᤆ᥉(٢٬٣٧٥٬٢٢٠)٤٥٢٬٣٤٠) للسنةالشاملةͭ(الخسائر الدخل الشاملإجما

ᤆ᤻ والمخفال (٠٫٥٥٤)٢٦٠٫٠١٥(درᔘم)ف للسهمᘿᗪــح الأسا

 من ᔘذە البᚖانات المالᚖة الموحدةفقالمر ٣٢إ᥉ ١من ᚤش᝼ل الإᙵضاحات
ᡶ
. ة جزءا

. ١٠إ᥉ ٢ل مدرج ع᥋ الصفحات من إن تقᙔᗪر مدقق الحساᙠات المستق





الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

١٣

بᚖان التدفقات النقدᙵة الموحد
 ᤆ

ᣐ᥃ ةᚖ٣١للسنة المنته ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨د

٢٠١٨٢٠١٧إᙵضاح
ألف درᔘمألف درᔘمطة الᛕشغᚖلᚖةالأᚸش

)٢٬٣٧٥٬٢٢٠(٦٢٬٣٢٩السنةأرᘿاحͭ(خسائر) 
التعدᙵلات للبنود التالᚖة: 

٨١٢٬٩٢٨١٦٬٩٤٧الاستهلاك
)٦٩٨٬٠٧٥٬٢()٨٦٬٤٠٤(٩أرᘿاحͭ(خسائر) التقيᚖم العادل للعقارات الاسᛕثمارᙔة

ᝨحصة أرᘿاح  ᣔ᤬كات ᣑᤫوع مش ᣔ᤭قة ومᚖ٣٬٥٨٠()١٦٬٣٨٠(٤٢شق(
ء الحركة ᤆ᥀ᙠ ٤٥٬٩٢٧-مخصص مخزون

ᤆ تحصᚖلها
ᣐ᥃ ٢٩١٣٬٢٦٤٥٩٩مخصص ديون مشكوك

-)٩٬٤٢٠(١٢عكس مخصص العقارات لغرض التطᙔᗽر
)٥٨٩(-٨موجودات ثابتةاسᚁᛕعاد منأرᘿاح 

ᙠالقᚖمة العادلةالᚖةالأدوات الممنخسائر 
١١١٬٧٨٧١٬٦١٩من خلال الᘿᗪــح والخسارة            

ك ᣑᤫوع مش ᣔ᤭عاد مᚁᛕــح من اسᘿᗪ(١٢٥٬٠١٤)ال-
(١٠٬٧٠٥)(٤٬١٠٢)تمᙔᗽل                                                                              دخل

١٢٤٬١٥٨٦٥,٨٥٥تمᙔᗽلت᝼الᚖف
اتالخسائر الᛕشغᚖلᚖة قᚁل  ᣾ᤫ١٨٣٬٤٤٩()٢٦٬٨٥٤(رأس المال العاملتغ(

ᤆ المخزون
ᣐ᥃ ᣾ᤫ٩٬٢٦١(٢١٢)التغ

 ᤆ
ᣐ᥃ ᣾ᤫ٩٬٨٣٦٢٢٬٣٧٨موجودات العقودالتغ

ᤆ الذمم المدينة التجارᙔة والأخرى
ᣐ᥃ ᣾ᤫ١٥١٬٧٩٨)٥٢٬٢٨١(التغ

ᚁالم ᤆ
ᣐ᥃ ᣾ᤫ١٨٬٥٤٧(١١٬٩٤٦من أطراف ذات علاقةةلغ المستحقاالتغ(

ᣐ والآخᙔᗪن ومطلᘿᗽات  ᣾ᤵᙔالتجار ᣐ ᣾ᤵالدائن ᤆ
ᣐ᥃ ᣾ᤫ١١٨٬٢٢٤(١٦٬٧٠٢)العقودالتغ

ᚁالم ᤆ
ᣐ᥃ ᣾ᤫأطراف ذات علاقةةلغ المستحقاالتغ ᥉٤٬٣٨٦(-ا(

ᤆ العقارات لغرض التطᙔᗽر
ᣐ᥃ ᣾ᤫ٤٣٬٦٢٢التغ-

ᤆ م᝼اف
ᣐ᥃ ᣾ᤫتالتغዘ( ᤆ

ᣐ᥃الصاᙠ) ᣐ ᣾ᤵة الخدمة للموظفᙵ٢١٤٬٢١()٥٬٠١٧(نها(
)ͭمن الأᚸشطة الᛕشغᚖلᚖة ᤆ

ᣐ᥃ النقد (المستخدم ᤆ
ᣐ᥃٨١٬٠٦٧)٣٥٬٦٦٢(صا

الأᚸشطة الاسᛕثمارᙔة
 ᥉١٩٬٣٢٤()١٥٬٩٩٠(٨الموجودات الثابتةإضافات إ(

)١٩٨٬٩٠٦()٣٢٬٥٠٠(٩إضافات إ᥉ العقارات الاسᛕثمارᙔة
-)٢٬٧٩٢(١٢إضافات إ᥉ العقارات لغرض التطᙔᗽر

اء أدوات مالᚖة ᙠالقᚖمة العادلة  ᣔ᤬ خلال الأمنᘿ١١١٬٨٧٨()٩٤٠٬٢٣٣(١١رئالخساو أح ا ر(
١١٣٥٩٬٤٢٢١٩٠٬٤٠٨بيع أدوات مالᚖة ᙠالقᚖمة العادلة مᚁالغ محصلة من 

٢٠٬٠٠٠-دخل توزᙔعات أرᘿاح مقبوضة
ك ᣑᤫوع مش ᣔ᤭عاد مᚁᛕالغ محصلة من اسᚁ٥٠٠٬٠٠٠م-

٢٠٤-موجودات ثابتةاسᚁᛕعاد مᚁالغ محصلة من 
٤٬١٠٢٥٬٧٧١دخل فوائد مقبوض

ᤆ الودائع البنكᚖة
ᣐ᥃ ᣾ᤫ١٠٬٤٠٧)٣١٬٥٨٣(التغ

ᤆ الأᚸشطة الاسᛕثمارᙔة
ᣐ᥃ النقد المستخدم ᤆ

ᣐ᥃١٠٣٬٣١٨()١٥٩٬٥٧٤(صا(

الأᚸشطة التمᙔᗽلᚖة
٢٠٤٨٥٬١١٠٢٤١٬٨٩٢مᚁالغ محصلة من قروض م᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل

)٩٥٬٣١٤()٤٥٠٬٨٧٣(٢٠سداد قروض م᤯فᚖة                                                       
)٦٥٬٢٥٦()٨٣٬٠٦٣(فوائد مدفوعة

)ͭ من الأᚸشطة التمᙔᗽلᚖة ᤆ
ᣐ᥃ النقد (المستخدم ᤆ

ᣐ᥃٨١٬٣٢٢()٤٨٬٨٢٦(صا(

ᤆ النقدᙵة و 
ᣐ᥃ ادةᙔᗫ(النقص)ͭال ᤆ

ᣐ᥃ة صاᙵه النقدᚁ٥٩٬٠٧١)٢٤٤٬٠٦٢(ش
ᙠ ᤆداᙵة 

ᣐ᥃ ةᙵه النقدᚁة وشᙵ٦٧٬٤٨٨٨٬٤١٧السنةالنقد
ᤆ نهاᙵة 

ᣐ᥃ ةᙵه النقدᚁة وشᙵ٦٧٬٤٨٨)١٧٦٬٥٧٤()أ(١٦السنةالنقد

 من ᔘذە البᚖانات المالᚖة الموحدة. ٣٢إ᥉ ᚤ١ش᝼ل الإᙵضاحات من 
ᡶ
المرفقة جزءا

. ١٠إ᥉ ٢قل مدرج ع᥋ الصفحات من إن تقᙔᗪر مدقق الحساᙠات المست



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

١٤

ᤆ حقوق الملᚖឤة الموحد
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫان التغᚖب

 ᤆ
ᣐ᥃ ةᚖ٣١للسنة المنته ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨د

رأس المال
 ᤆ᤿اᚖالاحت
 ᤆ
ᣐᤶالقانو

 ᤆ᤿اᚖالاحت
العام

 ᤆ᤿اᚖاحت
إعادة تقيᚖم 
موجودات

مة)خسائر ( اី ᣑᤫم
 ͱ ᣾ᤫاح الغᘿالأر

الإجماᤆ᥉ موزعة
ألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘممألف درᔘألف درᔘمألف درᔘم

 ᤆ
ᣐ᥃٤١٧٬٨٩٨٥٬٠٣٠٬٠٣٨-٢٠١٧٣٬٩٧١٬٧٩٦٣٢٦٬٦٤٧٣١٣٬٦٩٧يناير ١

(٢٬٣٧٥٬٢٢٠)(٢٬٣٧٥٬٢٢٠)----إجماᤆ᥉ الخسائر الشاملة للسنة

ᤆ حقوق الملᚖឤةحرᝨات أخرى 
ᣐ᥃

-)٣١٧٬٧٤٤(---٣١٧٬٧٤٤)٢٢إصدار أسهم منحة (راجع الإᙵضاح 

-٣١٣٬٦٩٧-)٣١٣٬٦٩٧(--)٢٣(راجع الإᙵضاح عامل إ᥉ الاحتᚖاᤆ᤿ الᙔحᗽ ت
 ᤆ

ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٬٦٥٤٬٨١٨(١٬٩٦١٬٣٦٩)--٢٠١٧٤٬٢٨٩٬٥٤٠٣٢٦٬٦٤٧د

 ᤆ
ᣐ᥃٢٬٦٥٤٬٨١٨(١٬٩٦١٬٣٦٩)--٢٠١٨٤٬٢٨٩٬٥٤٠٣٢٦٬٦٤٧يناير ١

٣٩٠٬٠١١٦٢٬٣٢٩٤٥٢٬٣٤٠---إجماᤆ᥉ الدخل الشامل للسنة

ᤆ حقوق الملᚖឤةحرᝨات 
ᣐ᥃ أخرى

 ᥉ل إᙔᗽضاح تحᙵراجع الإ) ᤆ
ᣐᤶالقانو ᤆ᤿اᚖ(٦٬٢٣٣)--٦٬٢٣٣-)٢٣الاحت-

 ᤆ
ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻٣٬١٠٧٬١٥٨(١٬٩٠٥٬٢٧٣)٣٩٠٬٠١١-٢٠١٨٤٬٢٨٩٬٥٤٠٣٣٢٬٨٨٠د

 من ᔘذە البᚖانات المالᚖة الم٣٢إ᥉ ᚤ١ش᝼ل الإᙵضاحات من 
ᡶ
وحدة. المرفقة جزءا

. ١٠إ᥉ ٢إن تقᙔᗪر مدقق الحساᙠات المستقل مدرج ع᥋ الصفحات من 



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

١٥

إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

ᤆ والأᚸشطة الرئ᝜سᚖةا-١
ᣐᤶلوضع القانو

كة مساᔘمة عامة بتارᙔــــخ . م. تم تأس᝜س الاتحاد العقارᙔة ش ᣔ᤭كة") ك ᣔ᤭ر ٢٨ع ("الᘿᗽتថموجب قرار وزاري لدولة الإ ١٩٩٣أᙠ مارات
كة المسجل ᔘو ص ᣔ᤭ة المتحدة. إن عنوان الᚖᘿᗪة المتحدة. ٢٤٦٤٩ب . العᚖᘿᗪالإمارات الع ، ᤆ ᣽ᤶد ،

ᙔد  ᣽ᤫل مخازن التᚖشـغᚤ ذلك ᤆ
ᣐ᥃ ماᙠ ،انة ممتل៌اتها الخاصـةᚖر العقارات و᠄دارة وصـᙔᗽثمار وتطᛕاسـ ᤆ

ᣐ᥃ كة ᣔـ᤭ة للᚖسـ᝜شـطة الرئᚸتتمثل الأ
ᤆ تمتلឤها، والتعهد ᙠالخدمات المتعلقة ᙠال

ᣑᤷالعمل  ال ᥉الإضافة إᙠ ،(ما فيهم أطراف ذات علاقةᙠ) ة عن أطراف أخرىᙠاᚖالنᙠ عقارات
  ᤆ

ᣐ᥃ ثمارᛕعة لها والاسᙠات التاᝨ ᣔ᤭ضة للᙠكة قا ᣔ᤭ضاح كᙵالإ ᤆ
ᣐ᥃ و محددᔘ ماᝨ انات أخرىᚖ١-٢ك .

ᝨات التاᙠعة لها مجتمعة ᙠـ "المجموعة" ᣔ᤭كة وال ᣔ᤭ال ᥉شار إ᜻ُ .

أسس الإعداد -٢

تثالبᚖان الام١-٢

 
ᡶ
لمعاي᣾ᤫ إعداد التقارᙔر المالᚖة الدولᚖة وفقا للمعاي᣾ᤫ الصادرة من مجلس المعاي᣾ᤫ تم إعداد البᚖانات المالᚖة الموحدة للمجموعة وفقا

. ٢٠١٥) لسنة ٢رقم (ومتطلᚁات القانون الاتحادي لدولة الإمارات العᚖᘿᗪة المتحدة المحاسᚖᛔة الدولᚖة 

س القᚖاس اأس٢-٢

ᤆ تم قᚖاســـــــها لقد تم إع
ᣑᤷثمارات الᛕـــــ ـــــᛕثمارᙔة والاســ ــــᛕثناء العقارات الاســ  لمᚁدأ الت᝼لفة التارᙔخᚖة ᙠاســـ

ᡶ
داد البᚖانات المالᚖة الموحدة وفقا

ᤆ تم قᚖاسها ᙠالقᚖمة العادلةᙠالقᚖمة العادلة خلال الᘿᗪــح أو الخسارة 
ᣑᤷوال .

المقارنةالمعلومات٣-٢

ـــــافة معلومات مقار تقدم البᚖانات المالᚖة الموحدة ـــــ ــــــــــاᙠقة. ᙠالإضــــــ ة الســــــ ᣑᤫالفᙠ ما يتعلقᚖذلكنة ف ᥉اإᚖا ، تقدم المجموعة بᚖًــــــاف ـــــ نًا إضـــــ
 ᤆ᥂أثر رجᙠ ناك تطبيقᔘ كونᙵ قة عندماᙠــــــا ة الســــ ᣑᤫة الفᙵداᙠ ᤆ

ᣐ᥃ ᤆ᥉للمركز الما ᤆ᥂أثر رجᙠ مᚖة أو إعادة تقيᚖᛔـــ ـــــ ــــــᚖاســــــــــة محاســ  أو إعادة لســــ
ـــــــᚖᛩف  ــــــ ᤆ البᚖانات المالᚖة الموحدة. اتصــــ

ᣐ᥃ ان ململبنودᚖوحد يتم عرض ب ᤆ᥉للمركز الما ᤆ
ᣐ᥃ـــــــــــا ᝨ ᤆما إضـــــــ

ᣐ᥃ــــــمن ٢٠١٧يناير ١ ــــــ ᔘذە ضـــــ
ي᣾ᤫ محاســــᚖᛔة جدᙵدة لم معاتطبيق ᙠالنظر إ᥉ أن تأث᣾ᤫ تطبيق الســــᚖاســــات المحاســــᚖᛔة ᙠأثر رجᤆ᥂ كنᚖᛕجة لالموحدة،البᚖانات المالᚖة 

 (اᙵضاحᙵكن 
ᡶ
). ٢-٣جوᙔᗪᔘا

س التوحᚖداأس٤-٢

ᤆ إن ᔘذە البᚖانات المالᚖة الموحدة تضم البᚖا
ᣐ᥃ عةᙠاتها التاᝨ ᣔ᤬كة و ᣔ᤭ة للᚖ٣١نات المال ᣽ᤫسم᜻أدناە: ،٢٠١٨د ᣐ ᣾ᤵالنحو المب ᥋ع



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

١٦

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)أسس الإعداد -٢

أساس التوحᚖد (تتمة)٤-٢

كة ᣔ᤭اسم ال
ᙠلد

التأس᝜س
الملᚖឤة

الأᚸشطة الرئ᝜سᚖةالفعلᚖة   
٢٠١٨٢٠١٧

ᝨات التاᙠعة ᣔ᤭ال

مو ذ.م.م ᣾ᤫ١٠٠٪١٠٠الامارات ث٪
ᙠ ة الخاصةថاᚁة والسᚖكᚖان᝼ᚖة والمᚖائᘿᗪهឤــــعممقاولات الأعمال الᙔشار

البناء وخدمات إدارة المᛩشዘت. 

  ᣐ ᣾ᤫة لتجهᚖكᚖان᝼ᚖالخليج الم
المكᚖفات ᝨاتم صوت

–ومستلزماتها (جمامكو) 
ذ.م.م

صناعة مستلزمات أنظمة تكيᚖف الهواء المركᙔᗫة وتجميع معدات ٪١٠٠٪١٠٠الامارات
أنظمة م᝼افحة الحᙔᗪق. 

٪١٠٠٪١٠٠الاماراتجمامكو للتجارة ذ.م.م                           
تجارة معدات وأجهزة السلامة و᠄طفاء الحᙔᗪق وتجارة مكᚖفات الهواء 

خانات المᚖاە وتجارة المضخات والصمامات ولوازمها وتجارة س
وتجارة معدات الإنارة ولوازمها

صناعة مستلزمات أنظمة تكيᚖف الهواء المركᙔᗫة  وتجميع معدات ٪١٠٠٪١٠٠السعودᙵةجمامكو السعودᙵة ذ.م.م
أنظمة م᝼افحة الحᙔᗪق. 

فيو ذ.م.م ᣾ᤫ١٠٠٪١٠٠الاماراتس٪
 ᗪهឤة والᚖكᚖان᝼ᚖت والأمن والأعمال المዘشᛩة وأعمال إدارة المᚖائᘿ

السᚁاថة وخدمات إدارة الطاقة. 

ᤆ أوتودروم ذ.م.م ᣽ᤶ١٠٠٪١٠٠الاماراتد٪
 ᣾ᤫافة أنواع مضام᝼ᙠ ة الخاصةᙔشارᛕم الخدمات الاسᙵبناء و᠄دارة وتقد

السᚁاق وأعمال التطᙔᗽر ذات الصلة ᝼ᙠافة أنواع سᚁاقات السᚖارات. 

يع وتركᚖب الدᙵكورات الداخلᚖة. تصᛩ٪١٠٠٪١٠٠الاماراتالفيتاوت ذ.م.م

مو السعودᙵة ذ.م.م ᣾ᤫةثᙵ١٠٠٪١٠٠السعود٪
ᙠ ة الخاصةថاᚁة والسᚖكᚖان᝼ᚖة والمᚖائᘿᗪهឤــــعممقاولات الأعمال الᙔشار

البناء وخدمات إدارة المᛩشዘت. 

 ᤆ᤻  ᤆ ᣽ᤶ مو أو ᣾ᤫة ا٪١٠٠٪١٠٠قطرثថاᚁة والسᚖكᚖان᝼ᚖة والمᚖائᘿᗪهឤمقاولات الأعمال الᙠ ــــعملخاصةᙔشار
البناء وخدمات إدارة المᛩشዘت. 

كة الاتحاد القاᙠضة ᣔ᤬الأسهم. ٪١٠٠٪١٠٠الامارات ᤆ
ᣐ᥃ ثمارᛕالاس

ᝨ ᤆابᛸتال للاسᛕثمار ᣽ᤶ ᤆ ᣽ᤶ الأسهم. ٪١٠٠٪١٠٠الاماراتيو ᤆ
ᣐ᥃ ثمارᛕالاس

خدمات إدارة المرافق. ٪١٠٠٪١٠٠الاماراتمولزنيونيو 

 ᤆ ᣽ᤶ ثمار ذ.م.ميوᛕللاس ᤆ ᣽ᤶ الأسهم. ٪١٠٠٪١٠٠الامارات ᤆ
ᣐ᥃ ثمارᛕالاس

ᤆ ال٪١٠٠٪١٠٠الاماراتالاتحاد للتعلᚖم
ᣐ᥃ ثمارᛕــــعالاسᙔة و᠄دارتها. مشارᚖمᚖالتعل

ناشيونال  ᣑᤫان ᤆ ᣽ᤶ ᤆ ᣽ᤶ يو
للاسᛕثمار ذ.م.م  

ᤆ الأسهم. ٪١٠٠٪١٠٠الامارات
ᣐ᥃ ثمارᛕالاس

ᝨ ᣔ᤬ك و ᣑᤫوع مش ᣔ᤭قةتامᚖشق
ᤆ العقارات وتطᙔᗽرᔘا والأᚸشطة ذات الصلة٪٣٠٪٣٠الاماراتالعقارᙔة للاسᛕثمار ذ.م.م

ᣐ᥃ ثمارᛕالعقاالاسᙠ .رات

ᙔكت كولينج  ᣑᤫس᜻س دᛕᙔ ᣾ᤫإم
ذ.م.م

ᙔد والتكيᚖف. ٪٥٠-الامارات ᣽ᤫل أنظمة التᚖشغᚤب وᚖشاء وتركᚸإ

ᤆ العقارات وتطᙔᗽرᔘا والأᚸشطة ذات الصلة ᙠالعقارات. -٪١٢٬٤٧م᤯عش.م. للتطᙔᗽر ᙠالم ᚖᔘلز 
ᣐ᥃ ثمارᛕالاس



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

١٧

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)أسس الإعداد -٢

أساس التوحᚖد (تتمة)٤-٢

ᝨات التاᙠعة ᣔ᤭ال

ᝨات تتمثل  ᣔــــــ᤭طر المجموعةالᚖســــــᚤُ .طرة المجموعةᚖتخضــــــع لســــــ ᤆ
ᣑᤷات الᝨ ᣔــــــ᤭تلك ال ᤆ

ᣐ᥃ عةᙠثمر فالتاᛕــــ يها عندما ع᥋ مᛩشــــــأة ما مســ
ᔘ ᤆــذە 

ᣐ᥃ ᣾ᤫالتــأث ᥋ــــــــــأة وتمتلــك القــدرة ع ـــــ ة من ارتᚁــاطهــا بهــذە المᛩشــــ ᣾ᤫعــائــدات متغ ، ᤆ
ᣐ᥃ ام تجــاە، أو حقوق ᣐ ᣑᤫكون لــدى المجموعــة الᙵ

ـــــمن البᚖانات المالᚖة المو  ᝨات التاᙠعة ضــ ᣔـــــــ᤭ة للᚖانات المالᚖشـــــــأة. يتم إدراج البᛩذە المᔘ ᥋ا عᔘحالعائدات من خلال نفوذ 
ᡶ
دة اعتᚁارا

من التارᙔــــخ الذي تᚁدأ فᚖه السᚖطرة عليها حᣑᤷ التارᙔــــخ الذي تتوقف فᚖه ᔘذە السᚖطرة. 

المعاملات المحذوفة عند التوحᚖد

ᝨات المجموعة وكذلك أي إيرادات و  ᣔ᤬ ᣐ ᣾ᤵفيتم حذف الأرصــــدة والمعاملات بᙔة مصــــارᚖمحققة ناتجة عن المعاملات الداخل ᣾ᤫغ
ᜦ ات المجموعةᝨ ᣔ᤬ ᣐ ᣾ᤵة الموحدة. بᚖانات المالᚖذە البᔘ امل عند إعدادᝨ ل᝼ش

العملة الرسمᚖة وعملة عرض البᚖانات المالᚖة٥-٢

ــــــــمᚖة للمجموعة. تم  ـــــ ")، وᔘو العملة الرســــ ᤆ
ᣑᤶم الإماراᔘة المتحدة ("الدرᚖᘿᗪم الإمارات العᔘدرᙠ ة الموحدةᚖانات المالᚖيتم عرض الب

. ف ما لم ᙵذكر خلاف ذلكتدوᙔر ᝨافة المᚁالغ لأقرب عدد صحيح ᙠالأل

استخدام التقديرات والأح᝼ام ٦-٢

ــــــــات  ـــــ ــــــᚖاســـــ ـــــ ـــــ ــــــــــات تؤثر ع᥋ تطبيق السـ ـــــ اضـــ ᣑᤫام وتقديرات واف᝼ــــــــع أح ـــــ عند إعداد ᔘذە البᚖانات المالᚖة الموحدة، قامت الإدارة بوضــــ
الخاصة ᙠالمجموعة. مصارᙔفوالمᚁالغ المعلنة للموجودات والمطلᘿᗽات والإيرادات والالمحاسᚖᛔة

ــــــتمرة. يتم تتم ـــــورة مســـ اضـــــــــات المرتᚁطة بها ᙠصــــ ᣑᤫت مراجعة التقديرات والافᚖبᛖتᚖᛔـــــ ة من تارᙔــــخ التعدᙵلات ع᥋ التقديرات المحاســــ
 .
ᡶ
التعدᙵل فصاعدا

ᤆ الإᙵضـــاح 
ᣐ᥃ صـــورة خاصـــة، تمᙠام الهامة المســـتخدمة ٣٠᝼التقديرات والأح ᤆ

ᣐ᥃ ᣐ ᣾ᤵقᚖان المعلومات حول المجالات الهامة لعدم الᚖب
ᤆ تطبيق 

ᣐ᥃ .ة الموحدةᚖانات المالᚖذە البᔘ ᤆ
ᣐ᥃ ف بها ᣑᤫالغ المعᚁالم ᥋ع ᣽ᤫថالأ ᣾ᤫلها التأث ᤆ

ᣑᤷة الᚖᛔاسات المحاسᚖالس

قᚖاس القᚖمة العادلة٧-٢

ــــــــــارة وكـذلـك قᚖـاس  ـــــ تقوم المجموعـة ᙠقᚖـاس أدوات مـالᚖـة محـددة مثـل الموجودات المـالᚖـة ᙠـالقᚖمـة العـادلـة من خلال الᘿᗪــح والخســـ
تارᙔــــخ إعداد التقارᙔر. بلمالᚖة مثل العقارات الاسᛕثمارᙔة ᙠالقᚖمة العادلة ᙠعض الموجودات غ᣾ᤫ ا

 ᣐ ᣾ᤵمعاملة منتظمة ب ᤆ
ᣐ᥃ ات ماᘿᗽل بند مطلᙔᗽع لتحᗽضــــه لبيع بند موجودات ما أو المدفᚁتم قᛸالســــعر الذي ســــ ᤆ᥏ مة العادلةᚖإن الق

 ᣑᤫاف ᥋مة العادلة عᚖاس القᚖند قᛕـــــــ ـــــ ـــــوق بتارᙔــــخ القᚖاس. ᜻ســـــ ـــــ ـــــ ᤆ الســ
ᣐ᥃ ᣐ ᣾ᤵـــــــــــارك ند اض ᙠأن معاملة بيع بند الموجودات أو تحᙔᗽل بالمشــــــ

المطلᘿᗽات تحدث إما: 

ᤆ السوق الرئᤆ᤼᝜ لبند الموجودات أو المطلᘿᗽات، أو·
ᣐ᥃

 لبند الموجودات أو المطلᘿᗽات. ·
ً
ᤆ الأسواق الأᣞᤫថ تفضᚖلا

ᣐ᥃ ، ᤆ᤼᝜اب السوق الرئᚖغ ᤆ
ᣐ᥃

ᤆ متناو 
ᣐ᥃ كونᙵ جب أنᙵ 

ً
. المجموعةل إن السوق الرئᤆ᤼᝜ أو السوق الأᣞᤫថ تفضᚖلا

 ᣾ᤫســعᚤ الســوق عند ᤆ
ᣐ᥃ ســتخدمها المشــاركون᜻ ᤆ

ᣑᤷاضــات ال ᣑᤫاســتخدام الافᙠ اتᘿᗽمة العادلة لبند الموجودات أو المطلᚖاس القᚖيتم ق
ᤆ السوق يت᤯فون حسب مصلحتهم الاقتصادᙵة. 

ᣐ᥃ ᣐ ᣾ᤵاض أن المشارك ᣑᤫاف ᥋ات، عᘿᗽبند الموجودات أو المطل



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

١٨

(تتمة)حدةإᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة المو 

(تتمة)أسس الإعداد -٢

(تتمة)قᚖاس القᚖمة العادلة٧-٢

ـــــوق ع᥋ إنتاج مزاᙵا اقتصــــــادᙵة ᙠاســــــتخدام  ᤆ السـ
ᣐ᥃ ار قدرة المشــــــاركᚁالاعت ᤆ

ᣐ᥃ أخذᙵ ᤆ᥉ما ᣾ᤫمة العادلة لبند موجودات غᚖاس القᚖإن ق
ــــــ ᤆ الســـ

ᣐ᥃ عه لمشـــــــــارك آخرᚖق بᙔᗪوأفضـــــــــل اســـــــــتخدام له أو عن ط ᥋أعᙠ بند الموجودات ᥋أعᙠ مكنه اســـــــــتخدام بند الموجوداتᙵ وق
وأفضل استخدام له. 

ــــــتخدم  ـــــ ــــــــتخدام المجموعةᚤســــــ ـــــ ᤆ تتوفر لها بᚖانات ᝨافᚖة لقᚖاس القᚖمة العادلة، لᙔᗫادة اســــ
ᣑᤷـــــــــب الظروف وال ــــــ ــــــــــالᚖب تقيᚖم تناســـ ـــــ أســـ

المدخلات الملحوظة ذات العلاقة إ᥉ أق᤾ حد وتقلᚖل استخدام المدخلات غ᣾ᤫ الملحوظة إ᥉ أق᤾ حد. 

ᤆ البᚖانات المالᚖة يتم تصـــᚖᛩفها ضـــمن ᚤســـلســـل 
ᣐ᥃ متها العادلة أو يتم الإفصـــاح عنهاᚖتقاس ق ᤆ

ᣑᤷات الᘿᗽإن جميع الموجودات والمطل
 إ᥉ أدᣐᤶ مستوى من المدخلات الجوᙔᗪᔘة لقᚖاس القᚖمة العادلة ᝼ᝨل. 

ᡶ
، اسᛕنادا ᤆ᥋ᙵ ماᝨ نةᛸمة العادلة، والمبᚖالق

ᤆ الأسواق الᛩشطة للموجودات أو المطلᘿᗽات المماثلة. المستوى الأول: أسعار السوق المتدا
ᣐ᥃ (المعدلة ᣾ᤫغ) ولة

ـــــورة  ـــــ ــــــــتخدم الحد الأدᣐᤶ من المدخلات اللازم لقᚖاس القᚖمة العادلة (مدخلات ملحوظة ᙠصــ ــــــــــالᚖب تقيᚖم ᚤســــ : أســ ᤆ
ᣐᤶــــــتوى الثا ـــــ المسـ

ة)، و ᣔ᤬اᚁم ᣾ᤫة أو غ ᣔ᤬اᚁم
مدخلات اللازم لقᚖاس القᚖمة العادلة (مدخلات غ᣾ᤫ ملحوظة). المستوى الثالث: أسالᚖب تقيᚖم ᚤستخدم الحد الأدᣐᤶ من ال

ᤆ قᚖاس القᚖمة العادلة 
ᣐ᥃ ف المدخلات المستخدمةᚖᛩحال أمكن تص ᤆ

ᣐ᥃اتأو لموجوداتᘿᗽمطل ᤆ
ᣐ᥃ ات مختلفةᙔᗽما ضمن مست

ᤆ النظام 
ᣐ᥃ أីمله ضمن نفس المستوىᙠ مة العادلةᚖاس القᚖف قᚖᛩمة العادلة، يتم تصᚖمة العادلة المتدرجالنظام المتدرج للقᚖللق

الذي ينطوي ع᥋ المدخلات الجوᙔᗪᔘة الأقل أᔘمᚖة ᙠالᛩسᚁة لعملᚖة القᚖاس ᙠأីملها. 

كة فᚖما إذا ᝨانت التحᙔᗽلات قد تمت  ᣔــ᤭أســاس متكرر، تحدد ال ᥋ة عᚖانات المالᚖالب ᤆ
ᣐ᥃ تةᛔات المثᘿᗽخصــوص الموجودات والمطلᙠ

ᤆ الᛕســـلســـل ب᠆عادة تقيᚖم التصـــ
ᣐ᥃ اتᙔᗽالمســـت ᣐ ᣾ᤵبᚖاس القᚖة لقᙔᗪᔘتكون جو ᤆ

ᣑᤷمســـتوى من المدخلات ال ᣐᤶأد ᥉إ 
ᡶ
مة ᚖᛩفات (اســـᛕنادا

 . ᤆ᥉ر ماᙔᗪل تقᝨ ة ᣑᤫة فᙵنها ᤆ
ᣐ᥃ (ل᝼ᝨ العادلة

ᤆ يتصل ᙠقᚖاس القᚖم العادلةتمتلك  ᣽ᤶالمجموعة إطار عمل رقا .

ᚖاسات القᚖجميع ق ᥋اف ع ᣔ᤬ة الشاملة عن الإᚖق الإدارة الذي يتحمل المسؤولᙔᗪشمل ذلك ف᜚الهامة،مة العادلة و ᤆ
ᣐ᥃ ماᙠ مᚖذلك الق 

لات. تعدᙵتقيᚖم الو ᜦش᝼ل منتظم استعراض المدخلات الجوᙔᗪᔘة الغ᣾ᤫ ملحوظة فᙔᗪق الإدارة تو᥉ . ي٣العادلة من المستوى 

ᤆ تقيᚖم الأصول
ᣐ᥃ مون الخارجيون ِّᚖشارك المُق᜻ةᙔᗪᔘة. إذا تم استخدالجوᙔثمارᛕاس، مثل العقارات الاسᚖم ام طرف ثالث لقᚖالق

ᤆ تم الحصول عليها من الطرف العادلة
ᣑᤷم الأدلة الᚖم والمدخلات لاستخدام وتقيᚖب التقيᚖم أسال ِّᚖق الإدارة يناقش مع المُقᙔᗪفإن ف ،

ᤆ الثالث لدعم الاسᛕنتاج ᙠأن ᔘذە التقيᚖمات ت ᣽ᤷة لإ لᚖالدول ᣾ᤫات المعايᚁر متطلᙔعداد التقارᚖذلةالمال ᤆ
ᣐ᥃ ماᙠ ، النظام ك المستوى ᤆ

ᣐ᥃
ᤆ يتم من خلاله الم

ᣑᤷمة العادلة والᚖتدرج للقᛩتصᚖماتᚖذە التقيᔘ ف .

امات المالᚖة٨-٢ ᣐ ᣑᤫالال

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻لغت قروض ٢٠١٨دᙠ ،اتوسلفᚖ لغ ١٬٧٧٦المجموعةᚁمᙠ ةᚖف᤯م (قروض مᔘم ١٬٥٤٥مليون درᔘمليون در

ᤆ المᙠ٢٣١مᚁلغ وسحب ع᥋ المكشوف
ᣐ᥃لغ صاᙠ ،ذلك ᥋م). علاوة عᔘات المتداولة لدى المجموعة مليون درᘿᗽمليون ١٬٥٩٩طل

ᤆ تارᙔــــخ التقᙔᗪر 
ᣐ᥃ ماᝨ مᔘدر .

ة  ᣑᤫمدى ف ᥋ل مركز السيولة لدى المجموعة عᚖل المتاحة ١٢قامت الإدارة بتحلᙔᗽلات التمᚖسهᚤ ᥉إ 
ᡶ
شهر من تارᙔــــخ التقᙔᗪر. اسᛕنادا

ستحقاق التعاقدᙵة للقروض وت᝼الᚖف خدمة الدين للمجموعة والتدفقات النقدᙵة الداخلة المتوقعة من أعمالها وتوارᙔــــخ الا 
ᣐ مادي قد يُث᣾ᤫ سيولة الاسᛕثمارات الرأسمالᚖة المقدرة والمتعهد بها، لم تحدد إدارة مصارᙔفوال ᣾ᤵقᙵ عدم ᥋شك أي حالة تنطوي ع

اماتها المس ᣐ ᣑᤫالᙠ ة أو الوفاءᙔدأ الاستمرارᚁلم 
ᡶ
لإدارة قام مجلس اᚁلᚖة. تقجوᔘري حول قدرة المجموعة ع᥋ مواصلة أعمالها وفقا

اماتها  ᣐ ᣑᤫالᙠ الوفاء ᥋أن المجموعة ستكون قادرة ع ᥉ة للمجموعة، وخلص إᙵمراجعة توقعات التدفقات النقدᙠعند است ᤆ
ᣐ᥃ حقاقها

المستقᚁل المنظور. 



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

١٩

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

لمحاسᚖᛔة الهامةاالسᚖاسات-٣

حاسᚖᛔة الهامةموجز ᙠالسᚖاسات الم١-٣

ᝨات ال ᣔ᤭قةالᚖــــعلواشقᙔكة مشار ᣑᤫالمش

ᝨات ال ᣔ᤭قةتتمثل الᚖريشقᔘجو ᣾ᤫبوسع المجموعة ممارسة تأث ᤆ
ᣑᤷات الᝨ ᣔ᤭ال ᤆ

ᣐ᥃ .و سلطة المشاركةᔘ ريᔘالجو ᣾ᤫالتأث ᤆ
ᣐ᥃رارات ق

كة المسᛕثمر فيها ولឤن لا ᚤسᚖطر ᙠمفردᔘا أو ᚤسᚖطر ᜦش᝼ل مشᣑᤫ المالᚖة والᛕشغᚖلᚖةسᚖاسةال ᣔ᤭تلل ᥋اسات.  ك عᚖلك الس

ك ᣑᤫوع المش ᣔ᤭الم ᤆ
ᣐ᥃صا ᤆ

ᣐ᥃ ب حقوق᝜ت ᣑᤫال ᥋كة ع ᣑᤫطرة مشᚖلها س ᤆ
ᣑᤷه للأطراف الᚁموجᙠ كونᙵ كة ᣑᤫات المشᚁᛸت ᣑᤫع من الᗽو نᔘ

كموجودات ᣑᤫوع المش ᣔ᤭بالم᝜ترت ᥋طرة عᚖالس ᤆ
ᣐ᥃ اᙵًالمشاركة المتفق عليها تعاقد ᤆ᥏ كة ᣑᤫطرة المشᚖحدث ا م. السᙵ والذي لا ،

ᤆ إلا عن
ᣐ᥃ الإجماع من الأطراف المشاركةᙠ شطة ذات الصلة موافقةᚸالأᙠ طرةتلك دما تتطلب القرارات المتعلقةᚖالس .

ᝨات الالجوᔘري أتحدᙵد التأث᣾ᤫ لتᛕشاᙠه الاعتᚁارات الموضوعة  ᣔ᤭ال ᥋طرة عᚖد السᙵكة مع تلك اللازمة لتحد ᣑᤫطرة المشᚖعة. و السᙠتا
ᝨ ᣔ᤬ ᤆ

ᣐ᥃ ثمار المجموعةᛕساب اسᛕقةاتها اليتم احᚖكو شق ᣑᤫوع المش ᣔ᤭ةالمᚖឤقة حقوق الملᙔᗪاستخدام طᙠ .

كة زمᚖله أو  ᣔ᤬ ᤆ
ᣐ᥃ ثمارᛕالاسᙠ ᤆ᥉اف الاو ᣑᤫة، يتم الاعᚖឤقة حقوق الملᙔᗪموجب طᙠوع ᣔ᤭ة مᙔ ᣑᤫمة الدفᚖل القᙵلفة. يتم تعد᝼التᙠ ك ᣑᤫمش

كة الللاسᛕثمار  ᣔ᤭موجودات ال ᤆ
ᣐ᥃حصة المجموعة من صا ᤆ

ᣐ᥃ ات ᣾ᤫالتغي ᥋قةشقللتعرف عᚖ كأو ᣑᤫوع المش ᣔ᤭ــــخ مالمᙔنذ تار
كة الذات الصلة. يتم إدراج الشهرة ستحواذ الا  ᣔ᤭الᙠقةᚖكأو شق ᣑᤫوع المش ᣔ᤭ثمار ولا يتم اخالمᛕة للاسᙔ ᣑᤫمة الدفᚖالق ᤆ

ᣐ᥃ اᔘارᚁت
. لتحدᙵد انخفاض القᚖمة ᜦش᝼ل منفصل

ᝨات ال ᣔ᤭ات الᚖنتائج عمل ᤆ
ᣐ᥃ ــح أو الخسارة حصة المجموعةᘿᗪان الᚖعكس بᙵقᚖكو ةشق ᣑᤫوع المش ᣔ᤭عاالمᚁᛕاسب . يتم اس᝼د الم

كة ال ᣔ᤭المجموعة وال ᣐ ᣾ᤵالمحققة الناتجة عن المعاملات ب ᣾ᤫقةوالخسائر غᚖكأو شق ᣑᤫوع المش ᣔ᤭كالم ᣔ᤭حدود حصة ال ᤆ
ᣐ᥃قةة الᚖشق

كأو  ᣑᤫوع المش ᣔ᤭الم .

كة  ᣔ᤬ ــح أو خسارةᘿحصة المجموعة من ر ᤆ᥉ظهر إجماᙵقةᚖوعو شق ᣔ᤭انمᚖمقدمة ب ᤆ
ᣐ᥃ ك ᣑᤫاح والخسائر مشᘿالموحد ولا يندرج الأر

ᤆ الᘿᗪــح الᛕشغᤆ᥋ᚖ وᙔمثل الᘿᗪــح أو الخسارة ᙠعد 
ᣐ᥃ كة الخصم ᣔ᤭عة للᙠات التاᝨ ᣔ᤭ال ᤆ

ᣐ᥃ طرةᚖالمس ᣾ᤫة غᚖឤائب وحقوق المل ᣐ᤯قةالᚖشق
كأو  ᣑᤫوع المش ᣔ᤭الم .

كة  ᣔ᤭ة لᚖانات المالᚖقةيتم إعداد البᚖوعأو شق ᣔ᤭ر لمᙔᗪة إعداد التق ᣑᤫك عن نفس ف ᣑᤫورة، يتم إجراء مش ᣐ᤯لمجموعة. عند ال
التعدᙵلات لجعل السᚖاسات المحاسᚖᛔة متوافقة مع سᚖاسات المجموعة. 

ورة  ᣐ᤮ د مدىᙵة، تقوم المجموعة بتحدᚖឤقة حقوق الملᙔᗪعد تطبيق طᙠ تᚖبᛖت ᣔ᤭ال ᤆ
ᣐ᥃ ثماراتهاᛕمة اسᚖكة خسارة انخفاض ق

كأو شقᚖقةال ᣑᤫوع المش ᣔ᤭ر، تحدالمᙔᗪل تقᝨ ــــخᙔتار ᤆ
ᣐ᥃ . وجود د المجموعة ᣔ᤭ال ᤆ

ᣐ᥃ ثمارᛕمة الاسᚖانخفاض ق ᥋ع ᤆ᥁ل موضوᚖكة دل
كأو شقᚖقةال ᣑᤫوع المش ᣔ᤭حالة وجود . الم ᤆ

ᣐ᥃ داد ᣑᤫل للاسᙠلغ القاᚁالم ᣐ ᣾ᤵمة كفرق بᚖلغ انخفاض القᚁل، فإن المجموعة تحسب مᚖدل
كة ال ᣔ᤭قةللᚖكأو شق ᣑᤫوع المش ᣔ᤭ة لها المᙔ ᣑᤫمة الدفᚖثم توالق ،ᙠ ف ᣑᤫات الالخسارة ضعᝨ ᣔ᤭اح الᘿقةشمن "حصة أرᚖوع و ق ᣔ᤭الم
ك ᣑᤫــح أو الخسارة الموحد المشᘿᗪان الᚖب ᤆ

ᣐ᥃ " .

 ᣾ᤫري عند فقدان التأثᔘكة الالجو ᣔ᤭ال ᥋قةعᚖشق ᥋كة ع ᣑᤫطرة المشᚖكأو الس ᣑᤫوع المش ᣔ᤭الم،ᚖقᙠ ت اس و تقوم المجموعةᚖبᛖت
ᣐ القᚖمة الدغ᣾ᤫ موزعأي اسᛕثمار  ᣾ᤵمته العادلة. أي فرق بᚖقᙠكة ال ᣔ᤭ة للᙔ ᣑᤫقةفᚖكأو شق ᣑᤫوع المش ᣔ᤭أو عند فالم ᣾ᤫقدان التأث

كة والقᚖمة العادلة للاسᛕثمار المحت ᣑᤫطرة المشᚖح للبيع وعائدات الجز السᗪتهيتم طᛸبᛖــح أو الخسارةتᘿᗪال ᤆ
ᣐ᥃ .



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٢٠

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامةالسᚖاسات ا-٣

(تتمة)موجز ᙠالسᚖاسات المحاسᚖᛔة الهامة١-٣

التصᚖᛩفات المتداولة مقاᙠل التصᚖᛩفات غ᣾ᤫ المتداولة

 إ᥉ التصᚖᛩف المتداولͭغ᣾ᤫ المتداول. يتم تصᚖᛩف بند المجموعةتقوم 
ᡶ
ᤆ بᚖان المركز الماᤆ᥉ اسᛕنادا

ᣐ᥃ اتهاᘿᗽعرض موجوداتها ومطلᙠ
 عندما ᙵكون

ً
: الموجودات متداولا

ᤆ الدورة الᛕشغᚖلᚖة العادᙵة؛متوقع تح•
ᣐ᥃ هថعه أو استهلاᚖة لبᚖناك النᔘ قه أوᚖق

محتفظ ᙠه ᜦش᝼ل رئᤆ᤼᝜ لغرض المتاجرة؛•
ة إعداد التقارᙔر المالᚖة؛ أو١٢متوقع تحقᚖقه خلال • ᣑᤫعد فᙠ 

ᡶ
شهرا

 من أن ᙵحول أو ᜻ستخدم لسداد بند مطلᘿᗽات ع᥋ الأقل•
ᡶ
ة نقدᙵة أو شᚁه نقدᙵة إلا إذا ᝨان مقᚖدا ᣑᤫة إعداد ١٢لف ᣑᤫعد فᙠ 

ᡶ
شهرا

.التقارᙔر المالᚖة

. يتم تصᚖᛩف جميع الموجودات الأخرى ع᥋ أنها غ᣾ᤫ متداولة

: يتم تصᚖᛩف بند المطلᘿᗽات متداول إذا ᝨان
متوقع ᚤسᙔᗽته خلال الدورة الᛕشغᚖلᚖة العادᙵة؛ •

محتفظ ᙠه ᜦش᝼ل رئᤆ᤼᝜ لغرض المتاجرة؛•
ة إعداد التقارᙔر المالᚖة، أوش١٢مستحق السداد خلال • ᣑᤫعد فᙠ 

ᡶ
هرا

وطة لتأجᚖل سداد بند المطلᘿᗽات ع᥋ الأقل لمدة • ᣔ᤭م ᣾ᤫناك حقوق غᔘ ة١٢لا توجدᚖر المالᙔة إعداد التقار ᣑᤫعد فᙠ 
ᡶ
.شهرا

الأخرى ع᥋ أنها غ᣾ᤫ متداولة. المطلᘿᗽاتبتصᚖᛩف جميع المجموعةتقوم 

الإيرادات من العقود مع العملاء

ᤆ أᚸشطة التصᛩيع والتعاقد والتجارة والخدمات. ت
ᣐ᥃ المشاركة ᥉الإضافة إᙠ العقارات ᣾ᤫيع وتأجᘿر وᙔᗽمجال تط ᤆ

ᣐ᥃ عمل المجموعة
العقود مع العملاء عندما يتم نقل السᚖطرة ع᥋ السلع أو الخدمات إ᥉ العمᚖل ᙠمᚁلغ ᙵعكس الاعتᚁار الذي من يرادات الإ إثᚁات يتم

ᤆ᥏ ᤆ المجموعة ᜦش᝼ل عام أنها اسᛕنتجت وقد علᚖه مقاᙠل تلك السلع أو الخدمات. تتوقع المجموعة الحصول
ᣐ᥃ ات الأساسᚁᛸترت

ᤆ العادة لأنها إيراداتها،
ᣐ᥃ᚤ᥋طر عᚖلسᚖالعم ᥉ل نقلها إᚁضائع أو الخدمات قᚁال .

اضات عن الأح᝼ام المحاسᚖᛔة اتالإفصاحتوجد  ᣑᤫالإيراد منالهامة والتقديرات والافᙠ ذات الصلةᙵالإ ᤆ
ᣐ᥃ ضاح العقود مع العملاء

٣٠ .

جارᙔةᚸشطة التالأ 

 عند ᚤسلᚖم 
ᡶ
ᤆ الوقت الذي يتم فᚖه تحᙔᗽل السᚖطرة ع᥋ بند الموجودات إ᥉ العمᚖل، والذي يتم عموما

ᣐ᥃ ت الإيراداتᚖبᛖيتم ت
يومًا عند الᛕسلᚖم. ٩٠إ᥉ ٣٠مدة الائتمان العادᙵة ᤆ᥏ الᚁضاعة. 

أᚸشطة المقاولات

ن عقود الأعمال الم᝼ᚖانᚖكᚖة والឤهᘿᗪائᚖة والسᚁاថة وكذلك من الهندسة المعمارᙔة الداخلᚖة ᙠمرور الوقت ات الإيرادات مإثᚁيتم 
ᤆ لخدمةز نحو تحقيق الرضاء التام ᙠا) لقᚖاس التقدم المحر ٣إᙵضاح ᙠاستخدام طᙔᗪقة الإدخال (

ᣐ᥃ ستهلك᜚و ᣑ᥄ل يتلᚖلأن العم ،
ᤆ تقدمها المنافعالوقت نفس 

ᣑᤷجموعة. مالال

ᤆ الاعتᚁار 
ᣐ᥃ امات أداء منفصلةوجود تأخذ المجموعة ᣐ ᣑᤫالعقد تمثل ال ᤆ

ᣐ᥃ وعود أخرى ᤆ
ᣑᤷص جزء والᚖجب تخصᙵ ن سعر ملها

كᚖب والضمانات المعاملة  ᣑᤫم والᚖسلᛕا(مثل الᔘ ᣾ᤫد سعر وغᙵل االمعاملة،). عند تحدᙠار آثار المقاᚁالاعت ᤆ
ᣐ᥃ تأخذ المجموعة ᣾ᤫلمتغ

مستحق الدفع للعمᚖل (إن وجد). قاᙠل ومغ᣾ᤫ نقديقاᙠل وموᙔᗪᔘة جووجود مكونات تمᙔᗽل 



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٢١

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

(تتمة)موجز ᙠالسᚖاسات المحاسᚖᛔة الهامة ١-٣

الإيرادات من العقود مع العملاء (تتمة)

أᚸشطة المقاولات (تتمة)

لمتغ᣾ᤫ االمᚁلغ

ᤆ العقد يتضمن 
ᣐ᥃ عᗽلغ المدفᚁان المᝨ إذا 

ᡶ
ا، فمᚁلغا ً ᣾ᤫضائتقدر متغᚁل نقل الᙠحق لها مقاᚖل الذي سᙠلغ المقاᚁعالمجموعة م ᥉إ

ا ᙠعدم وجود انع᝼اس جوᔘر مقᚖّدًا حᙔᙵ ᣑᤷظل المتغ᣾ᤫ عند ᙠداᙵة العقد و العمᚖل. يتم تقدير المᚁلغ  ᣾ᤫناك احتمالا كبᔘ ي صبح
ᤆ مᚁلغ

ᣐ᥃ وقت لاحق لمسألة للإيرادات ᤆ
ᣐ᥃ جاد حلᙵتة عند إᛔة المثᚖم اី ᣑᤫالالإيرادات الᙠ طᚁالمرت ᣐ ᣾ᤵقᚖعدم الᚁلغم . ᣾ᤫالمتغ

مة مع العملاء أن المجموعة مس ᣽ᤫضات عنئتحدد العقود المᙔᗽار أولة عن دفع غرامة أو تع ᣐ᤮ ةᙵمة نقدᚖقᙠᛕفاء إذا لم يتم اسᚖ
ᤆ العقد لأسᚁاب لا تᛩسب إ

ᣐ᥃ وط المحددة ᣔ᤭عض الᙠ لغᚁختلف مᙵ ل. قدᚖالعم ᥉د و ͭ أو العالغرامة وفقا ل៌ل عقᚖما تحدد . عندلم
، ستقوم بتقدير مᚁلغ المقاᙠل عند ᙠدء العقد ᙠاستخدام نهج القᚖمة المتوقعة و المجموعة  ᣾ᤫل متغᙠوجود مقاᛖت تᚖة بᚖالمسؤول

. عن الخسائر المستقᚁلᚖة المتوقعة

تعدᙵلات العقد

ات  ᣾ᤫات التغᚁد إن طلᙵلة الأجل. يتم تحدᙔᗽة طᙵعتها التعاقدᚖلطب 
ᡶ
أو التعدᙵلات ع᥋ العقود الأصلᚖة شائعة لدى المجموعة نظرا

ᤆ العقد وال៌مᚖات 
ᣐ᥃ معدلات الوحدة المتفق عليها ᥉ع إᗽالرجᙠ ات ᣾ᤫالتغ ᣾ᤫسعᚤ ل عام، يتم᝼شᜦ .ل عقدᝨ ᤆ

ᣐ᥃ ᣾ᤫات التغيᚁوط طل ᣔ᤬
ᚖة لإنجاز العقد. وفقا للمعᘿᗽة رقم المعدلة المطلᚖر المالᙔلإعداد التقار ᤆ᥉لات مجمعة ١٥ار الدوᙵحساب تعدᙠ ستقوم المجموعة ،

ام أداء فردي لا يتم اسᚖᛕفائه إلا جزئᚖا عند تعدᙵل العقد.  ᣐ ᣑᤫجزء من ال ᤆ᥏ة، و ᣐ ᣾ᤫمم ᣾ᤫل غᙵالتعد ᤆ
ᣐ᥃ ضائع أو الخدماتᚁانت الᝨ إذا

صل إذا زاد نطاق العقد ᜦسᝇب إضافة ᙠضائع أو خدمات وᘿدلا من ذلك، سوف تقوم المجموعة ᙠحساب تعدᙵل العقد كعقد منف
ة وسعر العقد يᙔᗫد ᙠمᚁلغ ᙵعكس أسعار البيع المستقلة للمجموعة.  ᣐ ᣾ᤫمم

امات الضمان ᣐ ᣑᤫال

ـــــنة واحدة من تقدم  ـــــــᚖانة لمدة ســـــــ أو المتوقع والصـــــ ــــــــــتخدام العادي وͭ ار الناتجة عن الاســ ᣐ᤮ل الأᙠــــــمان لعملائها مقا المجموعة الضــــــ
ار تارᙔــــخ اســـــــــتلام ا ᣐ᤮ـــــنة واحدة للأ ـــــــمانات التأᚖថدᙵة حᚖث أن ᔘذا ᙵلشـــــــــهادات. قᚖمت الإدارة أن الضـــــــــمان لمدة ســــ عت᣽ᤫ نᗽع من الضــ

ام أداء  ᣐ ᣑᤫلا يوجــد ال . ᣐᤶالعقــد لمــدة الحــد الأد ᤆ
ᣐ᥃ و محــددᔘ مــاᙠ م ᣐ ᣑᤫــد أن المنتجــاتͭالخــدمــات المقــدمــة تلᚖថوري لتــأ ᣐ᤮ ـــــــمــان ـــــ الضـــــ

منفصل لهذا الضمان. 

ᤆ لذي تمنإن الضمان الممتد ا
ᣐ᤾ة أطول مما تقت ᣑᤫشف عن الأخطاء المعتادة،الممارسة حه المجموعة لفឤكون لغرض الᙵ عادة ما

وري لتقدᙵم ضمان ᙠأن السلع أو الخدمات ت ᣐ᤮ وᔘالعمل المنجز و ᤆ
ᣐ᥃ و ، متثل للمواصفات المتفق عليها أو العيوب، ᤆ᥉التاᘿم يت

ᤆ حالات نادرةوذلك،نᗽع الضمان. ᙠخلاف تأᚖថد لالتعامل مع ᔘذە الضمانات ك
ᣐ᥃ تم التعاملᛸع، سᗽذا الضمان كضمان لنᔘ مع

ام أداء منفصل. ، وᘿالتالخدمة ᣐ ᣑᤫارە الᚁتم اعتᛸس ᤆ᥉ا

ام الضمان ع᥋ أساس نᗽع من الضمانات التأᚖថدᙵةعندما ᙵعت᣽ᤫ الضمان  ᣐ ᣑᤫفاء الᚖᛕلفة اس᝼المجموعة سداد ت ᥋ستحق ع᜻ سوف ،
 لأح᝼ام المعᚖار الم

ᡶ
ᤆ الدوᤆ᥉ رقم التجارب الساᙠقة وفقا ᣽ᤷ٣٧حاس .

خدمات إدارة المرافق والصᚖانة وسᚁاق السᚖارات

ᤆ تقدمها المجموعة، الوقت،يتم اسᚖᛕفاء الإيرادات من الخدمات ᙠمرور 
ᣑᤷا الᙵنفس الوقت المزا ᤆ

ᣐ᥃ ستهلك᜚و ᣑ᥄ل يتلᚖلأن العم 
ᡶ
نظرا

رسوم الرعاᙵة إثᚁاتللخدمة. يتم الاسᚖᛕفاء التام لقᚖاس التقدم المحرز نحو ت المدخلا ع᥋ أساس عقد ثاᙠت أو ᙠاستخدام طᙔᗪقة 
ᙵ ᤆقام فيها الحدث ذذات الصلة 

ᣑᤷة ال ᣑᤫالف ᤆ
ᣐ᥃ اراتᚖاقات السᚁات سᚖفعالᙠ الصلةو .
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(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

(تتمة)حاسᚖᛔة الهامة موجز ᙠالسᚖاسات الم١-٣

الإيرادات من العقود مع العملاء (تتمة)

إيرادات الإᙵجار 

ة عقد الإᙵجار. يتم تᛖبᚖت يتم  ᣑᤫمدى ف ᥋ت عᙠأساس القسط الثا ᥋ة عᙔثمارᛕجار من العقارات الاسᙵت تإيرادات الإᚖبᛖ حوافز
ة عقد الإᙵجار عقود الإᙵجار الممنوحة كجزء لا يتجزأ من إجماᤆ᥉ إيرادات ا ᣑᤫمدى ف ᥋جار عᙵلإ .

التطᙔᗽرᙠغرض إيرادات بيع عقارات 

ام الأداء وت ᣐ ᣑᤫالᙠ المجموعة ᤆ
ᣐ᥄ت تᚁᛖة: ت من بيع العقارات مع مرور الوقتالإيراداᚖالتال ᣾ᤫفاء أحد المعايᚖᛕإذا تم اس ،
· ᤆ

ᣑᤷا الᙵنفس الوقت المزا ᤆ
ᣐ᥃ ستهلك᜚و ᣑ᥄ل يتلᚖمجرد أدائها المجموعة تقدمها العمᙠ أو ؛

؛ أو الموجوداتأو تعᙔᗫز العمᚖل عند إᚸشاء سᚖطر علᚖه ᜻أصل ما أداء المجموعة ᙵخلق أو ᙵعزز ·
نحᣑᤷ الآنجز الدفع مقاᙠل الأداء الملزم الᚖឤان ᙔᙠلا يؤدي أداء المجموعة إ᥉ إᚸشاء أصل مع استخدام ᙠدᙵل للمجموعة و ·

وط ᣔ᤭فاء أحد الᚖᛕحالة عدم اس ᤆ
ᣐ᥃ امات الأداء ᣐ ᣑᤫة لالᚁسᛩالᙠات المذكورة أعلاە، يتم إᚁالوقإيرادات بيعث ᤆ

ᣐ᥃ ت الذي يتم العقارات
ام الأداء اسᚖᛕفاء فᚖه  ᣐ ᣑᤫال .

ودأرصدة العق

ودموجودات العق
ᤆ حالة أن أداء المجموعة من خلال نقل 

ᣐ᥃ .لᚖالعم ᥉ل السلع أو الخدمات المنقولة إᙠلغ مقاᚁاستلام م ᤆ
ᣐ᥃ و الحقᔘ أصل العقد

ط إثᚁات أصل العقد مقاᙠل المᚁلغ الᚁضائع أو الخدمات  ᣑᤫش᝜ل استحقاق الدفع، فᚁأو ق 
ً

إ᥉ عمᚖل قᚁل أن ᙵدفع العمᚖل مᚁلغا ً مقاᙠلا
المكᛕسب. 

الذمم التجارᙔة المدينة
وط (أي، ᙵلزم الأمر مرور الوقت فقط قᚁل استحقاق دفع المᚁلغ).  ᣔ᤬ دونᙠ لᙠلغ مقاᚁم ᤆ

ᣐ᥃ تمثل الذمم المدينة حق المجموعة
᥉ع إᗽة الرجᚖة المدرجة تحت قسم الأدوات المالᚖة للموجودات المالᚖᛔاسات المحاسᚖاس اللاحق-السᚖوالق ᤆ᥉اف الأو ᣑᤫالاع .

ودمطلᘿᗽات العق
ᤆ المقاᙠل (أو ᜻ستحق سداد مᚁلغ 

ᣐ᥃ لغᚁم ᤆ
ᣑ᥄ل الذي قامت المجموعة بتلᚖالعم ᥉ضائع أو الخدمات إᚁام بنقل ال ᣐ ᣑᤫو الالᔘ ام العقد ᣐ ᣑᤫال

ᚖل) من العمᙠل، يتم مقاᚖالعم ᥉ضائع أو الخدمات إᚁل نقل المجموعة للᚁل قᙠلغ مقاᚁل مᚖت ل. إذا دفع العمᚖبᛖام العقد عند ات ᣐ ᣑᤫل
مطلᘿᗽات العقد ᝨإيراد عند أداء المجموعة ᙠموجب العقد. تᛖبᚖت سداد الدفعة أو عند استحقاق الدفع (أيهما أقرب). يتم 

 ᥋لفة الحصول ع᝼العقودت

᥋ ع᝼الᚖف ت᤯ᙠف تلك الالمجموعة تطبيق الوسᚖلة العملᚖة الاختᚖارᙔة لت᝼الᚖف الحصول ع᥋ عقد ᜻سمح للمجموعة اختارت 
ة إ ᣑᤫعات) لأن فᚖلفة المب᝼ت ᤆ

ᣐ᥃ لاكالفور (المدرجةᔘانت الموجوداتᝨ ستخدمه الذيᛕقة أخرى المجموعة سᙔᗪطᙠ ᤆ᥏ سنة واحدة
. أو أقل

العقودت᝼الᚖف 

ᙵ ᤆمكن تخصᚖصها ᚤشتمل ت᝼الᚖف العقو 
ᣑᤷل عام وال᝼شᜦ شاط التعاقدᛩف الأخرى المتعلقة بᚖال᝼ة والت ᣔ᤬اᚁف العقد المᚖال᝼ت ᥋د ع

وط العقود.  ᣔ᤬ موجبᙠ لᚖالعم ᥋ع 
ᡶ
ᤆ يتم تحمᚖلها تحدᙵدا

ᣑᤷف الأخرى الᚖال᝼ف العقد التᚖال᝼شمل تᚤ ،ذلك ᥉الإضافة إᙠ .للعقود
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(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحد 

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

(تتمة)موجز ᙠالسᚖاسات المحاسᚖᛔة الهامة ١-٣

ᚁᙔة القᚖمة المضافة ᣐ᤮

ᚁᙔة القᚖمة المضافة، ᙠاسᛕثناء أن: مصارᙔفالتᛖبᚖت يتم  ᣐ᤮ عد خصمᙠ والموجودات
اء الموجودات أو الخدمات غ᣾ᤫ قاᙠلة· ᣔ᤬ ᥋دة عᚁمة المضافة المتكᚖة القᚁᙔ ᣐ᤮ داد منتكون ᣑᤫة، االهيئةللاسᚖᛔᙔ ᣐ᤯ل

ᔘ ᤆذە الحالة، يتم 
ᣐ᥃ت وᚖبᛖت ᥋ف، عᙔلفة اقتناء الأصل أو كجزء من بند المصار᝼مة المضافة كجزء من تᚖة القᚁᙔ ᣐ᤮

النحو المعمول ᙠه. 
ᚁᙔة القᚖمة المضافة المدرجةيتم الإشارة إ᥉ الذمم المدينة والدائنة مع مᚁل· ᣐ᤮ غ

ᤆ إدراج يتم 
ᣐ᥃لغ الصاᚁدة من، أو المستحقة الم ᣑᤫمة المضافة المسᚖة القᚁᙔ ᣐ᤯ائب كجزء من الذمم المدينة أو الهيئة  ل ᣐ᤯لداال ᤆ

ᣐ᥃ ئنة
. البᚖانات المالᚖة الموحدة

المعاملات ᙠالعملة الأجنᚖᛔة 

 ᣐ ᣾ᤵف الفوري ب᤯ة من خلال تطبيق سعر الᚖالعملة الرسمᙠ ةᚖᛔعملات أجنᙠ تمت ᤆ
ᣑᤷل المعاملات الᚖسجᚤ 

ᡶ
العملة الرسمᚖة يتم مᚁدئᚖا

ᤆ تارᙔــــخ إجراء المعاملة ع᥋ قᚖمة العملة الأجنᚖᛔة. ᝨما تتم إعادة تحᙔᗽل الموجودات والمطلᘿᗽات المالᚖة ᙠالعملات 
ᣐ᥃ ةᚖᛔوالعملة الأجن

ᤆ تارᙔــــخ التقᙔᗪر إ᥉ العملة الرسمᚖة ᙠاستخدام سعر ال᤯ف عند الإغلاق. تتمثل أرᘿاح أو خسائر العملات الأجنᚖᛔة
ᣐ᥃ ةᚖᛔن مالأجن

ᤆ يتم تعدᙵلها لبᚖان أثر الفائدة الفعلᚖة والمᚁال
ᣑᤷة، ال ᣑᤫة الفᙵداᙠ ᤆ

ᣐ᥃ ةᚖالعملة الرسمᙠ لفة المطفأة᝼الت ᣐ ᣾ᤵالفرق بᙠ ةᚖغالبنود المال
ة التقᙔᗪر. يتم  ᣑᤫة فᙵنها ᤆ

ᣐ᥃ ف᤯لأسعار ال 
ᡶ
ة، والت᝼لفة المطفأة ᙠالعملة الأجنᚖᛔة المحولة وفقا ᣑᤫت تالمدفوعة خلال الفᚖبᛖ قات الفرو

الناتجة عن العملات الأجنᚖᛔة ضمن الأرᘿاح أو الخسائر. 

التمᙔᗽلمصارᙔفو دخل

ᤆ القᚖمة العادلة للموجودات المالᚖة المبᛸنة ᙠالقᚖمة العادلة دخلالتمᙔᗽل من دخلتألف ي
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫالودائع الثابتة والتغ ᥋الفوائد ع

ة. ئد عند استحقاقها ضمن الأرᘿاح أو الخسائر ᙠاستخدام طᙔᗪقة الفائدة الفعلᚖإيرادات الفواتᛖبᚖت من خلال الأرᘿاح أو الخسائر. يتم 

ᤆ القᚖمة العادلة للموجودات المالᚖة ᙠالقᚖمة 
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫة، والتغᚖف᤯القروض الم ᥋ف الفوائد عᙔمصار ᥋ل عᙔᗽف التمᙔشتمل مصارᚤ

᥋ف بها ع ᣑᤫمة المعᚖــح أو الخسارة وخسائر انخفاض القᘿᗪاض، العادلة من خلال ال ᣑᤫف الاقᚖال᝼ات تᚁة. يتم إثᚖالموجودات المال 
ᤆ الᘿᗪــح أو الخسارة ᙠاستخدام طᙔᗪقة الفائدة الفعلᚖة. 

ᣐ᥃ ،ثناء ما يتم رسملتها وفقًا للفقرة أدناەᛕاسᙠ

اض المᛩسᘿᗽة ᜦش᝼ل مᚁاᣔ᤬ لاستحواذ أو إᚸشاء موجودات مؤᔘلة كجزء من ت᝼لفة تلك الموجودات. تᚁدأ  ᣑᤫف الاقᚖال᝼تتم رسملة ت
 إنهاء ᝨافة الأᚸشطة اللازمة لإعداد 

ᡶ
اض من تارᙔــــخ تكᚁد النفقات المتعلقة ᙠالموجودات وتتوقف عندما يتم فعلᚖا ᣑᤫف الاقᚖال᝼رسملة ت

ᤆ تᤆ᥋ الاستحواذ أو الإᚸشاء ᝨتᛖبᚖت الموجودات المؤᔘلة للاستخدام المزمع لها. يتم 
ᣑᤷة ال ᣑᤫالفᙠ اض المتعلقة ᣑᤫف الاقᚖال᝼فمتᙔصار .

دات الثابتةالموجو 

اف والقᚖاس  ᣑᤫالاع

، يتم قᚖاس بنود  ᤆ
ᣐ᤽خلاف الأراᙠالموجودات الثابتةᚖم (راجع الفقرة أدناە) وخسائر انخفاض الق اី ᣑᤫالاستهلاك الم 

ᡶ
مة ᙠالت᝼لفة ناقصا

مة (راجع السᚖاسة المحاسᚖᛔة حول انخفاض القᚖمة)، إن وجدت.  اី ᣑᤫالم
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(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحد 

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

(تتمة)موجز ᙠالسᚖاسات المحاسᚖᛔة الهامة ١-٣

(تتمة)الموجودات الثابتة

اف والقᚖاس (تتمة) ᣑᤫالاع

ة إ᥉ الاستحواذ ع᥋ الموجودات. عندما ᙵكون لأجزاء أحد بنود  ᣔ᤬اᚁصورة مᙠ ةᘿᗽسᛩف المᙔالمصار ᥋لفة ع᝼شتمل التᚤلموجودات ا
ات منفصلة (مكونات رئ᝜سᚖة) من الموجودات الثابتة. ᚤشتمل ت᝼لفة الموجودأعمار إنتاجᚖة مختلفة، يتم احᛕسابها كبنود الثابتة

ة.  ᣔ᤬اᚁالم ᣾ᤫف غᙔة، وجزء مناسب من المصار ᣔ᤬اᚁلفة المواد، والعمالة الم᝼ت ᥋ع 
ᡶ
المᛩشأة ذاتᚖا

 ᤆ
ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻مة العادلة٢٠١٨دᚖالقᙠ اس الأرضᚖــــخ إعادة ، يتم قᙔعد تارᙠ تةᛔمة المث اី ᣑᤫمة المᚖمنها خسائر انخفاض الق 

ᡶ
ناقصا

مة). يتم إجراء التقيᚖم ٢٠١٧ᙠالتقيᚖم ( اី ᣑᤫمة المᚖلفة مطروحًا منها خسائر انخفاض الق᝼التᙠ اس الأرضᚖواتر الالت: يتم ق ᤆ
ᣐ᥃لضمان ៌ا

ᙔة للموجودات المعاد تقيᚖمه ᣑᤫمة الدفᚖا أن القᚖا عن قᙵًمتها العادلة. لا تختلف ماد

 ᤆ
ᣐ᥃ مᚖل فائض إعادة التقيᚖسجᚤ م الالأخرىالدخل الشامل بنود يتمᚖفائض إعادة تقي ᤆ

ᣐ᥃ دᚖموجوداتوتق ᤆ
ᣐ᥃ة. د بنᚖឤحقوق المل

ᤆ الᘿᗪــح أو الموجوداتومع ذلك، ᙠقدر ما ᙵعكس عجز إعادة التقيᚖم لنفس 
ᣐ᥃ قًاᙠه ساᙠ ف ᣑᤫات يتم الخسارة،المعᚁــح اإثᘿᗪال ᤆ

ᣐ᥃ ادةᙔᗫل
ᤆ بᚖان ᔘذا و رة. والخسا

ᣐ᥃ مᚖات عجز إعادة التقيᚁتم إثᙔ اح والخسائرᘿثناء الأرᛕاسᙠ ،سالموحدᚤ ة الحد الذي يتم من خلالهᙔᗽ فائض
ᤆ فائض إعادة تقيᚖم و موجود ع᥋ نفس الأصل 

ᣐ᥃ هᙠ ف ᣑᤫالموجوداتمع .

. الأرᘿاح أو الخسائر ضمن الموجودات الثابتةأي أرᘿاح أو خسائر ناتجة عن اسᚁᛕعاد أحد بنود تᛖبᚖت يتم 

الاستهلاك

الاستهلاك ضمن الأرᘿاح أو الخسائر ع᥋ أساس القسط الثاᙠت ع᥋ مدى الأعمار الإنتاجᚖة المقدرة ل៌ل جزء من بنود تᛖبᚖت يتم 
ᣐ الحالᚖة والالموجودات الثابتة ᣾ᤵت ᣑᤫة المقدرة للفᚖالأعمار الإنتاج ᤆ᥋ᙵ ماᚖف . ᤆ

ᣐ᤽ساب استهلاك للأراᛕقارنة: م. لا يتم اح

عدد السنواتالموجودات
ᤆ والتحسᛸنات ع᥋ العقارات المستأجرة 

ᣐᤶاᚁ٣الم ᥉٢٠إ
١٠إ᥉ ٥ائنالآلات والماី

ات والمعدات المكتᚖᛔة ᣐ ᣾ᤫ٢الأثاث والتجه ᥉٤إ
٤السᚖارات

٣إ᥉ ٢المعدات والأدوات 

لقᚖم المتᚁقᚖة بتارᙔــــخ ᝨل تقᙔᗪر. تتم إعادة تقيᚖم طᙔᗪقة الاستهلاك والأعمار الإنتاجᚖة وا

الأعمال الرأسمالᚖة قᚖد الإنجاز

مة (راجع السᚖاسات المحاسᚖᛔة حول انخفاض  اី ᣑᤫمة المᚖخسائر انخفاض الق 
ᡶ
يتم بᚖان الأعمال الرأسمالᚖة قᚖد الإنجاز ᙠالت᝼لفة ناقصا

تم تحᙔᗽل ت᝼لفة تلك الموجودات مع الت᝼الᚖف المᛩسᘿᗽةالقᚖمة)، إن وجدت، حᣑᤷ الانتهاء من الإᚸشاء. عند الانتهاء من الإᚸشاء، ي
ᤆ المرسملة) إ᥉ الفئة المناسᚁة من الموجودات. لا يتم 

ᣐ᤽جارات الأراᙵ᠄اض و ᣑᤫف الاقᚖال᝼ذلك ت ᤆ
ᣐ᥃ ماᙠ) شاءᚸالإ ᥉ة إ ᣔ᤬اᚁصورة مᙠ

. احᛕساب استهلاك للأعمال الرأسمالᚖة قᚖد الإنجاز 
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تتمة)(إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحد 

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

(تتمة)موجز ᙠالسᚖاسات المحاسᚖᛔة الهامة ١-٣

العقارات الاسᛕثمارᙔة 

اف ᣑᤫالاع
ᣐ يتم  ᣾ᤵمة رأس المال أو ل៌لا الغرضᚖادة قᙔᗫة أو لᙔجارᙵل المجموعة لأغراض تحقيق إيرادات إᚁالمملوكة من ق ᤆ

ᣐᤶاᚁوالم ᤆ
ᣐ᤽إن الأرا

ᤆ المستقᚁل كعقارات اسᛕثمارᙔة يتم تصᚖᛩفها تصᚖᛩفها كعقارات 
ᣐ᥃ ا للاستخدامᔘرᙔᗽا أو تطᔘشاؤᚸيتم إ ᤆ

ᣑᤷة. إن العقارات الᙔثمارᛕاس
 ع᥋ أنها عقارات اسᛕثمارᙔة. عندما تقوم المجموعة بتقدᙵم خدمات إضافᚖة لشاغᤆ᥋ أحد العقارات فإنها تتعامل مع ᔘذا العقار  

ᡶ
أᙵضا

. كعقار اسᛕثماري

 ᙠصورة مستمرة كعقار اسᛕثماري، فإن العقار يᣑ᥄ᚁ عندما تᚁدأ المجم
ً
ᤆ إعادة تطᙔᗽر عقار اسᛕثماري قائم لاستخدامه مستقᚁلا

ᣐ᥃ وعة
 إ᥉ نموذج القᚖمة العادلة ولا تتم إعادة تصᚖᛩفه كعقار خاضع للتطᙔᗽر خلال مرحلة إعادة 

ᡶ
 وᙔتم قᚖاسه اسᛕنادا

ᡶ
 اسᛕثمارᙔا

ᡶ
عقارا

التطᙔᗽر. 

القᚖاس
، يتم احᛕساب يتم قᚖاس العقارات ᤆ

ᣦᤶدᚁاف الم ᣑᤫللاع 
ᡶ
ᤆ ذلك ت᝼الᚖف المعاملة ذات الصلة. لاحقا

ᣐ᥃ ماᙠ ،لفة᝼التᙠ 
ᡶ
الاسᛕثمارᙔة مᚁدئᚖا

ᤆ تارᙔــــخ التقᙔᗪر. يتم العقارات الاسᛕثمارᙔة ᙠاستخدام نموذج القᚖمة العادلة 
ᣐ᥃ عكس ظروف السوقᙵ ت مماᚖبᛖــح أو خسارة أتᘿي ر

ᤆ القᚖمة العادلة
ᣐ᥃ ᣾ᤫناتجة عن تغي ᤆ ᣽᤹م خارᚖه مقᙠ قومᙵ م نصف سنويᚖتقي ᥋م العادلة بناءً عᚖد القᙵتم تحدᙔــح أو الخسارة. وᘿᗪال ᤆ

ᣐ᥃
. مستقل معتمد بتطبيق نموذج تقيᚖم موᙠ ᤽ه من قᚁل مجلس معاي᣾ᤫ التقيᚖم الدولᚖة

ᤆ حالة عدم تحدᙵد القᚖمة العادلة لعقار اسᛕثماري قᚖد التطᙔᗽر ᜦش᝼ل موثوق، يتم قᚖاس ᔘذە المم
ᣐ᥃لف᝼التᙠ يتم الانتهاء تل៌ات ᣑᤷة ح

. من تارᙔــــخ الإᚸشاء والتارᙔــــخ الذي تصبح فᚖه القᚖمة العادلة قاᙠلة للقᚖاس ᜦش᝼ل موثوق

إ᥉ عقارات اسᛕثمارᙔةᙠغرض التطᙔᗽر عقارات التحᙔᗽل من

ة عندما يتم لاسᛕثمارᙔإ᥉ العقارات اعقارات ᙠغرض التطᙔᗽريتم تحᙔᗽل ᙠعض العقارات المحتفظ بها للبيع ضمن المخزون من 
. يتم تحᙔᗽل العقارات المحتفظ بها للبيع إᙵجارᙔهاستخدام ᔘذە العقارات لتحقيق إيرادات  ᣐ ᣾ᤵادة رأس المال أو ل៌لا الغرضᙔᗫأو ل

، يتم تقيᚖم تلك العقارات ᙠالقᚖت᝼لفة. إ᥉ العقارات الاسᛕثمارᙔة ᙠالعقارات ᙠغرض التطᙔᗽر ضمن  ᤆ
ᣦᤶدᚁاس المᚖللق 

ᡶ
دلة مة العالاحقا

 للسᚖاسة المتᚁعة لقᚖاس العقارات الاسᛕثمارᙔة
ᡶ
. وفقا

التحᙔᗽل من عقارات اسᛕثمارᙔة إ᥉ عقارات ᙠغرض التطᙔᗽر

عندما يتغ᣾ᤫ استخدام العقارات الاسᛕثمارᙔة إ᥉ محتفظ بها للبيع، يتم نقل العقارات ذات الصلة من عقارات اسᛕثمارᙔة إ᥉ عقارات 
ᤆ تارᙔــــخ اتها العادلةمᙠᚖقᙠغرض التطᙔᗽر 

ᣐ᥃ لᙔᗽلفتها لتح᝼تصبح ت ᤆ
ᣑᤷار والᚁالاعت ᤆ

ᣐ᥃ ة اللاحمأخوذةᚁقةللمحاس .

افالتوقف عن  ᣑᤫالاع

افيتم التوقف عن  ᣑᤫة الاعᙔثمارᛕا تم سواء العقارات الاسᔘعادᚁᛕطرة) أو عندما يأي،(اسᚖالس ᥋ع ᤆ
ᣑ᥄ــــخ حصول المتلᙔتار ᤆ

ᣐ᥃ تم
ᤆ اسᚁᛕعادᔘا اقتصادᙵة مستقᚁلᚖة من ا مزاᙵسحبها ᜦش᝼ل دائم من الاستخدام ولا يتوقع أي 

ᣐ᥃صا ᣐ ᣾ᤵات الفرق بᚁمتحصلات . يتم إث
ة الاسᚁᛕعاد  ᣑᤫف ᤆ

ᣐ᥃ ــح أو الخسارةᘿᗪال ᤆ
ᣐ᥃ ة للأصلᙔ ᣑᤫمة الدفᚖتوالقᚖبᛖد التوقف عن التᙵلغ ال. يتم تحدᚁــح أو يتم لمᘿᗪال ᤆ

ᣐ᥃ تضمينه
افالتوقف عن ن مالخسارة الناتجة  ᣑᤫاتاعᚁثماري وفقًا لمتطلᛕلإعداد التالعقار الاس ᤆ᥉ار الدوᚖالمع ᤆ

ᣐ᥃ د سعر المعاملةᙵر تحدᙔقار
. ١٥المالᚖة 

افالا -الأدوات المالᚖة  ᣑᤫاس اللاحق عᚖوالق ᤆ᥉الأو

. إن الأداة المالᚖة ᤆ᥏ أي عقد يᛩشأ عنه موجودات مالᚖة لمᛩشأة ما ومطلᘿᗽات مالᚖة أو أداة حقوق ملᚖឤة لمᛩشأة أخرى
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ᚖانات المالᚖضاحات حول البᙵ(تتمة) ة الموحد إ

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

(تتمة)موجز ᙠالسᚖاسات المحاسᚖᛔة الهامة ١-٣

افالا -الأدوات المالᚖة  ᣑᤫاس اللاحق (تتمة)عᚖوالق ᤆ᥉الأو

الموجودات المالᚖة)١

افالا  ᣑᤫاسعᚖوالق ᤆ᥉الأو

افعند الا يتم تصᚖᛩف الموجودات المالᚖة،  ᣑᤫع ᤆ᥉ما الأوᝨ ،مة العادلة من خلالᚖلفة المطفأة أو الق᝼التᙠ اسها لاحقًاᚖالدخل نوددبتم ق
أو القᚖمة العادلة من خلال الᘿᗪــح أو الخسارة. الأخرىالشامل 

افيتوقف تصᚖᛩف الموجودات المالᚖة عند الا  ᣑᤫونموذج ع ᤆ᥉ة لبند الموجودات الماᙵة التعاقدᙵخصائص التدفقات النقد ᥋ع ᤆ᥉الأو
ᤆ قامت أعمال المج

ᣑᤷري أو الᔘل جوᙔᗽتم ᤯عن ᥋لا تحتوي ع ᤆ
ᣑᤷة الᙔثناء الذمم المدينة التجارᛕاسᙠ .موعة الخاص ب᠆دارتها

ᤆ حالة لم يتم 
ᣐ᥃ ،

ᡶ
 ᙠقᚖاس بند الموجودات المالᚖة ᙠقᚖمته العادلة زائدا

ᡶ
المجموعة بتطبيق عمᤆ᥋ مناسب لها، تقوم المجموعة مᚁدئᚖا

ᘿمة العادلة من خلال الأرᚖالقᙠ اسهᚖق ᤯عن ᥋لا تحتوي ع ᤆ
ᣑᤷة الᙔف المعاملات. إن الذمم المدينة التجارᚖال᝼ل تاح أو الخسائر، تᙔᗽم

ᤆ قامت المجموعة بتطبيق عمᤆ᥋ مناسب لها يتم قᚖاسها ᜦسعر المعاملة المحدد ᙠموجب المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد 
ᣑᤷري أو الᔘجو

ᤆ فقرة الإيرادات من عقود العملاء. . ير᣽᤹ الرجᗽع إ᥉ السᚖاسات المحاس١٥ᚖᛔالتقارᙔر المالᚖة رقم 
ᣐ᥃ ة

لᤆ᥈ يتم تصᚖᛩف الموجودات المالᚖة وقᚖاسها ᙠالت᝼لفة المطفأة أو القᚖمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى، ᙵجب أن 
ᤆ᤻ المستحق ᤆ᤻ والفوائد ع᥋ المᚁلغ الأسا ᤆ᥏ ᤆ عᚁارة عن دفعات من المᚁلغ الأسا

ᣑᤷة الᙵتج عن التدفقات النقدᛩذا . تᔘ ᥉شار إ᜻
ᤆ᤻ والفوائد وᙔتم إجراؤە ع᥋ مستوى الأدوات.  التقيᚖم ᙠاسم اختᚁار دفعات من المᚁلغ الأسا

᜻ش᣾ᤫ نموذج أعمال المجموعة لإدارة الموجودات المالᚖة إ᥉ كᚖفᚖة إدارتها لموجوداتها المالᚖة من أجل انتاج التدفقات النقدᙵة. 
النقدᙵة سوف تᛩتج عن تحصᚖل التدفقات النقدᙵة التعاقدᙵة أو بيع الموجودات المالᚖة ᙵحدد نموذج العمل ما إذا ᝨانت التدفقات

أو ᝨليهما. 

ᣐ أو العرف  ᣾ᤵللقوان 
ᡶ
ᤆ موضᗽع وفقا

ᣐᤷل الموجودات ضمن إطار زمᚖستلزم توصᚤ ᤆ
ᣑᤷة الᚖعات للموجودات المالᚖات أو المبᙔ ᣑᤫإن المش

ᤆ السوق (
ᣐ᥃ ةالسائدᙵقة العادᙔᗪالطᙠ ت) يتم المتاجرةᛸبᛖــــخ المتاجرة، تᙔه ها بتارᚖم ف ᣐ ᣑᤫــــخ الذي تلᙔاء أو بيع بند مجموعةالأي التار ᣔ᤭ᜦ

. موجودات

القᚖاس اللاحق

الموجودات المالᚖة ᙠالت᝼لفة المطفأة ( أدوات الدين)
ᣐ طالᣔ᤭ تقوم المجموعة ᙠقᚖاس الموجودات المالᚖة ᙠالت᝼لفة المطفأة إذا تم اسᚖᛕفاء  ᣾ᤵالتالي ᣐ ᣾ᤵ  :

ـــــــمن نموذج الأعمال والذي ᙵكون الهدف منه الاحتفاظ ᙠالموجودات المالᚖة إذا تم الا · ـــــ حتفاظ بᛔند الموجودات المالᚖة ضـ
من أجل تحصᚖل التدفقات النقدᙵة التعاقدᙵة، و

ᤆ توارᙔــــخ معينة تدفقات نقدᙵة عᚁارة فقط عن دفعات من المᚁلغ ·
ᣐ᥃ ةᚖة لبند الموجودات المالᙵإذا نتج عن البنود التعاقد

 ᤆ᤻ ᤆ᤻ الأسا . القائموالفوائد ع᥋ المᚁلغ الأسا

ᤆ اتخضعولفعلیةادةلفائایقةطردامباستخلاحقًاةفأطلمابالتکلفةلمالیةاوداتجولماسقیامیت
ᣐ᥃ ت لقیمةللانخفاضᚖبᛖيتم ت .

ᤆ الأرᘿاح أو الخسائر عندما يتم التوقف عن تᛖبᚖت أو التعدᙵل أو 
ᣐ᥃ اح والخسائرᘿمة بند الأرᚖق ᤆ

ᣐ᥃ وجودات. مالالانخفاض

الذمم المدينة التجارᙔة والذمم المحتجزة المدينة وموجودات عᙠ ᥋الت᝼لفة المطفأة للمجموعةالموجودات المالᚖةᚤشتمل 
. علاقةذاتطرف لدى أوالمᚁالغ المستحقة من المقاولات وذمم الإᙵجار المدينة 
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(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)اسᚖᛔة الهامة لمحالسᚖاسات ا-٣

(تتمة)موجز ᙠالسᚖاسات المحاسᚖᛔة الهامة ١-٣

التᛖبᚖت الأوᤆ᥉ والقᚖاس اللاحق (تتمة)-الأدوات المالᚖة 

الموجودات المالᚖة (تتمة))١

الموجودات المالᚖة ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الأرᘿاح أو الخسائر
رᘿاح أو الخسائر ᚤشتمل ع᥋ الموجودات المالᚖة المحتفظ بها للمتاجرة أو إن الموجودات المالᚖة ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الأ

ᙵ ᤆلزم قᚖاسها الموجودات 
ᣑᤷة الᚖاح أو الخسائر أو الموجودات المالᘿمة العادلة من خلال الأرᚖالقᙠ ᤆ᥉ت الأوᚖبᛖة المصنفة عند التᚖالمال

اء ها للمتاجرة إذا تم الاستحواذ عليها لغرض البيع أو إعادة الᙠالقᚖمة العادلة. يتم تصᚖᛩف الموجودات المالᚖة ع᥋ أنها محتفظ ب ᣔ᤭
ᤆ ذلك المشتقات المتضمنة المنفصلة، ᝨمحتفظ بها للمتاجرة ما لم يتم 

ᣐ᥃ ماᙠ ،ف المشتقاتᚖᛩما يتم تصᝨ .بᙔᗪالمدى الق ᥋ع
ᤆ ل᝜ست فقط 

ᣑᤷة الᙵة ذات التدفقات النقدᚖأدوات تحوط فعالة. إن الموجودات المالᝨ فهاᚖᛩفائدة مدفوعات لأصل الدين والتص
يتم تصᚖᛩفها وقᚖاسها ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الأرᘿاح أو الخسائر، ᤯ᙠف النظر عن نموذج الأعمال. 

أدوات الدين ᙠالت᝼لفة المطفأة أو ᙠالقᚖمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى، ᝨما ᔘو و᤯ᘿف النظر عن معاي᣾ᤫ تصᚖᛩف
ᙔل، أو مذكور أعلاە، ᙵمكن ᣐ ᣾ᤫان ذلك سᝨ إذا ᤆ᥉ت الأوᚖبᛖاح أو الخسائر عند التᘿمة العادلة من خلال الأرᚖالقᙠ ف أدوات الدينᚖᛩتص

 . ᤆ ᣽ᤷمن، عدم التوافق المحاس ᣾ᤫلٍ كب᝼شᜦ قللᙵ

ᚖالقᙠ الموحد ᤆ᥉ان المركز الماᚖب ᤆ
ᣐ᥃ اح أو الخسائر يتم إدراجهاᘿمة العادلة من خلال الأرᚖالقᙠ ةᚖلعادلة مع مة اإن الموجودات المال

ᤆ بᚖان الدخل الموحد. 
ᣐ᥃ مة العادلةᚖالق ᤆ

ᣐ᥃ ات ᣾ᤫالتغ ᤆ
ᣐ᥃ت صاᚖبᛖت

التوقف عن التᛖبᚖت 
ᤆ الᚁداᙵة التوقف عن تᛖبᚖت الموجودات المالᚖة (أو حيثما ينطبق جزء من الموجودات المالᚖة أو جزء من مجموعة موجودات 

ᣐ᥃ يتم
ᚖان المركز الماᤆ᥉ الموحد للمجموعة) عندما: مالᚖة مماثلة) ᝨموجودات مالᚖة (ᙠمعᣐᤷ شطبها من ب

ᤆ الحصول ع᥋ التدفقات النقدᙵة من بند الموجودات؛ أو·
ᣐ᥃ الحقوق ᤆᥐتᛩت

ام ᙠــدفع · ᣐ ᣑᤫعــاتقهــا الال ᥋ــة من بنــد الموجودات أو عنــدمــا تــأخــذ عᙵـــــــــتلام التــدفقــات النقــد ـــــ تحول المجموعــة حقوقهــا لاســـ
ـــــــــــتلمـــة ᙠـــال៌ـــامـــل دون تـــأخ᣾ᤫ جو  ـــــ ᔘري لطرف ثـــالـــث ᙠموجـــب ترت᝜ـــب "تمᙔᗪر"؛ و᠄مـــا (أ) أن تحول التـــدفقـــات النقـــدᙵـــة المسـ

ـــــ᝼ـل فعᤆ᥋ جميع المخـاطر والمزاᙵـا المتعلقـة بᛔنـد الموجودات، أو (ب) لا تكون المجموعـة قـد حوّلـت ولا  ـــــ ـــــ المجموعـة ᜦشــ
 ᙠجميع مخاطر ومزاᙵا بند الموجودات، إلا أنها حوّلت السᚖطرة ع᥋ بند الموجودات

ᡶ
احتفظت فعلᚖا

م اتفـاقᚖـة تمᙔᗪر، فـإنهـا تقوم بتقيᚖم مـا إذا وعنـدمـا تحوّ  ᣽ᤫـة من بنـد موجودات أو تᙵـــــــــتلام التـدفقـات النقـد ـــــ ل المجموعـة حقوقهـا لاســـ
احتفظت ᙠمخاطر ومزاᙵا الملᚖឤة أم لا، و᠄᥉ أي مدى ᝨان ᔘذا الاحتفاظ. 

سᚖطرة ع᥋ لموجودات ولم تقم بتحᙔᗽل الو᠄ذ لم تقم ᜦش᝼لٍ فعᤆ᥋ إما بتحᙔᗽل أو الاحتفاظ ᙠجميع المخاطر والمزاᙵا المتعلقة بᛔند ا
ᔘ ᤆــذە الحــالــة، تقوم 

ᣐ᥃ .ــهᚖـــــــــــاركتهــا ف ــــــ ــــــتمرار مشــ ـــــ ـــــ ـــل المجموعــة تᛖبᚖــت بنــد الموجودات المحوّل إ᥉ حــد اسـ ـــــ ـــــ بنــد الموجودات، تواصــــــ
ــــــــاس  ـــــ  بᛕثᚖᛔت بند مطلᘿᗽات مرتᚁط ᙠه. يتم قᚖاس بند الموجودات المحول وᘿند المطلᘿᗽات المرتᚁط ᙠه ع᥋ أســـــ

ᡶ
ـــــــا ــــــ المجموعة أᙵضـــــ

ᤆ احتفظت بها المجموعة. ᙵعكس
ᣑᤷامات ال ᣐ ᣑᤫالحقوق والال

ــــــلᚖة لبند  ــــب القᚖمة المدرجة الأصــــ ــــــ᝼ل ضــــــــــمان ع᥋ بند الموجودات المحول يتم قᚖاســــــــــه حســــــ ــــــتمر الذي ᙵأخذ شــــ إن الارتᚁاط المســــ
الموجودات وأق᤾ مᚁلغ ᙵجب ع᥋ المجموعة سدادە. 

ᤆ قᚖمة
ᣐ᥃ ةالانخفاضᚖالموجودات المال

ــــــائر الائتمانᚖة المتوقعة تقوم المجموعة بᛕثᚖᛔت م ــــــ ـــــــص للخســـــ ــــــ ل أدوات الدين غ᣾ᤫ المحتفظ بها ᙠالقᚖمة العادلة من خلال៌افةخصــــ
ــــــائر  ـــــــائر الائتمان. الأرᘿاح أو الخســـــ ـــᛕند خســــ ــــــ ــــــــتحقة وفقًا للعقد وجميع ᚤســ ᣐ التدفقات النقدᙵة التعاقدᙵة المســـ ᣾ᤵالفرق ب ᥉المتوقعة إ

ᤆ تتوقع المجموعة اســتلامها التدفقات النقد
ᣑᤷة الᙵ ، و ᤆ

ᣑᤷيتم خصــمها ال ᤆ᥋الأصــ ᤆ᥋لمعدل الفائدة الفع 
ᡶ
ᚤشــتمل . ᜦســعر مســاوي تقᚁᙔᗪا

ᤆ تعت᣽ᤫ جزءًا التدفقات النقدᙵة 
ᣑᤷة الأخرى الᚖزات الائتمانᙔᗫة من بيع الضـــــــمانات المحتفظ بها أو التعᙵالتدفقات النقد ᥋المتوقعة ع

وط التعاقدᙵة.  ᣔ᤭لا يتجزأ من ال



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٢٨

(تتمة)دةإᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموح

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

(تتمة)موجز ᙠالسᚖاسات المحاسᚖᛔة الهامة ١-٣

التᛖبᚖت الأوᤆ᥉ والقᚖاس اللاحق (تتمة)-الأدوات المالᚖة 

الموجودات المالᚖة (تتمة))١

ᤆ قᚖمة الموجودات المالᚖة 
ᣐ᥃ (تتمة)الانخفاض

ــــــائر الائتمان المتوقعة ع᥋ م ـــــ ᤆ المخاطر يتم تᛖبᚖت خســـ
ᣐ᥃ ةᙔᗪᔘادة جوᙔحال عدم وجود ز ᤆ

ᣐ᥃ ــــــــــات الائتمان ـــــــــᚁة لتعرضــــ . ᙠالᛩســـــ ᣐ ᣾ᤵرحلت
 ᣞᤫتج عن حالات التعᛩت ᤆ

ᣑᤷة الᚖن مخصــــــص لخســــــائر الائتمان المتوقعة عن الخســــــائر الائتمانᙔᗽيتم تك ، ᤆ᥉ت الأوᚖبᛖة منذ التᚖالائتمان
ᤆ ع᤭ــــᣔ المقᚁلة (خســــائر الائتمان المتوقعة

ᣐᤷ١٢خلال المحتملة خلال الأشــــهر الاث ᤆ
ᣑᤷة الᚖة لتلك التعرضــــات الائتمانᚁســــᛩالᙠ .(

ᡶ
شــــهرا

 ᥋ة المتوقعة عᚖلزم وجود مخصــــص خســــارة للخســــائر الائتمانᙵ ، ᤆ᥉ت الأوᚖبᛖة منذ التᚖالمخاطر الائتمان ᤆ
ᣐ᥃ ةᙔᗪᔘادة جوᙔحدث لها ز

ᤆ للتعرض، ᙠغض النظر عن توقᚖت التعᣞᤫ (خسائر الائتمان المتوقعة ع᥋ مدى 
ᣑ᥄ᚁعمر الاستخدام)مدى العمر المت .

ــــــطة تطبق للذمم المدينة التجارᙔة وموجودات العقود، بالنسبة  ــــــ ــــــائر الائتمان المتوقعة. في حساالمجموعة طᙔᗪقة مᝇســـــ ـــــ ـــــ ب خســ
ــــــاس  ـــــ ـــــ ــــــائر ع᥋ أسـ ـــــ ـــــ ــــــــص خسـ ـــــ ᤆ مخاطر الائتمان، ولឤن ᙠدلا من ذلك تقوم بᛕثᚖᛔت مخصــــ

ᣐ᥃ ات ᣾ᤫتبع التغᛕلذلك، لا تقوم المجموعة ب
᥋وقد وضــــعت المجموعة مصــــفوفة مخصــــصــــات بناءً خســــائر الائتمان المتوقعة ع . ᤆ᥉ر ماᙔᗪل تقᝨ ــــخᙔتار ᤆ

ᣐ᥃ مدى عمر الاســــتخدام 
ᣐ والبᛸئة الاقتصادᙵة.  ᣾ᤵالمدينᙠ ة الخاصةᚖلᚁتها للعوامل المستقᙔᗽسᚤ قة لخسائر الائتمان، وتمᙠة السا ᣽ᤫالخ ᥋ع

داد معقولة ᣑᤫناك توقعات اسᔘ عندما لا تكون ᤆ᥉ة. يتم شطب بند الموجودات الماᙵة التعاقدᙵللتدفقات النقد

المطلᘿᗽات المالᚖة )٢

التᛖبᚖت الأوᤆ᥉ والقᚖاس
ـــــــائر والقروض  ـــــ ، ᝨمطلᘿᗽات مالᚖة ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الأرᘿاح أو الخســــــ ᤆ᥉ت الأوᚖبᛖة، عند التᚖات المالᘿᗽف المطلᚖᛩـــــــ ــــــ يتم تصــــ

ن تحوط فعال، حسب الاقتضاء. والسلفᚖات والمᚁالغ المستحقة الدفع أو المشتقات المصنفة ᝨأدوات تحوط ضم

ــــــــم ت᝼الᚖف  ـــــ ـــــــلفᚖات والذمم الدائنة، ᙠعد خصــ ـــــ ᤆ حالة القروض والســـ
ᣐ᥃ مة العادلةᚖالقᙠ ةᙵداᚁال ᤆ

ᣐ᥃ ةᚖات المالᘿᗽت جميع المطلᚖبᛖيتم ت
ة.  ᣔ᤬اᚁالمعاملات العائدة لها م

ـــــتمل المطلᘿᗽات المالᚖة للمجموعة ع᥋ ذمم دائنة تجارᙔة وأخرى والقروض والســــــلفᚖات ᙠما  ᤆ ذلك الســــــحب ع᥋ المكشــــــو ᚤشـ
ᣐ᥃ ف

. الخسائر أو الأرᘿاحمن البنوك، والمᚁلغ الطارئ ᙠالقᚖمة العادلة من خلال 

القᚖاس اللاحق
 : ᤆ᥋ᙵ ماᝨ فهاᚖᛩتص ᥋ة عᚖات المالᘿᗽاس اللاحق للمطلᚖعتمد القᙵ

أخرىذمم دائنة و تجارᙔةالدائنة الذمم ال
ᤆ الالمطلᘿᗽات إثᚁات يتم 

ᣐ᥃ الغ الواجب دفعهاᚁضائع أو الخدمات المستلمةمستللمᚁل للᚁة بهقᚁل المورد ، سواء تمت المطالᚁا من ق
مطفأة ᙠاستخدام حقًا ᙠالت᝼لفة اللا مᚁدئᚖًا ᙠالقᚖمة العادلة وᙔتم قᚖاسها الأخرىالتجارᙔة والذمم الدائنة الدائنة أم لا. يتم إثᚁات الذمم 
. طᙔᗪقة الفائدة الفعلᚖة

القروض والسلفᚖات
 ᙠالت᝼لفة المطفأة ᙠاســــتخدام طᙔᗪقة ســــعر الفائدة ᙠعد التᛖبᚖت 

ᡶ
تب عليها فوائد لاحقا ᣑᤫت ᤆ

ᣑᤷات الᚖاس القروض والســــلفᚖيتم ق ، ᤆ᥉الأو
. وᙔتم تᛖبᚖت الأرᘿاح والخسـائر ضـمن الأرᘿاح أو الخسـائر عند التوقف عن تᛖبᚖت المطلᘿᗽات وكذلك من خلال عملᚖة إطفاء  ᤆ᥋الفع

 . ᤆ᥋سعر الفائدة الفع

ᤆ الاعتᚁار أي خصـــم أو علاوة ع᥋ الاســـتحواذ والرســـوم تحᛕســـب الت᝼لف
ᣐ᥃ الأخذᙠ لا و أة المطفأة 

ᡶ
ᚤ ᤆشـــ᝼ل جزءا

ᣑᤷف الᚖال᝼يتجزأ من الت 
ᤆ بᚖان الأرᘿاح أو الخسائر. 

ᣐ᥃ لᙔᗽف تمᚖال᝼كت ᤆ᥋درج إطفاء سعر الفائدة الفعᙵ . ᤆ᥋سعر الفائدة الفع



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٢٩

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة االسᚖاسات -٣

(تتمة)موجز ᙠالسᚖاسات المحاسᚖᛔة الهامة ١-٣

التᛖبᚖت الأوᤆ᥉ والقᚖاس اللاحق (تتمة)-الأدوات المالᚖة 

(تتمة)المطلᘿᗽات المالᚖة )٢

التوقف عن التᛖبᚖت
ام المرتᚁط ᣐ ᣑᤫعند الإعفاء من الال ᤆ᥉ات ماᘿᗽكبند مطل ᤆ᥉ات ماᘿᗽت بند مطلᚖبᛖاتيتم التوقف عن تᘿᗽند المطلᛔأو إلغائه أو انتهاء ب

 أو أن
ᡶ
وط مختلفة فعلᚖا ᣔ᤬ ــــــــــاس ــــــــلاحيته. عند القᚖام ب᠆حلال بند مطلᘿᗽات ماᤆ᥉ حاዘᙠ ᤆ᥉خر من نفس المقرض ع᥋ أســ وط اصــــ ᣔــــــ ل᤭ــــــ

، يتم التعــــامــــل مع ᔘــــذا الإحلال أو التغي᣾ᤫ ع᥋ أنــــه توقف عن تᛖبᚖــــت ب
ᡶ
د نــــالمتعلقــــة بᛔنــــد مطلᘿᗽــــات موجود قــــد تم تعــــدᙵلهــــا فعلᚖــــا

 ᤆ
ᣐ᥃ الغ المدرجة ذات العلاقةᚁالم ᤆ

ᣐ᥃ ت الفرقᚖبᛖتم تᙔد وᙵجد ᤆ᥉ات ماᘿᗽت بند مطلᚖبᛖوت ᤆ᥋ـــــ ــــᤆ᥋ كبند مطلᘿᗽات أصـ المطلᘿᗽات الأصــ
. الأرᘿاح أو الخسائر بᚖان

ᚤسᙔᗽة الأدوات المالᚖة)٣
ᤆ بᚖان المركز الماᤆ᥉ الم

ᣐ᥃ لغᚁالم ᤆ
ᣐ᥃درج صاᙔة وᚖات المالᘿᗽة والمطلᚖة الموجودات المالᙔᗽسᚤ نيتمᔘ انᝨ وحد فقط إذا ᤆ

ᣐᤶاك حق قانو
امن.  ᣐ ᣑᤫالᙠ اتᘿᗽأو لتحقيق الموجودات وسداد المطل ᤆ

ᣐ᥃أساس الصا ᥋ة للسداد عᚖتة وتوجد نᛔالغ المثᚁة المᙔᗽسᛕل 
ᡶ
ملزم حالᚖا

النقد وشᚁه النقدᙵة

ᤆ الحســـاᙠات الجارᙔة وحســـاᙠات الودائ
ᣐ᥃ البنك ᤆ

ᣐ᥃الصـــندوق و ᤆ
ᣐ᥃ النقد ᥋ة عᙵه النقدᚁشـــتمل النقد وشـــ᜻ســـᚤ ᤆ

ᣑᤷتحق خلال ثلاثة ع (ال
ᤆ يتم ســــدادᔘا عند الطلب 

ᣑᤷالمكشــــوف من البنوك وال ᥋ة الســــحب عᚖل عمل᝼شــــᚤ .(نᔘثناء الودائع الخاضــــعة لرᛕاســــᙠ أشــــهر أو أقل
 ᤮من عنا ᤯تم إدراجها كعنᙔالمخصومة المستحقة خلال ثلاثة أشهر أو أقل جزءًا لا يتجزأ من إدارة المجموعة للنقد ، و ᣾ᤫوالفوات

. لنقد وشᚁه النقدᙵة لغرض بᚖان التدفقات النقدᙵةا

ᤆ نخفاض الا 
ᣐ᥃ةᚖالمال ᣾ᤫمة الموجودات غᚖق

 ᥋ع ᣔ᤬حالة وجود مؤ ᤆ
ᣐ᥃ .رᙔᗪــــخ إعداد التقᙔتار ᤆ

ᣐ᥃ مة الموجوداتᚖة انخفاض قᚖاحتمال ᥋ع ᣔ᤬م وجود مؤᚖتقوم المجموعة بتقي
ᤆ الأمر إجراء اختᚁار سنوي لانخفاض قᚖمة 

ᣐ᤾قتᙵ مة ، تقدر المجموعة لموجودات اذلك أو عندماᚖالموجوداتق ᣑᤫلة للاسᙠداد. القا
داد عن القᚖمة العادلة ةالقاᙠلالموجوداتيᙔᗫد مᚁلغ  ᣑᤫمنها للموجوداتللاس 

ᡶ
أو القᚖمة العادلة للوحدة المنتجة للدخل مخصوما

داد  ᣑᤫل للاسᙠلغ القاᚁد المᙵد الاستخدام. يتم تحدᚖمته قᚖف البيع وقᚖال᝼الللموجوداتتᙵتج عنةفردᛩة، إلا إذا لم يᙵالموجودات الفرد
ة . عندما تتجاوز القᚖممجموعة من الموجوداتالأخرى أو الموجوداتتلك المنتجة من تدفقات نقدᙵة مستقلة إ᥉ حد كب᣾ᤫ عن 

ᙔة  ᣑᤫداد أو الوحدة المنتجةللمجوداتالدف ᣑᤫلة للاسᙠمة القاᚖار للنقد القᚁةمنخفضالمجودات، يتم اعتᚖتالقᙔضهمة وᚖا م تخف ᥉إ
داد ا قᚖمته ᣑᤫلة للاسᙠت يتم . القاᚖبᛖة تᙔ ᣑᤫمة الدفᚖد القᙔᗫمة عندما تᚖالمنتجة للنقد عن ما أو وحدتهلموجوداتخسائر انخفاض الق

داد.  ᣑᤫلة للاسᙠمته القاᚖق

ام معدل خصم متها الحالᚖة ᙠاستخدقᚖمقاᙠل عند تقدير القᚖمة قᚖد الاستخدام، يتم خصم التدفقات النقدᙵة المستقᚁلᚖة المقدرة 
ᚁᙔة ᙵعكس تقيᚖمات السوق الحالᚖة للقᚖمة الزمنᚖة للنقود والمخاطر الخاصة  ᣐ᤯ل الᚁالموجوداتما قᙠد الᙵمة العادلة . عند تحدᚖق

ᙵ ار. إذا لمᚁالاعت ᤆ
ᣐ᥃ ف البيع، يتم أخذ معاملات السوق الحديثةᚖال᝼ذە المعاملات، يتم استمناقصًا تᔘ د مثلᙵدام نموذج خكن تحد

ᔘا من  ᣾ᤫالبورصة أو غ ᤆ
ᣐ᥃ ات المتداولةᝨ ᣔ᤭م، وأسعار الأسهم المدرجة للᚖمضاعفات التقيᙠ اتᙠذە الحساᔘ م مناسب. يتم دعمᚖتقي

ات القᚖمة العادلة المتاحة ᣔ᤬مؤ .

انᚖات التفصᚖلᚖة احساب انخفاض القᚖمة ع᥋ ند المجموعة عᚤسᛕند  ᣐ ᣾ᤫبؤ لمᛩات التᙠوحساᜦ اᔘيتم إعداد ᤆ
ᣑᤷل منفصل ل៌ل ش، وال᝼

ᤆ يتم تخصᚖص المنتجة للنقد وحدات الوحدة من 
ᣑᤷعة للمجموعة والᙠالموجوداتالتا ᤆ᥀ة لها. تغᙵانتلك الفرد ᣐ ᣾ᤫات المᚖ

ة من سنة إ᥉ خمس سنوات.  ᣑᤫات المتوقعة فᙠمدار والحسا ᥋وع ᥋قه عᚖل الأجل وتطبᙔᗽات أطول، يتم حساب معدل نمو ط ᣑᤫف
ᤆ بᚖان الدخل الشاملتᛖبᚖت المتوقعة ᙠعد السنة الخامسة.يتم التدفقات النقدᙵة المستقᚁلᚖة

ᣐ᥃ مةᚖخسائر انخفاض الق ᤆ
ᣐ᥃ الآخر

. الموجودات منخفضة القᚖمةمهام ᙠما يتوافق مع مصارᙔففئات ال



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٣٠

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

(تتمة)اسᚖᛔة الهامة موجز ᙠالسᚖاسات المح١-٣

ᤆ قᚖمة الموجودات غ᣾ᤫ المالᚖة (تتمة)
ᣐ᥃ الانخفاض

ᤆ تارᙔــــخ ᝨل تقᙔᗪر لتحدᙵد 
ᣐ᥃ مᚖثناء الشهرة، يتم إجراء تقيᛕاسᙠ ة للموجوداتᚁسᛩالᙠال ᥋ع ᣔ᤬مؤᚖخسائر انخفاض صانعدام أو تقل

ف بها ساᙠقًا  ᣑᤫمة المعᚖذا . القᔘ حالة وجود ᤆ
ᣐ᥃، ᣔ᤬داد تقوم المجموعة بتقديالمؤ ᣑᤫلة للاسᙠمة القاᚖالوحدة أو للموجوداتر الق

اضات المستخدمة لتحدᙵد المنتجة للنقد  ᣑᤫالاف ᤆ
ᣐ᥃ ᣾ᤫناك تغيᔘ انᝨ قًا فقط إذاᙠف بها سا ᣑᤫمة المعᚖيتم عكس خسارة انخفاض الق .

داد  ᣑᤫلة للاسᙠمة القاᚖت منذ للموجوداتالقᚖبᛖاس مت᝼كون الانعᙵ .ة ᣾ᤫمة الأخᚖث لا تتجخسارة انخفاض القᚖحᙠ مة حدودًاᚖاوز الق
ᙔة  ᣑᤫمةللموجوداتالدفᚖداد، ولا تتجاوز الق ᣑᤫلة للاسᙠمته القاᚖا قᔘدᙵتم تحدᛸان سᝨ ᤆ

ᣑᤷة الᙔ ᣑᤫعد خصمالدفᙠ ، حالة ᤆ
ᣐ᥃ ،الاستهلاك

ᤆ قᚖمة 
ᣐ᥃ ان الموجوداتعدم وجود خسائر انخفاضᚖب ᤆ

ᣐ᥃ اس᝼ذا الانعᔘ قة. يتم إدراجᙠالسنوات السا ᤆ
ᣐ᥃ الأخرى ملاالدخل الشبنود

ᤆ إعادة التقيᚖم. الموجوداتالموحد ما لم يتم إدراج 
ᣐ᥃ ادةᙔأنه ز ᥋اس ع᝼ذە الحالة، يتم التعامل مع الانعᔘ ᤆ

ᣐ᥃م، وᚖمة إعادة التقيᚖقᙠ

المخزون 
ᤆ القᚖمة القاᙠلة للتحقيق، أيهما أقل. 

ᣐ᥃لفة أو صا᝼التᙠ م المخزونᚖيتم تقي

العقارات المحتفظ بها للبيع
ᤆ القᚖمة القاᙠلة للتحقيق، أيهما أقل. ᚤشتمل الت᝼لفيتم تصᚖᛩف ال

ᣐ᥃لفة أو صا᝼التᙠ انهاᚖتم بᙔمخزون، وᝨ ة عقارات المحتفظ بها للبيع
اض المرسملة وال ᣑᤫف الاقᚖال᝼ر وتᙔᗽف التطᚖال᝼ت ᤆ᥉إجما ᥋فعᙔمة امصارᚖالق ᤆ

ᣐ᥃ة الأخرى. تقوم الإدارة بتقدير صا ᣔ᤬اᚁلة المᙠلقا
ᤆ السوق. للتحقيق مع مراعاة السعر ال

ᣐ᥃ للظروف السائدة 
ᡶ
ᤆ المتوقع تحقᚖقه وفقا

ᣦᤶنها

ᤆ العقارات الخاضعة للتطᙔᗽر ᙠغرض البيع ᝨتᛖبᚖت يتم 
ᣐ᥃ ضᚖفأي تخفᙔضها فيمصارᚖتم تخف ᤆ

ᣑᤷة ال ᣑᤫالف ᤆ
ᣐ᥃ دᚁتم تك ᤆ

ᣑᤷة ال ᣑᤫها أو الف
ᤆ القᚖمة القاᙠلة تᛖبᚖت الخسائر فيها. يتم 

ᣐ᥃ادة صاᙔشأ عن زᛩض يᚖاح أو الخسأي عكس لأي تخفᘿة للتحقيق ضمن الأر ᣑᤫالف ᤆ
ᣐ᥃ ائر

ᤆ حدثت فيها الᙔᗫادة. 
ᣑᤷال

بنود المخزون الأخرى
 وᚤشتمل ع᥋ ال

ً
 ᤯ᙵُف أولا

ً
ن و᠄ᙵصاله المتكᚁدة لحᚖازة المخزو مصارᙔفترتكز ت᝼لفة بنود المخزون الأخرى ع᥋ طᙔᗪقة الوارد أولا

ᙠمة القاᚖالق ᤆ
ᣐ᥃ن. يتمثل صاᔘووضعه الرا ᤆ᥉ة ناقصلموقعه الحاᙵادᚖاق الأعمال الاعتᚖس ᤆ

ᣐ᥃ سعر البيع المقدر ᤆ
ᣐ᥃ ف لة للتحقيقᚖال᝼الت 

ᡶ
ا

البيع. مصارᙔفالمقدرة للإنجاز و 

المخصصات 

) نᚖᛕجة لحدث تᛖبᚖت يتم  ᤆ
ᣐᤷأو ضم ᤆ

ᣐᤶقانو) ᤆ᥉ام حا ᣐ ᣑᤫالمجموعة ال ᥋تب ع ᣑᤫالموحد عندما ي ᤆ᥉ان المركز الماᚖب ᤆ
ᣐ᥃ مخصص ما

ام سابق، وᙔكون من المرجح أ ᣐ ᣑᤫمة الالᚖمكن تقدير قᙔام، و ᣐ ᣑᤫة الالᙔᗽسᚤ ة من أجلᙵة خارجة للمنافع الاقتصادᙵلزم تدفقات نقدᙵ ن
ᙠصورة موثوقة. 

مخصص صᚖانة أعمال العقود
ة الصᚖانة. يتم رصد ᔘذا المخصص ع᥋ أساس ᝨل حالة تᛖبᚖت يتم  ᣑᤫف ᤆ

ᣐᤷدخل العقد المعᙵ انة أعمال العقود عندماᚖمخصص ص
ة الصᚖانة الخاصة بها قد ᙠدأت، وᙔرتكز مخصص صᚖانة أعمال العقود ع᥋ ع᥋ حدة ᙠخ ᣑᤫتكون ف ᤆ

ᣑᤷصوص جميع الأعمال ال
ᤆ حال وقᗽع أي منها. 

ᣐ᥃ م جميع النتائج المحتملةᚖعد تقيᘿانة وᚖلفة الص᝼قة لتᙠانات الساᚖالب



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٣١

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)امة لمحاسᚖᛔة الهالسᚖاسات ا-٣

(تتمة)موجز ᙠالسᚖاسات المحاسᚖᛔة الهامة ١-٣

 ᤆ᥋ᚖشغᛕجار الᙵدفعات عقود الإ
المجموعة ᝨمؤجر

. يتم  ᤆ᥋ᚖشغᚤ جارᙵة كعقود إᚖឤازات الملᚖافة مخاطر وامت᝼ᙠ 
ᡶ
ᙵ ᤆحتفظ ᙠموجبها المؤجر فعلᚖا

ᣑᤷجار الموجودات الᙵف عقود إᚖᛩيتم تص
ة عقد المᚁالغ المدفوعة ᙠموجب عقود تᛖبᚖت  ᣑᤫمدى ف ᥋ت عᙠأساس القسط الثا ᥋اح أو الخسائر عᘿضمن الأر ᤆ᥋ᚖشغᚤ جارᙵإ

حوافز الإᙵجار المقدمة من قᚁل المؤجر ضمن الأرᘿاح أو الخسائر كجزء لا يتجزأ من إجماᤆ᥉ دفعات الإᙵجار. تᛖبᚖت الإᙵجار. يتم 

المجموعة ᝨمستأجر 
ᤆ لا تق

ᣑᤷجار الموجودات الᙵف عقود إᚖᛩجار يتم تصᙵة كعقود إᚖឤازات الملᚖافة مخاطر وامتᝨ 
ᡶ
وم المجموعة ᙠموجبها تحᙔᗽل جوᙔᗪᔘا

ᙔة للأصل المؤجر وᙔتم  ᣑᤫمة الدفᚖالق ᥉إ ᤆ᥋ᚖشغᚤ جارᙵب عقد إ᝜التفاوض وترت ᤆ
ᣐ᥃ دةᚁة المتكᚖة الأول ᣔ᤬اᚁف المᚖال᝼تضاف الت . ᤆ᥋ᚖشغᚤ

ة الإᙵجار ع᥋ نفس أساس ᝨإيرادات إᙵجاتᛖبᛸته ᣑᤫمدى ف ᥋ما يتم ا عᝨ .ت رᚖبᛖةت ᣑᤫالف ᤆ
ᣐ᥃ إيراداتᝨ جارات الطارئةᙵتم فيها الإ ᤆ

ᣑᤷال
تحققها. 

رᘿحᚖة السهم

تقدم المجموعة معلومات حول رᘿحᚖة الســـهم الأســـاســـᚖة والمخفضـــة لأســـهمها العادᙵة. يتم احᛕســـاب رᘿحᚖة الأســـهم الأســـاســـᚖة من 
ᣐ ع᥋ المتوســــط المرجح لعدد الأســــهم العادᙵة القائمة خلال تقســــᚖم الأرᘿاح أو الخســــائر المᛩســــᘿᗽة إ᥉ مســــاᤆ᥎ᔘ الم ᣾ᤵجموعة العادي

ᣐ والمتوســـط  ᣾ᤵالعادي ᣐ ᣾ᤵمᔘة للمســــاᘿᗽســــᛩاح أو الخســــائر المᘿة الأرᙔᗽســــᚤ ة الســــهم المخفضــــة من خلالᚖحᘿد رᙵة. يتم تحد ᣑᤫخلال الف
. لةالمرجح لعدد الأسهم العادᙵة القائمة لبᚖان تأثᝨ ᣾ᤫافة الأسهم العادᙵة المخفضة المحتم

التقارᙔر حسب القطاع

ᙵ ᤆمكن من خلالها أن تحقق إيرادات وتتكᚁد 
ᣑᤷة الᙔــــطة التجار ــــــ ᤆ الأᚸشـ

ᣐ᥃ أحد مكونات المجموعة المشـــــــــــاركة ᤆ᥋ᚖـــــــغ ᙵعت᣽ᤫ القطاع الᛕشــــ
ᤆ ذلك الإيرادات والمصــــــــارᙔف

ᣐ᥃ ماᙠ ،فᙔقوم مجلس مصــــــــارᙵ .المعاملات مع أي من المكونات الأخرى لدى المجموعةᙠ تتعلق ᤆ
ᣑᤷال

ᤆ الإدار 
ᣑᤷم أداؤە، والᚖص الموارد لقطاع ما ولتقيᚖــــــــ ــــ᝼ل منتظم لاتخاذ قرارات حول تخصــــ ـــــ ـــــــــغᚖلᚖة ᜦشـــ ة ᙠمراجعة نتائج القطاعات الᛕشـــ

تتوفر ᜦشأنه معلومات مالᚖة منفصلة. 

 ᤆ
ᣑᤷتلك ال ᥉الإضـــــافة إᙠ قطاع ما ᥉ة إ ᣔ᤬اᚁصـــــورة مᙠ ةᘿᗽســـــᛩالبنود الم ᥋ات حســـــب القطاع عᘿᗽشـــــتمل النتائج والموجودات والمطلᚤ

ᙵمكن تخصᚖصها ع᥋ أساس معقول. 

ᤆ إجماᤆ᥉ الت᝼لفة المتكᚁدة خلال الســــــنة لحᚖازة مصــــــارᙔفتتمثل ال
ᣐ᥃ ة للقطاعᚖفموجودات ثابتةالرأســــــمالᚖال᝼دة ل، والتᚁاءالمتك ᣔــــــ᤭

 ᗽعهـا أو تحᚖغرض بᙠ ر عقـاراتᙔᗽـدة لتطᚁف المتكᚖـال᝼ـة قـائمـة، والتᙔثمـارᛕــــ ـــــ ـــــ ــــᛕثمـارᙔـة أو إعـادة تطᙔᗽر عقـارات اســـ ـــــ ـــــ لهـا إᙔ ᥉عقـارات اســـ
عقارات اسᛕثمارᙔة. 

ᤆ السᚖاسات المحاسᚖᛔة والإفصاحات٢-٣
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫالتغي

ᤆ إعادة
ᣐ᤽م الأراᚖالموجودات الثابتةضمنتقي

ᙠ ᤆموجــب 
ᣐ᤽ــاس الأراᚖخص قᙵ مــاᚖـ៌ـات والآلات والمعــدات ف ـــᚖᛔــة للممتل ــــــ ــــــ ـــــــات المحــاســ ـــــ ـــــ ــــــᚖــاســ ـــــ ـــــ قــامــت المجموعــة بــ᠆عــادة تقيᚖم السـ

اف المᚁدالموجودات الثابتة ᣑᤫعد الاعᙠ . ᤆ
ᣦᤶ



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٣٢

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

ᤆ السᚖاسات المحاسᚖᛔة والإفصاحات ٢-٣
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫ(تتمة)التغي

ᤆ ضمن إعادة 
ᣐ᤽م الأراᚖ(تتمة)الموجودات الثابتةتقي

ــــــــتخدام وقد قامت المجموعة من قᚁل ᙠقᚖاس الأرض ᙠموجب الموجودات الثابتة ــــــ وداتالموجنموذج الت᝼لفة، حᚖث تم إدراج ᙠاســـ
 ᤆ

ᣦᤶدᚁاف الم ᣑᤫعد الاعᙠ ،مة اី ᣑᤫمة المᚖلفة ناقصًا خسائر انخفاض الق᝼التᙠللموجوداتᝨ موجودات ثابتةالمصنف .

ᤆ الᘿᗪــع الأخ᣾ᤫ من عام 
ᣐ᥃٢٠١٨وᝨ ــــــنفة ᤆ المصــ

ᣐ᤽ة للأراᚁقة المحاســــــــᙔᗪط ᣾ᤫث ر موجودات ثابتة، اختارت المجموعة تغيᚖأن أت، ح
نموذج إعادة التقيᚖم يوفر المᙔᗫد من المعلومات ذات الصلة لمستخدᤆ᥍ بᚖاناتها المالᚖة الموحدة. ᙠالإضافة إ᥉ ذلك ، توفر تقنᚖات 

  .
ᡶ
التقيᚖم المتوفرة تقديرات موثوقة للقᚖمة العادلة للأرض. وقد قامت بتطبيق نموذج إعادة التقيᚖم مقدما

ᚖيتم ق ، ᤆ
ᣦᤶدᚁاف الم ᣑᤫعد الاعᙠ .مة لاحقة اី ᣑᤫأي خسائر انخفاض م 

ᡶ
ᤆ تارᙔــــخ إعادة التقيᚖم ناقصا

ᣐ᥃ مة العادلةᚖالقᙠ اس الأرض

ᤆ السᚖاسة المحاسᚖᛔة، تم ᚤسجᚖل ᚤسᙔᗽة إعادة تقيᚖم ᙠقᚖمة 
ᣐ᥃ ᣾ᤫجة للتغيᚖᛕبنود الدخل الشامل الأخرى. ٣٩٠كن ᤆ

ᣐ᥃ مᔘمليون در

ات الجدᙵدة والمعدلة ᣾ᤫوالتفس ᣾ᤫالمعاي

ᤆ تᚁدأ قامت المجموعة لأ
ᣑᤷة الᙔᗽات الســـن ᣑᤫالف ᥋ـيــ ع᤭ᚤ ᤆ

ᣑᤷلات الᙵوالتعد ᣾ᤫعض المعايᙠ ول مرة بتطبيق ᤆ
ᣐ᥃ عد أوᙠ٢٠١٨يناير ١ .

المجموعة ᙠالاتᚁاع المᚁكر لأي معᚖار أو تفس᣾ᤫ أو تعدᙵل تم إصدراە لឤن لم ᤭᜻ مفعوله ᙠعد. تقمولم 

ᤆ عام وع᥋ الرغم من تطبيق ᔘذە المعاي᣾ᤫ والتعدᙵلات الجدᙵدة لأول مر 
ᣐ᥃ انات ٢٠١٨ةᚖالب ᥋ري عᔘجو ᣾ᤫكن لها تأثᙵ إلا أنها لم ،

المالᚖة الموحدة السنᙔᗽة للمجموعة. وفᚖما ᤆ᥋ᙵ وصف لطبᚖعة وتأثᝨ ᣾ᤫل معᚖار أو تعدᙵل جدᙵد: 

"الأدوات المالᚖة"٩المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم 

ᤆ الدوᤆ᥉ رقم ” ٩رقم ᙵحل "المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة  ᣽ᤷار المحاسᚖاس" -٣٩محل "المعᚖت والقᚖبᛖة: التᚖالأدوات المال
ᤆ أو ᙠعد 

ᣐ᥃ دأᚁت ᤆ
ᣑᤷة الᙔᗽـــــن ات الســـــ ᣑᤫاس ٢٠١٨يناير ١للفᚖف والقᚖᛩـــــ وᙔجمع ᝨافة الجوانب الثلاثة للمحاســــــــــᚁة للأدوات المالᚖة: التصـــــ

ᤆ القᚖمة ومحاسᚁة التحوط. 
ᣐ᥃ والانخفاض

ᤆ ٩لمعᚖـــار الـــدوᤆ᥉ لإعـــداد التقـــارᙔر المـــالᚖـــة رقم قـــامـــت المجموعـــة بتطبيق ا
ᣐ᥃ ᤆ

ᣦᤶـــدᚁــــخ التطبيق المᙔبتـــار ᤆ᥂ـــأثر رجᙠ٢٠١٨ينـــاير ١
 ᤆ

ᣐ᥃ ـــدأᚁت ᤆ
ᣑᤷة ال ᣑᤫـــل المعلومـــات المقـــارنـــة عن الفᙵر ٢٠١٧ينـــاير ١وتعـــدᙔلإعـــداد التقـــار ᤆ᥉ـــار الـــدوᚖكن لتطبيق المعᙵ ومع ذلـــك، لم .

ة للمجموعة، وᘿالتاᤆ᥉ لم تتم إعادة صᚖاغة المعلومات المقارنة. أي تأث᣾ᤫ ع᥋ البᚖانات المالᚖة الموحد٩المالᚖة 

الموجودات المالᚖة-التصᚖᛩف
 ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الᘿᗪــح أو الخســـــــارة أو ᙠ٩موجب المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم 

ᡶ
، يتم قᚖاس أدوات الدين لاحقا

. وᙔعتمد التصᚖᛩف ع᥋ معᚖارᙔن: نموذج أعمال المجموعة نود الدخل الشامل الأخرىبالت᝼لفة المطفأة أو القᚖمة العادلة من خلال 
ᤆ᤻ لإدارة الموجودات وما  ــــــا ـــــ ᤆ᤻ والفائدة ع᥋ المᚁلغ الأســـــ ــــــا ـــــ إذا ᝨانت أدوات التدفقات النقدᙵة التعاقدᙵة تمثل دفعات للمᚁلغ الأســـــ
ᤆ᤻ المᚁلغ القائم (معᚖار دفعات  والفائدة). الأسا



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٣٣

(تتمة)نات المالᚖة الموحدةإᙵضاحات حول البᚖا

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

ᤆ السᚖاسات المحاسᚖᛔة والإفصاحات ٢-٣
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫ(تتمة)التغي

ات الجدᙵدة والمعدلة (تتمة) ᣾ᤫوالتفس ᣾ᤫالمعاي

"الأدوات المالᚖة" (تتمة)٩المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم 

المالᚖة (تتمة)الموجودات-التصᚖᛩف 
 ᤆ

ᣐ᥃ ᤆ
ᣦᤶــدᚁــــخ التطبيق المᙔمن تــار 

ᡶ
. وتم تقيᚖم مــا إذا ᝨــانــت التــدفقــات ٢٠١٨ينــاير ١تم إجراء تقيᚖم لنموذج أعمــال المجموعــة اعتᚁــارا

ᤆ᤻ النقدᙵة التعاقدᙵة ع᥋ أدوات الدين تتكون من  ــــــا ـــــ ـــــ ᤆ المᚁلغ الأسـ
ᣐ᥃ ماᝨ الحقائق والظروف ᥋ــــــــــاب الفائدة بناء ع ـــــ فقط ᝨما تم حســ

الموجودات. تᛖبᚖت 

ᤆ المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم 
ᣐ᥃ اسᚖف والقᚖᛩــــ ــــــ ᤆ ٩لم ᙵكن لمتطلᚁات التصـــ

ᣐ᥃ ــــــتمرت ـــــ ᤆ اســ
ᣑᤷالمجموعة ال ᥋ع ᣾ᤫكب ᣾ᤫتأث

 ᤆ᥉ة الدوᚁار المحاسᚖموجب معᙠ مة العادلةᚖالقᙠ قًاᙠة المحتفظ بها ساᚖمة العادلة لجميع الموجودات المالᚖاس القᚖ٣٩ق.

ᤆ و الموجوداتتفاظ ᙠالذمم التجارᙔة المدينة يتم الاح
ᣐ᥃ ة الأخرى المصـــنفة كقروض وذمم مدينةᙔة الجارᚖ٣١المال ᣽ᤫســـم᜻٢٠١٧د

ᤆ تمثل فقط 
ᣑᤷة الᙵادة التدفقات النقدᙔة وزᙵة التعاقدᙵل التدفقات النقدᚖــــــ ᤆ᤻ والفائدةلتحصـــ ــــــا ـــــــᚖᛩفها . دفعات المᚁلغ الأســـ وᙔتم تصــ

المطفأة. الآن وقᚖاسها ᝨأدوات دين ᙠالت᝼لفة 

ــــــــᚖᛩف وقᚖــاس  ـــــ ᤆ تصــــ
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫــــــــــارة. ولا توجــد تغي ـــــ ولم تحــدد المجموعــة أي مطلᘿᗽــات مــالᚖــة ᙠــالقᚖمــة العــادلــة من خلال الᘿᗪــح أو الخســـ

المطلᘿᗽات المالᚖة للمجموعة. 

انخفاض القᚖمة
ــــــائر ٩أدى إتᚁــاع المعᚖــار الــدوᤆ᥉ لإعــداد التقــارᙔر المــالᚖــة رقم  ــــــ كــة لخســـــــ ᣔــــــ ـــــ ـــــᚁــة ال᤭ــــــ ـــــ ـــــ ᤆ محــاســ

ᣐ᥃ ريᔘجو ᣾ᤫتغي ᥉مــة إᚖق ᤆ
ᣐ᥃ الانخفــاض

ᤆ الدوᤆ᥉ رقم  ᣽ᤷــــــ  للمعᚖار المحاســ
ᡶ
ـــᚁᛕدال منهجᚖة الخســــــــارة المتكᚁدة وفقا ـــــائر ٣٩الموجودات المالᚖة من خلال اســـــ مع منهجᚖة الخســـ

ـــصـــــات الخســـــارة متᛖبᚖتمن المجموعة ٩. وᙔتطلب المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد لتقارᙔر المالᚖة رقم الائتمانᚖة المتوقعة المســـــتقᚁلᚖة خصــ
ᚖــح أو الخسارة والعقود. الائتمانᘿᗪمة العادلة من خلال موجودات الᚖالقᙠ المحتفظ بها ᣾ᤫة المتوقعة لجميع أدوات الدين غ

القᚖمة ع᥋ الذمم المدينة منخفضةلخسائر ا، قامت الإدارة ب᠆جراء تقيᚖم ٩وعند اعتماد المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم 
ᤆ التجارᙔة والذمم المدينة الأخ

ᣐ᥃ ٣١يناير و ١رى ᣽ᤫــــــــــم ـــــ لم ٩. ومع ذلك، فإن تطبيق المعᚖار الدوᤆ᥉ للتقارᙔر المالᚖة رقم ٢٠١٧د᜻ســ
ـــــــائر  ــــــ ᤆ يᛩتج عنـه أي خســـــ

ᣐ᥃ ـةᚖـــــــاف ــــــ ᤆ القᚖمـة يتم إضـــــ
ᣐ᥃ تهـا انخفـاضᛸبᛖـل تـاتᚁـة والـذمم المـدينـة الأخرى قᙔالـذمم المـدينـة التجـار ᤆ

ᣐ᥃ ــــخᙔر
التطبيق. 

ᚖر المالᙔلإعداد التقار ᤆ᥉ار الدوᚖالإيرادات من عقود العملاء١٥ة رقم المع

ᤆ الدوᤆ᥉ رقم ᙵ١٥حل المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم  ᣽ᤷــــــ ـــــ ـــاء عقود ١١محل المعᚖار المحاســــ ـــــ ـــــ ᤆ الإᚸشــ ᣽ᤷــــــ ـــــ والمعᚖار المحاســــ
ات ذات ١٨الدوᤆ᥉ رقم  ᣾ᤫجميع الإيرادات الناتجة عن عقود العملاء، ما لم العلاقة الإيرادات والتفس ᥋نطبق عᙔذەوᔘ العقود تكن

ـــــــمن نطاق معاي᣾ᤫ أخرى.  ـــــ ــــــــــاب الإيرادات الناتجة من عقود العملاء. ᙠموجب ضــ  من خمس خطوات لحســــ
ᡶ
 جدᙵدا

ᡶ
ـــــس نموذجا ـــــ وᙔؤســــ

ــــــــأة أن ᙵحق لهـا مقـاᙠـل نقـل ١٥المعᚖـار الـدوᤆ᥉ لإعـداد التقـارᙔر المـالᚖـة رقم  ـــــ تᚁᛖـت الإيرادات ᙠقᚖمـة تمثـل المᚁلغ الـذي تتوقع المᛩشـــــ
خدمات إ᥉ العمᚖل. الᚁضاعة أو تقدᙵم ال



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٣٤

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

ᤆ السᚖاسات المحاسᚖᛔة والإفصاحات ٢-٣
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫ(تتمة)التغي

ات الجدᙵدة والمعدلة (تتمة) ᣾ᤫوالتفس ᣾ᤫالمعاي

ات من عقود العملاء (تتمة)الإيراد١٥المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم 
ᝨاتايتطلب المعᚖار من  ᣔــــــ ـــــ ᣐ الاعتᚁار جميع الحقائق والظروف ذات العلاقة عند تطبيق ᝨل ل᤭ــــــ ᣾ᤵعᙠ ام، مع الأخذ᝼ـــــــتخدام الأح ـــــ اســـــ

ـــــول ع᥋ العقـد  ـــــ ـــــ ـــــــافᚖـة للحصــ ـــــ ـــــ ــــᚖᛔـة المتعلقـة ᙠـالت᝼ـالᚖف الإضـ ـــــ ــــــ خطوة من نموذج عقود العملاء. ᝨمـا ᙵحـدد المعᚖـار المعـالجـة المحـاســ
ة اوالت᝼الᚖف  ᣔ᤬اᚁذ العقد المᚖنفᛕطة بᚁار إفصاحات شاملة. لمرتᚖذلك، يتطلب المع ᥉الإضافة إᙠ .

. ومع ذلك، ١٥قامت المجموعة بتطبيق المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم  ᤆ᥂أثر رجᙠ قة التطبيق ال៌املةᙔᗪـــــــــتخدام ط ـــــ ᙠاســـ
ᤆ بᚖان المركز افإن تأثᔘ ᣾ᤫذا التطبيق ع᥋ البᚖانات المالᚖة الموحدة للمجموع

ᣐ᥃ عض البنودᙠ فᚖᛩإعادة تصـــ ᥋ع 
ᡶ
لماᤆ᥉ ة ᝨان مقصـــورا

 .
ᡶ
ᤆ موجودات المجموعة المᚁلغ عنها ساᙠقا

ᣐ᥃ــح وصاᘿᗪال ᥋ع ᣾ᤫالموحد دون أي تأث

ــــــلفᚖـات" ع᥋ أنهـا "موجودات العق ـــــ ــــــᚖᛩف "أعمـال عقود قᚖـد الإنجـاز" و "الودائع والســــــ ـــــ ـــــ ᤆ بو د" و "ومطلᘿᗽـات العقو تم تصـ
ᣐ᥃ "ـان دᚖ

ᤆ المᚁـالغ المᚁلغ عنهـا ،١٥مـاᤆ᥉ الموحـد ع᥋ التواᙠ ᤆ᥉موجـب المعᚖـار الـدوᤆ᥉ لإعـداد التقـارᙔر المـالᚖـة رقم المركز ال
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫدون أي تغي

، ᙠاســـᛕثناء ᙠمᚁلغ 
ᡶ
ᤆ تمثل مليون٥٬٦ســـاᙠقا

ᣑᤷة الدائنة والذمم الأخرى الᙔالذمم التجار ᥉امات العقد إ ᣐ ᣑᤫفها من الᚖᛩم تم إعادة تصـــᔘدر
ام أداء مماثل. الودائع الواردة م ᣐ ᣑᤫن العملاء دون ال

 ᥋ع ᣾ᤫتأث ᣾ᤫكن لهذا التغيᙵ بنود الدخللم ᤆ
ᣐ᥃ ةᚖة الموحد للسنة المنتهᙵان التدفقات النقدᚖ٣١الشامل الأخرى أو ب ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د .

ات التقارᙔر المالᚖة الدولᚖة ( ᣾ᤫلجنة تفس ᣾ᤫ٢٢تفس "
ᡶ
) "معاملات العملات الأجنᚖᛔة والثمن المدفᗽع مقدما

اف الأوᙠ ᤆ᥉الأصـــل وال ᣑᤫالاع ᤆ
ᣐ᥃ ـفــ الفوري للاســـتخدام᤯د ســـعر الᙵأنه عند تحد ᣾ᤫفيوضـــح التفســـᙔذات العلاقة والإيراداتمصـــار

ᤆ إلغــاء 
ᣐ᥃ (منهــا 

ᡶ
، فــإن تــارᙔــــخ تᛖبᚖــت (أو جزءا

ᡶ
الموجودات غ᣾ᤫ النقــدᙵــة أو المطلᘿᗽــات غ᣾ᤫ النقــدᙵــة المتعلقــة ᙠــالثمن المــدفᗽع مقــدمــا

ـــــــــئـة عن الثمن المعـاملـة ᔘو التـارᙔــــخ ـــــ  ᙠـالموجودات غ᣾ᤫ النقـدᙵـة أو المطلᘿᗽـات غ᣾ᤫ النقـدᙵـة النـاشـــ
ᡶ
ــــأة مᚁـدئᚖـا ـــــ ـــــ ف فᚖـه المᛩشــــ ᣑᤫالـذي تع

ــــــــأة تحدᙵد تارᙔــــخ المعاملات  ، عندئذ ᙵجب ع᥋ المᛩشـــــ
ᡶ
ـــــــــتلام مᚁالغ مدفوعة مقدما . إذا ᝨانت ᔘناك مدفوعات او اســــ

ᡶ
المدفᗽع مقدما

 ᣾ᤫذا التفسᔘ .
ᡶ
 ل᝜س له أي تأث᣾ᤫ ع᥋ البᚖانات المالᚖة الموحدة الخاصة ᙠالمجموعة. ل៌ل دفعة أو استلام ثم مدفᗽع مقدما

) ᤆ᥉ة الدوᚁار المحاسᚖمع ᥋لات عᙵة" ٤٠تعدᙔثمارات العقارᛕل الاسᙔᗽتح" (

ــــــــاء أو التطᙔᗽر إ᥉ أو من  ـــــ ـ៌ـات قᚖــد الإᚸشــــــ ᤆ ذلــك الممتل
ᣐ᥃ مــاᙠ ،ـــــأة نقــل الممتل៌ــات ـــــ ـــــ ᤆ ع᥋ المᛩشــــ

ᣐ᥂ᚁᛩلات إنــه عنــدمــا يᙵـــــح التعــد ــــــ ـــــ توضـ
ᤆ الاستخدام ᙵحدث عندما ᚤستوᣐ᥃ الممتل៌ات أو تتوقف عن اسᚖᛕفاء تعᙔᗪف اسᛕثمار 

ᣐ᥃ ᣾ᤫأن التغي ᥋لات عᙵة. تنص التعدᙔات عقار
 
ً
ـــــتخدام الممتل៌ات لا ᙵقدم دلᚖلا ᤆ نواᙵا الإدارة لاســـ

ᣐ᥃ ᣾ᤫالاســــــــتخدام. إن مجرد التغي ᤆ
ᣐ᥃ ᣾ᤫالتغي ᥋ناك أدلة عᔘة وᙔثمارات العقارᛕـــــ الاســـ

ــــــــــتخدام ᤆ الاســــ
ᣐ᥃ ᣾ᤫالتغي ᥋لات عᙔᗽأن جميع التحᙠ 

ᡶ
. لم ᙵكن لهذە التعدᙵلات أي تأث᣾ᤫ ع᥋ البᚖانات المالᚖة الموحدة للمجموعة علما

ᤆ الاستخدام. 
ᣐ᥃ ᣾ᤫالتغي ᥋ل عᚖدل ᥉ند إᛕسᚤ ةᙔثمارᛕالعقارات الاس ᥉من ͭ إ



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٣٥

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

ᤆ السᚖاسات المحاسᚖᛔة والإفصاحات ٢-٣
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫ(تتمة)التغي

ات الجدᙵدة والمعدلة (تتمة) ᣾ᤫوالتفس ᣾ᤫالمعاي

تصᚖᛩف وقᚖاس معاملات الدفعات ع᥋ أساس الأسهم ٢التعدᙵلات ع᥋ المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم 

ــــᚖᛔة الدولᚖة التعدᙵلات ع᥋ المع ـــــ ـــــ ــــــــدر مجلس المعاي᣾ᤫ المحاســـ ـــــ ــــــاس ᚖ٢ار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم أصــــ ـــــ ـــــ الدفعات ع᥋ أسـ
ᤆ تمت 

ᣑᤷــــــهم ال ـــــــاس الأســـ وط المنح ع᥋ قᚖاس معاملات الدفعات ع᥋ أســ ᣔ᤬ ات ᣾ᤫة: تأثᚖســـــــــ᝜ــــمن ثلاثة جوانب رئ ᤆ تتضـــــ
ᣑᤷــــــهم ال الأســـ

امات ا ᣐ ᣑᤫة لالᙔᗽســᚤ لها خصــائص ᤆ
ᣑᤷأســاس الأســهم ال ᥋ف إحدى معاملات الدفعات عᚖᛩوتصــ ،

ᡶ
ᚁᙔة الᚤســᙔᗽتها نقدا ᣐــ᤯ل ᥋مقتطعة ع

وط وأح᝼ام إحدى معاملات الدفعات ع᥋ أســـــاس الأســـــهم ᙵغ᣾ᤫ تصـــــᚖᛩفها من  ᣔ᤬ ᥋ل عᙵان التعدᝨ وحســـــاب ما إذا ، ᤆ
ᣐ᥃أســـــاس الصـــــا

ــــــاᙠقة، لឤن  ات الســ ᣑᤫلات دون إعادة إدراج الفᙵت تطبيق التعدዘشــــــــᛩالم ᥋ع ᣐ ᣾ᤵاع، يتعᚁالأســــــــهم. عند الاتᙠ ةᙔᗽــــ ــــᙔᗽة نقدᙵة إᚤ ᥉ســــ ᚤســــ
ــــــــمح ᙠالتطبيق ـــــᚖᛕفاء المعاي᣾ᤫ الأخرى. ᔘذە التعدᙵلات᜻ُســـــ ــــــ ـــــــت ᙠأثر رجᤆ᥂ إذا تم اختᚖارە لجميع التعدᙵلات الثلاثة وتم اســ ـــــ ذات ل᝜سـ

. ᙠالمجموعةعلاقة

 ᤆ᥉ار الدوᚖالمع ᥋لات عᙵة رقم التعدᚖر المالᙔة رقم ٤لإعداد التقارᚖر المالᙔلإعداد التقار ᤆ᥉ار الدوᚖة مع ٩تطبيق المعᚖالأدوات المال
ᣐ ٤الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم المعᚖار  ᣾ᤵعقود التأم

ــــــــائل الناتجة عن تطبيق معᚖار الأدوات المالᚖة الجدᙵد، المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم  ـــــ ، ٩تناقش ᔘذە التعدᙵلات المســــ
، والذي١٧قᚁل تطبيق المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم  ᣐ ᣾ᤵدل عقود التأمᚁᛕاسᙠ ة رقمᚖر المالᙔلإعداد التقار ᤆ᥉ار الدوᚖالمع

: الاسـᛕثناء المؤقت من تطبيق المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة ٤ ᣐ ᣾ᤵتصـدر عقود التأم ᤆ
ᣑᤷت الዘشـᛩن للمᙔارᚖلات خᙵتوفر التعد .

لخاصة ᙠالمجموعة. أي تأث᣾ᤫ ع᥋ البᚖانات المالᚖة الموحدة اا ل᝜س لهᔘذە التعدᙵلات ومنهجᚖة إعادة التصᚖᛩف. ٩رقم 

ᝨات ال٢٨معᚖار المحاســᚁة الدوᤆ᥉ (التعدᙵلات ع᥋ ال ᣔــ᤭ال ᤆ
ᣐ᥃ ثماراتᛕقة): الاســᚖــــع شــقᙔكةوالمشــار ᣑᤫتوضــيح ان-المشــ ᣔــ᤭اس الᚖات قᝨ

المسᛕثمر فيها ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الᘿᗪــح أو الخسارة كخᚖار ل៌ل اسᛕثمار ع᥋ حدة

 ᤆ᥏ ᤆ
ᣑᤷشأة الᛩمكن للمᙵ لات أنهᙵاف توضح التعد ᣑᤫلة أن تختار عند الاعᔘشأة أخرى مؤᛩك أو أي م ᣑᤫوع رأس مال مش ᣔ᤭ارة عن مᚁع

ᝨات ال ᣔ᤭ال ᤆ
ᣐ᥃ ثماراتهاᛕس اس᝜حدة، أن تق ᥋ثمار عᛕل اسᝨ أساس ᥋ع ᤆ᥉قةالأوᚖمة العادشقᚖالقᙠ كة ᣑᤫــــع المشᙔلة من خلال والمشار

 ᤆ
ᣐ᥃ ةᙔثمارᛕشـأة اسـᛩسـت م᝜ل ᤆ

ᣑᤷشـأة الᛩان لدى المᝨ ــح والخسـارة. إذاᘿᗪكة ال ᣔ᤬ ᤆ
ᣐ᥃ قةحد ذاتها حصـةᚖشـق ᣑᤫوع مشـ ᣔـ᤭و أو مᔘ ك الذي

ᤆ تمتلك الحصة، عند تطبيق طᙔᗪق حقوق الملᚖឤة، الاحتفاظ ᙠقᚖاس القᚖمة العادلة 
ᣑᤷشأة الᛩجوز للمᙵ ،ةᙔثمارᛕشأة اسᛩارة عن مᚁع

كة ال ᣔـــــ᤭ال ᤆ
ᣐ᥃ قةᚁقةللحصـــــص المطᚖعة يتم ذلك الا شـــــقᙠات تاᝨ ᣔ᤬ ᤆ

ᣐ᥃ هᙠ ثمرᛕك المســـــ ᣑᤫوع المشـــــ ᣔـــــ᤭أو المᜦ ارᚖـــتقل ل៌ل خت شـــــ᝼ل مســ
كة  ᣔ᤬قةᚖكة الشــق ᣔــ᤭المســبق لل ᤆ᥉اف الأو ᣑᤫــــخ الاعᙔوقت لاحق من: (أ) تار ᤆ

ᣐ᥃ ةᙔثمارᛕشــأة اســᛩو مᔘ ك الذي ᣑᤫوع مشــ ᣔــ᤭قةشــأو مᚖق
كة ال ᣔــــــ᤭ه الᚖــــبح ف ـــــᛕثمارᙔة، (ب) التارᙔــــخ الذي تصــ ـــــأة اسـ ك الذي ᔘو مᛩشـ ᣑᤫوع المشــــــ ᣔــــــ᤭قةأو المᚖك مشــــــق ᣑᤫوع المشــــــ ᣔــــــ᤭شــــــأة أو المᛩ

كة الاســــᛕثمارᙔة،  ᣔــــ᤭ه الᚖــــخ الذي تصــــبح فᙔقة(ج) التارᚖكة الأم لأول مرة. شــــق ᣔــــ᤭ة للᙔثمارᛕشــــأة اســــᛩو مᔘ ك الذي ᣑᤫوع المشــــ ᣔــــ᤭أو الم
ل᝜س لهذە التعدᙵلات أي تأث᣾ᤫ ع᥋ البᚖانات المالᚖة الموحدة للمجموعة. 

حذف الاعفاءات -لإعداد التقارᙔر المالᚖة لأول مرة اتᚁاع المعاي᣾ᤫ الدولᚖة١التعدᙵلات ع᥋ المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم 
ة الأجل لمن ᙵقوم ᙠاتᚁاع المعاي᣾ᤫ لأول مرة ᣾ᤫقص .

ᤆ الفقرات إيتم حــذف الاعفــاءات ق
ᣐ᥃ ة الأجــل الواردة ᣾ᤫـــــــــ ــــــ لأنهــا قــامــت ١الــدوᤆ᥉ لإعــداد التقــارᙔر المــالᚖــة رقم من المعᚖــار ٧إي-٣صــ

أي تأث᣾ᤫ ع᥋ البᚖانات المالᚖة الموحدة الخاصة ᙠالمجموعة. ا ل᝜س لهᙠالغرض المقصود منها. ᔘذە التعدᙵلات 



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٣٦

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

ᤆ السᚖاسات المحاسᚖᛔة والإفصاحات ٢-٣
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫ(تتمة)التغي

ᤆ لم يتم تفعᚖلها حᣑᤷ الآن
ᣑᤷالصادرة ال ᣾ᤫالمعاي

ــــ ــمفعولها إن المعاي᣾ᤫ والت ᤆ لم ᤭᜻ـــــــ
ᣑᤷـــــــادرة، وال ات الصــــــ ᣾ᤫــــــــ ـــدور البᚖانات المالᚖة للمجموعة مبᛸنة أدناەفســـــ ـــــ تنوي . ᙠعد حᣑᤷ تارᙔــــخ صـــــ

كة ᣔ᤭ة المفعول. الᙔما ينطبق ذلك، عندما تصبح سارᚁحس ، ᣾ᤫذە المعايᔘ اعᚁات

"عقود الإᙵجار" ١٦المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم 

ـــــــدر المعᚖار الدوᤆ᥉ لإع ᤆ يناير ١٦داد التقارᙔر المالᚖة (صــ
ᣐ᥃ (٢٠١٦) ᤆ᥉ة الدوᚁار المحاســـــــــᚖحل محل معᙵ وᔘجار"، ١٧وᙵعقود الإ" (

ات المعــاي᣾ᤫ الــدولᚖــة للتقــارᙔر المــالᚖــة للمعᚖــار ( ᣾ᤫـــــــــ ـــــ ت᝜ــب ᙵحتوي ع᥋ عقــد إᙵجــار ومعᚖــار لجنــة ٤وتحــدد لجنــة تفســـ ᣑᤫــان الᝨ مــا إذاᚖف (
ات الدائمة ( ᣾ᤫ١٥التفســـᚖشـــغᛕجار الᙵعقود الإ" ( ᤆ᥋-) ات الدائمة ᣾ᤫار لجنة التفســـᚖ٢٧الحوافز" ومع ᤆ

ᣑᤷر المعاملات الᔘم جوᚖتقي" (
ᤆ لعقد الإᙵجار". وᙔحدد المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة (

ᣐᤶل قانو᝼ــــــ ـــــ ـــــ اف والقᚖاس والعرض ١٦تنطوي ع᥋ شـ ᣑᤫادئ الاعᚁم (
ـــــــــاب جميع عقود الإ  ـــــــــتأجᙔᗪن احᛕســــــ ـــــــاح عن عقود الإᙵجار وᙔتطلب من المســــــ ـــــ ᙵجار التمᙠ ᤆ᥋ᙔᗽموجب نموذج مفرد من قائمة والإفصـــ

) ᤆ᥉ة الدوᚁار المحاســــــᚖموجب معᙠ ᤆ᥋ᙔᗽجار التمᙵســــــاب عقود الإᛕه لاحᙠمشــــــا ᤆ᥉اف ب᠆عفاءين ١٧المركز الما ᣑᤫار اعᚖتضــــــمن المعᙔو .(
ة الأجل –للمســــتأجᙔᗪن  ᣾ᤫجار قصــــᙵوعقود الإ (ةᚖمثل أجهزة ال៌مبيوتر الشــــخصــــ) مةᚖجار أصــــول "منخفضــــة القᙵثل عقود (معقود إ

شهر أو أقل). ١٢الإᙵجار ب᠆ᙵجار مدته 

ام دفعات عقد  ᣐ ᣑᤫل الᚖــــج ᤆ تارᙔــــخ ᙠدء عقد الإᙵجار، ســــــᚖقوم المســــــتأجر بᛕســ
ᣐ᥃ جار)، وᙵام الإ ᣐ ᣑᤫجار (مثل الᙵالحق جودات المو مثل تالإ

ᤆ اســــــــــتخدام 
ᣐ᥃ةᚖســــــــــ᝜جار (مثل حق اســــــــــتخدام الموجودات الرئᙵمالموجوداتخلال مدة الإ 

ᡶ
ـــــᚖكون مطلᘿᗽا ن المســــــــــتأجᙔᗪن أن ). وســـــ

ام عقد الإᙵجار وم᤯وف الاᔘلاك ع᥋ حق استخدام  ᣐ ᣑᤫال ᥋وف الفائدة ع᤯مᙠ ل مستقل᝼شᜦ فوا ᣑᤫعᙵتةالموجودات الثاب .

 ᣾ᤫجار أو التغᙵمدة الإ ᤆ
ᣐ᥃ ᣾ᤫع أحداق معينة (مثل التغᗽجار عند وقᙵام عقد الإ ᣐ ᣑᤫاس الᚖإعادة ق 

ᡶ
ـــᛸتوجب ع᥋ المســـــتأجᙔᗪن أᙵضـــــا ᝨما ســ

ᤆ مـدفوعـات ع
ᣐ᥃ قومᙔـد تلـك المـدفوعـات). وᙵـــــــتخـدم لتحـد ـــــ ᤆ المؤᣔ᤬ أو المعـدل المســـــ

ᣐ᥃ ᣾ᤫـة النـاتجـة عن التغᚖلᚁـــــــتق ـــــ قـد الإᙵجـار المســـــ
ام عقد الإᙵجار كتعدᙵل ع᥋ حق استخدام الأصل. ᛕثᚖᛔت المستأجر ᙠصفة عامة ب ᣐ ᣑᤫاس الᚖلغ إعادة قᚁم

ـــــــᚁة المؤجر ᙠموجب المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة ـــــــــᚁة ᙠموجب معᚖار ١٦(تظل محاســـ ) ᝨما ᤆ᥏ دون تغيᙵ ᣾ᤫذكر عن المحاسـ
) ᤆ᥉ة الدوᚁة ١٧المحاســــᚁار المحاســــᚖمع ᤆ

ᣐ᥃ فᚖᛩدأ التصــــᚁاســــتخدام نفس مᙠ جارᙵف جميع عقود الإᚖᛩتصــــ ᤆ
ᣐ᥃ ســــتمر المؤجرون᜚و ،(

) ᤆ᥉١٧الدو . ᤆ᥋ᙔᗽجار التمᙵوالإ ᤆ᥋ᚖشغᛕجار الᙵجار: الإᙵمن عقود الإ ᣐ ᣾ᤵنوع ᣐ ᣾ᤵب ᣐ ᣾ᤫجب التميᙔو (

ᤆ ١٦ب المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة (وᙔتطل
ᣐ᥃ دأᚁت ᤆ

ᣑᤷة الᙔᗽات السن ᣑᤫذ للفᚖالتنف ᣐ ᣾ᤫــــخ ٢٠١٩يناير ١) حᙔذا التارᔘ عدᙠ أو
) ᤆ᥉ة الدوᚁار المحاسᚖموجب معᙠ د من الإفصاحاتᙔᗫداء المᙠن اᙔᗪن والمؤجᙔᗪ١٧من المستأج  .(

) ١٦التحول للمعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة (
ᤆ᥎ لتطبيق المعᚖار الدوᤆ᥉ للتقارᙔر المالᚖة ١٦تخطط المجموعة لتطبيق المعᚖار الدوᤆ᥉ للتقارᙔر المالᚖة ( اី ᣑᤫال ᣾ᤫمع التأث ᤆ᥂أثر رجᙠ (

ᤆ᤹ للأرᘿاح ١٦( ف ᙠه كتعدᙵل للرصᚖد الافتتا ᣑᤫالموزعة)، إن وجد، والمع ᣾ᤫغ .

ᚖموجب المعᙠ حة ᣑᤫـــــــتختار المجموعة اســـــــــتخدام الإعفاءات المق ᤆ تᛩتᤆᥐ مدتها خلال ســ
ᣑᤷجار والᙵعقود الإᙠ شـــــــــهر من ١٢ار الخاص

ᤆ᤻ منخفض القᚖمة.  ، وعقود الإᙵجار ذات الأصل الأسا ᤆ
ᣦᤶدᚁم الطلب المᙵــــخ تقدᙔتار
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(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)لمحاسᚖᛔة الهامة السᚖاسات ا-٣

ᤆ السᚖاسات المحاسᚖᛔة والإف٢-٣
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫ(تتمة)صاحات التغي

ᤆ لم يتم تفعᚖلها حᣑᤷ الآن (تتمة)
ᣑᤷالصادرة ال ᣾ᤫالمعاي

(تتمة)"عقود الإᙵجار" ١٦المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم 

ــــــدد الانتهاء من تحلᚖل تأث᣾ᤫ المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة ( ـــــدار ᔘذە البᚖانات الم١٦والمجموعة الآن ᙠصــ ᤆ تارᙔــــخ إصـــ
ᣐ᥃ ( ةᚖال

الموحدة ، وتخطط للاســـتفادة من واحد أو أᣞᤫថ من الدوافع العملᚖة المســـمᗽح بها ᙠموجب المعᚖار. ᙠاختصـــار، ل᝜س من المتوقع أن 
 ᙠأن عقود الإᙵجار ᙵ١٦كون لتطبيق المعᚖار الدوᤆ᥉ للتقارᙔر المالᚖة (

ᡶ
) تأث᣾ᤫ جوᔘري ع᥋ البᚖانات المالᚖة الموحدة للمجموعة علما

ᤆ᤻ من خلال العقارات المملوكة. المهمة للمجموع ة الأجل وتجري المجموعة عملᚖاتها التجارᙔة ᜦش᝼ل أسا ᣾ᤫعة قصᚖة ذات طب

التعدᙵلات والتحسᛸنات الأخرى
ــــᛸنات التالᚖة ل᝜س من المتوق ـــــ ـــــ ندما عأن ᙵكون لها تأث᣾ᤫ جوᔘري ع᥋ البᚖانات المالᚖة الموحدة للمجموعة عإن التعدᙵلات و التحســـ

: ولتصبح سارᙔة المفع
ـــــــــ᣾ᤫ رقم ال· ات المعاي᣾ᤫ الدولᚖة لإعداد التقارᙔر المالᚖة غ᣾ᤫ المؤكد٢٣تفســ ᣾ᤫــــــــ ـــــــادر عن لجنة تفســـ ᙔةالصــــ ᣐ᤮ ة حول معالجةᚁ

ᤆ أو ᙠعد الدخل : 
ᣐ᥃ دأᚁت ᤆ

ᣑᤷة الᙔᗽات السن ᣑᤫة الدخل: ساري المفعول للفᚁᙔ ᣐ᤮ شأن معاملاتᜦ ᣐ ᣾ᤵقᚖ٢٠١٩يناير ١عدم ال .
· ᤆ ᣽ᤷض الســـــــلᙔᗽالتعᙠ ا الدفع مقدمًاᙵة (-مزاᚖر المالᙔلإعداد التقار ᤆ᥉ار الدوᚖالمع ᥋لات عᙵات -)٩تعد ᣑᤫســـــــاري المفعول للف

ᤆ أو ᙠعد 
ᣐ᥃ دأᚁت ᤆ

ᣑᤷة الᙔᗽ٢٠١٩يناير ١السن
ᝨات ال· ᣔـــــــ᤭ال ᤆ

ᣐ᥃ لة الأجلᙔᗽقةالفوائد طᚖكةشـــــــق ᣑᤫــــع المشـــــــᙔوالمشـــــــار-) ᤆ᥉ة الدوᚁار المحاســـــــᚖمع ᥋لات عᙵســـــــاري ٢٨تعد (
ᤆ تᚁدأ 

ᣑᤷة الᙔᗽات السن ᣑᤫعد المفعول للفᙠ أو ᤆ
ᣐ᥃٢٠١٩يناير ١

ᤆ تᚁدأ -)١٩تعدᙵلات ع᥋ معᚖار المحاسـᚁة الدوᤆ᥉ (-تعدᙵل وتقلᚖص وᚤسـᙔᗽة الخطة·
ᣑᤷة الᙔᗽات السـن ᣑᤫسـاري المفعول للف

ᤆ أو ᙠعد 
ᣐ᥃٢٠١٩يناير ١

ᤆ الحصص المحتفظ بها ساᙠ–دمج الأعمال ٣خطة التحسᛸنات السنᙔᗽة، المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم ·
ᣐ᥃ 

ᡶ
قا

ᤆ أو ᙠعد 
ᣐ᥃ دأᚁت ᤆ

ᣑᤷة الᙔᗽات السن ᣑᤫي مفعوله للف᤭᜻ :كة ᣑᤫة مشᚖ٢٠١٩يناير ١عمل
كة ١١خطة التحســـــᛸنات الســـــنᙔᗽة، المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقارᙔر المالᚖة رقم · ᣑᤫات المشـــــᚁᛸت ᣑᤫالحصـــــص المحتفظ بها -ال

ᤆ أ
ᣐ᥃ دأᚁت ᤆ

ᣑᤷة الᙔᗽات السن ᣑᤫي مفعوله للف᤭᜻ :كة ᣑᤫة مشᚖعمل ᤆ
ᣐ᥃ 

ᡶ
٢٠١٩يناير ١و ᙠعد ساᙠقا

ᤆ الدوᤆ᥉ رقم · ᣽ᤷار المحاسᚖة، المعᙔᗽنات السنᛸائب الدخل ١٢خطة التحس ᣐ᤮– الأدوات ᥋ة الدخل عᚁᙔ ᣐ᤮ نتائج دفعات
ᤆ أو ᙠعد 

ᣐ᥃ دأᚁت ᤆ
ᣑᤷة الᙔᗽات السن ᣑᤫي مفعوله للف᤭᜻ :ةᚖឤة المصنفة كحقوق ملᚖ٢٠١٩يناير ١المال

ᤆ الد· ᣽ᤷار المحاســــــᚖة، المعᙔᗽــــن اض ٢٣وᤆ᥉ رقم خطة التحســــــᛸنات الســ ᣑᤫف الاقᚖال᝼لة للرســــــملة: –تᔘاض المؤ ᣑᤫف الاقᚖال᝼ت
ᤆ أو ᙠعد 

ᣐ᥃ دأᚁت ᤆ
ᣑᤷة الᙔᗽات السن ᣑᤫي مفعوله للف᤭᜻٢٠١٩يناير ١

ᤆ أو ᙠعد ·
ᣐ᥃ دأᚁت ᤆ

ᣑᤷة الᙔᗽات السن ᣑᤫة: ساري المفعول للفᚖر المالᙔلإعداد التقار ᤆ᥎ᚖᔘ٢٠٢٠يناير ١الإطار المفا .

ᤆ أو ᙠعد ١٧رᙔر المالᚖة (المعᚖار الدوᤆ᥉ لإعداد التقا·
ᣐ᥃ دأᚁت ᤆ

ᣑᤷة الᙔᗽـــــن ات الســـ ᣑᤫســــــــاري المفعول للف " ᣐ ᣾ᤵيناير ١) "عقود التأم
، مع السماح ب᠆م᝼انᚖة التطبيق المسبق. ٢٠٢١

كته ال· ᣔ᤬ثمر وᛕـــ ᣐ المســـ ᣾ᤵالموجودات ب ᤆ
ᣐ᥃ مةᔘقةالبيع أو المســــــاᚖكشــــــق ᣑᤫوعه المشــــــ ᣔــــــ᤭أو م-ᚖالمع ᥋لات عᙵتعد ᤆ᥉ار الدو
). ٢٨) ومعᚖار المحاسᚁة الدوᤆ᥉ (ᚖ١٠ة (لإعداد التقارᙔر المال
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(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

إدارة المخاطر المالᚖة و᠄دارة رأس المال٤

نظرة عامة 
ᛕة نᚖة: تتعرض المجموعة للمخاطر التالᚖجة استخدامها للأدوات المالᚖ

مخاطر الائتمان؛·
مخاطر السيولة؛ و·
مخاطر السوق. ·

ــــــات و᠄جراءات ᙵُقدم  ـــــᚖاســــ ــــــح أᔘداف وســـــ ــــــــاح معلومات حول تعرض المجموعة ل៌ل من المخاطر المذكورة أعلاە، وᙔوضــــ ᔘذا الإᙵضــ
ـــــمن  ـــــ ـــــــافة إ᥉ إدارة المجموعة لرأس المال. علاوة ع᥋ ذلك، تم إدراج إفصــــــــــــاحات ᝨمᚖة ضــ المجموعة لقᚖاس و᠄دارة المخاطر ᙠالإضـــــ

ᔘذە البᚖانات المالᚖة الموحدة. 

ــــــع إن مجلس الإدارة  ـــــ ᤆ تتعرض لها المجموعة. يتم وضــ
ᣑᤷة الإطار العام لإدارة المخاطر الᚁــــــــع ومراق ـــــورة عامة عن وضـــــ ـــــ ـــــؤول ᙠصـــ ـــــ مســـ

ــــــــع  ـــــ ᤆ تواجهها المجموعة، وذلك لوضــــ
ᣑᤷل المخاطر الᚖد وتحلᙵغرض تحدᙠ تتعرض لها المجموعة ᤆ

ᣑᤷــــــات إدارة المخاطر ال ــــــ ــــــᚖاســــــ ـــــ ـــــ سـ
ا ᣐ ᣑᤫة المخاطر والالᚁط الملائمة للمخاطر، ولمراقᙠـــــوا ـــــ ــــــات وأنظمة إدارة الحدود والضـــــ ـــــ ـــــــᚖاســــ ـــــ ــــــوعة. تتم مراجعة ســـ ـــــ م ᙠالحدود الموضــــ

ᤆ ظروف السوق والمنتجات المعروضة. 
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫتعكس التغ ᣑᤷصورة منتظمة حᙠ المخاطر

مخاطر الائتمان

ـــــــــــارة مــالᚖــة.  ـــــ امــاتــه ᙠموجــب أداة مــالᚖــة أو عقــد عملاء، ممــا يؤدي إ᥉ خســـ ᣐ ᣑᤫــالᙠ ــلᙠمخــاطر عــدم وفــاء طرف مقــا ᤆ᥏ مخــاطر الائتمــان
ᤆ الأســـــــاس) ومن أᚸشـــــــطتها التمᙔᗽلᚖة تتعر 

ᣐ᥃ ةᙔة (الذمم المدينة التجارᚖلᚖشـــــــغᛕشـــــــطتها الᚸض المجموعة لمخاطر الائتمان من أᙠ ᤆ
ᣐ᥃ ما

. ىلأخر ذلك الودائع لدى البنوك والمؤسسات المالᚖة، ومعاملات ᤮ف العملات الأجنᚖᛔة والأدوات المالᚖة ا

دو الذمم التجارᙔة المدينة وموجودات العق

ـــــواᙠطها المتعلقة ب᠆دارة مخاطر  ــــــة المجموعة و᠄جراءاتها وضـــ تتم إدارة مخاطر ائتمان العمᚖل من قᚁل ᝨل وحدة أعمال وفقًا لســــــــᚖاســ
ا لهـذا التقيᚖم. ᝨمـا يتم مراقᚁـة الـذمم المـدينة  ائتمـان العمᚖـل، وᙔتم تقيᚖم جودة ائتمـان العمᚖـل وتحـدᙵـد حـدود الائتمـان الفردᙵـة وفقـً

ᤆ عقد الخاصــة ᙠالعمᚖل ᙠانتظام. ومراقᚁة موجودات ال
ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫســم᜻٢٠١٧و ٢٠١٨د، ᣾ᤫان لدى المجموعة ذمم مدينة من عدد كبᝨ

من العملاء. 

᥋تتعرض المجموعة لمخاطر ائتمان الذمم المدينة من المبᚖعات العقارᙔة حᚖث ᚤسـمح المجموعة لعملائها ᙠالدفع ع᥋ أقسـاط ع
ᣐ و ᣾ᤵتᛩـــــــ ᣐ سـ ᣾ᤵاوح ب ᣑᤫة ت ᣑᤫـــــــنوات، ٥مدار ف ᤆ وقت سـ

ᣐ᥃ المجموعة دفعات مقدمة من عملائها ᣑ᥄ة، تتلᚖتحد من المخاطر الائتمان ᤆ᥈ول
ـــــــــلᚖم، لا تقوم المجموعة بنقل الملᚖឤة القانونᚖة للعقار إ᥉ العمᚖل حᣑᤷ يتم  ـــــ ᤆ وقت الᛕســـ

ᣐ᥃ ᤆ
ᣑ᥄ᚁلغ المتᚁالمᙠ ات مؤجلة᝼ᚖـــــــ ـــــ البيع وشـــــ

ــــداد ᝨامل القᚖمة. علاوة ع᥋ ذلك، تعت᣽ᤫ مخاطر تعرض المجموعة للخ ـــداد سـ ᤆ حال تعᣞᤫ العمᚖل عن الســ
ᣐ᥃ ة منخفضـــــةᚖســـــائر المال

حᚖث تعد ملᚖឤة العقار ᙠمثاᙠة ضمان. 

ــــصــــــات لقᚖاس خســــــائر الائتمان المتوقعة.   ــــفوفة المخصــ ـــــتخدام مصــ ـــخ تقᙔᗪر ماᙠ ᤆ᥉اسـ ᝨ ᤆل تارᙔـ
ᣐ᥃ مةᚖل لانخفاض القᚖيتم إجراء تحل

ـــصـــــات إ᥉ عدد أᙵام التأخر عن الســـــداد لمجموعات ـــᛕند معدلات المخصــ ᗽع (أي نمختلفة من العملاء لها أنماط خســـــائر مماثلةᚤســ
). تقيᚖمهالمنتج ونᗽع العمᚖل و 
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٣٩

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

إدارة المخاطر المالᚖة و᠄دارة رأس المال (تتمة)٤

مخاطر الائتمان (تتمة)

(تتمة)د و الذمم التجارᙔة المدينة وموجودات العق

ـــــــــاب ᤆ وقت التقᙔᗪر الماᙵ ᤆ᥉عكس الحســــــ
ᣐ᥃ ة المعلومات الداعمة المتاحةᚖل المال ومعقولᙠمة الوقت مقاᚖوق 

ً
النᚖᛕجة الأᣞᤫថ احتمالا

ـــــــتقᚁلᚖة.  ــــــ ــــــادᙵة المســ ـــــ ــــــــــاᙠقة والظروف الحالᚖة وتوقعات الظروف الاقتصــــ ــــــــطب الذمم المدينة عن الأحداث الســـــ ـــــ ᤆ العموم، يتم شــ
ᣐ᥃و

ᤆ تارᙔــــخ التجارᙔة إذا مر ع᥋ موعد اســـــتحقاقها أᣞᤫថ من 
ᣐ᥃ ـــــ للتعرض لمخاطر الائتمان᤾ذ. إن الحد الأقᚖعام واحد ولا تخضـــــع للتنف

ᤆ الإᙵضــــــاح 
ᣐ᥃ تم الإفصــــــاح عنها ᤆ

ᣑᤷة الᚖة ل៌ل فئة من الموجودات المالᙔ ᣑᤫمة الدفᚖو القᔘ رᙔᗪضــــــمان  ٢٩التقᙠ ولا تحتفظ المجموعة .
 . ᣐ ᣾ᤵكتأم

ـــدة لمنخفضـــــــــة،ينة التجارᙔة وموجودات العقود ع᥋ أنها تقوم المجموعة بتقيᚖم تركز المخاطر فᚖما يتعلق ᙠالذمم المد وجود أرصــــــ
ᤆ مختلف المجالات. 

ᣐ᥃ ᣐ ᣾ᤵمن العملاء العامل ᣾ᤫمستحقة من عدد كب

ᤆ الإᙵضاح 
ᣐ᥃ لᚖالتفصᙠ ة المدينةᙔ٢٩تم مناقشة التعرض لمخاطر الائتمان من الذمم التجار .

الأدوات المالᚖة والودائع النقدᙵة
ــــــة تقوم إدارة الخزانة ᙠال ــــــ ــــــᚖاســ ـــــ  لســـ

ᡶ
ــــــــــات المالᚖة وفقا ـــــــســــ ـــــ ـــــدة لدى البنوك والمؤســ ــــــ مجموعة ب᠆دارة مخاطر الائتمان الناتجة عن الأرصـــ

 ᤆ᥏ لــةᙠــث أن الأطراف المقــاᚖح ᣐᤶــة الحــد الأدᙠمثــاᙠ ᣽ᤫــة تعتᚖـــدة البنك ـــــ ـــــ المجموعــة. وترى المجموعــة أن مخــاطر الائتمــان ع᥋ الأرصـــــ
ــــــᚖᛩفات ائتمانᚖة عالᚖة يتم  ــــᚖصــــــــــها بنوك ذات تصــــ ᤆ من قᚁل و تخصــــــ

ᣐ᥃ ثمر المجموعة فقطᛕــــ ᤆ الدولᚖة. وᚤســــــ
ᣐᤶف الائتماᚖᛩـــــــ ᝨالات التصـــ

الأسهم المتداولة وأوراق الدين ذات المخاطر الائتمانᚖة المنخفضة. 

 ᤆ
ᣐ᥃ ᤆ᥉ــان المركز المــاᚖـــــــ لتعرض المجموعــة لمخــاطر الائتمــان لمكونــات ب ـــــ ــــــــــم᣽ᤫ ٣١إن الحــد الأق᤾ـــــ ـــــ القᚖمـة ᔘو ٢٠١٧و٢٠١٨د᜻ســ

ᙵالإ ᤆ
ᣐ᥃ و موضحᔘ ماᝨ ةᙔ ᣑᤫ٢٩ضاح الدف .

مخاطر السيولة

ᤆ تتم ᚤســᙔᗽتها 
ᣑᤷة الᚖات المالᘿᗽالمطلᙠ طةᚁاماتها المرت ᣐ ᣑᤫالᙠ ة عند الوفاءᘿᗽمخاطر مواجهة المجموعة لصــع ᤆ

ᣐ᥃ تتمثل مخاطر الســيولة
ᙠ ط مخاطر الســـــيولةᚁة أخرى. ترتᚖم موجودات مالᙵة أو تقدᙵالغ نقدᚁق دفع مᙔᗪون وآخرونعن طᙔدائنون تجار ᤆ

ᣐ᥃ ماᙠ)م ذلك الذم
ة الأجل والقروض  ᣾ᤫــــــــ ـــــ ــــفـــᚖة قصـــ ـــــ ــــــــتحقة إ᥉ أطراف ذات علاقة والقروض الم᤯ــــ ـــــ ᣐ والمᚁالغ المســـ ᣾ᤵلة الأجل) وودائع التأمᙔᗽالدائنة ط
 ســـــــيولة ᝨافᚖة، قدر الإم᝼ان، 

ᡶ
الم᤯ــــفـــᚖة طᙔᗽلة الأجل. يهدف منهج المجموعة فᚖما يتعلق ب᠆دارة الســـــــيولة إ᥉ ضـــــــمان امتلاថها دائما

اماتها عند اس ᣐ ᣑᤫالᙠ ر. تم للوفاء ᣐ᤯مقبولة أو تعرض سمعة المجموعة لل ᣾ᤫد خسائر غᚁة والحرجة دون تكᙵالظروف العاد ᤆ
ᣐ᥃ تحقاقها

ᤆ الإᙵضاح 
ᣐ᥃ ة للمجموعةᚖات المالᘿᗽان استحقاق المطلᚖ٢٩الإفصاح عن ب .

مخاطر السوق

 ᤆ
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫأسعار السوق، مثل التغ ᤆ

ᣐ᥃ ات ᣾ᤫتلك المخاطر الناتجة عن التغ ᤆ
ᣐ᥃ أسعار الفائدة وأسعار تتمثل مخاطر السوق  ᤆ

ᣑᤷالأسهم، ال
من شــــــأنها أن تؤثر ع᥋ إيرادات المجموعة أو قᚖمة ما تحتفظ ᙠه من أدوات مالᚖة. إن ᔘدف إدارة مخاطر الســــــوق ᔘو إدارة ومراقᚁة 

التعرض لمخاطر السوق ضمن معاي᣾ᤫ مقبولة، مع تحقيق أع᥋ عائد ممكن. 
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تتمة)(إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

إدارة المخاطر المالᚖة و᠄دارة رأس المال (تتمة)٤

مخاطر السوق (تتمة)

مخاطر الأسهم 
 ᤆ

ᣐ᥃ ةᚖة مجموعة متنوعة من الأوراق المالᚁمراقᙠ ة الرائجة. تقوم إدارة المجموعةᚖعض الأوراق المالᙠ اء ᣔ᤬يع وᛔتقوم المجموعة ب
ᤆ الأوراق المالᚖة الرائجة من قᚁل مجلس الإدارة. محافظ اسᛕثمارᙔة بناءً ع᥋ التوقعات السوقᚖة، وᙔتم

ᣐ᥃ اعتماد التعاملات

مخاطر أسعار الفائدة 
ᤆ أسعار تقلب مخاطر أسعار الفائدة ᤆ᥏ مخاطر 

ᣐ᥃ ات ᣾ᤫب التغᝇسᜦ ةᚖة للأداة المالᚖلᚁة المستقᙵمة العادلة أو التدفقات النقدᚖالق
ᤆ السوق. وترتᚁط عملᚖة تعرض المجموعة لمخا

ᣐ᥃ امات دين الفائدة ᣐ ᣑᤫالᙠ ᤆ᤻ ᤆ السوق ᜦش᝼ل أسا
ᣐ᥃ أسعار الفائدة ᤆ

ᣐ᥃ ات ᣾ᤫطر التغ
أسعار الفائدة العائمة. المجموعة ذات 

ᤆ الإᙵضاح 
ᣐ᥃ ة معدل الفائدةᚖل حساسᚖ٢٩تم الإفصاح عن تحل .

مخاطر العملات الأجنᚖᛔة 
 إن مخاطر العملات الأجنᚖᛔة ᤆ᥏ مخاطر تقلب القᚖمة العادلة أو التدفقات النقدᙵة 

ً
ᤆ لالمستقᚁلᚖة لأحد التعرضات نᚖᛕجة

ᣐ᥃ ات ᣾ᤫلتغ
 ᤆ ᣽ᤷف الأجن᤯ة تعرض المجموعة لمخاطر أسعار الᚖط عملᚁات. وترتᚁالتقلᙠ ᤆ᤻ ᤆ أسعار ᤮ف العملات الأجنᚖᛔة ᜦش᝼ل أسا

ᣐ᥃ شطةᚸأ
امات الديون المقومة ᙠالجنᚖه الم᤯ي. المجموعة  ᣐ ᣑᤫالᙠ ما يتعلقᚖة فᚖلᙔᗽالتم

ᤆ الإᙵضاح تم الإفصاح عن تحلᚖل حساسᚖة 
ᣐ᥃ ةᚖᛔ٢٩مخاطر العملات الأجن .

إدارة رأس المال

ᣐ والعملاء وكسب ثقة  ᣾ᤵثقة الدائن ᥋ة للحفاظ عᙔᗽة قᚖقاعدة رأسمالᙠ الاحتفاظ ᤆ
ᣐ᥃ ل مجلس الإدارةᚁعة من قᚁاسة المُتᚖتتمثل الس

ᤆ التطᙔᗽر المستقᤆ᥋ᚁ للأعمال. ᙵقوم مجلس الإدارة ᙠمراقᚁة العائد م
ᣐ᥃ عات الأالسوق والاستمرارᙔاح بناءً ن رأس المال ومستوى توزᘿر

ᤆ حققتها المجموعة خلال السنة. 
ᣑᤷاح الᘿالأر ᥋ع

ام بᚁعض أح᝼ام القانون  ᣐ ᣑᤫثناء الالᛕاسᙠ .ل المجموعة لإدارة رأس المال خلال السنةᚁالمنهج المُتبع من ق ᤆ
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫناك أي تغيᔘ لم تكن

كة لأي متطلᚁات رأسمالᚖة مفروضة من جهات ٢٠١٥) لسنة ٢الاتحادي لدولة الإمارات العᚖᘿᗪة المتحدة رقم ( ᣔ᤭لا تخضع ال ،
خارجᚖة. 
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(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

ة٥ ᣔ᤬اᚁف المᚖال᝼الإيرادات والت

معلومات مفصلة حول الإيرادات والت᝼لفة١-٥

 ᤆ
ᣐ᥃ ةᚖ٣١للسنة المنته   ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨د

الإجماᤆ᥉ السلع والخدماتلاتالمقاو العقاراتالقطاعات
ألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘم

نᗽع السلع أو الخدمات
٦٣٬٩٧٥--٦٣٬٩٧٥تأج᣾ᤫ العقارات
٦٦٬٨٧٨--٦٦٬٨٧٨بيع العقارات 

٢٥٬٠٠٩-٠٠٩,٢٥-الأعمال الឤهᘿᗪائᚖة والم᝼ᚖانᚖكᚖة والسᚁاថة
٢٢٦٬٦١٠٢٢٦٬٦١٠--إدارة المرافق وخدمات الصᚖانة 

٥٠٬٣٩٩-٥٠٬٣٩٩-الدᙵكورات الداخلᚖة
٣٦٬٤٦٨٣٦٬٤٦٨--خدمات سᚁاق السᚖارات 

٣١٬٦٤٩٣١٬٦٤٩--بيع السلع
١٣٠٬٨٥٣٧٥٬٤٠٨٢٩٤٬٧٢٧٥٠٠٬٩٨٨إجماᤆ᥉ الإيرادات من التعاقدات مع العملاء

الإيرادات تᛖبᚖت وقت 
ᤆ وقت ماالموجودات والᚁضائع ال

ᣐ᥃ ٣١٬٦٤٩٩٨٬٥٢٧-٦٦٬٨٧٨منقولة
٦٣٬٩٧٥٢٥٬٠٠٩٢٦٣٬٠٧٨٣٥٢٬٠٦٢الخدمات المنقولة مع مرور الوقت

٥٠٬٣٩٩-٥٠٬٣٩٩-السلع والخدمات (المجمعة) المنقولة مع مرور الوقت
١٣٠٬٨٥٣٧٥٬٤٠٨٢٩٤٬٧٢٧٥٠٠٬٩٨٨إجماᤆ᥉ الإيرادات من التعاقدات مع العملاء

ᚁف المᚖال᝼ةالت ᣔ᤬(٣٨٢٬٠٦٣)(٢٢٦٬٥٢٤))٥٨٬٨٨٥((٩٦٬٦٥٤)ا

٣٤٬١٩٩١٦٬٥٢٣٦٨٬٢٠٣١١٨٬٩٢٥اجماᤆ᥉ الᘿᗪــح

 ᤆ
ᣐ᥃ ةᚖ٣١للسنة المنته   ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د

الإجماᤆ᥉ السلع والخدماتالمقاولاتالعقاراتالقطاعات
ألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘم

نᗽع السلع أو الخدمات
٧٢٬٩٢٢--٧٢٬٩٢٢قاراتتأج᣾ᤫ الع

٤٣٬٥٤٠--٤٣٬٥٤٠بيع العقارات 
٤٥٬٨٩٦-٤٥٬٨٩٦-الأعمال الឤهᘿᗪائᚖة والم᝼ᚖانᚖكᚖة والسᚁاថة

٢٠٥٬٠٦٦٢٠٥٬٠٦٦--إدارة المرافق وخدمات الصᚖانة 
٦٠٬٠٣٨-٦٠٬٠٣٨-الدᙵكورات الداخلᚖة

٣٥٬٣٩٠٣٥٬٣٩٠--خدمات سᚁاق السᚖارات 
٢١٬٧٥٥٢١٬٧٥٥--بيع السلع

١١٦٬٤٦٢١٠٥٬٩٣٤٢٦٢٬٢١١٤٨٤٬٦٠٧إجماᤆ᥉ الإيرادات من التعاقدات مع العملاء

الإيرادات تᛖبᚖت وقت 
ᤆ وقت ما

ᣐ᥃ ضائع المنقولةᚁ٢١٬٧٥٥٦٥٬٢٩٥-٤٣٬٥٤٠الموجودات وال
٧٢٬٩٢٢٤٥,٨٩٦٢٤٠,٤٥٦٣٥٩,٢٧٤الخدمات المنقولة مع مرور الوقت

٦٠,٠٣٨-٦٠,٠٣٨-سلع والخدمات (المجمعة) المنقولة مع مرور الوقتال
١١٦٬٤٦٢١٠٥٬٩٣٤٢٦٢٬٢١١٤٨٤٬٦٠٧إجماᤆ᥉ الإيرادات من التعاقدات مع العملاء

ة ᣔ᤬اᚁف المᚖال᝼(٧١٦,٢١٨)(٢٠٦٬٨٦٥)(٤٢٧٬٦٨٦)(٨١٬٦٦٧)الت

(٢٣١,٦١١)٥٥,٣٤٦(٣٢١,٧٥٢)٣٤٬٧٩٥اجماᤆ᥉ الᘿᗪــح



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٤٢

(تتمة)البᚖانات المالᚖة الموحدةإᙵضاحات حول

ة (تتمة)٥ ᣔ᤬اᚁف المᚖال᝼الإيرادات والت

ة٢-٥ ᣔ᤬اᚁف المᚖال᝼معلومات الت
 : ᤆ᥋ᙵ ة ما ᣔ᤬اᚁف المᚖال᝼شمل التᚤ

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

 ᣐ ᣾ᤵف الموظفᚖال᝼١٤٢٬٠٧٥١٤٤٬٥٤٦ت
ف بها كت᝼لفة ᣑᤫر المعᙔᗽ٥٣٬٠٤٤٣١٬٢١٦خصائص التط

ف ᙠه كت᝼لفة ᣑᤫ١٣٬٤٩٦٩٬٦٠٨المخزون المع
٤٬٥٣٣٦٬٠٦٩)٨الاستهلاك (الإᙵضاح 

٢٦٨٬٣٣٠-المخصص مقاᙠل أعمال المقاولات

المخصص مقاᙠل الأعمال التعاقدᙵة
 ᤆ

ᣐ᥃ ةᚖ٣١أثناء السنة المنته ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د ᣔ᤭مو ذ.م.م، إحدى ال ᣾ᤫات ثᚖص حجم عملᚖكة تقل ᣔ᤭عة، ، قرر مجلس إدارة الᙠات التاᝨ
كة ᙠالتعاون مع مكتب محاماة مستقل ᙠأعمال مراجعة وتقيᚖم المخاطر المرتᚁطة  ᣔ᤭حد الإغلاق، وقد قام مجلس إدارة ال ᥉إ

ᤆ عام 
ᣐ᥃ ه، قامت الإدارةᚖعة. وعلᙠكة التا ᣔ᤭ضد ال 

ᡶ
مليون درᔘم ١١٩بᛕسجᚖل مخصص ᙠمᚁلغ ᙠ٢٠١٧المطالᚁات الناشئة ساᙠقا

 إ᥉ تقيᚖم المطالᚁات مقاᙠل موجودات العقد وᘿع
ᡶ
ض الذمم المدينة التجارᙔة والمحتجزات المدينة. علاوة ع᥋ ذلك، اسᛕنادا

مليون درᔘم ١٤٩المستقᚁلᚖة واحتمالᚖة عدم رد ضمانات حسن الأداء المقدمة مقاᙠل المشارᙔــــع، تم ᚤسجᚖل مخصص ᙠقᚖمة 
ام الذي قد يᛩشأ ᙠموجب المطالᚁات المستقᚁل ᣐ ᣑᤫف المخاطر والالᚖات والضمانات. لتخفᚁالمطالᙠ ة الخاصةᚖ

أرصدة العقود ٣-٥

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

٢٩٨٬٥٤٣٧٢٠٬٣٤١)١٤و ١٠(الإᙵضاحات الذمم المدينة التجارᙔة والمحتجزات المدينة
١٩٧٬٨٣٥٢٠٧٬٦٧١)١٣موجودات العقود (الإᙵضاح 
٩٦٬١٣٨١٣٩٬٤٩٢) ١٨مطلᘿᗽات العقود (الإᙵضاح 

الذمم المدينة التجارᙔة 
ة استحقاقها عادةً من  ᣑᤫتب عليها فوائد وتكون ف ᣑᤫة لا تᙔ٣٠إن الذمم المدينة التجار ᥉سنة ٩٠إ ᤆ

ᣐ᥃ــــخ البيع. وᙔمن تار 
ᡶ
، ٢٠١٨يوما

مليون درᔘم). ٠٫٦: ٢٠١٧مليون درᔘم ᝨمخصص لخسائر الائتمان المتوقعة ع᥋ الذمم المدينة التجارᙔة (١٣٫٣تم تᛖبᚖت مᚁلغ 

ذمم المحتجزات المدينة 
ة زمنᚖة معينة ووفقًا للاتفاقᚖات  ᣑᤫدون فوائد وتمثل المدفوعات المحتجزة لدى العملاء خلال فᙠ ذمم ᤆ᥏ ذمم المحتجزات المدينة

ᣐ المجموعة والعملاء، وتحᛕسب ᔘذە المحتجزات بناء عᚸ ᥋سᚁة محددة من إجماᤆ᥉ فوات᣾ᤫ العمل. ᔘذ ᣾ᤵة بᙵة ە الالتعاقدᙠمثاᙠ ذمم
ᤆ عام 

ᣐ᥃ ــــعᙔعد إنجاز المشارᘿم لأعمال المقاولة خلال وᚖذ السلᚖات أي مخصصات ،٢٠١٨ضمانات للعملاء عن التنفᚁلم يتم إث
ᤆ ذمم المحتجزات المدينة (

ᣐ᥃ ة المتوقعةᚖلا يوجد). ٢٠١٧للخسائر الائتمان :



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٤٣

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

ة (تتمة)الإيرادات و ٥ ᣔ᤬اᚁف المᚖال᝼الت

أرصدة العقود (تتمة)٣-٥

دو موجودات العق
 
ᡶ
وطا ᣔ᤭كون مᙵ لغ المقاولةᚁلأن استلام م 

ᡶ
ᤆ الᚁداᙵة للإيرادات المحققة من أᚸشطة المقاولات نظرا

ᣐ᥃ ات موجودات المقاولاتᚁيتم إث
ـــــــᚖᛩف المᚁالغ المثᛔتة ᝨموجودات المقاولة من جانب العأعمالقبولبناء عᙠ ᥋قبول العمᚖل لأعمال المقاولة.  ـــــ مᚖل، يتم إعادة تصـــــ

ـــــــــنةعقود إ᥉ الذمم المدينة التجارᙔة.  ـــــ ــــــائر الائتمان المتوقعة ع᥋ موجودات ٢٠١٨وخلال ســـ ـــــ ـــــــــص لخســــــ ـــــ ، لم يتم اثᚁات أي مخصـــ
: لا يوجد). ٢٠١٧العقود (

مطلᘿᗽات العقود
لعقارات تأج᣾ᤫ امقدمة منع والخدمات ودفعاتلالســـتتضـــمن مطلᘿᗽات العقود الدفعات المقدمة المقبوضـــة لᛕســـلᚖم المشـــارᙔــــع و 

. )١٨(إᙵضاح وكذلك فوات᣾ᤫ العملاء الزائدة عن الإيرادات المثᛔتة

امات الأداء٤-٥ ᣐ ᣑᤫال
امات أداء المجموعة:  ᣐ ᣑᤫالᙠ ملخص للمعلومات الخاصة ᤆ᥋ᙵ ماᚖف

مبᚖعات السلع
 ُ᜚ضاعة، وᚁم الᚖسلᚤ ͭ ام الأداء عند استلام ᣐ ᣑᤫفاء الᚖᛕخلال يتم اس 

ᡶ
 من تارᙔــــخ البيع. ٩٠إ᥉ ٣٠ستحق الدفع عموما

ᡶ
يوما

ᤆ لا تحتوي ع᥋ أي معدلات 
ᣑᤷامات الأداء ذات العلاقة، وال ᣐ ᣑᤫفاء الᚖᛕل اسᙠة الأجل مقا ᣾ᤫدفعات مقدمة قص ᥋تحصل المجموعة ع

ام أداء منفصل.  ᣐ ᣑᤫال ᣽ᤫلا تعت ᤆ
ᣑᤷة، والᙵدᚖថفائدة، وتقدم ضمانات تأ

عقود المقاولات
ᛕــــ امات الأداء الخاصــــــــة ᙠأعمال يتم اســــ ᣐ ᣑᤫفاء الᚖةថاᚁة والســــــــᚖائᘿᗪهឤة والᚖكᚖان᝼ᚖلالمقاولات المᚖلأن العم 

ᡶ
ـــل ᙠمرور الوقت نظرا ᙵحصـــــ

ــــــهادات الدفع وقبولها من   عند تقدᙵم شــــ
ᡶ
ـــــــتحق الدفع عموما ــــــتمرة. و᜚ُســـ ـــــفة مســــ ع᥋ و᜚ســــــــــتهلك المزاᙵا المقدمة من المجموعة ᙠصـــــ

ᤆ جانب العملاء. وفᚖما ᤆ᥋ᙵ سعر المعاملة
ᣐ᥃ ماᝨ (

ᡶ
 أو جزئᚖا

ᡶ
امات الأداء المتᚁقᚖة (غ᣾ᤫ المستوفاة ᝨلᚖا ᣐ ᣑᤫ٣١المخصص لال : ᣽ᤫسم᜻د

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

١٦٬١٩٤٢٥٬٢١٣خلال سنة واحدة 

مبᚖعات العقارات
ــــــ ـــــ ـــــ وط وأح᝼ام عقود البيع الجارᙔة مع العملاء بتارᙔــــخ إعداد التقᙔᗪر، يتم اسـ ᣔ᤬ ᥉إ 

ᡶ
ـــᛕنادا ــــــ ــــــ ام الأداء لمبᚖعات العقااســ ᣐ ᣑᤫفاء الᚖᛕ ᤆ

ᣐ᥃ رات
كة بᛕسلᚖم الوحدة للعمᚖل. عادةً ما ᙵكون الدفع مستحقًا عند ᚤسلᚖم العقار وᙔتم تأجᚖل ᙠعض نقطة زمنᚖة معينة، ᣔ᤭عندما تقوم ال

ᤆ ش᝼ل أقساط. 
ᣐ᥃ الحالات

إيرادات الإᙵجار من العقارات
ᤆ تأج᣾ᤫ العقارات مع 

ᣐ᥃ ام الأداء ᣐ ᣑᤫالᙠ يتم الوفاء ᣑ᥄تقدمها المجموعة. تتل ᤆ
ᣑᤷســـــتخدم الفوائد ال᜚ل وᚖـــل العم مرور الوقت، حᚖث ᙵحصــ

 .
ᡶ
المجموعة عادة مدفوعات مقاᙠل عقد الإᙵجار مقدما



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٤٤

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

ة (تتمة)٥ ᣔ᤬اᚁف المᚖال᝼الإيرادات والت

امات الأداء (تتمة)٤-٥ ᣐ ᣑᤫال

الخدمات
امات الأداء الخاصــــة ب᠆دارة المرافق والصــــᚖانة وخدمات ســــᚁاق الســــᚖارات ᙠمرور يتم اســــᚖᛕفاء ال ᣐ ᣑᤫ،لالوقتᚖحصــــل العمᙵ ثᚖح ᥋ع

ᤆ الوقت نفسه. 
ᣐ᥃ ستخدمها᜚تقدمها المجموعة و ᤆ

ᣑᤷالفوائد ال

الإدارᙔة والعمومᚖة  مصارᙔفال٦

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

 : ᤆ᥋ᙵ تتضمن ما

 ᣐ ᣾ᤵف الموظفᚖال᝼٨٣٬١٠٩٦٠٬٨٣٨ت
اخᚖص ᣑᤫة ورسوم الᚖ٦١٬٧٧٥٣٦٬٠٣١الأتعاب المهن

٨٬٣٩٥١٠٬٨٧٨)٨الاستهلاك (الإᙵضاح 
١١٬٥٠٨١٢٬٣٢٦مصارᙔف الᛕسᙔᗽق والإعلان

١٣٬٢٦٤٥٩٩المتوقعةالائتمانمصارᙔف خسارة 
١١٬٢٠١٦٫٦٢٨المصارᙔف المكتᚖᛔة

خر آدخل٧

٢٠١٨٢٠١٧
لف درᔘمأألف درᔘم

٩٠٬١٣٨١٢٤٬٠٠٠مطلᘿᗽات (راجع الإᙵضاح أدناە)العكس
٥٨٩-)٨(الإᙵضاح أرᘿاح من اسᚁᛕعاد موجودات ثابتة 

٢٩٬٥٦٢١٧٬٩٦٨دخل متنᗽع
١١٩٬٧٠٠١٤٢٬٥٥٧

ᙠ ᤆ᤻المᚁالغ المستحقة الدفع والمستحقات المتعلقة ᙠالمشار  ᙔ ᤆــــع التتعلق عملᚖات انع᝼اس المطلᘿᗽات ᜦش᝼ل أسا
ᣑᤷا، والᔘتم انجاز ᤆ

ᣑᤷ
 لتقيᚖم الإدارة. 

ᡶ
لا تحتاج إ᥉ أي ᚤسᙔᗽات مقاᙠلة وفقا



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٤٥

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

الموجودات الثابتة٨

 ᤆ
ᣐ᤽الأرا

 ᤆ
ᣐᤶاᚁالم

 ᥋نات عᛸوالتحس
عقارات ال

الم᝼ائنالآلات مستأجرة

الأثاث 
كيᚁات  ᣑᤫوال
ات  ᣐ ᣾ᤫوالتجه

لسᚖاراتاالمكتᚖᛔة
المعدات 
والأدوات

الأعمال 
الرأسمالᚖة قᚖد 

الإجماᤆ᥉ الإنجاز
ألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘم

الت᝼لفة و᠄عادة التقيᚖم
 ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ٢٠١٧٣٩٬٢٨٨١٤٣٬٢٦٠٣٢٬٥٨٢٩١٬٦٦٢٥٧٬٦٤٠١٣٬٢٠٨٨٢٣٣٧٨٬٤٦٣يناير ١
٢٬٢٨٢٤٬٠٨٧٢٬٩٢٦٣٬٢٣٢١٨٦٦٬٦١١١٩٬٣٢٤-إضافات

(٢٨٬٢٠٩)-(٥٢)(٣٬١٠٠)(١٥٬٨٣٤)-(٩٬٢٢٣)-اسᚁᛕعادات
٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧٣٩٬٢٨٨١٣٦٬٣١٩٣٦٬٦٦٩٧٨٬٧٥٤٥٧٬٧٧٢١٣٬٣٤٢٧٬٤٣٤٣٦٩٬٥٧٨د

٥٤٣٦٢٤٬٢٤٦٢٬٤٦٣٦٥٠٨٬٢١٥١٥٬٩٩٠-إضافات
٣٩٠٬٠١١------٣٩٠٬٠١١)٢-٨(إᙵضاح إعادة تقيᚖم
(٧٬٥٨٩)-)١٬٠٦١((٣٧٧)(٤٬٦٠٨)(١٬٥٤٣)--اسᚁᛕعادات

(١٬٢٠٤)(٣٬١٨٥)--٣٬١٨٥-(١٬٢٠٤)-تحᙔᗽلات
 ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨٤٢٩٬٢٩٩١٣٥٬١٦٩٣٥٬٤٨٨٨١٬٥٧٧٥٩٬٨٥٨١٢٬٩٣١١٢٬٤٦٤٧٦٦٬٧٨٦د

الاستهلاك: 
 ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ٢٣٢٬٦٨٥-٥٦٬٣٥١٢٩٬٩٦٢٨٦٬١٦٢٤٨٬٦٠٨١١٬٦٠٢-٢٠١٧يناير ١
١٦٬٩٤٧-٥٬٦١١٥٬١٦٩٣٬٣٧٩١٬٨٣٥٩٥٣-)٣-٨سنة (إᙵضاح لل

(٢٣٬٠٨٩)-(٥٠)(٣٬٠٣٠)(١١٬٠٧٠)-(٨٬٩٣٩)-اسᚁᛕعادات
 ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٢٦٬٥٤٣-٥٣٬٠٢٣٣٥٬١٣١٧٨٬٤٧١٤٧٬٤١٣١٢٬٥٠٥-٢٠١٧د
١٢٬٩٢٨-٥٬٩٠٥٧٩٥٣٬٣٣٧٢٬٢٢١٦٧٠-)٣-٨سنة (إᙵضاح لل

(٥٬٦٩٨)-)٩٧١((٣٧٦)(٢٬٨٠٧)(١٬٥٤٤)--اسᚁᛕعادات
(٣١١)-----(٣١١)-حᙔᗽلاتت

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٣٣٬٤٦٢-٥٨٬٦١٧٣٤٬٣٨٢٧٩٬٠٠١٤٩٬٢٥٨١٢٬٢٠٤-٢٠١٨د

ᙔة:  ᣑᤫمة الدفᚖالق ᤆ
ᣐ᥃صا

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨٤٢٩٬٢٩٩٧٦٬٥٥٢١٬١٠٦٢٬٥٧٦١٠٬٦٠٠٧٢٧١٢٬٤٦٤٥٣٣٬٣٢٤د

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧٣٩٬٢٨٨٨٣٬٢٩٦١٬٥٣٨٢٨٣١٠٬٣٥٩٨٣٧٧٬٤٣٤١٤٣٬٠٣٥د



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٤٦

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

)ة(تتمالموجودات الثابتة٨

رأسمالᚖة قᚖد التنفᚖذالأعمال ال١-٨
᝼اتب والمعدات. تتعلق الأعمال الرأسمالᚖة قᚖد التنفᚖذ ᙠمدفوعات تجدᙵد الم

٢-٨ ᤆ
ᣐ᤽م الأراᚖإعادة تقي

ᤆ عام 
ᣐ᥃ ᤆ

ᣐ᤽اس الأراᚖقᙠ ة الخاصةᚖᛔاسة المحاسᚖت المجموعة الس ᣾ᤫمة ٢٠١٨غᚖاس القᚖلذلك، لم يتم ق . ᤆ᥋ᚁأساس مستق ᥋ع
 ᤆ

ᣐ᥃ ٣١يناير و١العادلة للأرض ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د .

ᙔة ᣑᤫمة الدفᚖلفة، فستكون الق᝼استخدام نموذج التᙠ اس الأرضᚖم. مليون٣٩٬٣إذا تم قᔘدر

 ᤆ
ᣐ᥃ ث يوجد نقصᚖة المخصومة ، حᙵنموذج التدفقات النقد ᥋م بناءً عᚖة تقيᚖاستخدام منهجᙠ مة العادلة للأرضᚖد القᙵتم تحد

ᤆ .لمقارنة نظرًا لطبᚖعة العقارلالسوق معلومات 
ᣐ᥃ مᚖ٣١تم إجراء التقي ᣽ᤫسم᜻ة ٢٠١٨د ᣽ᤫخᙠ يتمتعون ᣐ ᣾ᤵمستقل ᣐ ᣾ᤵمᚖل مقᚁمن ق

اضات أعدتها الإدارة وتم التحقق من صحتها وذلك مماثلة عقاراتة لتقيᚖم محدد ᣑᤫاف ᥋لبناءً عᚁمن ق ᤆ ᣽᤹م الخارᚖتم المق .
ᤆ ذلك توقعات التدفق النقدي، والنفقات الرأسمالᚖة 

ᣐ᥃ ماᙠ ةᚖឤمة العادلة للملᚖتقدير الق ᤆ
ᣐ᥃ ملحوظة ᣾ᤫة غ ᣾ᤫاستخدام مدخلات كب

ᤆ رᘿــح من إعادة تقيᚖم الأرض ᙠقᚖمة تᛖبᚖت تم المستقᚁلᚖة، ومعدل الخصم ومعدل النمو. 
ᣐ᥃عام ٣٩٠صا ᤆ

ᣐ᥃ مᔘ٢٠١٨مليون در
 ᤆ

ᣐ᥃ م من المستوى الدخل الشامل الآخرᚖــح إعادة تقيᘿمثل رᙵ و ماᔘ٣، و .

ᤆ المعلومات الهامة الغ᣾ᤫ ظاᔘرة ستؤدي إ᥉ قᚖمة عادلة أع᥋ (أقل) ᜦش᝼ل جوᔘري. 
ᣐ᥃ (نقصان) امةᔘ اداتᙔأي ز

الاستهلاك٣-٨
: تᛖبᚖت يتم  ᤆ᥋ᙵ ماᝨ اح أو الخسائرᘿالاستهلاك ضمن الأر

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

ف ᙠه كت᝼لفة ᣑᤫ٤٬٥٣٣٦٬٠٦٩الاستهلاك المع

ف ᙠه ᝨالالاستهلاك  ᣑᤫفمعᙔةمصارᙔة و᠄دارᚖ٨٬٣٩٥١٠٬٨٧٨عموم
١٢٬٩٢٨١٦٬٩٤٧



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٤٧

(تتمة)الموحدةإᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة 

العقارات الاسᛕثمارᙔة٩

ᤆ يتم إدراجها 
ᣑᤷوال ، ᤆ

ᣑᤷموتور سي ᤆ ᣽ᤶد ᤆ
ᣐ᥃ ᤆ

ᣐ᤽ة وكذلك الأراᚖة والسكنᙔة للمجموعة من العقارات التجارᙔثمارᛕتتكون العقارات الاس
ة عقاراتها الاسᛕثمارᙔ. ول᝜س لدى المجموعة أᙵة قيود ع᥋ إم᝼انᚖة ᚤسᚖᛸل ᙠ٣القᚖمة العادلة ع᥋ أساس الᛕسلسل الهرᤆ᥍ للمستوى 

اء أو بناء أو تطᙔᗽر العقارات الاسᛕثمارᙔة أو لإجراء إصلاحات أو صᚖانة أو تحسᛸنات.  ᣔ᤭ام تعاقدي ل ᣐ ᣑᤫأو ال
 : ᤆ᥋ᙵ ماᝨ ة خلال العامᙔثمارᛕانت حركة العقارات الاسᝨو

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

 ᤆ
ᣐ᥃٣٬٧١٨٬٦٤٥٥٬٥٩٥٬٤٣٧يناير ١

٣٢٬٥٠٠١٩٨٬٩٠٦فات خلال السنةالإضا
-(٤٦٬٦٣٧)) ١٢ا᥉ عقارات لغرض التطᙔᗽر (الإᙵضاح التحᙔᗽل

-٧٬١٧٠)١٢من عقارات لغرض التطᙔᗽر (الإᙵضاح لتحᙔᗽلا
-٨٩٣) ٨(الإᙵضاح الموجودات الثابتةمن لتحᙔᗽلا

-٤١٢٬١٣٧)١-٩من الذمم المدينة (الإᙵضاح التحᙔᗽل
(٢٬٠٧٥٬٦٩٨)٨٦٬٤٠٤) ٥-٩سائر) القᚖمة العادلة (الإᙵضاح (خͭ أرᘿاح
ᝨ ᤆما 
ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻٤٬٢١١٬١١٢٣٬٧١٨٬٦٤٥د

تحᙔᗽل من الذمم المدينة١-٩
، ١٧٨٫٥مليون درᔘم و٢٣٣٫٧خلال العام، تم تحᙔᗽل مᚁلغ  ᤆ᥉التوا ᥋المتداولة ع ᣾ᤫم من الذمم المدينة المتداولة وغᔘمليون در

ᤆ المطالᚁة متعلقة ᙠمستحقات
ᣐ᥃ التعاقدي ᤆ

ᣐᤶكة حقها القانو ᣔ᤭ي عن السداد ومارست ال ᣑᤫث تخلف المشᚖمن بيع عقار، ح
 لذلك، تم إعادة تصᚖᛩف ᔘذە المᚁالغ ا᥉ العقارات الاسᛕثمارᙔة وذلك بناءً ع᥋ قرار الإدارة للاحتفاظ 

ᡶ
ᙠاستعادة ملᚖឤة العقار. وفقا

ᤆ ر لإنتاج دخل إᙵجار ᙠالعقار 
ᣐ᥃ ادةᙔᗫأو ال ᤆ القᚖمة العادلة ᙠمᚁلغ وͭ

ᣐ᥃ ᣾ᤫتغ ᥉لها ١١٢٫٩أس المال مما أدى إᚖسجᚤ م تمᔘمليون در
 ᤆ

ᣐ᥃ ةᚖاح أو الخسائر خلال السنة المنهᘿالأر ᤆ
ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨د .

المحول من عقارات لغرض التطᙔᗽر ٢-٩
ᤆ استخدام ᙠعض العقارات المحتفظ بها للبيع ضمن العقار 

ᣐ᥃ هقام مجلس الإدارة ب᠆عادة النظرᚖر. وعلᙔᗽل ات لغرض التطᙔᗽتم تح ،
ᤆ تارᙔــــخ التقᙔᗪر، تم بᚖان ᔘذە العقارات العقاراتمليون درᔘم من ٧٫٢عقارات ᙠمᚁلغ 

ᣐ᥃ ماᝨ .ةᙔثمارᛕالعقارات الاس ᥉ر اᙔᗽلغرض التط
 للسᚖاسة المحاسᚖᛔة المتᚁعة من قᚁل المجموعة لقᚖاس العقارات الاسᛕثمارᙔة. 

ᡶ
ᙠالقᚖمة العادلة وفقا

حول إ᥉ عقارات لغرض التطᙔᗽر الم٣-٩
مليون درᔘم من عقارات اسᛕثمارᙔة إ᥉ عقارات لغرض التطᙔᗽر ٤٦٫٦خلال السنة، قامت المجموعة بتحᙔᗽل عقارات ᙠقᚖمة 

ᤆ الاستخدام (
ᣐ᥃ ᣾ᤫذە العقارات خلال السنة. ٢٠١٧وذلك للتغيᔘ لا يوجد). وقد تم بيع :

الموجودات الثابتةالمحول من ٤-٩
إ᥉ عقارات اسᛕثمارᙔة وذلك الموجودات الثابتةمليون درᔘم من ٠٫٩نة، قامت المجموعة بتحᙔᗽل عقارات ᙠقᚖمة خلال الس

ᤆ الاستخدام (
ᣐ᥃ ᣾ᤫجة للتغيᚖᛕلا يوجد). ٢٠١٧ن :



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٤٨

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)العقارات الاسᛕثمارᙔة٩

تقيᚖم العقارات الاسᛕثمارᙔة٥-٩
ᝨ ᤆ

ᣐ᥃ ٣١ما ᣽ᤫسم᜻م المستقل المعتمد ، ٢٠١٧و٢٠١٨دᚖا المقᔘأجرا ᤆ
ᣑᤷمات الᚖالتقي ᥋م العادلة للعقارات عᚖندت القᛕاس

" ᣾ᤫلمعاي ᤆ᥉ل المجلس الدوᚁِه من قᙠ ᤽م وفقًا للنموذج الموᚖشارات". وقد تم تطبيق نموذج تقيᛕات للاس ᣑᤫكة فالوس ᣔ᤬
ᚖم القᚖم المستقل بتقيᚖقوم المقᙔم. وᚖل ستة أشهر التقيᝨ ة للمجموعةᙔثمارᛕمة العادلة لمحفظة العقارات الاس .

 ᤆ᥈كس الصادر عن المعهد الملᙔم رᚖل التقيᚖلدل 
ᡶ
إن المقᚖم المستقل المسجل قام ᙠالتقيᚖم بناء ع᥋ تقيᚖم السوق المفتᗽح وفقا

 ᣐ ᣾ᤵمة للمساحᚖة للقᚖر المالᙔلإعداد التقار ᤆ᥉ار الدوᚖاع أسس المعᚁاتᙠ ، ᣐ ᣾ᤵات التقالقانونيᚖاستخدام تقنᘿم المحددة، العادلة وᚖي
ᤆ لتكᙔᗽن 

ᣑᤷوع موتور سي ᣔ᤭لم ᤆ᤼᝜ر المجمع الرئᙔᗽث خطة تطᙵمراجعة وتحدᙠ م المستقلᚖه حول القام المقᙵمة العادلة رأᚖق
ᤆ للمحفظة

ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧و٢٠١٨د .

كة ترتᚁᛸات إᙵجار سارᙔتم تحدᙵد القᚖم العادلة من خلال مراعاة إيرادات التدفقات النقدᙵة المخص ᣔ᤭كون لدى الᙵ ة. ومة عندما
 ᤆ

ᣐ᥃ أساس المعاملات السائدة ᥋تم إبرامها ع ᤆ
ᣑᤷة، والᚖجار الحالᙵات الإᚁᛸار ترتᚁالاعت ᤆ

ᣐ᥃ ذا الصدد، أخذت المجموعةᔘ ᤆ
ᣐ᥃و

ᤆ نفس الموقع. 
ᣐ᥃ ات العقارات المماثلةᚁᛸت ᣑᤫمكن مقارنتها بᙵ ᤆ

ᣑᤷالسوق وال

ᤆ لا تمتلك في
ᣑᤷالحالات ال ᤆ

ᣐ᥃ ارᚁالاعت ᣐ ᣾ᤵعᙠ م العادلة، عند الاقتضاء، مع الأخذᚖد القᙵة، تم تحدᙔجار سارᙵات إᚁᛸكة أي ترت ᣔ᤭ها ال
ᤆ داخل وحول 

ᣐ᤽د لقطع الأراᙵالتوفر الجد ᤆ
ᣐ᥃ ة المتوقعة ᣾ᤫبឤادة الᙔᗫمعاملات السوق الحديثة للعقارات المشابهة، وكذلك ال

ᔘ طᚁة للمجموعة. يتم ضᙔثمارᛕة مثل حجم العقنفس موقع العقارات الاسᚖالسمات الأساس ᤆ
ᣐ᥃ ة للاختلافاتᚁسᛩالᙠ مᚖار. ذە الق

ᤆ الدخل 
ᣑᤷقᙔᗪل من طᝨ شمل᜻ ة والذيᚖقᚁمة المتᚖقة القᙔᗪاستخدام طᙠ مᚖد التقيᙵشاء، تم تحدᚸد الإᚖة للعقارات قᚁسᛩالᙠ

اض أن ᔘذە العقارات مكتمللسوقية لهذە القيمة اتقدير والت᝼لفة. إن  ᣑᤫاف ᥋ما العقارات يتم عᝨ لتي يتم، والتقييمايخ رفي تاة
لحالية. افي حالته ر لعقااجل تقدير قيمة أمن وع لمشرل استكماالتكاليف مناسب خصم إجراء من خلالها 

كة وما  ᣔ᤭ال ᤆ
ᣐ᤽نفس منطقة محفظة أرا ᤆ

ᣐ᥃ دة تقعᙵجد ᤆ
ᣐ᤽عرض قطع أرا ᤆ

ᣐ᥃ ة المتوقعة ᣾ᤫبឤادة الᙔᗫار الᚁالاعت ᣐ ᣾ᤵعᙠ مع الوضع
كة التقيᚖم والإدارة أن ذلك يؤدي إ᥉ زᙔادة المنافسة حولها علاوة ع᥋ ق ᣔ᤬ ترى ،

ᡶ
ᤆ غ᣾ᤫ المطورة المتوفرة حالᚖا

ᣐ᤽طع الأرا
ᤆ نفس منطقة محفظة 

ᣐ᥃ دةᙵا ᣐ ᣑᤫر العقارات المᙔᗽذلك، فإن أعمال تط ᥋وجه الخصوص. علاوة ع ᥋ع ᤆ
ᣐ᤽وانخفاض أسعار الأرا

ᤆ سو 
ᣐ᥃ ا وطرحهاᔘالمجموعة وما حولها من أجل إنجاز ᤆ

ᣐ᤽ادة المنافسة أراᙔز ᥉قد أدت إ ، ᤆ
ᣦᤶق العقارات للمستخدم النها

اء  ᣔ᤬ ر عندᙔᗽامش التطᔘ د مخاطرᙔᗫجة لذلك، من المتوقع أن تᚖᛕن . ᤆ
ᣐ᤽وانخفاض أسعار العقارات المطورة وكذلك أسعار الأرا

ᤆ المج٢٠١٧قطعة أرض مقارنة ᜦسنة 
ᣐ᤽مة العادلة لمحفظة أراᚖانخفاض الق ᥉ذە العوامل إᔘ موعة. وقد حددت . لقد أدت

كة التقيᚖم المستقلة القᚖمة العادلة للعقارات الاسᛕثمارᙔة للمجموعة ᙠمᚁلغ  ᣔ᤬م  (٤٫٢١١ᔘمليون ٣٬٧١٩: ٢٠١٧مليون در
 ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ (مᔘ٣١در ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨د .

: خسائر تقيᚖم ᙠمᚁلغ ٢٠١٧مليون درᔘم (٨٦٫٤أرᘿاح القᚖمة العادلة ᙠمᚁلغ تᛖبᚖت وعلᚖه، وᘿناءً ع᥋ التقيᚖم المذكور أعلاە، تم 
٢٫٠٧٦ ᤆ

ᣐ᥃ ةᚖاح أو الخسائر الموحد للسنة المنتهᘿان الأرᚖم) ضمن بᔘ٣١مليون در ᣽ᤫسم᜻مة ٢٠١٨دᚖشتمل خسائر القᚤ .
ᤆ ٢٫٠٧٦العادلة الᚁالغة 

ᣐ᥃ مᔘلغ ٢٠١٧مليون درᚁمᙠ خسائر ᥋ة ٦٩٠عᚖة الإجمالᚖقᙠم المساحة الطاᚖم من تقيᔘمليون در
ᤆ الإᙵضاح(راجع التفاصᚖل الوار 

ᣐ᥃ لغ )٦-٩دةᚁة. ١٫٣٨٠ومᙔثمارᛕمة العادلة للعقارات الاسᚖالق ᤆ
ᣐ᥃ ᣾ᤫم من التغᔘمليون در

ᤆ رأيهم أن 
ᣐ᥃م المستقلة المسجلة، وᚖكة التقي ᣔ᤬ لᚁعة من قᚁة المتᚖاضات والمنهج ᣑᤫمراجعة الافᙠ كة ᣔ᤭قام أعضاء مجلس إدارة ال

ᚁدو مناسᚁم تᚖة التقيᚖاضات ومنهج ᣑᤫذە الافᔘــــخ ة ومعᙔتار ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ ر. قولةᙔᗪاضات اليأالتق ᣑᤫالاف ᤆ

ᣐ᥃ ريᔘجو ᣾ᤫتغ ᤆ
ᣐ᥃ مستخدمة

تقيᚖم العقارات الاسᛕثمارᙔة ᙠالقᚖمة العادلة قد يؤدي إ᥉ انخفاضͭ ارتفاع القᚖم العادلة لهذە الموجودات ᜦش᝼ل ملحوظ. 



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٤٩

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

العقارات الاسᛕثمارᙔة (تتمة)٩

خسائر تقيᚖم المساحة الأرضᚖة الإجمالᚖة٦-٩
 ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ٢٠١٧يناير ١ ᤆ᥉لغ حواᚁة تᚖة إجمالᚖقᙠكة تمتلك مساحة طا ᣔ᤭انت الᝨ ،٣٣,١٤ . ᤆ ᣑᤷوع موتورسي ᣔ᤭م ᤆ
ᣐ᥃ رᙔᗽغرض التطᙠ ــعᘿᗪمليون قدم م

كة  ᣔ᤭ال ᤆ
ᣐ᤽نفس منطقة محفظة أرا ᤆ

ᣐ᥃ دةᙵجد ᤆ
ᣐ᤽عرض قطع أرا ᤆ

ᣐ᥃ ة المتوقعة ᣾ᤫبឤادة الᙔᗫلل 
ᡶ
كة خلالونظرا ᣔ᤭السنة وما حولها، قامت ال

 ᤆ
ᣐ᥃ ةᚖ٣١المنته ᣽ᤫسم᜻مع الوضع ٢٠١٧د . ᤆ ᣑᤷوع موتورسي ᣔ᤭ة محدثة لمᚖس᝜ر رئᙔᗽمستقل لمراجعة و᠄عداد خطة تط ᤆ ᣽᤹شاري خارᛕاس ᣐ ᣾ᤵبتعي

 ᤆ ᣽᤹شاري الخارᛕأوضح الاس ، ᤆ ᣽ᤶة دᙵلدᙠ ة المحدثة المعتمدة منᚖس᝜ر الرئᙔᗽة وخطة التطᚖة التحتᚖᛩار البᚁالاعت ᣐ ᣾ᤵعᙠمستقل أنه من المحتمل  ال
كة من استخدام  ᣔ᤭التجزئة وأغراض ١٢أن تتمكن الᙠ يعᘿة وᚖة المخصصة لأغراض سكنᚖة الإجمالᚖقᙠــع فقط من المساحة الطاᘿᗪمليون قدم م

ᤆ الم ᣽᤹شاري الخارᛕالاس ᤽ما أوᝨ . ᤆ ᣑᤷوع موتورسي ᣔ᤭م ᤆ
ᣐ᥃ اᔘرᙔᗽعها أو تطᚖلم يتم ب ᤆ ᣑᤷة الᚖالحال ᤆ

ᣐ᤽قطع الأرا ᥋ة عᙔحال ستجار ᤆ
ᣐ᥃ تقل أنه

ᤆ استخدام المساحة الإضافᚖة الᚁالغة 
ᣐ᥃ كة ᣔ᤭ة الᚁكة دراسة ٢. ٣٣رغ ᣔ᤭ال ᥋ع ᣐ ᣾ᤵة، فإنه يتعᚖقᙠالمساحة الطا ᤆ᥉ــع من إجماᘿᗪمليون قدم م

ᤆ دولة الإمارات العᚖᘿᗪة ا
ᣐ᥃ ةᚖمᚖالموافقات اللازمة من الجهات التنظ ᥋ة الحصول عᚖان᝼ة ومدى إمᚖة الإضافᙔف التجارᚖال᝼ر لالتᙔᗽمتحدة لتط

ᔘذە المساحة الإضافᚖة من المساحة الطاᙠقᚖة الإجمالᚖة. 

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻كة من استخدام ٢٠١٨د ᣔ᤭المستقل وكذلك الإدارة أنه من المحتمل أن تتمكن ال ᤆ ᣽᤹شاري الخارᛕ١٢، ما يزال يرى الاس

ᤆ الحالᚖمليون قدم مᘿᗪــع فقط من المساحة الأرضᚖة الإجمالᚖة المخصصة لأغراض سكنᚖة
ᣐ᤽قطع الأرا ᥋ة عᙔالتجزئة وأغراض تجارᙠ يعᘿة و

 . ᤆ ᣑᤷوع موتورسي ᣔ᤭م ᤆ
ᣐ᥃ اᔘرᙔᗽعها أو تطᚖلم يتم ب ᤆ ᣑᤷال

 ع᥋ قطع الأ
ᡶ
كة ᙠمراجعة إم᝼انᚖة أفضل توزᙔــــع مستقᤆ᥋ᚁ للمساحة الطاᙠقᚖة الإجمالᚖة المتاحة حالᚖا ᣔ᤭قوم أعضاء مجلس إدارة الᙵ ر ما يزال ᤆ

ᣐ᤽ا
كة دون التن ᣔ᤭الᙠ كون من المرجح أن تحقق خطة الخاصةᚖار عوامل السوق المذكورة أعلاە سᚁالاعت ᣐ ᣾ᤵعᙠ رون أنه مع الوضعᙔازل عنها. و

ᤆ أع᥋ قᚖمة ولذلك اعتمد مجلس الإدارة ᔘذە الخطة لتقدᙵمها إ᥉ الجهات التنظᚖمᚖة المختصة  ᣑᤷوع موتورسي ᣔ᤭ة المحدثة لمᚖس᝜ر الرئᙔᗽالتط
ورة مواصلة تقيᚖم المساحة الإضافᚖة الᚁالغة لمراجعتها واعتمادᔘا. وعلᚖه، أថد م ᣐ᤮ ᥋كة ع ᣔ᤭ــع من ٢. ٣٣جلس إدارة الᘿᗪمليون قدم م

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ لغ صفرᚁمᙠ ةᚖة الإجمالᚖقᙠ٣١المساحة الطا ᣽ᤫسم᜻لغت ٢٠١٧و٢٠١٨دᙠ ل خسائرᚖسجᛕل بᙠالمقا ᤆ

ᣐ᥃ جة ٦٩٠، وقامᚖᛕم نᔘمليون در
ᤆ التقيᚖم ᙠالقᚖمة العادلة ضمن بᚖان الأرᘿاح أو ال

ᣐ᥃ ةᚖ٣١خسائر الموحد للسنة المنته ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د .

كة إ᥉ تطᙔᗽر محفظة أراضيها، وللقᚖام ᙠذلك قد تحتاج وᚤستخدم المساحة الإضافᚖة من المساحة الطاᙠقᚖة الإجمالᚖة، وᙔتوقف  ᣔ᤭تهدف ال
ᤆ ذلك ع᥋ مدى إم᝼انᚖة الاستفادة التجارᙔة من المساحة الإضافᚖة من المساحة الطاᙠقᚖة الإجمال

ᣐ᥃ ماᝨ ،ذلك ᥋ة. علاوة عᚖ٣١ ᣽ᤫسم᜻د
ᤆ إ᥉ الجهات التنظᚖمᚖة ٢٠١٨ ᣑᤷوع موتورسي ᣔ᤭ة المحدثة لمᚖس᝜ر الرئᙔᗽم خطة التطᙵقات اللازمة لتقدᚖإعداد التوث ᥋كة تعمل ع ᣔ᤭ما تزال ال ،

اضات، قد تختلف النتائج الفعلᚖة.   ᣑᤫالتقديرات أو الاف ᣾ᤫحال تغ ᤆ
ᣐ᥃ .اᔘغرض اعتمادᙠ

اض المرسملةت᝼الᚖف٧-٩ ᣑᤫالاق
ᤆ تم الانتهاء منه خلال  ᣐᤷر عقاري سكᙔᗽوع تط ᣔ᤭اض المرسملة خلال الالسنةان بناء م ᣑᤫف الاقᚖال᝼لغت تᙠ وقد ᤆ᥇ل بنᚖسهᚤ ل منᙔᗽسنة بتم

مليون درᔘم). ٦٬٤: ٢٠١٧مليون درᔘم حᣑᤷ تارᙔــــخ الانتهاء من البناء (٥٬٨

الرئ᝜سᚖة لتقيᚖم العقارات الاسᛕثمارᙔةوصف أسالᚖب التقيᚖم المستخدمة والمدخلات٨-٩
ᙠ ᤆ᤻استخدام  ᤆ التقيᚖم الدخل أو طᙔᗪقة تم تحدᙵد التقيᚖمات ᜦش᝼ل أسا

ᣑ᥃م السوᚖأساس (سعر البيع)تقي ᥋امة معلوماتعᔘ
. ٣ع᥋ أنه المستوى للقᚖمة العادلةتصᚖᛩف القᚖاس وقد تم غ᣾ᤫ ظاᔘرة

تقيᚖم الدخلطᙔᗪقة 

ᤆ الاعتᚁار معلومات خاصة ᙠحساب الملᚖឤة عند تحدᙵد القᚖمة العادلة 
ᣐ᥃ مᚖّم الدخل، أخذ المُقᚖقة تقيᙔᗪاستخدام طᙠ للعقارات

اضات لمعدلات عائد الرسملة  ᣑᤫم بتطبيق افᚖّل المتوقعة. قام المُقᚖشغᛕونفقات ال 
ᡶ
مثل اتفاقᚖة الإᙵجارات المتعاقد عليها حالᚖا

ᤆ تتأثر ᙠخ
ᣑᤷجار، والᙵة المقدّرة للإᚖمة السوقᚖالمحفظة، والق ᤆ

ᣐ᥃ ل عقارᝨ صائص محددة، مثل موقع العقار، وعائد الدخل و᠄شغال
: قᚖمة الإᙵجار المقدرة للقدم المᘿᗪــع الواحد، ونفقات  ᤆ᥋ᙵ شمل ماᚤ رةᔘظا ᣾ᤫان المعلومات الهامة الغ . ᤆ

ᣦᤶم النهاᚖالتقي ᥉للوصول إ
الᛕشغᚖل المتوقعة، ومعدل الشغور طᙔᗽل الأجل ومعدل الخصم. 



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٥٠

(تتمة)ل البᚖانات المالᚖة الموحدةإᙵضاحات حو 

العقارات الاسᛕثمارᙔة (تتمة)٩

وصف أسالᚖب التقيᚖم المستخدمة والمدخلات الرئ᝜سᚖة لتقيᚖم العقارات (تتمة)٨-٩

(تتمة)تقيᚖم الدخلطᙔᗪقة 

م  ِّᚖر، استخدم المُقᙔᗽد التطᚖق ᤆ᥏ ᤆ
ᣑᤷالعقارات ال ᥉ة إᚁسᛩالᙠ قةᙔᗪةطᚖقᚁمة المتᚖوالذالق ، ᤆ

ᣐ᥃ أخذᙵ ايᚁر توقعاتالاعت ᣐ ᣾ᤵالمشارك
ᣐ من إجماᤆ᥉ قᚖمة  ᣾ᤵالسوق المحتمل ᤆ

ᣐ᥃ اض ان ᣑᤫالافᙠ ر للعقاراتᙔᗽر التطᙔᗽتملالتطថعد خصمقد اᙠ لفة᝼ر التᙔᗽلفة تط᝼الت ᤆ᥏و)
ᤆ حالته المتوقعة لإីمال

ᣐ᥃ مة العقارᚖق ᥉ر) من أجل الوصول إᙔᗽالتط ᣾ᤫة الغᚖع منالحالᗽذا النᔘ ᤆ
ᣐ᥃ .ستخدم نالمكتملةᚤ ،هج

ᤆ ذلك معدلات معلومات ᔘامة غ᣾ᤫ ظاᔘرة
ᣐ᥃ ماᙠالمتوقع المقارنة ل ᤆ᥋ᚁجار، والاستخدام المستقᙵتوقع ، والوقت المللعقار لإ

والت᝼لفة لإីمال التطᙔᗽر. 

 ᤆ
ᣑ᥃م السوᚖقة التقيᙔᗪط

ᤆ الاع
ᣐ᥃ مᚖّأخذ المُق ، ᤆ

ᣑ᥃م السوᚖقة التقيᙔᗪاستخدام طᙠ مة العادلة للعقاراتᚖد القᙵــع العند تحدᘿᗪار سعر القدم المᚁواحد ت
ᤆ وحول نفس المنطقة للعقارات المقᚖمة. تمثل 

ᣐ᥃ ة المماثلة وتقعᚖة لعقارات لها الخصائص والنوع ᣾ᤫلمعاملات السوق الأخ
ᤆ تحدᙵد قᚖمة 

ᣐ᥃ مساحة العقار ᥋ــع المطبق عᘿᗪسعر القدم الم ᤆ᤼᝜ل رئ᝼شᜦ مᚖع من التقيᗽرة لهذا النᔘظا ᣾ᤫالمعلومات الهامة الغ
. ا ᤆ

ᣐᤷلعقار المع

معلومات أخرى

ᔘ ᤆامة أي زᙔادات
ᣐ᥃ (نقصان) ل المعلومات᝼شᜦ (أقل) ᥋مة عادلة أعᚖق ᥉رة ستؤدي إᔘظا ᣾ᤫريالهامة الغᔘجو .

ᤆ عام 
ᣐ᥃ ة متوافقة مع تلك المعتمدةᙔثمارᛕم العقارات الاسᚖاضات المستخدمة لتقي ᣑᤫم والافᚖ٢٠١٧إن أساس التقي.

ات  ᣾ᤫناك تغيᔘ لم تكن ᤆ
ᣐ᥃ةᚖم خلال السنة. تقنᚖب التقيᚖأسال

ذمم مدينة غ᣾ᤫ متداولة ١٠

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

٢٤٬٦٧٩٣٥٬٤٩٧ذمم محتجزة مدينة
٣٥٬٥٠٠٢٦٣٬٦٠٨عقاراتالمᚁالغ مستحقة القᚁض من بيع 

١٥٤-ذمم مدينة أخرى
٦٠,١٧٩٢٩٩٬٢٥٩

ᤆ الإᙵضاح تم الإفصاح عن تعرض المج
ᣐ᥃ ةᚖالموجودات المالᙠ مة المتعلقةᚖ٢٩موعة لمخاطر الائتمان وخسائر انخفاض الق .



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٥١

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

الاسᛕثمارات ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الأرᘿاح أو الخسائر ١١
: ᚤشمل ما الاسᛕثمارات ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الأرᘿاح أو الخسائر  ᤆ᥋ᙵ

٢٠١٨٢٠١٧
درᔘمألفألف درᔘم

-٢٨٦٬٢٣٠أموال متداولة
١٠٬٥٦٦٩١,٩٠٢متداولةحقوق ملᚖឤة 

 ᣾ᤫة غᚖឤ١٬٣٤٨١,٣٤٨متداولةحقوق المل
٢٩٨٬١٤٤٩٣,٢٥٠

 : ᤆ᥋ᙵ ماᝨ انتᝨ اح أو الخسائر أثناء العامᘿمة العادلة من خلال الأرᚖالقᙠ ثماراتᛕحركة الاس

٢٠١٨٢٠١٧

ألف درᔘمألف درᔘم

 ᤆ
ᣐ᥃٩٣٬٢٥٠١٧٣٬٣٩٩يناير ١

٩٤٠٬٢٣٣١١١٬٨٧٨إضافات

(١٩٠٬٤٠٨)(٣٥٩٬٤٢٢)اسᚁᛕعادات

 ᗽتحᙔ ثمار الᛕلاس᥉كة إ ᣔ᤬ قةᚖضاح شقᙵ(٣٧٤٬١٣٠)) ٢٤(الإ-

(١٬٦١٩)(١٬٧٨٧)خسائر إعادة التقيᚖم

ᝨ ᤆما 
ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٩٨٬١٤٤٩٣٬٢٥٠د

من القᚖم العادلة. ١يوضح الجدول التاᤆ᥉ الᛕسᙔᗽة من الأرصدة الافتتاحᚖة إ᥉ الأرصدة الختامᚖة للمستوى 

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

 ᤆ
ᣐ᥃٩١٬٩٠٢١٧٠٬٩٠٨يناير١

٩٤٠٬٢٣٣١١١٬٨٧٨إضافات
(١٩٠٬٤٠٨)(٣٥٩٬٤٢٢)اسᚁᛕعادات

 ᗽتحᙔ ᣔ᤬ ᤆ
ᣐ᥃ ثمارᛕقةكة ل لاسᚖ(٣٧٤٬١٣٠)شق-

: -إجماᤆ᥉ (الخسارة)ͭ الᘿᗪــح ᤆ
ᣐ᥃صا

ᤆ بᚖان الأرᘿاح أو الخسائر الموحد-
ᣐ᥃(١٬٧٨٧)(٤٧٦)

ᝨ ᤆما 
ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٩٦٬٧٩٦٩١٬٩٠٢د

ᤆ صناديق مدرجة 
ᣐ᥃ ثماراتᛕاس

ᤆ صناديق، ᙠقᚖمة عادلة قدرᔘا خلال 
ᣐ᥃ ثمارᛕالاسᙠ م٢٨٦السنة، قامت المجموعةᔘمليون در ᥉ر، مما أدى إᙔᗪــــخ التقᙔتار ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ
ᤆ القᚖمة العادلة ᙠقᚖمة 

ᣐ᥃ ᣾ᤫخسارة عند التغي ᤆ
ᣐ᥃م خلال العام (٢٣٬٢صاᔘم). ١٬٢: ٢٠١٧مليون درᔘمليون در

ᤆ صندوق عقاري ᙠقᚖمة 
ᣐ᥃ ثمارᛕالاسᙠ 

ᡶ
ᤆ نهاᙵة العام (ᝨ١٬٣٥ما قامت المجموعة أᙵضا

ᣐ᥃ مᔘم). ٢٬٥: ٢٠١٧مليون درᔘمليون در



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٥٢

(تتمة)البᚖانات المالᚖة الموحدةإᙵضاحات حول

الاسᛕثمارات ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الأرᘿاح أو الخسائر (تتمة)١١

ᤆ حقوق 
ᣐ᥃ ثماراتᛕة اسᚖឤمدرجة مل

ᙠالم ᚖᔘلز للتطᙔᗽر  ش.م.ع 
 ᤆ

ᣐ᥃ ةᚖة الســـتة أشـــهر المنته ᣑᤫالمجموعة، وخلال ف ᤆ
ᣐ᥃ ثمارᛕة الاســـᚖجᚖات ᣑᤫمع اســـ 

ᡶ
اء ، قام٢٠١٨يونيو ٣٠تماشـــᚖا ᣔـــ᤭ᜦ ت المجموعة

ᤆ البورصــــة الم᤯ـᙔـــة وᘿورصــــة لندن، مما 
ᣐ᥃ ـــ ـومدرجة᤯ا مᔘكة مقر ᣔ᤬ ᤆ᥏ر ش.م.ع، وᙔᗽلز للتطᚖᔘ المᙠ كة ᣔ᤬ ᤆ

ᣐ᥃ د من الأســــهمᙔᗫم
 ᥉ر إᙔᗪــــخ التقᙔتار ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ يتها من الأســـــهمឤمثل ١١٢٬٨: ٢٠١٧مليون ســـــهم (٤٠٦٬٢زاد من ملᙵ من ٪١٧٬٥٩مليون ســـــهم)، ما
كة ( ᣔــ᤭لغت من الأســهم). و ٪٤٬٩: ٢٠١٧أســهم الᘿ ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ ثمارᛕمة العادلة لهذا الاســᚖم، ٢٠١٨٣٧٤٫٩يونيو ٣٠القᔘمليون در
ᤆ القᚖمة العادلة ᙠقᚖمة 

ᣐ᥃ ادةᙔز ᥉ة (٢٨٬٩مما أدى إ ᣑᤫم خلال تلك الفᔘ٣١مليون در ᣽ᤫسم᜻لا يوجد). ٢٠١٧د :

كة ، تم إعادة تصـــᚖᛩف الاســـᛕثمار ᝨاســـᛕثم٢٠١٨خلال الᘿᗪــع الثالث من عام  ᣔ᤬ ᤆ
ᣐ᥃ قةارᚖممارســـشـــق ᤆ

ᣐ᥃ الحق ᥋ة عند الحصـــول ع
ــــᛕثمر (الإᙵضــــــاح  ــــᙔᗽت اللازم ع᥋ مجلس المســ ᤆ ٣٧٤٫١). وعلᚖه، تم تحᙔᗽل الاســــــᛕثمار ᙠقᚖمة ٢٤ســــــلطة التصــ

ᣐ᥃ مᔘ٣٠مليون در
كة ٩٠٫٧: ٢٠١٧(٢٠١٨يونيو  ᣔ᤬ ᤆ

ᣐ᥃ ثمارᛕاس ᥉م) إᔘقةمليون درᚖكة الشق ᣔ᤭ال ᥋لفة الاستحواذ ع᝼قتمثل تᚖةشق .

أدوات حقوق الملᚖឤة الأخرى
ᤆ اسᛕثمارات أخرى مدرجة، ᙠقᚖمة عادلة قدرᔘا 

ᣐ᥃ ثمرت المجموعةᛕر. ١٠٫٦خلال السنة، اسᙔᗪــــخ التقᙔتار ᤆ
ᣐ᥃ مᔘمليون در

أخرى 
ـــــــــنادᙵقها ولا تᘿᗪطها بها أي علاقة عمل أو  ᤆ مجموعة أبراج أو أي من مشــــــــــــارᙔعها أو صـــ

ᣐ᥃ ثماراتᛕـــــ ـــــ إن المجموعة ل᝜س لديها أي اســ
رض لها ᙠأي ش᝼لٍ من الأش᝼ال. تتع

المخزون ١٢

مخزون للمتاجرة وللمشارᙔــــع

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

مشارᙔــــعالمواد المتعلقة ᙠال
ᤆ من مخصص المواد ᙠطيئة الحركة)

ᣐ᥃١٬٧٩٠٢٣٥(صا
٣٬٨٧٩٥٬١٤٣للمتاجرةمخزون 

٩٠٢٩٨١قطع الغᚖار والمستهل៌ات
٦٬٥٧١٦٬٣٥٩



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٥٣

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

المخزون (تتمة)١٢

عقارات للتطᙔᗽر

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

٨٬٨٦٨٤٠٬٠٨٤يناير ١
-٢٬٧٩٢إضافات خلال السنة

-٤٦٬٦٣٧) ٩إᙵضاح(ᙔةعقارات الاسᛕثمار الالمحول من 
(٣١٬٢١٦)(٥٣٬٠٤٤)) ٢-٥إᙵضاحات المᚁاعة (ت᝼لفة العقار 

-٩٬٤٢١عكس مخصص
-(٧٬١٧٠)) ٩إᙵضاحالمحول إ᥉ عقارات لغرض الاسᛕثمار (

ᝨ ᤆما 
ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻٧٬٥٠٤٨٬٨٦٨د

العقود موجودات ١٣

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

 الت᝼الᚖف 
ᡶ
 منها الخسائر المتوقعإليها الأرᘿاح المᛩسᘿᗽة مخصمضافا

ᡶ
٣٧٠٬١٧٦٣٨٦٬٤٥٩ةوما

 منها: المستخلصات 
ᡶ
(١٨٣٬٤٣٩)(١٧٧٬٥٦٧)مخصوما

١٩٢٬٦٠٩٢٠٣٬٠٢٠

ᤆ بᚖان المركز الماᤆ᥉ الموحد: 
ᣐ᥃ تم الإفصاح عنها

١٩٧٬٨٣٥٢٠٧٬٦٧١) ٣-٥إᙵضاح عقود قᚖد الإنجاز (
(٤٬٦٥١)(٥٬٢٢٦)) ١٨إᙵضاحالتنفᚖذ (الفوات᣾ᤫ الإضافᚖة المتعلقة ᙠالمشارᙔــــع قᚖد 

١٩٢٬٦٠٩٢٠٣٬٠٢٠



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٥٤

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

الذمم المدينة التجارᙔة والأخرى١٤

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

الأدوات المالᚖة 
١٬٩٦٩٬٥٢٨١٬٩٤٧٬٩٥٣الذمم المدينة التجارᙔة

٥٤٬١٧٩٥٨٬٢٤٩المحتجزةالذمم المدينة
٢٠٬٠٣٢٢٠٧٬٢٤٤الذمم المدينة لمبᚖعات العقارات

٢٬٠٤٣٬٧٣٩٢٬٢١٣٬٤٤٦
(١٬٧٩٢٬٢١٠)(١٬٨٠٥٬٣٧٥)خسائر الائتمان المتوقعةᙠدلمخصوما منه: مخصص 

٢٣٨٬٣٦٤٤٢١٬٢٣٦
٤٧٬٠٤٨٢٤٬٠٢٥ذمم مدينة أخرى

٢٨٥٬٤١٢٤٤٥٬٢٦١الإجماᤆ᥉ (أ)

غ᣾ᤫ مالᚖة الأدوات
 ᣐ ᣾ᤵ٢٨٬٤٢٩١١٬٢٧٥سلف للمقاول

٢٥٬٢٩٢٢٧٬١٥٢دفعات مقدمة وسلف
٥٣٬٧٢١٣٨٬٤٢٧الإجماᤆ᥉ (ب) 

٣٣٩٬١٣٣٤٨٣٬٦٨٨الإجماᤆ᥉ (أ+ ب) 

ᤆ الإᙵضاح 
ᣐ᥃ الذمم المدينةᙠ مة المتعلقةᚖ٢٩تم الإفصاح عن تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان وخسائر انخفاض الق .

معاملات مع الأطراف ذات العلاقة ال١٥

ᤆ معاملات مع مᛩشዘت أخرى تقع ضمن نطاق تعᙔᗪف الطرف ذي العلاقة 
ᣐ᥃ الدخولᙠ ةᙵادᚖاق أعمالها الاعتᚖس ᤆ

ᣐ᥃ تقوم المجموعة
ᤆ الدوᤆ᥉ رقم  ᣽ᤷار المحاسᚖالمع ᤆ

ᣐ᥃ ل إدارة المجموعة. ٢٤الواردᚁوط المعتمدة من ق ᣔ᤭للبنود وال 
ᡶ
. ᔘذە المعاملات تتم وفقا

ᝨات المسᛕثمرة فيها المحᛕسᚁة  ᣔ᤭الموحد الأرصدة المستحقة من ال ᤆ᥉ان المركز الماᚖب ᤆ
ᣐ᥃ تمثل الأرصدة لدى الأطراف ذات العلاقة

ᤆ حقوق الملᚖឤة. 
ᣐ᥃

ᤆ الإᙵضاح 
ᣐ᥃ أرصدة الأطراف ذات العلاقةᙠ ما يتعلقᚖ٢٩تم الإفصاح عن تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان ومخاطر السيولة ف .

: فᚖما  ᣐ ᣾ᤵسي᝜الإدارة الرئ ᤆ
ᣐ᥄ضات موظᙔᗽتع ᤆ᥋ᙵ

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

 ᣐ ᣾ᤵة الأجل للموظف ᣾ᤫضات أخرى قصᙔᗽ١٨٬٧٧٨١٥٬٨٨٢رواتب وتع
 ᣐ ᣾ᤵة الخدمة للموظفᙵضات نهاᙔᗽ٧١٦٧٢٨مخصص تع



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٥٥

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

ᤆ الصندوق ١٦
ᣐ᥃ كو ولدى البنالنقد

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

ᤆ الصندوق
ᣐ᥃ ٦٥٨٥٥٦النقد

النقد لدى البنك
ᤆ حساᙠات ودائع خاضعة لرᔘن-

ᣐ᥃٤٢٬٦٤٦١١٬٠٦٣
ᤆ حساᙠات جارᙔة-

ᣐ᥃٣٧٬٠٥٣٩٠٬٤٦٠
ᤆ حساᙠات ودائع أخرى-

ᣐ᥃١٧٬١٤١٢٧٬٥٧٨
٩٧٬٤٩٨١٢٩٬٦٥٧

لنقدᙵةᙵة وشᚁة االنقد)أ (

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

: النقدᙵة وشᚁة النقدᙵةتألفت
ᤆ الصندوق ولدى البنوك (ᙠاسᛕثناء الودائع الخاضعة لرᔘن)

ᣐ᥃ ٥٤٬٨٥٢١١٨٬٥٩٤النقد
(٥١٬١٠٦)(٢٣١٬٤٢٦))١٩إᙵضاحسحᘿᗽات م᤯فᚖة ع᥋ المكشوف (

(١٧٦٬٥٧٤)٦٧٬٤٨٨

ᤆ حساᙠات الودائعو لبنالنقد لدى اب) (
ᣐ᥃ ك

 للمعدلات التجارᙔة. و ᙵخضع النقد لدى البن
ᡶ
ᤆ حساᙠات الودائع لفائدة وفقا

ᣐ᥃ ك

ᤆ الاᙵضاح 
ᣐ᥃ ةᚖة للموجودات المالᚖل الحساسᚖ٢٩تم الإفصاح عن تعرض المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة وتحل .

دائنون تجارᙔون وآخرون١٧

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

الأدوات المالᚖة
٣٦٠٬٥٣٣٣٨٣٬٣٦٣الذمم الدائنة التجارᙔة 

٦١٬٦٤٦٦١٬٧٨٢ذمم المحتجزات الدائنة 
٨٣٢٬٧٨٣٧٧٣,٧١١الأخرى (راجع البند (أ) أدناە)والمستحقاتالذمم الدائنة 

 ᤆ᥉١٬٢٥٤٬٩٦٢١٬٢١٨٬٨٥٦الإجما

: والمستحقاتᚤشمل الذمم الدائنة  ᤆ᥋ᙵ الأخرى ما
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درᔘمألف درᔘم

ᤆ مقاᙠل أعمال المقاولة 
ᣐ᥃ ٥٣٦٬٩٩٧٥٧٢٬٨٩٩المخصصات والمستحقات

 ᣐ ᣾ᤵالموظفᙠ ٢٩٬٨٥٧٥٠٬٣٩٩المخصصات للذمم الدائنة المتعلقة
 ᣐ ᣾ᤵف المقاولᚖال᝼١٠٬٠٧١١٠٬٠٧١مخصصات سداد ت

ᤆ الإᙵضاح دائنون تجارᙔون وآخرونر السيولة المتعلقة ᙠتم الإفصاح عن تعرض المجموعة لمخاط
ᣐ᥃٢٩ .



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٥٦

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

التعاقدᙵةالمطلᘿᗽات١٨
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درᔘمألف درᔘم

٨٢٬٩٦٠١٠٠٬٥٧٨متداولة–دفعات مقدمة من العملاء 
٧,٩٥٢٣٤٬٢٦٣غ᣾ᤫ متداولة–دفعات مقدمة من العملاء 

٥٬٢٢٦٤٬٦٥١قᚖد التنفᚖذالمتعلقة ᙠالمشارᙔــــعالفوات᣾ᤫ الإضافᚖة 
٩٦٬١٣٨١٣٩٬٤٩٢

 المطلᘿᗽاتتمثل 
ᡶ
ᤆ اتفاقᚖاتلجدول السداد الوار التعاقدᙵة غ᣾ᤫ المتداولة المᚁالغ المستلمة من العملاء مقاᙠل بيع عقارات وفقا

ᣐ᥃ د
ᤆ يتم ᙠموجبها 

ᣑᤷاء، وال ᣔ᤭ت البيع والᚖبᛖم العقارات. تᚖسلᚤ الإيرادات فور

ة الاجل١٩ ᣾ᤫة قصᚖف᤯قروض م
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درᔘمألف درᔘم

ة الاجل ᣾ᤫة قصᚖف᤯٤٢٦,٢٣١١٠٦,٥١قروض م

وط والأح᝼ام الهامة  ᣔ᤭ال
ة الأجل من البنوك المحلᚖة والأجنᚖᛔة لتمᙔᗽل متطلᚁات رأس  ᣾ᤫة قصᚖف᤯القروض الم ᥋ل للمجموعة، المال العامتم الحصول ع

 للمعدلات التجارᙔة. 
ᡶ
تب عᔘ ᥋ذە القروض فائدة وفقا ᣑᤫᙔو

الضمانات
ة الأجل لدى المجموعة ᙠموجب:   ᣾ᤫة قصᚖف᤯يتم ضمان القروض الم

سندات أذنᚖه؛·
كة؛· ᣔ᤭كة ومتعددة من ال ᣑᤫضمانات مش
كة تا· ᣔ᤬") مو ذ.م.م ᣾ᤫث ᤆ

ᣐ᥃ متهمᔘأن مسا ᣐ ᣾ᤵكة يب ᣔ᤭ل الᚁخطاب تعهد من قᛕضها طالما أن الᚖعة") لن يتم تخفᙠ لاتᚖسه
البنكᚖة قائمة؛ و

تخصᚖص ᙠعض ذمم العقود المدينة وذمم المحتجزات المدينة. ·
. ٢٩راجعة الإᙵضاح الفائدة يُر᣽᤹ مأسعار لمᙔᗫد من المعلومات حول تعرض المجموعة إ᥉ مخاطر السيولة ومخاطر 

القروض الم᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل٢٠

ᙵ ᤆقدم ᔘذا الا 
ᣑᤷتخضع لفائدة لدى المجموعة، وال ᤆ

ᣑᤷلة الأجل الᙔᗽة طᚖف᤯ة للقروض المᙵوط التعاقد ᣔ᤭ضاح معلومات حول الᙵ
ر᣽᤹ يُ يتم قᚖاسها ᙠالت᝼لفة المطفأة. لمᙔᗫد من المعلومات حول تعرض المجموعة لمخاطر السيولة ومخاطر أسعار الفائدة، 

. ٢٩راجعة الإᙵضاح م

٢٠١٨٢٠١٧
درᔘمألف ألف درᔘم

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻١٬٥١٠٬٦٧٦ ١٬٥٤٤٬٩١٣د

(٥٩١٬٥٦٥) (٩٨١٬٩٩٥) خصم: الجزء المتداول 
٩١٩٬١١١ ٥٦٢٬٩١٨ الجزء غ᣾ᤫ المتداول 

 للمعدلات التجارᙔة. وفᚖما ᤆ᥋ᙵ مᙔᗫد من التفاصᚖل حول القروض الم᤯فᚖة 
ᡶ
تخضع القروض الم᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل لفائدة وفقا

 ᗽلة الأجل. طᙔ



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٥٧

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

القروض الم᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل (تتمة)٢٠

ᤆ القروض الم᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل
ᣐ᥃ انت الحركةᝨ : ᤆ᥋ᙵ ماᝨ أثناء العام

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ١٬٥١٠٬٦٧٦١٬٣٦٤٬٠٩٨يناير ١

٤٨٥٬١١٠٢٤١٬٨٩٢ل السنة خلامنهتم الانتفاع 
(٩٥٬٣١٤)(٤٥٠٬٨٧٣)مدفوعات السداد خلال السنة 

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻١٬٥٤٤٬٩١٣١٬٥١٠٬٦٧٦د

ᚤشمل القروض البنكᚖة طᙔᗽلة الأجل الᛕسهᚖلات التالᚖة: 
كة عᚤ ᥋سهᚖل تمᙔᗽل إسلاᙠ ᤆ᥍مᚁلغ ٢٠١٤خلال )أ ( ᣔ᤭م من أحد البنوك الإسلا ٣٦٠، حصلت الᔘة، مليون درᚖة المحلᚖم

 ᥋د عᙵل الجدᚖسهᛕستحق سداد ال᜻ .لغᚁآخر بنفس الم ᤆ᥇ل بنᚖسهᚤ ةᙔᗽسᛕل ٢٥وذلك لᙔᗪمن أب 
ᡶ
قسط رᘿــع سنوي اعتᚁارا

ᤆ يوليو ١٤٠، و᜚ستحق سداد القسط الأخ᣾ᤫ الᚁالغ ٢٠١٦
ᣐ᥃ مᔘ٢٠٢١مليون در .

ᤆ طᙔᗽل الأجل. مليون درᔘم ٤٠، أجرت المجموعة ᚤسᙔᗽة مᚁكرة من خلال سداد مᚁلغ ٢٠١٦خلال 
ᣐ᥃᤯من القرض الم

 ᤆ
ᣐ᥃ ال៌املᙠ ة القرضᙔᗽسᚤ بند ٢٠١٨وتمت ᥉ع إᗽالرج ᣽᤹د (يرᙵجد ᤆ᥇ل بنᚖسهᚤ ᥋ق الحصول عᙔᗪ٧عن ط ᤆ

ᣐ᥃أدناە). و
٣١ ᣽ᤫسم᜻لغ المستحق من القرض ٢٠١٧دᚁمة المᚖلغت قᙠم. ٢٤٣٫٩ᔘمليون در

ᤆ )ب(
ᣐ᥃ ة لل٢٠١٢أبرمت المجموعةᚖة مع أحد البنوك المحلᚖمة اتفاقᚖقᙠ قرض لأجل ᥋م، ١٫٠٧٨. ٢حصول عᔘمليون در

 ᥋ذا القرض عᔘ ستحق سداد᜻ .ــــخᙔذلك تار ᤆ
ᣐ᥃ ة الأجل القائمة ᣾ᤫة قصᚖف᤯ة القروض المᙔᗽسᛕواستخدمته المجموعة ل

 من ١٠٠أقساط سنᙔᗽة ᙠقᚖمة ٦
ᡶ
ة ٢٠١٦يونيو ٣٠مليون درᔘم للقسط الواحد اعتᚁارا ᣾ᤫستحق سداد الدفعة الأخ᜚و ،

ᤆ ٤٧٨. ٢الᚁالغة 
ᣐ᥃ مᔘة. ٢٠٢٢يونيو ٣٠مليون درᙔᗽدفعات الفائدة نصف السن ᥉الإضافة إᙠ .

ᤆ مقاᙠل القسط الأول وᚤسᙔᗽة مᚁكرة لمᚁلغ ١٠٠أجرت المجموعة ᚤسᙔᗽة لمᚁلغ ٢٠١٦خلال 
ᣐ᥃ مᔘمليون ٥٥٠مليون در

 ᤆ
ᣐ᥃ة. وᙔᗽالأقساط السن ᤆ

ᣑ᥃اᙠ لᙠمقا ᤆ
ᣐ᥃ مᔘ٣١در ᣽ᤫسم᜻لغ المستحق من ال٢٠١٨دᚁان المᝨ م ٤٧٨٫٢قرضᔘمليون در

ᤆ مليون درᔘم)٤٧٨٫٢: ٢٠١٧(
ᣐ᥃٣١. و ᣽ᤫسم᜻ات المتداولة ، ٢٠١٨دᘿᗽف القرض ضمن المطلᚖᛩب عدم تم تصᝇسᜦ

الوفاء ᙠالمدفوعات التعاقدᙵة. 

ᤆ )ت(
ᣐ᥃مة ٢٠١٦ᚖقᙠ ل الأجلᙔᗽقرض ط ᥋كة ع ᣔ᤭ستحق سداد ١٩. ٥، حصلت ال᜚ة، وᚖم من أحد البنوك المحلᔘمليون در

᥋ذا القرض عᔘ مةᚖقᙠ ــع سنويᘿقسط ر ᣔ᤭ع ᣐᤷمن مايو ١. ٦ اث 
ᡶ
ᙠالإضافة إ᥉ ٢٠١٦مليون درᔘم للقسط الواحد اعتᚁارا

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ .٣١الفائدة ᣽ᤫسم᜻مة القرض مستحقة السداد ٢٠١٨دᚖلغ قᚁم ٣. ٢، تᔘم). ٨. ١: ٢٠١٧(مليون درᔘمليون در

كة اتفاقᚖة مع أحد البنوك المحلᚖة للحصو أ٢٠١٦خلال )ث( ᣔ᤭لغ برمت الᚁمᙠ ل الأجلᙔᗽط ᤆ
ᣐ᥃᤯قرض م ᥋مليون ٥٥٠ل ع

ᚤ ᤆسᙔᗽة جزء من قرض بنᤆ᥇ آخر (راجع البند 
ᣐ᥃ م لاستخدامهᔘ٢در ᥋ذا القرض عᔘ ستحق سداد᜻ .(ــع ٣٦أعلاەᘿقسط ر

 ᣽ᤫتمᛔمن س 
ᡶ
ᤆ ٢٠١٦سنوي مᛕساوي اعتᚁارا

ᣐ᥃ ماᝨ .ةᙔللمعدلات التجار 
ᡶ
، تᚁلغ ٢٠١٨د᜻سم᣽ᤫ ٣١وᔘو ᙵخضع لفائدة وفقا

. مليون درᔘم)٤٥٨٫٣: ٢٠١٧(مليون درᔘم ٤١٢٫٥لقرض مستحقة السداد قᚖمة ا

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د ᤆ᥉ان المركز الماᚖب ᤆ

ᣐ᥃ ف القرضᚖᛩأحد تعهداتها أمام البنك ومن ثم فقد تم تصᙠ كة ᣔ᤭م ال ᣐ ᣑᤫلم تل ،
 ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ اتᘿᗽصنف ضمن المطلᙵُ ات المتداولة. ولا يزال القرضᘿᗽد٣١الموحد ضمن المطل ᣽ᤫسم᜻جة ٢٠١٧ᚖᛕعدم ن
الوفاء ᙠالمدفوعات التعاقدᙵة. 

كة خلال )ج( ᣔ᤭حدود ٢٠١٦قامت ال ᤆ
ᣐ᥃ ل الأجلᙔᗽط ᤆ

ᣐ᥃᤯قرض م ᥋ة وحصلت عᚖمن البنوك المحل ᣐ ᣾ᤵة مع اثنᚖب᠆برام اتفاق
٢٩٠" ᤆ

ᣑᤷارات "موتور سيᚖللس ᤆ ᣽ᤶمدينة د ᤆ
ᣐ᥃ ᤆ

ᣐᤷسك ᣐᤷو مبᔘا" وᙔد "أوᚖᛸشᛕم لᔘمليون در-ᔘ ستحق سداد᜚ذا القرض و
 ᥋١٢ع ᣽ᤫتمᛔمن س 

ᡶ
ᤆ ٢٠١٩قسط مᛕساوي رᘿــع سنوي اعتᚁارا

ᣐ᥃ ماᝨ .٣١ ᣽ᤫسم᜻لغ المسحوب من ٢٠١٨دᚁوصل الم ،
 ᥉م ٢١٦القرض إᔘم)١٩٦: ٢٠١٧(مليون درᔘمليون در .
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٥٨

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

القروض الم᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل (تتمة)٢٠

كة خلال السنة ال)ح( ᣔ᤭لغ قامت الᚁمᙠ الأجل ᣾ᤫقص ᤆ
ᣐ᥃᤯قرض م ᥋ة مع أحد البنوك للحصول عᚖة ب᠆برام اتفاقᚖ١٢٥ماض

ᤆ يناير 
ᣐ᥃ تهᙔᗽسᚤ م، وتمتᔘ٢٠١٨مليون در .

ᔘ ᤆذا العام اتفاقᚖة مع أحد البنوك المحلᚖة للحصول ع᥋ قرض طᙔᗽل الأجل ᙠقᚖمة )خ(
ᣐ᥃ مليون ٣٥٠أبرمت المجموعة

᤯ة قرض مᙔᗽسᛕم، واستخدمته المجموعة لᔘآخر قائم (راجع البند در ᤆ
ᣐ᥃١ ᥋ل عᚖسهᛕذا الᔘ ستحق سداد᜻ .(أعلاە

٣٩ ᣽ᤫتمᛔمن س 
ᡶ
ة ٢٠١٨قسط رᘿــع سنوي ع᥋ أساس الرصᚖد المتناقص وذلك اعتᚁارا ᣾ᤫستحق سداد الدفعة الأخ᜚و ،

ᤆ مارس ١١٣. ٨الᚁالغة 
ᣐ᥃ مᔘد القرض ٢٠٢٨مليون درᚖلغ رصᘿة العام.  ٣٣٦، وᙵنها ᤆ

ᣐ᥃ مᔘمليون در

١٠٠أبرمت المجموعة اتفاقᚖة مع أحد البنوك المحلᚖة للحصول ع᥋ قرض طᙔᗽل الأجل يᚁلغ العام الحاᤆ᥉ وخلال )د (
 ᥋ذا القرض عᔘ ستحق سداد᜚م، وᔘل ٢٤مليون درᙔᗪمن أب 

ᡶ
، وᘿلغ رصᚖد ٢٠١٨قسط رᘿــع سنوي مᛕساوي اعتᚁارا

ᤆ نهاᙵة العام.  ٨٧٫٥القرض 
ᣐ᥃ مᔘمليون در

الضمانات
᤯فᚖة المذكورة أعلاە ᙠموجب واحد أو أᣞᤫថ من الضمانات التالᚖة: تم ضمان القروض الم

ᤆ وعقارات ᙠقᚖمة عادلة تᚁلغ . أ 
ᣐ᤽ن عقاري مسجل لأراᔘ٢٬٤١١ر ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ مᔘ٣١مليون در ᣽ᤫسم᜻٢٬٣٦٤: ٢٠١٧(٢٠١٨د
؛مليون درᔘم)

ᣐ ع᥋ العقارات المرᔘونة؛ . ب ᣾ᤵص بوالص التأمᚖتخص
تخصᚖص متحصلات تأج᣾ᤫ وحدات معينة؛. ج
ᝨات التاᙠعة؛ ضمان. د  ᣔ᤭عض الᘿكة و ᣔ᤭من ال

تخصᚖص ᙠعض الذمم المدينة . ه
.  مشارᙔــــعᙠأحد الحساب ضمان معلق تخصᚖص . و 

٢١ ᣐ ᣾ᤵة الخدمة للموظفᙵضات نهاᙔᗽمخصص تع

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

 ᤆ
ᣐ᥃٤٠٬٤٦٤٥٤٬٦٧٦يناير ١

٥٬٦٨٣١٢٬٠٦٥المخصص المرصود خلال السنة 
(٢٦٬٢٧٧)(١٠٬٧٠٠)مدفوعة خلال السنة المᚁالغ ال

ᝨ ᤆما 
ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻٣٥٬٤٤٧٤٠٬٤٦٤د

 لقانون العمل الاتحادي ᙠدولة 
ᡶ
ام غ᣾ᤫ متداول، وفقا ᣐ ᣑᤫالᝨ المُفصح عنه ، ᣐ ᣾ᤵة الخدمة للموظفᙵضات نهاᙔᗽساب مخصص تعᛕيتم اح

الإمارات العᚖᘿᗪة المتحدة. 

رأس المال٢٢

٢٠١٨٢٠١٧
درᔘمألف ألف درᔘم

 ᤆ
ᣐ᥃ ال៌املᙠ عᗽ٣١المصدر والمدف : ᣽ᤫسم᜻د

٤٫٢٨٩٫٥٤٠٫١٣٤ 
ᡶ
) ٤٬٢٨٩٬٥٤٠٬١٣٤: ٢٠١٧(سهما

 ᡶلغ سهماᚁة تᚖمة اسمᚖقᙠم للسهم الواحد ١ᔘ٤٬٢٨٩٬٥٤٠٤٬٢٨٩٬٥٤٠در
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٥٩

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

رأس المال (تتمة)٢٢

 ᤆ
ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻ة ، يتألف رأ٢٠١٨دᚖឤأسهم المل ᤆ᥋حق لحامᙵ .ال៌املᙠ ة. إن جميع الأسهم المصدرة مدفوعةᙵة عادᚖឤس المال من أسهم مل

ᣐ لآ  ᣾ᤵيتم الإعلان عنها من ح ᤆ ᣑᤷاح الᘿعات الأرᙔة استلام توزᙵما العادᙠ كة ᣔ᤭ة للᚖة العمومᚖت خلال اجتماعات الجمعᙔᗽحق لهم التصᙵ ماᝨ خر
كة. ᙵعادل صوت واحد ل៌ل سهم. تᛕساوي ᝨافة ا ᣔ᤭ة للᚖقᚁالموجودات المتᙠ ما يتعلقᚖف فᚖᛩالتص ᤆ

ᣐ᥃ لأسهم

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻كة ٢٠١٨د ᣔ᤭ح بها لل᤯لغ عدد أسهم رأس المال المᙠ ،ار سهم. ٧ᚖمل

٪٨ع᥋ إصدار أسهم منحة بواقع ٢٠١٧أبᙔᗪل ٢٦وافق المساᔘمون خلال الاجتماع السنوي للجمعᚖة العمومᚖة الذي عقد بتارᙔــــخ 
ᤆ كتوزᙔعا

ᣐ᥃ ةᚖاح عن السنة المنتهᘿ٣١ت أر ᣽ᤫسم᜻٢٠١٦د .

الاحتᚖاطᚖات٢٣

 ᤆ
ᣐᤶالقانو ᤆ᤿اᚖالاحت

 للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العᚖᘿᗪة المتحدة رقم (
ᡶ
كة، يتم تخصᚖص ٢٠١٥) لسنة ٢وفقا ᣔ᤭س ال᝜ة ٪١٠وعقد تأسᙔᗽاح السنᘿمن الأر

ᤆ حᙵ ᣑᤷصبح رصᚖد ᔘذا الا 
ᣐᤶالقانو ᤆ᤿اᚖلـ للمجموعة للاحت 

ᡶ
من رأس المال المدفᗽع. ᙵجوز إᙵقاف تلك التحᙔᗽلات عندما ٪٥٠حتᚖاᤆ᤿ مساوᙔا

كة مᚁلغ  ᣔ᤭ة، حولت الᚖكة. خلال السنة الحال ᣔ᤭ع للᗽلنصف رأس المال المدف 
ᡶ
ᤆ مساوᙔا

ᣐᤶالقانو ᤆ᤿اᚖد الاحتᚖصبح رصᙵُ٦٫٢ ᥉م إᔘمليون در
 ᤆ

ᣐᤶالقانو ᤆ᤿اᚖلا يوجد)٢٠١٧(الاحت : .

الاحتᚖاᤆ᤿ العام

كة، يتم تخصᚖص و  ᣔ᤭لل ᤆ᤻  للنظام الأسا
ᡶ
من أرᘿاح المجموعة السنᙔᗽة للاحتᚖاᤆ᤿ العام. ᙵجوز إᙵقاف التحᙔᗽلات للاحتᚖاᤆ᤿ العام ٪١٠فقا

 لـ 
ᡶ
من رأس المال المدفᗽع. ٪٥٠عندما يُوᤆ᤽ مجلس الإدارة ᙠذلك أو عندما ᙵُصبح رصᚖد ᔘذا الاحتᚖاᤆ᤿ مساوᙔا

 للنظا
ᡶ
كة، قرر مجلس الإدارة استخدام الاحتᚖاᤆ᤿ العام الᚁالغ خلال السنة الماضᚖة، وفقا ᣔ᤭لل ᤆ᤻ مليون درᔘم لتعᙔᗽض جزء ٣١٣. ٧م الأسا

 ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ مة لدى المجموعة اី ᣑᤫ٣١من الخسائر الم ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د .

فائض إعادة تقيᚖم الموجودات

ᤆ بند تᛖبᚖت يتم 
ᣐ᥃ المجموعة المدرجة ᤆ

ᣐ᤽مة العادلة لأراᚖالق ᤆ
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫالدخوجودات الثابتةالمالتغ ᤆ

ᣐ᥃ مة العادلةᚖالقᙠ ل الشامل الآخر المقاسة
ᤆ حقوق الملᚖឤة. 

ᣐ᥃ م الموجوداتᚖفائض إعادة تقي ᤆ
ᣐ᥃ دᚖوتق

ᝨات ٢٤ ᣔ᤬ ᤆ
ᣐ᥃ ثماراتᛕقةالاسᚖوع و شق ᣔ᤭كم ᣑᤫمش

 ᤆ
ᣐ᥃ ثماراتᛕوع الاس ᣔ᤭كم ᣑᤫمش

 ᤆ᥏ .ش.ذ.م.م (كولᚖمᙵإ) كت كولينجᙔ ᣑᤫس᜻وع إن الإمارات د ᣔ᤭م ᤆ
ᣐ᥃ ك تعمل ᣑᤫاعت المجموعة حصتها مشᙠ .دᙔ ᣽ᤫم خدمات التᙵمجال تقد 

ᤆ %٥٠وقدرᔘا 
ᣐ᥃ ثمار ش م ع وذلكᛕللاس ᤆ ᣽ᤶكة د ᣔ᤬ ᥉إ (كولᚖمᙵإ) كت كولينجᙔ ᣑᤫس᜻كة الإمارات د ᣔ᤬ ᤆ

ᣐ᥃ل ٢٠١٨يناير ١٨ᙠمليون ٥٠٠مقا
 ᥉اح تصل إᘿم مما تحقق عنه أرᔘم يتم ١٢٥درᔘتهمليون درᛸبᛖــح أو الخسارة. تᘿᗪال ᤆ

ᣐ᥃ ا

ᤆ ال
ᣐ᥃ وع تُحسب حصة المجموعة ᣔ᤭مᚖឤاستخدام نظام حقوق الملᙠ ك ᣑᤫة الموحدة. المشᚖانات المالᚖالب ᤆ

ᣐ᥃ ة

وع ᙵلخص الجدول التاᤆ᥉ المعلومات المالᚖة لل ᣔ᤭ة،  مᚖر المالᙔة لإعداد التقارᚖالدول ᣾ᤫة المُعدة وفقا للمعايᚖانات المالᚖالب ᥉نادًا إᛕك اس ᣑᤫالمش
ᤆ البᚖانات المالᚖة الموحدة: ᝨما ᙵطابق المعلومات ال

ᣐ᥃ ثماراتᛕة للاسᙔ ᣑᤫمة الدفᚖالقᙠ ة الملخصةᚖمال



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٦٠

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

ᝨات ٢٤ ᣔ᤬ ᤆ
ᣐ᥃ ثماراتᛕقةالاسᚖك (تتمة)شق ᣑᤫوع مش ᣔ᤭وم

٢٠١٧
ألف درᔘم

 : ᤆ᥉المركز الما
١٫٧٣٠٫٦٤٤الموجودات غ᣾ᤫ المتداولة 

٢٥٠٫٣٤٧ات المتداولة الموجود
)٩٧٢٫٨٨٠(المطلᘿᗽات غ᣾ᤫ المتداولة 

)٢٥٨٫١٤٠(المطلᘿᗽات المتداولة 
٧٤٩٫٩٧١حقوق الملᚖឤة 

ᤆ حقوق الملᚖឤة
ᣐ᥃ ٣٧٤٫٩٨٦%٥٠-حصة المجموعة

٣٧٩٫٣٩١الدخل 
)٢٩٩٫٣٦٣(المصارᙔف 
٨٠٫٠٢٨أرᘿاح السنة 

ᤆ الأرᘿاح 
ᣐ᥃ ٤٠٫٠١٤%٥٠–حصة المجموعة

ᝨات  ᣔ᤬ ᤆ
ᣐ᥃ ثماراتᛕقةالاسᚖشق

ᙠ ᤆالم ᚖᔘلز للتطᙔᗽر 
ᣐ᥃ ثمارᛕالاس

ᙠ ᤆالم ᚖᔘلز 
ᣐ᥃ ᤆ ᣽᤺ ᚖات ᣑᤫثمار الاسᛕالاسᙠ ثماريᛕثمار فقد قامت المجموعة من خلال ذراعها الاسᛕالاس ᤆ

ᣐ᥃ ة المجموعةᚖجᚖات ᣑᤫا مع اسᚖًتماش
 ᤆ

ᣐ᥃ رᙔᗽالعقارات وا٢٠١٨و٢٠١٧للتط ᤆ
ᣐ᥃ ᣾ᤫثمار والتعمᛕشمل ذلك الاس᜚البورصة ، و ᤆ

ᣐ᥃ والمدرجة ᤯م ᤆ
ᣐ᥃ العقاراتᙠ شطة المتعلقةᚸلأ

المᙔ᤯ة. 

ᣐ اثنان ᣾ᤵثمر فيها تعيᛕكة المس ᣔ᤭ضوء قبول مجلس ال ᤆ
ᣐ᥃ رᙔᗽلز للتطᚖᔘ المᙠ ᥋ا عᔘ ᣾ᤫم مستوى تأثᚖذا العام تقيᔘ وقد أعادت المجموعة خلال

ᤆ مجلس إدارة ᙠالم ᚖᔘلز للتطᙔᗽر. وقررت المجم
ᣐ᥃ من أعضاء مجلس الادارة ᣾ᤫالتأث ᥋منحها القدرة عᙵ نᙔᗪمدي ᣐ ᣾ᤵتعي ᤆ

ᣐ᥃ ذا الحقᔘ أنᙠ وعة
ᣐ المديᙔᗪن خلال الᘿᗪــع الرابع من  ᣾ᤵالذكر أنه تم تعيᙠ جدير .

ً
ا فعّالا ᣾ᤫر تأثᙔᗽلز للتطᚖᔘ المᙠ ᥋٢٠١٨ع .

كةومن ثم فقد أعادت المجموعة تصᚖᛩف اسᛕثماراتها من اسᛕثمار ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الᘿᗪــح أو الخسارة  ᣔ᤬ ᤆ
ᣐ᥃ ثمارᛕاس ᥉قةإᚖتتم شق

. ٢٠١٨يوليو ١اعتᚁارًا من ٢٨معالجته محاسᚖᛔا ᙠموجب طᙔᗪقة حقوق الملᚖឤة وفقا لمعᚖار المحاسᚁة الدوᤆ᥉ رقم 

 ᤆ
ᣐ᥃ قةᙠر الساᙔالتقار ᤆ

ᣐ᥃ ثمار المذكورةᛕمة العادلة للاسᚖحت القᚁف أصᚖᛩالغة ٢٠١٨يونيو ٣٠عند إعادة التصᚁم ت٣٧٤٫١والᔘلفة مليون در᝼
كة  ᣔ᤬ ᤆ

ᣐ᥃ ثمارᛕقةالاسᚖضاح شقᙵا ١١(إᔘالأسهم قدر ᤆ
ᣐ᥃ حصةᙠ مةᔘمساᙠ (الأصول ٪١٧٫٥٩ ᤆ

ᣐ᥃صا ᤆ
ᣐ᥃ حصة المجموعة ᣐ ᣾ᤵة للفرق بᚁسᛩالᘿو .

ᤆ تارᙔــــخ الاستحواذ كشهرة ضمنᚖة. ١٢٨والقᚖمة العادلة للمقاᙠل الᚁالغ 
ᣐ᥃ اᚖᛔم فقد تمت معالجته محاسᔘمليون در

كة ال٢٢٫٣، طرحت المجموعة ٢٠١٨خلال الᘿᗪــع الرابع من عام  ᣔ᤭ال ᤆ
ᣐ᥃ قةمليون سهمᚖا شقᔘخسارة قدر ᥉مليون ١١٫١للبيع مما أدى إ

كة تᛖبᛸتهدرᔘم، تم  ᣔ᤬ ذلك أصدرت ᥉الإضافة إᙠ .ــح أو الخسارة الموحدᘿᗪان الᚖب ᤆ
ᣐ᥃ ثمر فيهاᛕة المسᚖឤاح حقوق الملᘿا كجزء من حصة من أر

ᤆ لم تكتتب فيها المجموعة. وكنᚖᛕجة لتلك المعاملات فقد انخفضت مليᙠ٧٦٩٫٦٥الم ᚖᔘلز للتطᙔᗽر ش.م.ع  ᣑᤷد للجمهور، والᙵون سهم جد
كة ال ᣔ᤭ال ᤆ

ᣐ᥃ قةحصة المجموعةᚖشق ᥉١٢٫٤٧إ٪ ᤆ
ᣐ᥃٣١ ᣽ᤫسم᜻ثمر فيها من ٢٠١٨دᛕكة المس ᣔ᤭ال ᥋ع ᣾ᤫكب ᣾ᤫن لا زال للمجموعة تأثឤول .

كة ᝨما ᔘو مذكور أعلا ᣔ᤭مجلس إدارة ال ᤆ
ᣐ᥃ لهاᚖە. خلال تمث

ᤆ ١٢١مليون سهم للبيع انخفضت قᚖمة الشهرة المتضمنة إ᥉ ٢٢٫٣وكنᚖᛕجة لطᗪح 
ᣐ᥃ ماᝨ مᔘ٣١مليون در ᣽ᤫسم᜻ة ٢٠١٨دᚖأما عن عمل .

اء فᤆᥐ لم تكتمل ᙠعد حᣑᤷ تارᙔــــخ إصدار ᔘذە البᚖانات المالᚖة الموحدة.  ᣔ᤭ص سعر الᚖتخص

ᤆ البᚖانات المالᚖة الموحدة اعتᚁارًا من تارᙔــــخ تصᚖᛩف الاسᛕثمار ᝨاسᛕوقد تم استخدام طᙔᗪقة حقوق الملᚖឤة ᝨأساس لمحاسᚁة الاس
ᣐ᥃ ثمارᛕ ثمار

كة  ᣔ᤬ ᤆ
ᣐ᥃قةᚖشق .

كة ال ᣔ᤭ال ᤆ
ᣐ᥃ ثمارات المجموعةᛕة لاسᚖالمعلومات المال ᤆ᥉لخص الجدول التاᙵقةᚖشق ᤆ

ᣐ᥃ ةᚖة الثلاثة أشهر المنته ᣑᤫف ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ٣٠ ᣽ᤫتمᛔ٢٠١٨س

ᤆ تارᙔــــخ إصدار البᚖانات المالᚖة الموحدة: ٢٠١٨الᚖة المتعلقة ᙠالᘿᗪــع الرابع من حᚖث لم تتوفر للمجموعة المعلومات الم
ᣐ᥃



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٦١

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

ᝨات ٢٤ ᣔ᤬ ᤆ
ᣐ᥃ ثماراتᛕقةالاسᚖك (تتمة)شق ᣑᤫوع مش ᣔ᤭وم

٢٠١٨
ألف درᔘم

 : ᤆ᥉المركز الما
٣٬٢٤٤٬٥٨٥الموجودات غ᣾ᤫ المتداولة 

٣٬٥٤٠٬٩٩٧دات المتداولة الموجو 
(١٬٥١٦٬٣٤١)المطلᘿᗽات غ᣾ᤫ المتداولة 

(٣٬٧٢٢٬٣٨٤)المطلᘿᗽات المتداولة 
(١٠٧٬٧٤٤)حصص غ᣾ᤫ مسᚖطرة 
 ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ ةᚖឤ٣٠حقوق المل ᣽ᤫتمᛔ١٬٤٣٩٬١١٣س
ᤆ حقوق الملᚖឤة 

ᣐ᥃ ١٧٫٥٩–حصة المجموعة% ᤆ
ᣐ᥃٣٠  ᣽ᤫتمᛔ٢٥٣٬١٤٠س

١٢٨٬٢٣٥اذالشهرة المتضمنة عند الاستحو 
 ᤆ

ᣐ᥃ ةᙔ ᣑᤫمة الدفᚖ٣٠الق ᣽ᤫتمᛔ٣٨١٬٣٧٥س
(٢٠٬٥٥٧)٢٠١٨طᗪح الأسهم للبيع خلال الᘿᗪــع الرابع 

 ᤆ
ᣐ᥃ ةᙔ ᣑᤫمة الدفᚖ٣١الق ᣽ᤫسم᜻٣٦٠٬٨١٨د

 ᤆ
ᣐ᥃ ةᚖة الشهور الثلاثة المنته ᣑᤫ٣٠الدخل لف ᣽ᤫتمᛔ٢٠١٨٤٦٩٬٢٦٨س

 ᤆ
ᣐ᥃ ةᚖة الشهور الثلاثة المنته ᣑᤫف لفᙔ٣٠المصارᛔس ᣽ᤫ(٤٢٠٬٨١١)٢٠١٨تم

(٧٬٢٧٣)خصم: الأرᘿاح الخاصة ᙠالحصص غ᣾ᤫ المسᚖطرة
ة ᣑᤫاح الفᘿ٤١٬١٨٤أر

ᤆ الأرᘿاح 
ᣐ᥃ ٧٬٢٤٤%١٧٫٥٩–حصة المجموعة

 ᤆ
ᣐ᥃ ثمارᛕثمار ذ.م.مالاسᛕة للاسᙔالعقار

ᤆ تعمل٪٣٠تمتلك المجموعة حصة بᛩسᚁة 
ᣑᤷثمار ذ.م.م" الᛕة للاسᙔالعقار" ᤆ

ᣐ᥃ ةᚖឤة. من حقوق الملᙔثمارات العقارᛕالاس ᤆ
ᣐ᥃

ᤆ العقارᙔة 
ᣐ᥃ ساب حصة المجموعةᛕتم احᙔأي بورصة عامة. و ᤆ

ᣐ᥃ ست مدرجة᝜شأة خاصة لᛩثمار ذ.م.م" مᛕة للاسᙔو"العقار
ᤆ البᚖانات المالᚖة الموحدة. والجدول التاᙵ ᤆ᥉لخص المعلومات المالᚖة المتعلقة 

ᣐ᥃ ةᚖឤقة حقوق الملᙔᗪاستخدام طᙠ ثمار ذ.م.مᛕللاس
ᤆ العقارᙔة للاسᛕثمار ذ.م.م: ᙠاسᛕث

ᣐ᥃ مار المجموعة

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

 : ᤆ᥉المركز الما
٢٦٣٫٩٧٠٢٣٢٬١٧٤الموجودات غ᣾ᤫ المتداولة 

٧٤٦٫١٦٥٧٠٠٬٨١١الموجودات المتداولة 
)٣٦٩٬٤٦٥()٣٥٠٬٠٢٢(المطلᘿᗽات غ᣾ᤫ المتداولة 

)١٦٧٬٦١٨()١٩٦٬٩٨٤(المطلᘿᗽات المتداولة 
٤٦٣٬١٢٩٣٩٥٬٩٠٢حقوق الملᚖឤة 

ᤆ حقوق الملᚖឤة 
ᣐ᥃ ١٣٨٬٩٣٩١١٨٬٧٧١%٣٠حصة المجموعة

١١٤٬١٨٣٦٠٬٢٣٦الدخل 
)١٨١٬٦٨١()٤٦٬٩٥٥(المصارᙔف 

)١٢١٬٤٤٥()٦٧٬٢٢٨((خسائر)ͭ أرᘿاح السنة 
 ᤆ
ᣐ᥃ حصة المجموعة ͭ )٣٦٬٤٣٤()٢٠٬١٦٨(%٣٠الأرᘿاح (الخسائر) 



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٦٢

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

أتعاب أعضاء مجلس الإدارة٢٥

كة مقاᙠل تقدᙵم خدمات  ᣔ᤭مستحقة الدفع لأعضاء مجلس إدارة ال ͭ تمثل أتعاب أعضاء مجلس الإدارة الأتعاب المهنᚖة المدفوعة
كة ولأداء  ᣔ᤭س وقت وجهد خاص لأعمال وشؤون ال᜚ᗪة. لأي لجنة وعن تكᙵادᚖشطتهم الاعتᚸخدمات خارج نطاق أ

رᘿحᚖة السهم الأساسᚖة والمخفضة٢٦

٢٠١٨٢٠١٧

ᣐ (ألف درᔘم)  ᣾ᤵمᔘة للمساᘿᗽسᛩاحͭ (الخسائر) المᘿ٢٬٣٧٥٬٢٢٠(٦٢٬٣٢٩الأر(
٤٬٢٨٩٬٥٤٠٬١٣٤٤٬٢٨٩٬٥٤٠٬١٣٤المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

)٠٬٥٥٤(٠,٠١٥رᘿحᚖة السهم الأساسᚖة والمخفضة (درᔘم)

امات الطارئة٢٧ ᣐ ᣑᤫة والالᚖاطات الرأسمالᚁالارت

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

ᝨاتها التاᙠعة  ᣔ᤬كة و ᣔ᤭ال
الارتᚁاطات: 

١٢٬٠١٥٤٩٬٥٧١الارتᚁاطات الرأسمالᚖة 

الطارئة: المطلᘿᗽات
٣٠٩٬٩٦٠٣٩٨٬٧٩١خطاᙠات ضمان 

كة  ᣔ᤬قᚖكةشق ᣑᤫوع مش ᣔ᤭وم
الطارئة: المطلᘿᗽات

٢٥٢٬٥٠٠٢٥٢٬٥٠٠خطاᙠات ضمان 

ᤆ الإسلاᤆ᥍ ش.م.ع فᚖما يتعلق ᙠـ ٢٠١٦خلال  ᣽ᤶكة ضمان تجاري لصالح بنك د ᣔ᤭موجب ٪٥٠أصدرت الᙠ الغ المستحقةᚁمن الم
ᤆ أغسطس 

ᣐ᥃ مة ᣽ᤫحة المᙠل المراᚖسهᚤ ةᚖثمار ٢٠١٦اتفاقᛕة للاسᙔل من "العقارᝨ ᣐ ᣾ᤵل بᚖسهᚤ ةᚖاتفاق") ᤆ᥍الإسلا ᤆ ᣽ᤶنك دᘿذ.م.م" و
مراᙠحة") ل៌امل مدة الاتفاقᚖة.  

الطارئةالمطلᘿᗽات
ᤆ سᚖاق الأعمال الاعتᚖادᙵة. يراجع مجلس الإدارة ᔘذە المطلᘿᗽاتتᛩشأ ᙠعض 

ᣐ᥃ امات الطارئة ᣐ ᣑᤫاتوالالᘿᗽامات الطارئة والاالمطل ᣐ ᣑᤫل
وط ᜦش᝼ل منتظم حال ورود مثل ᔘذە الش᝼اوى وͭ أو ا ᣔ᤭ل 

ᡶ
لمطالᚁات وᙔتم التعامل مع ᝨل حالة ع᥋ حدة حسب أᔘميتها ووفقا

العقد ذي الصلة. 

التقارᙔر حسب القطاع٢٨

قطاعات الأعمال
ᤆ إدارة الممتل៌ات العقارᙔة وأᚸشطة

ᣐ᥃ ة للأعمال تتمثلᚖس᝜عة قطاعات رئᘿأر ᥋شطة المجموعة عᚸشتمل أᚤ شاᚸشطة ءاتالإᚸوأ
والخدمات. وفᚖما ᤆ᥋ᙵ التفاصᚖل المتعلقة ب᠆يرادات ونتائج وموجودات ومطلᘿᗽات ᝨل قطاع: الاسᛕثمار وأᚸشطة البيع



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا
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(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

التقارᙔر حسب القطاع (تتمة)٢٨

الإᚸشاءاتالعقارات
الᚁضائع 
الإجماᤆ᥉ الاسᛕثماراتوالخدمات

ألف درᔘمᔘمألف در ألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘم
٢٠١٨

٥٠٠٬٩٨٨-١٣٠٬٨٥٣٧٥٬٤٠٨٢٩٤٬٧٢٧إيرادات القطاع
خسائر الأدوات المالᚖة ᙠالقᚖمة العادلة من 

(١٬٧٨٧)(١٬٧٨٧)---خلال الᘿᗪــح أو الخسارة
ᝨات  ᣔ᤬ احᘿقةالحصة من أرᚖ١٦٬٣٨٠١٦٬٣٨٠---شق

 ᤆ
ᣐ᥃ ثمارᛕاح من بيع اسᘿوعالأر ᣔ᤭م ᣑᤫ١٢٥,٠١٤١٢٥٬٠١٤---كمش

٨٦٬٤٠٤---٨٦٬٤٠٤الأرᘿاح من تقيᚖم عقارات
٤٬١٠٢-٣٬٧٧٧١٩٨١٢٧التمᙔᗽلدخل

٩٤٬١٦٦١١٬٩١٩١٠٬٦٣٦٢٬٩٧٩١١٩٬٧٠٠دخل آخر
٣١٥٬٢٠٠٨٧٬٥٢٥٣٠٥٬٤٩٠١٤٢٬٥٨٦٨٥٠٬٨٠١

ة  ᣔ᤬اᚁلفة الم᝼(٣٨٢٬٠٦٣)-(٢٢٦٬٥٢٤)(٥٨٬٨٨٥)(٩٦٬٦٥٤)الت
(٢٨٢٬٢٥١)(٢١٬١١١)(٤٣٬٤٩١)(٣١٬٠٣٠)(١٨٦٬٦١٩)ة وعمومᚖةإدارᙔمصارᙔف
(١٢٤٬١٥٨)(٢٨٬٢٤٣)(٧٬٠٨٢)(٣٩٬٠٥٨)(٤٩٬٧٧٥)التمᙔᗽلمصارᙔف

٢٨٬٣٩٣٩٣٬٢٣٢٦٢٬٣٢٩(٤١٬٤٤٨)(١٧٬٨٤٨)خسائر السنة 
٥١٬٢٨٢-٤٨٬٥٨٨٤٧٧٢٬٢١٧أسمالᚖةالر مصارᙔفال

١٢٬٩٢٨-٦٬٦٢١٧٧٢٥٬٥٣٥الاستهلاك

٤٬٩٣٠٬١١٩٣١٩٬٠٧٤٢٢١٬٨٦١٢٩٩٬٥٢٣٥٬٧٧٠٬٥٧٧موجودات القطاع
كة  ᣔ᤬ ᤆ

ᣐ᥃ ثمارᛕقةالاسᚖ٤٩٩٬٧٥٧٤٩٩٬٧٥٧---شق
٤٬٩٣٠٬١١٩٣١٩٬٠٧٤٢٢١٬٨٦١٧٩٩٬٢٨٠٦٬٢٧٠٬٣٣٤إجماᤆ᥉ الموجودات 

١٬٢٨٥٬٦٥٥١٬٥٣٣٬٠٥٤١٨٤٬٦٤٤١٥٩٬٨٢٣٣٬١٦٣٬١٧٦مطلᘿᗽات القطاع

٢٠١٧
٤٨٤٬٦٠٧-١١٦٬٤٦٢١٠٥٬٩٣٤٢٦٢٬٢١١إيرادات القطاع

خسائر الأدوات المالᚖة ᙠالقᚖمة العادلة من 
(١٬٦١٩)(١٬٦١٩)---خلال الᘿᗪــح أو الخسارة
كة  ᣔ᤬ احᘿأر ᤆ

ᣐ᥃ قةالحصةᚖوعو شق ᣔ᤭م
ك ᣑᤫ٣٬٥٨٠٣٬٥٨٠---مش

(٢٬٠٧٥٬٦٩٨)---(٢٬٠٧٥٬٦٩٨)الأرᘿاح من تقيᚖم عقارات
١٠٬٧٠٥-١٠٬٢٢٠١٤٤٣٤١تمᙔᗽلالدخل
١٤٢٬٥٥٧-١٣٦٬٥٨٥٨٢١٥٬١٥١آخردخل

(١٬٨١٢٬٤٣١)(١٬٤٣٥٬٨٦٨)١٠٦٬٨٩٩٢٦٧٬٧٠٣١٬٩٦١

ة ᣔ᤬اᚁلفة الم᝼(٧١٦٬٢١٨)-(٢٠٦٬٨٦٥)(٤٢٧٬٦٨٦)(٨١٬٦٦٧)الت
(١٥٧٬٨٧٨)-(٣٣٬١١٦)(٥١٬٤٩٧)(٧٣٬٢٦٥)إدارᙔة وعمومᚖةمصارᙔف
(٦٥٬٢٥٦)(٦٠٠)(١٥)(٢٦٬١٠٦)(٣٨٬٥٣٥)ᙔلالتمᗽ مصارᙔف

(٢٬٣٧٥٬٢٢٠)٢٧٬٧٠٧١٬٣٦١(٣٩٨٬٣٩٠)(٢٬٠٠٥٬٨٩٨)أرᘿاحͭ (خسائر) السنة
٢١٨٬٢٣٠-٢٠٧٬٤٠١٩٬٩٧٨٨٥١رأسمالᚖةالمصارᙔفال

١٦٬٩٤٧-٥٬٧١٣١٬٣٢٦٩٬٩٠٨الاستهلاك

٤٬٥٢١٬٢٢٩٣٥١٬١٧٠١٥٧٬٣٥٤٩١٬٩٠٢٥,١٢١٬٦٥٥موجودات القطاع 
كة  ᣔ᤬ ᤆ

ᣐ᥃ ثمارᛕقةالاسᚖوعو شق ᣔ᤭ك مشم ᣑᤫ---٤٩٣٬٧٥٧٤٩٣٬٧٥٧
٤٬٥٢١٬٢٢٩٣٥١٬١٧٠١٥٧٬٣٥٤٥٨٥٬٦٥٩٥٬٦١٥٬٤١٢إجماᤆ᥉ الموجودات

٢٬٩٦٠٬٥٩٤-١٬٣١١٬١٧٩١٬٥٥٥٬٨٨٢٩٣٬٥٣٣مطلᘿᗽات القطاع



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا
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(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

الأدوات المالᚖة  ٢٩
ات المدينة التجارᙔة والأخرى والمᚁالغ المستحقة من أطراف ذᚤشتمل الموجودات المالᚖة للمجموعة ع᥋ الذمم المدينة غ᣾ᤫ المتداولة والاسᛕثمارات ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الᘿᗪــح أو الخسارة والذمم

ᤆ الصندوقعلاقة والنقد 
ᣐ᥃ ᥋ة للمجموعة عᚖات المالᘿᗽشتمل المطلᚤ .ون وآخروندولدى البنكᙔة الأجل والقروض ائنون تجار ᣾ᤫة قصᚖف᤯الغ المستحقة لأطراف ذات علاقة والقروض المᚁوالم

ᣐ أدناە تصᚖᛩف المجموعة ل៌ل فئة من فئات الموجو ٣الم᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل. تم الإفصاح عن السᚖاسات المحاسᚖᛔة للموجودات والمطلᘿᗽات المالᚖة ضمن إᙵضاح رقم  ᣾ᤵدات . يوضح الجدول المب
ᣐ الحالᚖة والمقارنة:  ᣾ᤵتᛩمها العادلة للسᚖة وقᚖات المالᘿᗽوالمطل

ᙠالقᚖمة العادلة
من خلال الأرᘿاح أو 

ᙔةالمطفأةالت᝼لفةالخسائر ᣑᤫمة الدفᚖمة العادلةالقᚖالق
ألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمإᙵضاح

٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨د
مالᚖةالموجودات ال

٦٠٬١٧٩٦٠٬١٧٩٦٠٬١٧٩-١٠غ᣾ᤫ المتداولة الذمم المدينة 
٢٩٨٬١٤٤٢٩٨٬١٤٤-١١٢٩٨٬١٤٤الاسᛕثمارات ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الᘿᗪــح أو الخسارة 

٢٨٥٬٤١٢٢٨٥٬٤١٢٢٨٥٬٤١٢-١٤الذمم المدينة التجارᙔة والأخرى
١٩٬٢٧٧١٩٬٢٧٧١٩٬٢٧٧-١٥المستحق من أطراف ذات علاقة

ᤆ الصندوق وأرصدة لدى البنوك
ᣐ᥃ ٩٧٬٤٩٨٩٧٬٤٩٨٩٧٬٤٩٨-١٦النقد

 ᤆ᥉٢٩٨٬١٤٤٤٦٢٬٣٦٦٧٦٠٬٥١٠٧٦٠٬٥١٠الإجما

المطلᘿᗽات المالᚖة 
١٬٢٥٤٬٩٦٢١٬٢٥٤٬٩٦٢١٬٢٥٤٬٩٦٢-١٧دائنون تجارᙔون وآخرون

ة الأ  ᣾ᤫة قصᚖف᤯٢٣١٬٤٢٦٢٣١٬٤٢٦٢٣١٬٤٢٦-١٩جلقروض م
١٬٥٤٤٬٩١٣١٬٥٤٤٬٩١٣١٬٥٤٤٬٩١٣-٢٠قروض م᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل

 ᤆ᥉٣٬٠٣١٬٣٠١٣٬٠٣١٬٣٠١٣٬٠٣١٬٣٠١-الإجما



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٦٥

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

(تتمة)الأدوات المالᚖة٢٩

ᙠالقᚖمة العادلة
ᘿاح أو من خلال الأر 
ᙔةت᝼لفة المطفأةالالخسائر ᣑᤫمة الدفᚖمة العادلةالقᚖالق

ألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمإᙵضاح

٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د
الموجودات المالᚖة

٢٩٩٬٢٥٩٢٩٩٬٢٥٩٢٩٩٬٢٥٩-١٠غ᣾ᤫ المتداولة الذمم المدينة 
٩٣٬٢٥٠٩٣٬٢٥٠--١١٩٣٬٢٥٠العادلة من خلال الᘿᗪــح أو الخسارة الاسᛕثمارات ᙠالقᚖمة 

٤٤٥٬٢٦١٤٢١٬٢٣٦٤٢١٬٢٣٦-١٤الذمم المدينة التجارᙔة والأخرى
٣١٬٢٢٣٣١٬٢٢٣٣١٬٢٢٣-١٥المستحق من أطراف ذات علاقة

ᤆ الصندوق وأرصدة لدى البنوك
ᣐ᥃ ١٢٩٬٦٥٧١٢٩٬٦٥٧١٢٩٬٦٥٧-١٦النقد

 ᤆ᥉٩٣٬٢٥٠٩٠٥٬٤٠٠٩٧٤٬٦٢٥٩٧٤٬٦٢٥الإجما

المطلᘿᗽات المالᚖة 
١٬٢١٨٬٨٥٦١٬٢١٨٬٨٥٦١٬٢١٨٬٨٥٦-١٧دائنون تجارᙔون وآخرون

ة الأجل ᣾ᤫة قصᚖف᤯٥١٬١٠٦٥١٬١٠٦٥١٬١٠٦-١٩قروض م
١٬٥١٠٬٦٧٦١٬٥١٠٬٦٧٦١٬٥١٠٬٦٧٦-٢٠قروض م᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل

 ᤆ᥉٢٬٧٨٠٬٦٣٨٢٬٧٨٠٬٦٣٨٢٬٧٨٠٬٦٣٨-الإجما



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا
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(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

الأدوات المالᚖة (تتمة)  ٢٩

مخاطر الائتمان

التعرض لمخاطر الائتمان
ᙔة للموجودات المالᚖة أق᤾ تعرض لمخاطر الائتمان. فᚖما ᤆ᥋ᙵ أق᤾ تعرض ل ᣑᤫمة الدفᚖــــخ مخاطر الائتماتمثل القᙔتار ᤆ

ᣐ᥃ ن
التقᙔᗪر: 

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘمإᙵضاح

١٠٦٠٬١٧٩٢٩٩٫٢٥٩(راجع الإᙵضاح أدناە)الذمم المدينة غ᣾ᤫ المتداولة  
١١٢٩٨٬١٤٤٩٣٫٢٥٠الاسᛕثمارات ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الᘿᗪــح أو الخسارة

١٤٢٨٥٬٤١٢٤٤٥٫٢٦١راجع الإᙵضاح أدناە)(الذمم المدينة التجارᙔة والأخرى 
١٥١٩٬٢٧٧٣١٫٢٢٣المᚁالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة

ᤆ الصندوق وأرصدة لدى البنوك
ᣐ᥃ ١٦٩٦٬٨٤٠١٢٩٫١٠١النقد

٧٥٩٬٨٥٢٩٩٨٫٧٩٤

 ᤆ
ᣐ᥃ ة والأخرىᙔشتمل الذمم المدينة التجارᚤ٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د ᣾ᤫذلك الذمم المدينة غ ᤆ

ᣐ᥃ ماᙠ) لغᚁم ᥋مليون ٤١٢المتداولة) ع
 ᤆ

ᣐ᥃ .ة للعقار كضمانᚖة القانونᚖឤالمل ᥋م من بيع عقار وتحتفظ المجموعة عᔘ٣١در ᣽ᤫسم᜻مة العادلة ٢٠١٧دᚖلغت القᙠ
ᤆ تحتفظ بها المجموعة كضمان 

ᣑᤷ٥٢٥للعقارات ال  .
ᡶ
مليون درᔘم تقᚁᙔᗪا

خسائر انخفاض القᚖمة 
ــــفوفـة فᚖمـا ᤆ᥋ᙵ المعلومـات المتعلقـة بتع ــــــ ـــــ ــــتخـدام مصــ ـــــ ـــــ رض الـذمم المـدينـة التجـارᙔـة والمحتفظ بهـا لمخـاطر الائتمـان وذلـك ᙠـاســـ

مخصصات: 

الذمم المدينة التجارᙔة 
مستحقات متأخرة

ـــم  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـــذمــ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ الــ
٣٦٥<٣٦٥-٩٠٩١-١المدينة 

الإجماᤆ᥉ يومايومايومامتداولة المحتفظ بها 
ألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمف درᔘمألألف درᔘم

٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨د
ــــــائر الائتمان  معدل خســــــــــ

٪٩٨,٥١٪٧,٧٥٪١٤,٧٩٪٣,٥٩٪٨١,٧٦المتوقعة

٧٨٬٨٥٨١١٦٬٧٨٤٣٩٬٥٨٣١٢١٬٢٤٨١٬٧٤٧٬٤٤٥٢٬١٠٣٬٩١٨إجماᤆ᥉ المᚁالغ 

مخصص
٦٤٬٤٧٨٤٬١٩١٥,٨٥٦٩٬٣٩٧١٬٧٢١٬٤٥٣,٨٠٥٬٣٧٥١

٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د
ــــــائر الائتمان  معدل خســــــــــ

٪٨٠,٧٣٪٢,٨٣٪٠,٧٤٪٠,٠٠٪٨٥,٩٣المتوقعة

٦٩٬٢٢٧٢٬١١٧٬٣٦٨٢٬٤١٨٬٨٠٥  ٥٧٬٦٥٥ ٩٣٬٧٤٦٨٠٬٨٠٩  إجماᤆ᥉ المᚁالغ 

٤٢٥١٬٩٦٠١٬٧٠٩٬٢٧١١٬٧٩٢٬٢١٠-٨٠٬٥٥٤مخصص



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٦٧

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

الأدوات المالᚖة (تتمة)٢٩

(تتمة)مخاطر الائتمان 

(تتمة)خسائر انخفاض القᚖمة 

ᤆ مخصصات خسائر الائتمان المتوقعة فᚖما ᙵخص الذمم المدينة التجارᙔة والمحتفظ بها خلال السنة: فᚖما ᤆ᥋ᙵ الحركة 
ᣐ᥃

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

 ᤆ
ᣐ᥃١٫٧٩٢٫٢١٠١٫٧٩١٫٩٧٦يناير١

١٣٬٢٦٤٥٩٩)٦المخصص المرصود خلال السنة (إᙵضاح 
)٣٦٥()٩٩(السنةالمᚁالغ المشطᘿᗽةͭ المخصص الذي تم عكسه خلال

 ᤆ
ᣐ᥃ضاح ٣١ᙵإ) ᣽ᤫسم᜻١٫٨٠٥٫٣٧٥١٫٧٩٢٫٢١٠)١٤د



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٦٨

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

الأدوات المالᚖة (تتمة)  ٢٩

مخاطر السيولة
ᤆ ذلك دفعات الفائدة وتأث᣾ᤫ اتفاقᚖات الᛕسᙔᗽة

ᣐ᥃ ماᙠ ةᚖات المالᘿᗽة للمطلᙵالاستحقاقات التعاقد ᤆ᥋ᙵ ماᚖر: فᙔᗪــــخ التقᙔتار ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ

ᙔة ᣑᤫمة الدفᚖالق

التدفقات 
النقدᙵة 
أقل من سنةعند الطلبالتعاقدᙵة

 ᥉٥من سنة إ
سنوات

أᣞᤫថ من خمس 
سنوات

ألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمألف درᔘمإᙵضاح
المطلᘿᗽات المالᚖة

٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨د
الأدوات المالᚖة غ᣾ᤫ المشتقة

--١٬٢٥٤٬٩٦٢-١٧١٬٢٥٤٬٩٦٢١٬٢٥٤٬٩٦٢دائنون تجارᙔون وآخرون
ة الأجل ᣾ᤫة قصᚖف᤯١٩٢٣١٬٤٢٦٢٣١٬٤٢٦٢٣١٬٤٢٦القروض الم---
٢٠١٬٥٤٤٬٩١٣١٬٧٢٠٬٨٩٧٨٩٧٬٤٧١١١٧٬٠٩٧٤٢٧٬٨٤١٢٧٨٬٤٨٨القروض الم᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل

 ᤆ᥉٣٬٠٣١٬٣٠١٣٬٢٠٧٬٢٨٥١٬١٢٨٬٨٩٧١٬٣٧٢٬٠٥٩٤٢٧٬٨٤١٢٧٨٬٤٨٨الإجما

المطلᘿᗽات المالᚖة
٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د

الأدوات المالᚖة غ᣾ᤫ المشتقة
--١٬٢٠٨٬٦١١-١٩١٬٢١٨٬٨٥٦١٬٢٠٨٬٦١١دائنون تجارᙔون وآخرون

ة الأجل ᣾ᤫة قصᚖف᤯٢١٥١٬١٠٦٥١٬١٠٦٥١٬١٠٦قروض م---
-٢٢٥١٠٬٦٧٦١٬٨٢٢٬٩٧٩٤٥٨٬٣٣٣١٩٢٬٣٨٩١٬١٧٢٬٢٥٧قروض م᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل

 ᤆ᥉٢٬٧٨٠,٦٣٨٣٬٠٨٢٬٦٩٦٥٠٩٬٤٣٩١٬٤٠١٬٠٠٠١٬١٧٢٬٢٥٧الإجما-



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٦٩

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

الأدوات المالᚖة (تتمة) ٢٩

مخاطر أسعار الفائدة 
ة الأجل والقروض الم᤯ف ᣾ᤫة قصᚖف᤯تتعرض المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة من النقد لدى البنك والقروض المᚖ لةᙔᗽة ط

ة. ٢٠و١٩و١٦الأجل (راجع الإᙵضاحات  ᣾ᤫتخضع لأسعار فائدة متغ ᤆ
ᣑᤷوال (

ᤆ تارᙔــــخ التقᙔᗪر: الخاص ᙠاأسعار الفائدةفᚖما ᤆ᥋ᙵ موجز 
ᣐ᥃ ة وذلك ᣾ᤫتخضع لفوائد متغ ᤆ

ᣑᤷالمجموعة والᙠ ةᚖات المالᘿᗽلمطل

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درᔘمألف درᔘم

 ᣾ᤫةالأدوات ذات أسعار الفائدة المتغ
ة الأجل (إᙵضاح  ᣾ᤫة قصᚖف᤯٢٣١٬٤٢٦٥١٫١٠٦)٢١القروض الم
١٬٥٤٤٬٩١٣١٫٥١٠٫٦٧٦)٢٢القروض الم᤯فᚖة طᙔᗽلة الأجل (إᙵضاح 

١٬٧٧٦٬٣٣٩١٫٥٦١٫٧٨٢

ة ᣾ᤫة للأدوات ذات أسعار الفائدة المتغᙵة التدفقات النقدᚖل حساسᚖتحل

ᤆ أسعار ا١٠٠إن التغᙠ ᣾ᤫمقدار 
ᣐ᥃ اح أو نقطة أساسᘿة والأرᚖឤادةͭ (نقص) حقوق الملᙔز ᥉ان ليؤدي إᝨ رᙔᗪــــخ التقᙔتار ᤆ

ᣐ᥃ لفائدة
ات الأخرى ثابتة.  ᣾ᤫافة المتغᝨ قاءᙠ ض ᣑᤫفᙔأدناە الفائدة المرسملة، و ᣐ ᣾ᤵل المبᚖنة أدناە. لا يتضمن التحلᛸالغ المبᚁالمᙠ الخسائر

التأث᣾ᤫ ع᥋ الأرᘿاح أو الخسائر
وحقوق الملᚖឤة

ᙠ ادةᙔᗫمقدار ال
نقطة ١٠٠

أساس

النقص ᙠمقدار 
نقطة ١٠٠

أساس
ألف درᔘمألف درᔘم

٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨د
ة ᣾ᤫ١٧٬٧٦٣()١٧٬٧٦٣(الأدوات ذات أسعار الفائدة المتغ(

٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د
ة ᣾ᤫ١٥٬٦١٨)١٥٬٦١٨(الأدوات ذات أسعار الفائدة المتغ

النظام المتدرج للقᚖمة العادلة 

ᣐ أدناە الأدوات المالᚖة المسجلة ᙠالقᚖمة العادلة حسب طᙔᗪقة التقيᚖم. تم تحدᙵد مختلف مستᙔᗽات القᚖمة ᙵح ᣾ᤵلل الجدول المب
 : ᤆ᥉النحو التا ᥋العادلة ع

ᤆ أسواق ᚸشطة لموجودات أو مطلᘿᗽات متطاᙠقة؛ : ١المستوى ·
ᣐ᥃ (المعدلة ᣾ᤫغ) الأسعار المدرجة

ᙵ ᤆمكن ملاحظتها للموجودات أو المطلᘿᗽات، ١المدرجة ضمن المستوى مدخلات ᙠخلاف الأسعار : ٢المستوى ·
ᣑᤷال

ة (أي مستمدة من الأسعار)؛ و   ᣔ᤬اᚁم ᣾ᤫصورة غᙠ أو (أسعارᝨ أي) ة ᣔ᤬اᚁصورة مᙠ إما
ᤆ لا ترتكز ع᥋ بᚖانات سوقᚖة ملحوظة (مدخلات غ᣾ᤫ ملحوظة). : ٣المستوى ·

ᣑᤷات الᘿᗽالمدخلات للموجودات أو المطل



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٧٠

(تتمة)ل البᚖانات المالᚖة الموحدةإᙵضاحات حو 

الأدوات المالᚖة (تتمة) ٢٩

النظام المتدرج للقᚖمة العادلة (تتمه)

 إᙵضاح 
ᡶ
. ١٣لدى المجموعة اسᛕثمارات أخرى ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الᘿᗪــح أو الخسارة يتم بᚖانها ᙠالقᚖمة العادلة. راجع أᙵضا

الإجماᤆ᥉ ٣المستوى ١المستوى 
ألف درᔘمألف درᔘملف درᔘمأ

٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٨د
٢٩٦٬٧٩٦١٬٣٤٨٢٩٨٬١٤٤الاسᛕثمارات ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الᘿᗪــح أو الخسارة

٣١ ᣽ᤫسم᜻٢٠١٧د
٩١٬٩٠٢١٬٣٤٨٩٣٬٢٥٠الاسᛕثمارات ᙠالقᚖمة العادلة من خلال الᘿᗪــح أو الخسارة

إعادة تصᚖᛩف المستᙔᗽات المختلفة للتقيᚖم خلال السنة الحالᚖة أو السنة الساᙠقة. لم يتم إجراء أي عملᚖات

التقديرات والأح᝼ام الهامة٣٠

ᤆ تؤثر ع᥋ المᚁالغ المعلنة للموجودات والمطلᘿᗽات خلال السنة المالᚖة 
ᣑᤷاضات ال ᣑᤫتقوم المجموعة بوضع التقديرات والاف

ᤆ ذلك توقعات الأحداث التالᚖة. تُقᚖم التقديرات والأح᝼ام ᙠص
ᣐ᥃ ماᙠ ،قة وعوامل أخرىᙠة السا ᣽ᤫالخ ᥋ورة مستمرة وترتكز ع

ᚤ ᤆستخدمها الإدارة 
ᣑᤷة الهامة الᚖᛔام المحاس᝼التقديرات والأح ᤆ᥋ᙵ ماᚖنة. فᔘللظروف الرا 

ᡶ
ᙵ ᤆعتقد ᙠأنها منطقᚖة وفقا

ᣑᤷة الᚖلᚁالمستق
عند إعداد ᔘذە البᚖانات المالᚖة الموحدة: 

الأح᝼ام
ف بها وضعت الإ  ᣑᤫالغ المُعᚁالم ᥋لها أشد أثر ع ᤆ

ᣑᤷام ال᝼الأح ᤆ᥏ة للمجموعة وᚖᛔاسات المحاسᚖة أثناء تطبيق السᚖام التال᝼دارة الأح
ᤆ البᚖانات المالᚖة الموحدة: 

ᣐ᥃

اض مᚁدأ الاستمرارᙔة  ᣑᤫاف
 لمᚁدأ 

ᡶ
ة اقامت إدارة المجموعة ب᠆جراء تقيᚖم مُفصل لقدرة المجموعة ع᥋ مواصلة أعمالها وفقا ᣑᤫشمل ف᜻ ة، الذيᙔالاستمرار ᣐᤷث

ᤆ قد تث᣾ᤫ شك، ᙠصورة فردᙵة أو جماعᚖة، 
ᣑᤷعض الأحداث والظروف المحددة الᙠ ᥋ر، بناءً عᙔᗪــــخ التقᙔمن تار 

ᡶ
 اعتᚁارا

ᡶ
عᣔ᤭ شهرا

 لمᚁدأ الاستمرارᙔة. 
ᡶ
حول قدرة المجموعة ع᥋ مواصلة أعمالها وفقا

 من تارᙔــــخ التقᙔᗪر ع᥋أعدت إدارة المجموعة خطتها المستقᚁلᚖة للأعما
ᡶ
 اعتᚁارا

ᡶ
ل وتقديراتها للتدفقات النقدᙵة للاثᣐᤷ عᣔ᤭ شهرا

أساس متحفظ. وقد أعدت ᔘذە التقديرات مع الأخذ ᙠالاعتᚁار طبᚖعة وظروف عملها ودرجة تأثرᔘا ᙠالعوامل الخارجᚖة والبᚖانات 
المالᚖة وغ᣾ᤫ المالᚖة الأخرى المتاحة وقت إعداد ᔘذە التقديرات. 

ة الاثᣐᤷ عᣔ᤭ بنا  ᣑᤫاتها خلال فᚖمواصلة عمل ᥋ذە التقديرات، ترى إدارة المجموعة أن المجموعة سوف تكون قادرة عᔘ ᥋ء ع
اض مᚁدأ الاستمرارᙔة المستخدم عند إعداد ᔘذە البᚖانات المالᚖة الموحدة ملائم.  ᣑᤫر وأن افᙔᗪــــخ التقᙔمن تار 

ᡶ
 التالᚖة اعتᚁارا

ᡶ
شهرا

ᚖعاد تقيᙵُ أنه سوفᙠ ر. علمًاᙔᗪل تقᝨ ــــخᙔتار ᤆ
ᣐ᥃ ةᙔدأ الاستمرارᚁاض م ᣑᤫم مدى ملاءمة اف

الإيرادات من عقود العملاء 
ا ع᥋ تحدᙵد قᚖمة وتوقᚖت  ᣾ᤫا كب ً ᣾ᤫتؤثر تأث ᤆ

ᣑᤷة الᚖام التال᝼قت المجموعة الأحᚁالإيرادات من عقود العملاء: ط



الاتحاد العقاریة (ش.م.ع.) والشركات التابعة لھا

٧١

(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

لهامة (تتمة) التقديرات والأح᝼ام ا٣٠

ح᝼ام (تتمة)الأ 

الإيرادات من عقود العملاء (تتمه)

الإيرادات عن بيع العقاراتاسᚖᛕفاء تحدᙵد توقᚖت 

امات الأداء ᚤُستوᙠ ᣐ᥃مرور  ᣐ ᣑᤫانت الᝨ د ما إذاᙵة لتحدᙔا مع العملاء لبيع الممتل៌ات العقارᔘل عقد من عقودᝨ مᚖالمجموعة تقي ᥋ع
 ، ᣐ ᣾ᤵوقت مع ᤆ

ᣐ᥃ ات البيع الوقت أمᚖاتفاق ᥉نادًا إᛕمت المجموعة ذلك اسᚖالإيرادات. قᙠ اف ᣑᤫة للاعᚁقة المناسᙔᗪد الطᙵبهدف تحد
م العقود لتوف᣾ᤫ الموجودات العقارᙔة للعمᚖل،  ᣽ᤫُث تᚖواللوائح ذات الصلة، ح ᣐ ᣾ᤵام القوان᝼مة مع العملاء وأح ᣽ᤫة المᚖاء الحال ᣔ᤭وال

 ᤆ
ᣑᤷالمجموعة أو تعزز الموجودات ال ᣦ ᣔ᤼ᛩل ولا تᚖالعم ᣑ᥄تلᙔالموجودات وتحسنها و ᣦ ᣔ᤼ᛩث أن المجموعة تᚖل حᚖطر عليها العمᚖس᜻ 

ᤆ توفرᔘا المجموعة عند تحᙔᗽل الموجودات إ᥉ العمᚖل، وᘿالتاᤆ᥉ يتم 
ᣑᤷا الᙵستهلك المزا᜚ت وᚖبᛖذتᔘ وقت الإيرادات من ᤆ

ᣐ᥃ ە العقود
ᣐ أي عند ᚤسلᚖم العقار للعمᚖل.  ᣾ᤵمع

ᔘ ᤆذە العقود ل᝜س معᚖارًا ᝨما قدرت المجموعة أن نقل
ᣐ᥃ ة للعقارᚖة القانونᚖឤفاء البيع، نظرًا لأ لالملᚖᛕت اسᚖد توقᙵنه عادة تحد

ᤆ مقاᙠل المᚁالغ مستحقة القᚁض. 
ᣐ᥃ ضمان ᣽ᤫعتᙵ ثᚖل، حᚖمن العم 

ً
ᣐ استلام المᚁلغ ᝨاملا ᣾ᤵل لحᙔᗽذا التحᔘ ما يتأجل

ᤆ العقد  
ᣐ᥃ ريᔘل الجوᙔᗽالتم ᤯عن ᤆ

ᣐ᥃ النظر

العقارات ᙠالمجموعة ع᥋ خᚖارᙔن للسداد ᙵختار العمᚖل فᚖما بᛸنهما، إما دفع سعر المعاملة عند توقيع العقد تتضمن مبᚖعات
 ᤆ

ᣑᤷالعقود الᙠ ريᔘل جوᙔᗽتم ᤯وجود عن ᥉خطة أقساط مؤجلة. وخلصت المجموعة إ ᥋م العقار، أو الدفع بناءً عᚖسلᚤ وعند
ᣐ دفع العمᚖل وتارᙔــــخ استلامه للعقار. ᙵختار فيها العمᚖل الدفع ع᥋ أقساط مع مراعاة طو  ᣾ᤵة بᚖة الزمن ᣑᤫل الف

ᤆ العقد (أي سعر الفائدة 
ᣐ᥃ ᤆ

ᣐᤷأن سعر الفائدة الضم ᥉سعر العقار، خلصت المجموعة إ ᥋قها عᚖد الفائدة الواجب تطبᙵعند تحد
 أو المدفᗽع وقت الاستلام) م

ᡶ
لسعر لائم لأن ᔘذا يᛕناسب مع االذي ᙵخصم سعر البيع النقدي للعقار إ᥉ المᚁلغ المدفᗽع مقدما

ᣐ المجموعة وعملائها عند ᙠدء العقد.  ᣾ᤵل منفصلة بᙔᗽمعاملة تم ᤆ
ᣐ᥃ نعكسᛸالذي س

تحدᙵد توقᚖت اسᚖᛕفاء الإيرادات من أᚸشطة المقاولات 

ᤆ تحققها من أᚸشطة المقاولات ᙠمرور الوقت لأن العمᚖل يت
ᣑᤷالإيرادات الᙠ ف ᣑᤫجب أن تعᙵ أنها ᥉ا لخلصت المجموعة إᙵالمزا ᣑ᥄

ᤆ الوقت نفسه. ᝨما أن  
ᣐ᥃ هاឤستهل᜚تقدمها المجموعة و ᤆ

ᣑᤷإعادة  ال ᥉موجب كون عدم وجود حاجة إᙠ ان آخر لإجراء الخدماتᚖك
ᤆ تقدمها المجموعة أثناء تقدᙵمها إᙵاᔘا 

ᣑᤷا الᙵستهلك المزا᜚و ᣑ᥄ل يتلᚖأن العم ᥋دل عᙵ خهᙔتار ᣑᤷالعقد الذي قدمته المجموعة ح
ᤆ وقت واحد. 

ᣐ᥃

ررت المجموعة أن استخدام طᙔᗪقة المدخلات عند قᚖاس معدل تقدم خدمات أᚸشطة المقاولات ᤆ᥏ أفضل طᙔᗪقة حᚖث أن ق
ᤆ تتكᚁدᔘا المجموعة (أي الت᝼الᚖف الفعلᚖة المُتكᚁدة لاسᚖᛕفاء العقد) وتحᙔᗽل الخدمات 

ᣑᤷف الᚖال᝼الت ᣐ ᣾ᤵة ب ᣔ᤬اᚁناك علاقة مᔘ
ف المجموعة ᙠالإيرادات ᣑᤫل. تعᚖة المتوقعة لإوالسلع للعمᚖلفة الإجمال᝼الت ᥉ة إᚁسᛩالᙠ دةᚁة المتكᚖلفة الفعل᝼أساس الت ᥋ីمال ع

وع.  ᣔ᤭الم

كة  ᣔ᤬ ᥋ري عᔘالجو ᣾ᤫقةالتأثᚖشق

كة  ᣔ᤬ ᤆ᥏ر وᙔᗽلز للتطᚖᔘ المᙠ ᥋ري عᔘجو ᣾ᤫأن لها تأث ᥉قةخلصت المجموعة إᚖالرغم من أن المجموعة تمتلكشق ᥋أقل ع
ᤆ مجلس %١٢٬٤٧لتصᙔᗽت بهذا الᚖឤان. ᝨما أن المجموعة تمتلك ᙠالمائة من حقوق ا٢٠من 

ᣐ᥃ مثلهاᙔكة و ᣔ᤭ذە الᔘ من أسهم
ᣐ من الأعضاء من عدد أحد عᣔ᤭ عضوا أي  ᣾ᤵ١٨الإدارة اثن% ᣾ᤫأنه تأث ᥋ه عᙠ الذي تتمتع ᣾ᤫمت المجموعة التأثᚖومن ثم فقد ق .

ك ᣔ᤭مجلس إدارة الᙠ ة صنع القرارᚖعمل ᤆ
ᣐ᥃ ري وذلك لمشاركتهاᔘقةة الجوᚖشق .
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المجموعة ᝨمؤجر–تصᚖᛩف إᙵجار العقارات 

ᤆ محفظة العقارات الاسᛕثمارᙔة الخاصة بها. وقررت المجموعة بناءًا 
ᣐ᥃ ة لعقاراتᙔجار تجارᙵم عأبرمت المجموعة عقود إᚖتقي ᥋

ا من العمر الاقتصادي للممتل៌ات التجارᙔة والقᚖمة الحالᚖة  ً ᣾ᤫل جزءًا كب᝼شᚤ لا ᤆ
ᣑᤷجار الᙵات مثل مدة عقد الإᚁᛸت ᣑᤫام ال᝼وط وأح ᣔ᤭ل

ᤆ لا تصل إ᥉ حد كب᣾ᤫ من القᚖمة العادلة للممتل៌ات التجارᙔة، أنها تحتفظ ᙠجميع المخاطر 
ᣑᤷجار الᙵمن دفعات الإ ᣐᤶللحد الأد

ᙵة. والمزاᚖلᚖشغᚤ ᣾ᤫات العقود كعقود تأجᙠذە العقارات وحساᔘ ةᚖឤة لملᙔᗪᔘا الجو

اضات ᣑᤫالتقديرات والاف

ᤆ لديها 
ᣑᤷر، الᙔᗪــــخ التقᙔالمؤكدة بتار ᣾ᤫة الأخرى للتقديرات غᚖـــ ــــادر الرئ᝜ســـ ᤆ تتعلق ᙠالمســــــتقᚁل والمصــ

ᣑᤷة الᚖــــ اضــــــات الرئ᝜ســ ᣑᤫإن الاف
ᙔ ᣑᤫم الدفᚖالق ᤆ

ᣐ᥃ ريᔘل جوᙵة تؤدي لتعدᙔᗪᔘانها أدناە. مخاطر جوᚖة القادمة، تم بᚖــــنة المال ة للموجودات والمطلᘿᗽات خلال الســـــ
اضـــات  ᣑᤫة الموحدة. إن الظروف والافᚖانات المالᚖالمتوفرة عند إعداد الب ᣾ᤫالمعاي ᥋اضـــاتها وتقديراتها ع ᣑᤫاف ᤆ

ᣐ᥃ تعتمد المجموعة
ات ᣾ᤫب التغᝇســـــــــᜦ ᣾ᤫمكن أن تتغᙵ ،ة، مع ذلكᚖلᚁـــتق ᤆ تحدث خارج نالحالᚖة حول التطورات المســــــ

ᣑᤷــــوق أو الظروف ال ᤆ الســـــ
ᣐ᥃ طاق

اضات عند حدوثها.  ᣑᤫالاف ᤆ
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫطرة المجموعة. وتنعكس تلك التغᚖس

تحدᙵد معدل تقدم تنفᚖذ المشارᙔــــع فᚖما يتعلق ᙠأᚸشطة المقاولات

ـــــــاب إيرادات المقاولات ذات  ــــــارᙔــــع وحســـــــ ــــــــــتخدم المجموعة طᙔᗪقة المدخلات عند قᚖاس معدل تقدم تنفᚖذ المشــــــــ الصــــــــــــــلة. ᚤســــ
ــــᚁة من إجماᤆ᥉ يتطلب ـــــــتخدام طᙔᗪقة المدخلات من المجموعة تقدير الت᝼الᚖف الم᤯ـــــــوــفة حᣑᤷ تارᙔخه ع᥋ المقاولات كᛩســـــ اســ

ــــــلة المثᛔتة. ᙵُعالج أي  ــــــت᤯ـــــفـــ. ولدقة ᔘذا التقدير تأث᣾ᤫ جوᔘري ع᥋ مᚁلغ الإيرادات والأرᘿاح ذات الصــ ᤆ ســ
ᣑᤷف المقاولات الᚖال᝼ت

ات معروفة. تعدᙵل ع᥋ الأرᘿاح الناتجة م ᣾ᤫحت فيها التغᚁأص ᤆ
ᣑᤷة ال ᣑᤫالف ᤆ

ᣐ᥃ 
ᡶ
ᤆ التقديرات محاسᚖᛔا

ᣐ᥃ ات ᣾ᤫن التغ

ᤆ ذلك تقدير الت᝼لفة) الذي ᙵعتمد ع᥋ نتائج الأحداث 
ᣐ᥃ ماᙠ) دថد من حالات عدم التأᙵالعدᙠ اس إيرادات المقاولات يتأثرᚖإن ق

 للمراجعة مع ظهور الأحداث وح
ᡶ
ل حالة عدم التأថد. ولذلك، فإن مᚁلغ إيرادات المقاولات المســــــــــــتقᚁلᚖة. تحتاج التقديرات غالᚁا

ة وأخرى.  ᣑᤫف ᣐ ᣾ᤵد أو ينقص بᙔᗫت قد يᚁالمث

الموجودات الثابتةالأعمار الإنتاجᚖة 

هلاك. وقد حددت المجموعة تقديرا لهذە ستتحدد إدارة المجموعة الأعمار الإنتاجᚖة المقدرة لممتل៌اتها ومعداتها لحساب الإٍ 
نتاجᚖة ᙠعد دراسة الاستخدام المتوقع للموجودات أو التلف وال᥋ᚁ المادي. تراجع الإدارة ᝨل من القᚖم المتᚁقᚖة والأعمار الأعمار الإ 

الإنتاجᚖة سنᙔًᗽا ومن قم ᙵمكن أن تعدل ت᝼لفة الاستهلاك المستقᚁلᚖة عندما ترى أن الأعمار الإنتاجᚖة تختلف عن التقديرات 
الساᙠقة. 

نالضمامصارᙔفمخصص 

ة الضمان. ᜻سᛕند ᔘذا المخصص ع᥋ بᚖانات الضمان مصارᙔفتᛖبᚖت يتم  ᣑᤫل لفᚖالعم ᥉مها إᚖسلᚤالضمان عند إتمام المقاولة و
الساᙠقة ᙠالإضافة إ᥉ تقيᚖم جميع النتائج المحتملة مقاᙠل الاحتمالات المرتᚁطة بها. 
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والموجودات غ᣾ᤫ الملموسةالموجودات الثابتةخسائر انخفاض قᚖمة 

ᤆ حال ᝨان الموجودات الثابتةتقوم المجموعة ᙠمراجعة 
ᣐ᥃ مةᚖم انخفاض القᚖالملموسة الخاصة بها لغرض تقي ᣾ᤫوالموجودات غ

ورة ᔘناك مؤᣔ᤬ ع᥋ انخفاض القᚖمة. ولتحدᙵد م ᣐ᤮ ت دىᚖبᛖاح أو الخسائر، تقوم تᘿمة ضمن الأرᚖخسائر انخفاض الق
ᙔة  ᣑᤫمة الدفᚖالق ᤆ

ᣐ᥃ د بوجود انخفاضᚖانات ملحوظة تُفᚖناك أي بᔘ انتᝨ ام للتحقق مما إذا᝼لموجودات لالمجموعة بوضع أح
، حدث أو حالة خسارة محددة تُعتأو الموجودات غ᣾ᤫ الملموسة. وعلᚖه، يتم رصد مخصص لانخفاض القᚖمة عند وقᗽعالثابتة ᣽ᤫ

ᙔة  ᣑᤫمة الدفᚖانخفاض الق ᥋ل عᚖة دلᙠمثاᙠ ،قةᙠة السا ᣽ᤫالخ ᥋الملموسةبناءً ع ᣾ᤫالموجودات الثابتة والموجودات غ .

خسائر انخفاض قᚖمة المخزون من العقارات المحتفظ بها ᙠغرض البيع 

ᤆ حال ᝨان ᔘناك مؤᣔ᤬ ع᥋ تراجع إدارة المجموعة المخزون من العقارات المحتفظ به
ᣐ᥃ مةᚖم انخفاض القᚖغرض البيع لتقيᙠ ا

ورة  ᣐ᤮ د مدىᙵمة. لتحدᚖت انخفاض القᚖبᛖة تᚖم الإدارة أسعار البيع الحالᚖاح أو الخسائر، تقᘿمة ضمن الأرᚖخسائر انخفاض الق
 ᣾ᤫالعقارات غᙠ ما يتعلقᚖذە الوحدات فᔘ ف المتوقعة لإنجازᚖال᝼ة والتᙔللوحدات العقارᙔᗪــــخ التقᙔتار ᤆ

ᣐ᥃ ماᝨ اعةᚁانت  المᝨ ر. إذا
ᤆ حال وجود حدث أو حالتᛖبᚖت أسعار البيع الحالᚖة أقل من الت᝼الᚖف المتوقعة عند الإنجاز، يتم 

ᣐ᥃ مةᚖة مخصص انخفاض الق
ᤆ القᚖمة القاᙠلة للتحقيق. 

ᣐ᥃صا ᥉ر إᙔᗽلفة العقارات الخاضعة للتط᝼ض تᚖخسارة محددة لتخف

الموجودات الثابتةᚖة المقدرة والقᚖم المتᚁقᚖة الأعمار الإنتاج

ة ᙠصورة سنᙔᗽة. ᝨما راجعت المجموعلموجودات الثابتة لالاستهلاكمصارᙔفتحدد إدارة المجموعة الأعمار الإنتاجᚖة المقدرة و 
ᤆ الثابتةلموجودات لالقᚖم المتᚁقᚖة والأعمار الإنتاجᚖة 

ᣐ᥃ ماᝨ٣١ ᣽ᤫسم᜻ا٢٠١٨د ᥉الإدارة إ ᣔ᤭ᚤ ة ، ولمᚖقᚁم المتᚖل القᙵلحاجة لتعد
ᝨ ᤆل تارᙔــــخ تقᙔᗪر.  

ᣐ᥃ مᚖجرى عذا التقيᚖُة. وسᚖلᚁات المستق ᣑᤫة أو الفᚖة الحال ᣑᤫة للموجودات عن الفᚖقᚁة المتᚖوالأعمار الإنتاج

والعقارات الاسᛕثمارᙔةالموجودات الثابتةإعادة تقيᚖم 

ᤆ الᘿᗪــح أو الخسارة. وᘿالᛩتᛖبᚖت مع تحتفظ المجموعة ᙠعقاراتها الاسᛕثمارᙔة ᙠالقᚖمة العادلة، 
ᣐ᥃ مة العادلةᚖالق ᤆ

ᣐ᥃ ات ᣾ᤫة للعقارات التغᚁس
ᤆ بᚖانات السوق 

ᣐ᥃ ناك نقصᔘ انᝨ لماᝨ ،نموذج التدفق النقدي المخصوم ᥋م تعتمد عᚖة للتقيᚖستخدم المجموعة منهجᚤ ةᙔثمارᛕالاس
ᤆ تندرج تحت بند المقارنة ᜦسᝇب طبᚖعة ᙠعض العقارات. ᙠالإضافة إ᥉ ذلك تق᝜س المجم ᣑᤷال ᤆ

ᣐ᤽الغ لثابتةالموجودات اوعة الأراᚁمᙠ
 ᤆ
ᣐ᥃ مة العادلةᚖالق ᤆ

ᣐ᥃ ات ᣾ᤫات التغᚁمها، مع إثᚖتتالدخل الشامل الآخر معاد تقي ᤆ ᣑᤷالمعاملات ال ᥉ع إᗽالرجᙠ م الأرضᚖضمن . تم تقي
ᤆ تقيᚖم مستقل لتقي

ᣦᤶأخصاᙠ عة وموقع وحالة مشابهة. واستعانت المجموعةᚖعقارات ذات طب ᤆ
ᣐ᥃ ماᝨ م العادلةᚖم القᚖ٣١ ᣽ᤫسم᜻د

ᤆ ٢٠١٧و٢٠١٨
ᣐ᥃ ماᝨة وᙔثمارᛕ٣١للعقارات الاس ᣽ᤫسم᜻تندرج تحت بند ٢٠١٨د ᤆ ᣑᤷال ᤆ

ᣐ᤽الموجودات الثابتةللأرا .

ᚤُ ᤆستخدم لتحدᙵد القᚖمة العادلة للعقارات ٩وᙵ٨ذكر ᝨل من الإᙵضاح  ᣑᤷاضات ال ᣑᤫم الافᔘةأᚖلات الحساسᚖوتحل .
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مخصص المخزون المتقادم

ورة  ᣐ᤮ د مدىᙵصورة منتظمة. لتحدᙠ م الخسائر الناتجة عن التقادمᚖت تراجع المجموعة مخزونها لتقيᚖبᛖمخزون مخصص للت
أو الخسائر، تقوم المجموعة بوضع أح᝼ام للتحقق مما إذا ᝨانت ᔘناك أي معطᚖات ملحوظة ᚤش᣾ᤫ إ᥉ إم᝼انᚖة المتقادم ضمن الأرᘿاح

، يتم رصد مخصص لانخفاض القᚖمة عندما ᙵكون  ᤆ᥉التاᘿلة للتحقيق من ذلك المنتج. وᙠمة القاᚖالق ᤆ
ᣐ᥃ل وصاᚁالمستق ᤆ

ᣐ᥃ بيع منتج ما
ᤆ القᚖمة القاᙠلة للتحقيق أقل من الت᝼لفة

ᣐ᥃وضعتها الإدارة. يرتكز مخصص المخزون المتقادم صا ᤆ ᣑᤷأفضل التقديرات ال ᥋ع 
ᡶ
اعتمادا

ع᥋ عمر المخزون والحركة الماضᚖة له. 

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارᙔة

ᛕسᚤ .ةᙔستخدم المجموعة مصفوفة مخصصات لحساب خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارᚤ ند معدلات
ᤆ لها أنماط خسائر مماثلة (ع᥋ سᚖᛔل المثال، 

ᣑᤷام التأخر عن السداد لمجموعات مختلفة من العملاء الᙵعدد أ ᥉المخصصات إ
.حسب نᗽع المنتج ونᗽع العمᚖل وتقيᚖمه)

ᤆ الᚁداᙵة إ᥉ معدلات التعᣞᤫ الساᙠقة الملاحظة للمجموعة. ستقوم المجموعة ᙠمع
ᣐ᥃ ند مصفوفة المخصصاتᛕسᚤيرة المصفوفة ا

ᤆ تارᙔــــخ ᝨل تقᙔᗪر، يتم تحدᙵث معدلات التعᣞᤫ الساᙠقة 
ᣐ᥃ ة. يتمᚖلᚁمعلومات مستق ᥋قة بناءً عᙠة خسائر الائتمان الساᘿᗪل تجᙵلتعد

ᤆ التقديرات المستقᚁلᚖة
ᣐ᥃ ات ᣾ᤫل التغᚖتم تحلᙔالملاحظة و.

ᣐ معدلات التعᣞᤫ الساᙠقة الملاحظة والظروف الاقتص ᣾ᤵط بᙠا ᣑᤫم الᚖو تإن تقيᔘ ة المتوقعة وخسائر الائتمان المتوقعةᙵقدير اد
ة  ᣽ᤫة المتوقعة. قد لا تمثل الخᙵالظروف والحالات الاقتصاد ᤆ

ᣐ᥃ ات ᣾ᤫمة خسائر الائتمان المتوقعة حساسة للتغᚖري. إن قᔘجو
 ᤆ
ᣐ᥃ لᚖللعم ᤆ᥋الفع ᣞᤫضًا التعᙵة أᙵالظروف الاقتصادᙠ بؤᛩالمجموعة والتᙠ قة لخسائر الائتمان الخاصةᙠل. إن الساᚁالمستق

ᤆ الإᙵضاح 
ᣐ᥃ نةᛸة للمجموعة مبᙔالذمم المدينة التجار ᥋خسائر الائتمان المتوقعة عᙠ ٢٩المعلومات المتعلقة .

امات الطارئةالمطلᘿᗽاتص مخص ᣐ ᣑᤫوالال

ᤆ تᛩشأ خلال س᣾ᤫ الأعمال االمطلᘿᗽات تجري الإدارة تقيᚖم مفصل ᙠصورة منتظمة ل៌افة  ᣑᤷامات الطارئة ال ᣐ ᣑᤫة، و والالᙵادᚖتقدر لاعت ᤆᥐه فᚖعل
ᚤ ᤆسᙔᗽة ᔘذە 

ᣐ᥃ قة للإدارةᙠة السا ᣽ᤫالخ ᥋ة عᚖلᚖم التفصᚖات التقيᚖتها. ترتكز عملᙔᗽسᛕاتالمخصص اللازم لᘿᗽالمطل 
ᡶ
امات الطارئة وفقا ᣐ ᣑᤫوالال

ᤆ حال اختلاف ᔘذە التقديرا
ᣐ᥃ .ل الاحتمالات ذات الصلة بهاᙠمقا ᤆ

ᣐ᥃ م النتائج المحتملةᚖة، وتقيᙔوط تجار ᣔ᤭ل جو ل᝼شᜦ ري، سوف يتم تᔘ
ᤆ المستقᚁل

ᣐ᥃ ةᙔᗪᔘصورة جوᙠ ة الموحدةᚖانات المالᚖه سوف تتأثر البᚖالتقديرات وعل ᤆ
ᣐ᥃ ᣾ᤫأنه تغ ᥋ع ᣾ᤫساب التغᛕاح.

الأرقام المقارنة٣١

ᔘ ᤆذە الب
ᣐ᥃ ورة، لتتوافق مع العرض المتبع ᣐ᤯عض أرقام المقارنة، حيثما قضت الᙠ ف أو إعادة تجميعᚖᛩانتمت إعادة تصᚖ .ة الموحدةᚖات المال

 .
ᡶ
ᤆ الموجودات أو حقوق الملᚖឤة للمجموعة المُفصح عنها ساᙠقا

ᣐ᥃اح أو صاᘿالأر ᥋ف عᚖᛩات إعادة التصᚖلا تؤثر عمل
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(تتمة)إᙵضاحات حول البᚖانات المالᚖة الموحدة

المساᔘمات المجتمعᚖة٣٢

ᚖمات المجتمعᔘالمساᙠ ةᚖعت المجموعة خلال السنة الحال ᣽ᤫة: تᚖة التال

قᚖمة المساᔘمةنᗽع المساᔘمةطبᚖعة المساᔘمة
ᤆ لهمم ب اصحارعاᙵة مهرجان أ ᣽ᤷطة أبو ظ ᣔ᤭ةالتابع لᙵم٥٠٬٠٠٠نقدᔘدر

اك وم᝼افأة  ᣔ᤬᠄ب وᙔذلك ٩تدر ᤆ
ᣐ᥃ ماᙠ ᣐ ᣾ᤵالإماراتي ᣐ ᣾ᤵمن المواطن ᣐ ᣾ᤵمتطوع

ᤆ سكᚖب ᣑᤷسي ᤆ
ᣐ᥃ ٢٠١٨أصحاب الهمم .

درᔘم١٥٬٦٠٠نقدᙵة

درᔘم٣٢٣٬٦٠٠نقدᙵةللرماᙵة رعاᙵة نادي الظفرة

ᤆ وتقدᙵم ᙠعض  ᣽ᤶة دᙵلدᙠ سيق معᛩالتᙠ ᣦ᤿ف الشاᚖة لتنظᚖم فعالᚖتنظ
 . ᤆ ᣽ᤶة دᙵلدᚁة بᚖوللمسؤول ᣐ ᣾ᤵفة للمشاركᚖات الخفᚁاە والوجᚖاتͭ المᘿو ᣔ᤭الم

-عيᚖᛩة

 ᤆ ᣽ᤶدᙠ يئة الصحةᔘ سيق معᛩالتᙠ أساس دوري ᥋الدم عᙠ ع ᣽ᤫة للتᚖم فعالᚖتنظ
وᘿات إ᥉ الحضور ومسᛕش᥄ᣐ لطᚖفة مع ت ᣔ᤭فة والمᚖات الخفᚁعض الوجᙠ مᙵقد

ᙠ ᣐالدم أثناء اليوم.  ᣾ᤵع ᣽ᤫالمت ᣐ ᣾ᤵمن طاقم العمل والموظف

-عيᚖᛩة

ᤆ أوتودروم فعالᚖة ᝨل أرᘿعاء من  ᣽ᤶ٦تنظم د ᣑᤷطلق عليها ٩مساءا وحᙵُ مساءًا
TrainDubai أمانᙠ ᣾ᤫمكن للجمهور ركوب الدراجات أو الجري أو السᙵ ثᚖح

ᤆ المقاᙠل. حول حل
ᣐ᥃ أوتودروم دون دفع رسوم ᤆ ᣽ᤶة دᚁ

-عيᚖᛩة


