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 اتها التابعة دبي للاستثمار ش.م.ع وشرك
 )غير مدقق( بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي الموجز الموحد 

 

 
 فترة التسعة أشهر المنتهية في  فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   
 سبتمبر   30 سبتمبر   30  

 2023 2024 2023 2024 إيضاح 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم    
      

 870,229 858,935 295,489 303,355  بيع بضائع وتقديم خدمات  
 716,895 776,253 252,659 271,746  إيرادات إيجارية  

 134,300 156,663 45,919 77,272  إيرادات عقود  
 533,269 792,117 243,128 168,982  بيع عقارات  

 515,704 106,642 100,795 - 10 العادلة الأرباح من تقييم عقارات استثمارية بالقيمة 
 من تقييم استثمارات بالقيمة   الأرباح/)الخسائر( 

 العادلة   
 

55,631 (13,994) 125,818 103,724 
 1,100 811 - 811  الأرباح من بيع عقارات استثمارية  

 39,468 27,676 1,712 10,045  الأرباح من بيع استثمارات 
      الحصة من أرباح شركات مستثمر بها محتسبة  

 48,127 79.189 27,488 31.324  وفقاً لطريقة حقوق الملكية  
 36,354 38,163 14,473 13,098  إيرادات توزيعات الأرباح  

  --------------    -------------   --------------    -------------   
 2,999,170 2.962.267 967,669 932.264  إجمالي الإيرادات 

      
 ( 1,576,133) ( 1,706,839) ( 568,335) ( 518,148) 6 تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات 

 ( 315,755) ( 344,965) (93,558) ( 96,501) 7 المصروفات الإدارية 
 ( 318,933) ( 305,708) ( 112,471) ( 92,434)  تكاليف التمويل

 (89,100) ( 9,852) (8,710) ( 5,577)  الذمم المدينة التجارية صافي خسائر انخفاض قيمة 
 40,169 61,489 14,037 19,639  إيرادات التمويل 
 20,193 31,292 10,415 16,758 8 إيرادات أخرى 

  ------------    -----------    -----------    -----------   
 759,611 687.684 209,047 256.001  أرباح الفترة قبل الضريبة 

      
      مصروفات ضريبة الدخل 

 - ( 40,045) - ( 17,275)  مصروفات الضريبة الحالية 
 - ( 10.570) - ( 3.122)  مصروفات الضريبة المؤجلة 

   -----------    -----------    -----------    -----------   
 759,611 637,069 209,047 235,604  أرباح الفترة بعد الضريبة 

    ======   ======   ======   ====== 
      الأرباح/ )الخسائر( بعد الضريبة منسوبة إلى:  

 817,017 650,509 236,540 241,308  مالكي الشركة 
 (57,406) ( 13,440) (27,493) ( 5,704)  الحصص غير المسيطرة 

   -----------    -----------    -----------    -----------   
 759,611 637,069 209,047 235,604  أرباح الفترة بعد الضريبة 

    ======   ======   ======   ====== 
      ربحية السهم 

 0 .19 0 .15 0 .06 0 .06 15 ربحية السهم الأساسية والمخففة )درهم(  
    ====   ====   ====   ==== 
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
 بيان الدخل الشامل المرحلي الموجز الموحد )غير مدقق(

 
 التسعة أشهر المنتهية في فترة  فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   
 سبتمبر   30 سبتمبر   30  

  2024 2023 2024 2023 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم    
      

 759,611 637,069 209,047 235,604  أرباح الفترة بعد الضريبة 
      

      الدخل الشامل الأخر:  
أو   الأرباح  إلى  تصنيفها  إعادة  تتم  لن  التي  البنود 

 الخسائر   
 

 
 

 
 

صافي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات بالقيمة  
 العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر  

 
(644 ) (39 ) (405 ) 6,349 

الحصة من الخسائر الشاملة الأخرى لشركات  
 الملكية مستثمر بها محتسبة وفقاً لطريقة حقوق 

 
(641 ) (273) (641 ) (541) 

   -----------  -----------  -----------  ----------- 
 5,808 ( 1,046) (312) ( 1,285)  إجمالي )الخسائر(/ الدخل الشامل الأخر للفترة   

   -----------  -----------  -----------  ----------- 
 765,419 636,023 208,735 234,319  إجمالي الدخل الشامل للفترة   

   ======  ======  ======  ====== 
      

      منسوب إلى: 
 822,068 649,463 236,231 240,003  مالكي الشركة  

 (56,649) ( 13,440) (27,496) ( 5,684)  الحصص غير المسيطرة 
   -----------  -----------  -----------  ----------- 

 765,419 636,023 208,735 234,319  إجمالي الدخل الشامل للفترة   
   ======  ======  ======  ====== 
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
  بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز الموحد )غير مدقق(

 
 فترة التسعة أشهر المنتهية في     إيضاح  
 سبتمبر   30               
  2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم   

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية  
 759,611 687.684  أرباح الفترة قبل الضريبة

    تعديلات لـ :  
 112,091 117,182  الاستهلاك 

 9,834 9,932  إطفاء موجودات غير ملموسة 
 41,547 7,278  موجودات تم شطبها وخسائر انخفاض قيمة ممتلكات وآلات ومعدات  

 - 6 خسائر من إعادة تقييم موجودات محولة من الممتلكات والآلات والمعدات إلى العقارات الاستثمارية
 

24,119 
 ( 325) ( 242)  الأرباح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات  

 ( 39,468) ( 27,676)  استثماراتالأرباح من بيع 
 ( 48,127) ( 79.189)  الحصة من أرباح شركات مستثمر بها محتسبة وفقاً لطريقة حقوق الملكية

 ( 515,704) ( 106,642) 10 الأرباح من تقييم عقارات استثمارية بالقيمة العادلة
 ( 1,100) ( 811)  الأرباح من بيع عقارات استثمارية

 ( 103,724) ( 125,818)  تقييم استثمارات بالقيمة العادلة الأرباح من 
 89,100 9,852  صافي خسائر انخفاض قيمة ذمم مدينة تجارية

 11,945 -  عكس تخفيض قيمة المخزون إلى صافي القيمة القابلة للتحقيق 
 ( 40,169) ( 61,489)  إيرادات التمويل
 318,933 305,708  تكاليف التمويل

   --------------  ------------- 
 618,563 735.769  الأرباح التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل  

   --------------  ------------- 
    التغيرات في:  

 ( 58,031) ( 8,687)  استثمارات بالقيمة العادلة  -
 ( 276,330) ( 385,354)  التجارية والأخرى المستحق من أطراف ذات علاقة والذمم المدينة  -
 412,871 381,861  المخزون   -
 330,775 111,498  المستحق لأطراف ذات علاقة والذمم الدائنة التجارية والأخرى   -
 ( 17,500) ( 18,000)  أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة   -
   --------------  ------------- 

 1,010,348 817,087  الناتج من الأنشطة التشغيلية صافي النقد  
   --------------  ------------- 

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية  
 ( 335,466) ( 424,509)  إضافات إلى العقارات الاستثمارية

 97,001 24,560  المتحصلات من استبعاد عقارات استثمارية
 - 49,672  استبعاد موجودات محتفظ بها للبيعالمتحصلات من 

 ( 34,721) ( 30,420)  حيازة ممتلكات وآلات ومعدات 
 951 471  المتحصلات من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات 

 ( 1,659) ( 4,485)  صافي الإضافات إلى موجودات غير ملموسة 
 27,757 32,161  إيرادات التمويل المستلمة 

 30,684 2,770  شركات مستثمر بها محتسبة وفقاً لطريقة حقوق الملكيةصافي الحركة في 
 - 15,024  المتحصلات من بيع جزء من حقوق الملكية في شركة تابعة

 ( 6,651) -  الثمن المدفوع للاستحواذ على حصص غير مسيطرة 
   --------------  ------------- 

 ( 222,104) ( 334,756)  الاستثمارية صافي النقد المستخدم في الأنشطة 
   --------------  ------------- 

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 813,304 1,299,682  المتحصلات من القروض المصرفية 

 ( 684,602) ( 1,258,417)  سداد القروض المصرفية 
 ( 7,293) ( 6,387)  توزيعات أرباح مدفوعة للحصص غير المسيطرة 

 ( 531,503) ( 531,503)  توزيعات الأرباح المدفوعة 
 3,500 33,541  مساهمة إضافية من قبل الحصص غير المسيطرة 

 ( 29,257) ( 21,628)  العناصر الرئيسية لمدفوعات الإيجار
 8,192 347  صافي الحركة في الودائع قصيرة الأجل  

 ( 311,002) ( 292,837)  تكاليف التمويل
   --------------  ------------- 

 ( 738,661) ( 777,202)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 
   --------------  ------------- 
    

 49,583 ( 294,871)  صافي )النقص(/الزيادة في النقد وما يعادله 
 622,133 986,782 14 يناير   1النقد وما يعادله في 

   --------------  ------------- 
 671,716 691,911  سبتمبر   30النقد وما يعادله في  

   --------------  ------------- 
    يتألف النقد وما يعادله مما يلي: 

 762,277 858,753 14 النقد في الصندوق وحسابات جارية وتحت الطلب لدى البنوك 
 99,297 57,394 14 ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك )باستثناء الودائع المرهونة( 

 ( 189,858) ( 224,236)  سحوبات مصرفية على المكشوف وقروض بموجب إيصالات أمانة وفواتير مخصومة  
   --------------  ------------- 
  691,911 671,716 
  =======   ======= 
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
 بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز الموحد 

 )غير مدقق( 2024سبتمبر   30التسعة أشهر المنتهية في  لفترة 
 

 
 رأس  

 علاوة الأسهم   المال   
احتياطي رأس  

 المال 
الاحتياطي  
 القانوني  

 الاحتياطي  
 العام  

احتياطي القيمة  
 العادلة  

 توزيعات  
 أرباح مقترحة 

 الأرباح 
 المحتجزة  

 الإجمالي  
 الفرعي  

الحصص غير  
 الإجمالي  المسيطرة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  درهم ألف  
            

 13,036,974 196,602 12,840,372 5,287,593 531,503 ( 192,978) 1,445,397 1,491,289 25,502 46 4,252,020 )مدقق( 2023يناير  1الرصيد في 
            

            إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة 
 759,611 ( 57,406) 817,017 817,017 - - - - - - - أرباح الفترة 

            الإيرادات الشاملة الأخرى 
   صافي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات بالقيمة 

 6,349 757 5,592 - - 5,592 - - - - - العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى   
 الحصة من الخسائر الشاملة الأخرى لشركات  

 ( 541) - ( 541) - - (541)   - - - - - مستثمر بها محتسبة وفقاً لطريقة حقوق الملكية  
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- 

 5,808 757 5,051 - - 5,051 - - - - - إجمالي الإيرادات الشاملة الأخرى للفترة 
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- 

 765,419 ( 56,649) 822,068 817,017 - 5,051 - - - - - إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة 
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- 

            مالكين المعاملات مع المالكين، بصفتهم 

            
 ( 531,503) - ( 531,503) - ( 531,503) - - - - - - توزيعات الأرباح المدفوعة 

 ( 7,293) ( 7,293) - - - - - - - - - توزيعات الأرباح المدفوعة من شركات تابعة 
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- ---------- ---  -----------  --------- ----  ----------- ----------- --- 

 ( 538,796) ( 7,293) ( 531,503) - ( 531,503) - - - - - - بصفتهم مالكين المالكين المعاملات مع  إجمالي 
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- ---------- ---  -----------  --------- ----  ----------- ------------- - 

            التغيرات في حصص الملكية 
 ( 6,651) ( 6,998) 347 347        الاستحواذ على حصة غير مسيطرة 
 3,500 3,500 - - - - - - - - -   مساهمات الحصص غير المسيطرة 

  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- 
 ( 3,151) ( 3,498) 347 347 - - - - - - -   من المالكين والتوزيعات عليهممساهمات الإجمالي 

  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- ---------- ---  -----------  --------- ----  ----------- ------ -- ----- 
 ( 541,947) ( 10,791) ( 531,156) 347 ( 531,503) - - - - - - المعاملات مع المالكين، بصفتهم مالكين  

  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  --------- ----  -----------  --------- ----  ----------- ---------- --- 
            الحركات الأخرى 

 - - - 11,458 - - ( 11,458) - - - - التحويلات
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  --------- ----  -----------  --------- ----  ----------- ---------- --- 

 - - - 11,458 - - ( 11,458) - - - - إجمالي الحركات الأخرى 
  -------------  -----------  ----------  --------------  --------------  -------------- ---------- ---  --------------  ----------------  -----------  --------------- 

 13,260,446 129,162 13,131,284 6,116,415 - ( 187,927) 1,433,939 1,491,289 25,502 46 4,252,020 )غير مدقق(  2023سبتمبر   30الرصيد في 
 ======= ====== ====== ==== ==== ==== ====  ======== =====  ==  ========  ========= ======  ======== 
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
 

 بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز الموحد )تابع( 
 )غير مدقق( 2024سبتمبر   30التسعة أشهر المنتهية في  لفترة 

 

 
 رأس  

 علاوة الأسهم   المال   
احتياطي رأس  

 المال 
الاحتياطي  
 القانوني  

 الاحتياطي  
 العام  

احتياطي القيمة  
 العادلة 

 توزيعات  
 أرباح مقترحة 

 الأرباح 
 المحتجزة  

 الإجمالي  
 الفرعي  

الحصص غير  
 الإجمالي  المسيطرة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  درهم ألف  
            

 13,665,880 204,922 13,460,958 5,810,370 531,503 ( 172,173) 1,433,939 1,579,751 25,502 46 4,252,020 )مدقق( 2024يناير  1الرصيد في 
            

            إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة 
 637,069 ( 13,440) 650,509 650,509 - - - - - - - أرباح الفترة 

            الإيرادات الشاملة الأخرى 
   صافي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات بالقيمة 

 ( 405) - ( 405) - - ( 405) - - - - - العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى   
 الحصة من الخسائر الشاملة الأخرى لشركات  

 ( 641) - ( 641) - - ( 641) - - - - - مستثمر بها محتسبة وفقاً لطريقة حقوق الملكية  
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- 

 ( 1,046) - ( 1,046) - - ( 1,046) - - - - - إجمالي الإيرادات الشاملة الأخرى للفترة 
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -------- ----  ----------- 

 636,023 ( 13,440) 649,463 650,509 - ( 1,046) - - - - - إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة 
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- 

            المعاملات مع المالكين، بصفتهم مالكين 

            التوزيعات على المالكين 
 ( 531,503) - ( 531,503) - ( 531,503) - - - - - - توزيعات الأرباح المدفوعة 

 ( 6,387) ( 6,387) - - - - - - - - - توزيعات الأرباح المدفوعة من شركات تابعة 
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- ---------- ---  -----------  --------- ----  ----------- ----------- --- 

 ( 537,890) ( 6,387) ( 531,503) - ( 531,503) - - - - - - إجمالي التوزيعات على المالكين  
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- ---------- ---  -----------  --------- ----  ----------- ------------- - 

            التغيرات في حصص الملكية 
 بيع حصة جزئية في شركة تابعة دون تغير في  

 15,024 13,600 1,424 1,424        ( 19السيطرة )إيضاح   
 33,541 33,541 - - - - - - - - - (9)إيضاح  مساهمات الحصص غير المسيطرة 

  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- 
 48,565 47,141 1,424 1,424 - - - - - - - إجمالي مساهمات المالكين  

  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- ---------- ---  -----------  --------- ----  ----------- -------- ----- 
 ( 489,325) 40,754 ( 530,079) 1,424 ( 531,503) - - - - - - المعاملات مع المالكين، بصفتهم مالكين  

  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  --------- ----  -----------  --------- ----  ----------- ---------- --- 
            الحركات الأخرى 

     حقوق ملكية استثمارات الخسائر من استبعاد 
 الإيرادات الشاملة  بالقيمة العادلة من خلال    
 ( 14) (4) ( 10) ( 10) - - - - - - - الأخرى   

 ( 891) ( 210) ( 681) ( 681)        تكاليف المعاملات على حق إصدار الوحدات 
  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- ---------- ---  -----------  --------- ----  -----------  ----------- 

 ( 905) ( 214) ( 691) ( 691) - - - - - - - إجمالي الحركات الأخرى 
 ------ - -------  -----------  ----------  --------------  --------------  -------------- ---------- ---  --------------  ---------------- ------ ------ --------- ------- 

 13,811,673 232,022 13,579,651 6,461,612 - ( 173,219) 1,433,939 1,579,751 25,502 46 4,252,020 )غير مدقق(  2024سبتمبر   30الرصيد في 

 ===== === ====== ====== ==== ==== ==== ====  ======== =====  ==  ========  ========= ======= === ====== 
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
 

  إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة
 )تابع( 2024سبتمبر   30لفترة التسعة أشهر المنتهية في  

 
 معلومات حول الشركة   .  1

 
الصادر    1995لسنة    46تأسست دبي للاستثمار ش.م.ع. )"الشركة"( في دولة الإمارات العربية المتحدة بموجب القرار الوزاري رقم  

بر  سبتم  30. تتألف هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة كما في ولفترة التسعة أشهر المنتهية في  1995يوليو    16بتاريخ  
)"الفترة الحالية"( من البيانات المالية للشركة وشركاتها التابعة )يشار إليها مجتمعة بـ "المجموعة"( بالإضافة إلى حصة المجموعة    2024

 في الشركات الزميلة والترتيبات المشتركة. 
 

المقاولات والتصنيع والتجارة في منتجات  تزاول المجموعة بصورة أساسية أنشطة التطوير العقاري لأغراض البيع والتأجير وأنشطة  
والرعاية   المالية  والاستثمارات  الموجودات  وإدارة  الاستثمارية  المصرفية  والأعمال  القطاعي  التبريد  إلى  بالإضافة  مختلفة  لقطاعات 

 الصحية والتعليم. 
 

 ، دبي، الإمارات العربية المتحدة. 28171إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب 
 
 التوافق  بيان  . 2

 
الصادرة عن  التقارير المالية المرحلية" " 34تم إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم 

هذه البيانات    مجلس معايير المحاسبة الدولية، كما أنها تلتزم بأحكام قانون الشركات التجارية بدولة الإمارات العربية المتحدة. لا تشتمل
اً إلى  المالية المرحلية الموجزة الموحدة على كافة المعلومات اللازمة للبيانات المالية الموحدة السنوية الكاملة، ويجب أن تتم قراءتها جنب 

 1ئج الفترة من . علاوة على ذلك، لا تعتبر نتا 2023ديسمبر  31جنب مع البيانات المالية الموحدة المدققة للمجموعة للسنة المنتهية في 
 . 2024ديسمبر  31مؤشر للنتائج المتوقعة للسنة المالية المنتهية في  2024سبتمبر  30حتى  2024يناير 

 
 السياسات المحاسبية المادية     . 3

 
مطبقة من قبل  إن السياسات المحاسبية المطبقة عند إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة متوافقة مع تلك السياسات ال

 وللسنة المنتهية في ذلك التاريخ.   2023ديسمبر  31المجموعة عند إعداد بياناتها المالية الموحدة السنوية المدققة مؤخراً كما في 
 

 2024يناير   1تعديل على المعايير والتفسيرات التي تم إصدارها وتفعيلها خلال السنة المالية التي تبدأ في  
 
وتصنيف الالتزامات إلى متداولة    1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم    – ات غير المتداولة بالتعهدات  الإفصاح عن الالتزام (1

 1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  – أو غير متداولة 
 

 لإعداد التقارير المالية من المعايير الدولية  16تعديلات على المعيار رقم  – التزام الإيجار في عقود البيع وإعادة الاستئجار  (2
 

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  7والمعيار رقم   7تعديل على المعيار المحاسبي الدولي رقم  - ترتيبات تمويل الموردين  (3
 

يتوقع أن يكون لها تأثير جوهري  لم يكن للتعديلات المذكورة أعلاه أي تأثير على المبالغ المعترف بها في الفترتين السابقة والحالية، ولا  
 على الفترات المستقبلية. 

 
ولم يتم تطبيقها    2024يناير    1المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي تم إصدارها دون أن يتم تفعيلها بعد للسنة التي تبدأ في  

 من قبل المجموعة بشكل مبكر 
 
 (2025يناير  1)يسري اعتباراً من  21المحاسبي الدولي رقم تعديلات على المعيار  -عدم إمكانية الصرف   (1

 
من المعايير    10تعديل على المعيار رقم    - بيع الموجودات أو المساهمة بها فيما بين المستثمر وشركته الزميلة أو ائتلافه المشترك  (2

التفعيل مؤجل إلى أجل غير  )يجوز تطبيقه اخ  28الدولية لإعداد التقارير المالية والمعيار المحاسبي الدولي رقم   / تاريخ  تيارياً 
 مسمى( 

 
  ليس من المتوقع أن يكون لهذه المعايير تأثير مادي على المجموعة في فترات التقرير الحالية أو المستقبلية أو على المعاملات المتوقعة 

 في المستقبل المنظور. 
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
 

 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول البيانات 
 )تابع( 2024سبتمبر   30لفترة التسعة أشهر المنتهية في  

 

 استخدام التقديرات والأحكام   . 4
 

إن إعداد البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة يتطلب من الإدارة وضع الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على تطبيق  
 السياسات المحاسبية والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. قد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات. 

 

إن الأحكام الهامة الموضوعة من قبل الإدارة عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الرئيسية لعدم اليقين في التقديرات  
 وللسنة المنتهية في ذلك التاريخ.  2023ديسمبر  31التي تم تطبيقها عند إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما في هي نفسها 

 

 الأدوات المالية   . 5
 

 إدارة المخاطر المالية  -
 

م الإفصاح عنها في البيانات  إن أهداف وسياسات المجموعة المتعلقة بإدارة المخاطر المالية متوافقة مع تلك الأهداف والسياسات التي ت 
 . 2023ديسمبر  31المالية الموحدة كما في وللسنة المنتهية في 

 
 تقييم الأدوات المالية  -
 

  تقوم المجموعة بقياس القيم العادلة باستخدام النظام المتدرج للقيمة العادلة التالي الذي يوضح أهمية المدخلات المستخدمة في وضع هذه 
 القياسات: 

 

 : مدخلات ذات قيمة سوقية مدرجة )غير معدلة( في سوق نشط لأدوات مالية مماثلة.  1المستوى 
 

التي تكون ملحوظة إما بصورة مباشرة )مثل الأسعار(    1: مدخلات أخرى بخلاف القيمة السوقية المدرجة ضمن المستوى  2المستوى  
ة على الأدوات التي يتم تقييمها باستخدام: أسعار السوق المدرجة في  أو بصورة غير مباشرة )أي مشتقة من الأسعار(. تشتمل هذه الفئ 

أسواق نشطة لأدوات مماثلة، والأسعار السوقية المدرجة لأدوات مطابقة أو مماثلة في أسواق تعُتبر أقل نشاطا؛ً أو أساليب تقييم أخرى  
 عطيات السوق. حيث تكون جميع المدخلات الهامة ملحوظة بصورة مباشرة أو غير مباشرة من م

 

: المدخلات التي تكون غير ملحوظة. تشتمل هذه الفئة على كافة الأدوات التي تشتمل أساليب تقييمها على مدخلات لا ترتكز  3المستوى 
اءً على معطيات ملحوظة ويكون للمدخلات غير الملحوظة تأثير هام على تقييم الأداة. تشتمل هذه الفئة على الأدوات التي يتم تقييمها بن 

بين  الاختلافات  مطلوبة لإظهار  الملحوظة  الهامة غير  الافتراضات  أو  التعديلات  تكون  حيث  مماثلة  المدرجة لأدوات  الأسعار  على 
 الأدوات. 

 

المتدرج للقيمة  يقدم الجدول أدناه تحليلاً للأدوات المالية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير، حسب المستوى في النظام 
 العادلة الذي يتم في إطاره تصنيف قياس القيمة العادلة: 

 

 الإجمالي  3المستوى   2المستوى   1المستوى     2024سبتمبر  30
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
 )غير مدققة(  )غير مدققة(  )غير مدققة(  )غير مدققة(  

 
    

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  
 2,189,969 910,353 1,047,717 231,899 أو الخسائر   

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  
   الإيرادات  

 79,913 79,642 - 271 لشاملة الأخرى   
  -----------  --------------  -----------  -------------- 
 232,170 1,047,717 989,995 2,269,882 
  ====== ==== ====  ======    ======== 
 

 الإجمالي  3المستوى  2المستوى  1المستوى     2023ديسمبر  31
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
 )مدققة(  )مدققة(  )مدققة(  )مدققة(  

 
    

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  
 2.023.908 784.482 1.061.799 177.627 أو الخسائر   

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات  
 84.839 84.454 - 385 الشاملة الأخرى   
  -----------  -------------  -----------  ------------- 
 178.012 1.061.799 868.936 2.108.747 
  ======  =======  ======  ======= 
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة
 )تابع( 2024سبتمبر   30لفترة التسعة أشهر المنتهية في  

 

  )تابع(الأدوات المالية   . 5
 

   3مطابقة قياسات القيم العادلة للموجودات المالية ضمن المستوى  -
 

 2024 2023 
 ألف درهم   ألف درهم   
 )مدققة(  )غير مدققة(  
   

 596.674 868,936 يناير  1كما في 
 242.287 169,681 إضافات خلال الفترة 

 (60.821) ( 146,337) المُسترد/المُباع خلال الفترة 
 14.831 - 2المحول من المستوى 

   الأرباح المدرجة ضمن الإيرادات الشاملة الأخرى
 25.310 ( 399) صافي التغير في القيمة العادلة )غير محقق(  −

   الأرباح المدرجة ضمن الأرباح والخسائر  
 50.655 98,114 صافي التغير في القيمة العادلة )غير محقق(  −
  -----------  ----------- 

 868.936 989,995 ديسمبر  31سبتمبر /   30كما في 
  ======  ====== 

 
 أساليب التقييم   -

 
ديسمبر    31وفقاً لنفس الأساس والافتراضات المستخدمة في السنة المنتهية في    3تم تحديد القيم العادلة للأدوات المالية ضمن المستوى  

2023 . 
 
 تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات    . 6
 

 فترة التسعة أشهر المنتهية في  فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
 سبتمبر   30 سبتمبر   30 
 )غير مدققة(  )غير مدققة(  
 2024 2023 2024 2023 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   

     تتضمن بشكل أساسي ما يلي: 
 589,431 575,195 201,258 208,687 مواد مستهلكة  

 496,670 670,036 226,931 138,963 تكلفة عقارات مباعة  
 41,547 - - - ( 9ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح خسائر انخفاض قيمة 

 خسائر من إعادة تقييم موجودات محولة من الممتلكات  
 24,119 - - - ( 9والآلات والمعدات إلى العقارات الاستثمارية )إيضاح   

 105,368 111,987 36,314 38,173   الاستهلاك والإطفاء
 82,275 88,188 26,701 31,102 تكاليف الموظفين                                  

 81,130 82,476 28,534 29,335 حصة حكومة دبي من الأرباح المحققة لشركة تابعة
 تكلفة أعمال البنية التحتية والتطوير التي تم مشاركتها مع  

 21,810 21,810 7,270 7,270 هيئة الطرق والمواصلات   
 عكس تخفيض قيمة المخزون إلى صافي القيمة القابلة  

 (11,945) - (11,945) - ( 12)إيضاح  للتحقيق   
            == =  === ====  ===   ===== == =  === 
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 للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة دبي 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة
 )تابع( 2024سبتمبر   30لفترة التسعة أشهر المنتهية في  

 
 المصروفات الإدارية  . 7
 

 فترة التسعة أشهر المنتهية في  فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
 سبتمبر   30 سبتمبر   30 
 )غير مدققة(  )غير مدققة(  
 2024 2023 2024 2023 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   

     تتضمن بشكل أساسي ما يلي: 
 164,265 179,515 55,499 59,330 تكاليف الموظفين                                  

 36,310 42,734 13,018 14,941 مصروفات البيع والتسويق  
 16,557 15,127 5,572 5,394 الاستهلاك والإطفاء 

              =====   =====   =====   ===== 
 
 الإيرادات الأخرى   . 8

 
التأخر في السداد من قبل العملاء  تتضمن الإيرادات الأخرى بشكل أساسي إيرادات بيع الخردة وإيرادات نزح المياه ورسوم غرامات  

 وإيرادات متنوعة.  ومطالبات التأمين وإيرادات الإعلانات
 

 الممتلكات والآلات والمعدات   . 9
 

 30 .42، بلغت إضافات المجموعة إلى الممتلكات والآلات والمعدات ما قيمته  2024سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  
 مليون درهم(.   75 .57: 2023ديسمبر  31مليون درهم )السنة المنتهية في 

 
مليون درهم،    7.  28متلكات وآلات ومعدات بمبلغ  ، قامت المجموعة بشطب م2024سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  

: لا شيء(. لدى المجموعة تغطية  2023سبتمبر    30نتيجة الأضرار الناشئة عن فيضانات دبي )خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  
 تأمينية كافية للموجودات وقدمت مطالبة تأمينية تخضع حالياً للموافقة. 

 
)خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في    2024سبتمبر    30القيمة خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في    لم يتم تسجيل خسائر انخفاض في 

 مليون درهم(  41 .55: 2023سبتمبر  30
 

مليون درهم من الممتلكات   102بناءً على التغيير في الاستخدام المدعوم بإجراءات جديرة بالملاحظة، أعادت المجموعة تصنيف مبلغ  
(، وعليه سجلت خسائر  10)إيضاح    2023سبتمبر    30المعدات إلى الاستثمارات العقارية خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  والآلات و

 (. 6)إيضاح  2023سبتمبر  30مليون درهم خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  24 .12من إعادة التقييم بمبلغ 
 

 العقارات الاستثمارية    .  10
 

 الاستثمارية بصورة رئيسية على ما يلي:  تشتمل العقارات 
 
 سبتمبر  30 ديسمبر 31 سبتمبر   30 
 2024 2023 2023 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم  
 )غير مدققة(  )مدققة(  )غير مدققة(  
    
 5,388,614 5,787,253 5,876,166 بنية تحتية ومنشآت ملحقة   -
 1,339,692 1,600,908 1,603,622 قطع أراضي للتطوير المستقبلي   -
 1,053,533 1,089,189 1,094,635 عقارات سكنية  -
 1,554,079 1,127,251 1,536,891 مرافق تجزئة والمرافق التجارية  -
 560,681 495,080 495,769 مساكن عمال ومستودعات   -
  ----------------  --------------  ------------- 
 10,607,083 10,099,681 9,896,599 
  =========  ========  ======= 
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة
 )تابع( 2024سبتمبر   30لفترة التسعة أشهر المنتهية في  

 
    )تابع(العقارات الاستثمارية   .  10

 
مليون درهم    424  .51، بلغت الإضافات إلى العقارات الاستثمارية  2024سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في   (1)

مليون درهم(. تشمل هذه الإضافات بشكل رئيسي الاستحواذ على أراضي    351 .63:  2023ديسمبر    31)السنة المنتهية في  
 سنة.   25ومباني متعلقة بالمرافق التعليمية التي تم تأجيرها لطرف خارجي لمدة  

 
 ، حصلت المجموعة على قيم عادلة لـ: 2024سبتمبر  30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  (2)

 
      التعليمية )المصنفة ضمن مرافق البيع بالتجزئة والتجارية( وسجلت أرباح قدرهاالأراضي والمباني المرتبطة بالمرافق   -

 مليون درهم(؛ 9 .79: 2023سبتمبر  30مليون درهم )فترة التسعة أشهر المنتهية في  20 .45
 

)رقم   - الأرض  على  والمبنية  خارجية  المؤجرة لأطراف  الملحقة  والمرافق  التحتية   0100-597و  0100-598البنية 
مليون درهم )فترة    86 .19الواقعة في المنطقة الصناعية بجبل علي(. تم تسجيل أرباح من التقييم بالقيمة العادلة بمبلغ  

مليون درهم( نتيجة التغير   87 .03التقييم بالقيمة العادلة بمبلغ    : أرباح من 2023سبتمبر    30التسعة أشهر المنتهية في  
الجوهري في صافي التدفقات النقدية التعاقدية والمتوقعة بناءً على شروط عقود الإيجار المبرمة مع المستأجرين بشأن  

 الأرض.  
 

اً لمعايير التقييم العالمية الصادرة عن المعهد  تم إجراء تقييم العقارات المذكورة أعلاه من قبل خبراء تقييم مسجلين مستقلين وفق (3)
المعايير العالمية الصادرة عن المعهد الملكي للمساحين القانونيين باستخدام منهج مقارنة المبيعات    -الملكي للمسَّاحين القانونيين  

 الية "قياسات القيمة العادلة". من المعايير الدولية لإعداد التقارير الم 13وتقييم الدخل، مع مراعاة متطلبات المعيار رقم 
 

إن الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم العقارات الاستثمارية المتبقية تتوافق إلى حد كبير مع تلك التي تم تطبيقها كما في  (4)
نتهية في  ، وبالتالي لم تتغير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية بشكل جوهري خلال فترة التسعة أشهر الم2023ديسمبر    31
سبتمبر    30. وعليه، لم يتم تسجيل أي أرباح/ خسائر من التقييم بالقيمة العادلة لفترة التسعة أشهر المنتهية في  2024سبتمبر    30

2024. 
 

بالملاحظة،  2023سبتمبر    30في    خلال فترة التسعة أشهر المنتهية (5) للتغير في الاستخدام المدعوم بإجراءات جديرة  ، نظراً 
 عة بإعادة تصنيف المبالغ التالية: قامت المجمو

 
 359 .59مليون درهم من العقارات الاستثمارية إلى المخزون، وسجلت أرباح من التقييم بالقيمة العادلة بمبلغ    567 .41 -

 (؛12مليون درهم عند التحويل )إيضاح  
 

مليون   3 .13مليون درهم من المخزون إلى العقارات الاستثمارية، وسجلت أرباح من التقييم بالقيمة العادلة بمبلغ    44 .37 -
 (؛ و 12درهم عند التحويل )إيضاح 

 
 (. 9مليون درهم من الممتلكات والآلات والمعدات إلى العقارات الاستثمارية )إيضاح  102 -
 

الرئيسية   (6) الافتراضات  يلي  للعقارات  فيما  العادلة  القيمة  قياس  في  المستخدمة  بالملاحظة  الجديرة  غير  الهامة  والمعطيات 
 الاستثمارية: 

 
 الافتراضات الرئيسية نوع العقار 

الواردة من الإيجار ومعدل الخصم   بنية تحتية ومنشآت ملحقة  المستقبلية  التعاقدية  النقدية  التدفقات 
 والمصروفات المدفوعة. ومعدلات عائد الرسملة 

  

 معدلات مبيعات السوق.  قطع أراضي للتطوير المستقبلي ومرافق سكنية 
  

التدفقات النقدية المستقبلية الواردة من الإيجار بحسب السوق ومعدلات   مرافق تجزئة وتجارية ومساكن عمال ومستودعات 
 عائد الرسملة. 
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 التابعة دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة
 )تابع( 2024سبتمبر   30لفترة التسعة أشهر المنتهية في  

 

    الاستثمارات المالية .  11

 

 سبتمبر  30 ديسمبر 31 سبتمبر   30  
  2024 2023 2023 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم   
 )غير مدققة(  )مدققة(  )غير مدققة(   

الشاملة   الإيرادات  خلال  من  العادلة  بالقيمة  استثمارات 
 الأخرى 

    

 65.891 84.839 79.913 ( 1) أوراق مالية             -
   --------------  -------------  ------------- 
     

     استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 490.288 393.268 629.868  ملكية مدرجة وغير مدرجة سندات حقوق  -
 1.468.236 1.630.640 1.560.101  صناديق وسندات وصكوك -

   --------------  -------------  ------------- 
 (2 ) 2.189.969 2.023.908 1.958.524 
    ========  =======   ======= 
     

     للاستثمارات التوزيع الجغرافي  
 593.952 602.330 652.108  الإمارات العربية المتحدة 

 240.386 280.082 180.882  دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى
 1.190.077 1.226.335 1.436.892   دول أخرى 

   -------------- ------ - -------  ------------- 
 (1( + )2 ) 2.269.882 2.108.747 2.024.415 
    ======== == = =====   ======= 

 
 المخزون   .  12

 
مليون    724 .54على عقارات قيد التطوير بغرض البيع في سياق الأعمال الاعتيادية بمبلغ    2024سبتمبر    30يشتمل المخزون كما في  

يعها  بغرض ب مليون درهم( وهو ما يمثل تكاليف الأراضي والمصروفات المتكبدة لتطوير العقارات    1 .130:  2023ديسمبر    31درهم )
هذه العقارات لبيعها وقامت بتصنيف هذه العقارات على أنها طويلة الأجل أو    / قامت المجموعة بتطوير لاحقاً. تنوي المجموعة تطوير

 بلي.  قصيرة الأجل بناءً على خطط الإنجاز/التطوير المستق
 

  44 .37مليون درهم من العقارات الاستثمارية إلى المخزون و  567 .41  بناءً على التغير في الاستخدام، أعادت المجموعة تصنيف مبلغ
 . (10)إيضاح  2023سبتمبر   30المنتهية في التسعة أشهر  مليون درهم من المخزون إلى العقارات الاستثمارية خلال فترة 

 
  القيمة البيعية ذات طبيعة ذاتية وتنطوي على عدم اليقين وأمور متعلقة بأحكام هامة، ولذلك لا يمكن تحديدها بدقة. إن تقديرات صافي  

  وأخذت المجموعة بعين الاعتبار ما إذا كانت هناك أي مؤشرات، مثل معاملات السوق القابلة للمقارنة التي تؤدي إلى قيم مبيعات أقل، 
 إلى تقييمهم، خلصت  اً ة المقدرة للعقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع أقل من القيم الدفترية. واستنادلبيان أن صافي القيمة البيعي 

 الإدارة إلى أنه لا يجب تسجيل مخصص لصافي القيمة البيعية. 
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
 

 الموحدةإيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة 

 )تابع( 2024سبتمبر   30المنتهية في  التسعة أشهر لفترة 
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  .  13
 

 فيما يلي المعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة خلال الفترة:  
 
 المنتهية في التسعة أشهر فترة  فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
 سبتمبر   30 سبتمبر   30 
 )غير مدققة(  )غير مدققة(  
 2024 2023 2024 2023 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   
     

 - 15.024 - - بيع جزء من حقوق الملكية في شركة تابعة دون تغير السيطرة 
 7.550 3.525 6.488 1.304 إيرادات الإيجار 

 18.318 7.852 7.851 4.807 تكاليف تبريد 
 1.329 3.889 616 1.616 إيرادات الفائدة 

   ====   ====   ====   ==== 
       فيما يلي تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين:

 28.604 34.207 8.193 11.493 امتيازات قصيرة الأجل  
 381 374 127 125 تعويضات نهاية الخدمة للموظفين  

   ====   ====   ====   ==== 
 

 النقد وما يعادله ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك و .  14
 

 
 سبتمبر   30

 2024  

 ديسمبر 31
 2023   

 سبتمبر  30
 2023  

 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    
 )غير مدققة(  )مدققة(  )غير مدققة(  

    ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك 
 21.640 20.000   20.000 أشهر 3استحقاق تزيد عن ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك ذات فترات 

ودائع قصيرة الأجل داخل دولة الإمارات العربية المتحدة مرهونة لدى  
 80.306 49.102 48.755 البنوك

  -------------  -----------  ------------ 
 68.755 69.102 101.946 

    النقد وما يعادله 
 2.434 1.848 1.324 النقد في الصندوق 

 716.178 973.750 742.533 النقد لدى البنك داخل الإمارات العربية المتحدة )حسابات جارية( 
 دول مجلس   – النقد لدى البنك خارج الإمارات العربية المتحدة 

 - 36 2.678 التعاون الخليجي )حسابات جارية( 
 دول أخرى   – النقد لدى البنك خارج الإمارات العربية المتحدة 

 43.665 73.482 112.218 )حسابات جارية( 
داخل دولة الإمارات العربية المتحدة ذات فترات  ودائع قصيرة الأجل 

 88.279 117.586 57.394 أشهر  3استحقاق تقل عن 
دولة الإمارات العربية المتحدة ذات فترات   خارج ودائع قصيرة الأجل  

 11.018 - - أشهر  3استحقاق تقل عن 
  -------------  -------------  ------------ 
 916.147 1.166.702 861.574 
  =======  =======  ======= 
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
 

 المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول البيانات المالية 

 )تابع( 2024سبتمبر   30المنتهية في  التسعة أشهر لفترة 
 

 والمخففة   ربحية السهم الأساسية .  15

 

 المنتهية في التسعة أشهر فترة  فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
 سبتمبر   30 سبتمبر   30 
 )غير مدققة(  )غير مدققة(  
 2024 2023 2024 2023 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   
     
     

الأرباح بعد الضريبة للفترة المنسوبة إلى مالكي الشركة  
 817.017 650.509 236.540 241.308 )ألف درهم( 

 ======  == == ====  = ======  == == ===  == 
 4.252.020 4.252.020 4.252.020 4.252.020 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )آلاف(  

 ======  == ====  === ======  == == ===  == 
 0 .19 0 .15 0 .06 0 .06 ربحية السهم الأساسية والمخففة )درهم(

   ====   ====   ====   ==== 
 

 القروض المصرفية   .  16
 

إلى عشر سنوات ويتم ضمان تلك القروض بموجب مجموعة ضمانات تجارية مقدمة    سنة تتراوح فترات سداد القروض المصرفية من   
من الشركة ورهونات على بعض العقارات الاستثمارية والمخزون والذمم المدينة التجارية والممتلكات والآلات والمعدات وتخصيص  

تراوح معدلات الفائدة على معظم القروض  ت تأمين على موجودات المجموعة ورهن على الودائع المصرفية.  الثائق  وبعض الذمم المدينة و 
التمويل الآمن لليلة واحدة سنوياً. عندما يتم تقديم    / ٪ أعلى من أسعار الفائدة السائدة لدى بنوك الإمارات 3 .5٪ إلى  0 .45المصرفية من  

 رة بصورة عامة على حصتها في أسهم الشركة المقترضة. ضمان تجاري، تكون مسؤولية الشركة مقتص
 

 توزيعات الأرباح وأتعاب أعضاء مجلس الإدارة المقترحة  .      17
 

مقترحة من  على توزيع أرباح نقدية    المساهمون، وافق  2024أبريل    17الذي عقد بتاريخ    في اجتماع الجمعية العمومية السنوي (1)
مليون درهم في    531 .5درهم للسهم الواحد(. تم سداد توزيعات الأرباح البالغة    0 .125)  ٪12  .5بواقع  قبل أعضاء مجلس الإدارة  

 .2024مايو 
 

، وافق المساهمون على أتعاب أعضاء مجلس الإدارة  2024أبريل    17الذي عقد بتاريخ    في اجتماع الجمعية العمومية السنوي (2)
 . 2023ديسمبر  31مليون درهم للسنة المنتهية في  18المقترحة بمبلغ 

 

   الرأسماليةالالتزامات  . 18

 ديسمبر 31 سبتمبر   30 
 2024 2023 
 ألف درهم ألف درهم  
 )مدققة(  )غير مدققة(  
   

 565.147 438.543 متعاقد عليها وملتزم بها    – التزامات رأسمالية 
   =======  ======= 

 

 تتضمن الالتزامات بصورة رئيسية ما يلي: 
 

 قيمة عقود الإنشاءات المقدمة للمقاولين مقابل المشاريع العقارية قيد التطوير   -
 

قامت شركة تابعة للشركة، وهي شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م.، بتوقيع اتفاقية مع هيئة الطرق والمواصلات للمشاركة في  
الخاصة   التطوير  التحتية وأعمال  البنية  تكلفة  القائم كما في  تحمل  يبلغ إجمالي الالتزام  المجاورة.           مبلغ   2024سبتمبر    30بالمناطق 

 .  2029حتى مليون درهم( وسوف يتم إصدار فواتير به وسداده   159 .9: 2023ديسمبر   31مليون درهم ) 138 .1
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
 

 المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول البيانات المالية 

 )تابع( 2024سبتمبر   30المنتهية في  التسعة أشهر لفترة 
 

   الاستثمار وإيقاف الاستثمار في شركة تابعة دون تغير في السيطرة  . 19
 

بنسبة  2024سبتمبر    30المنتهية في  التسعة أشهر  خلال فترة   كارنيشن  في شركة    ٪100، استحوذت المجموعة على حصة ملكية 
 إديوكيشن ذ.م.م التي تمتلك بشكل أساسي الأراضي والمباني المتعلقة بالمرافق التعليمية في دبي. 

 
، اكتتبت المجموعة في وحدات إضافية في صندوق المال  2024سبتمبر    30المنتهية في  التسعة أشهر  علاوة على ذلك، خلال فترة  

، تبلغ المساهمة الفعلية  تبعاً لذلكعينة إلى الشركة الوطنية للتأمين العام ش.م.ع. وباعت وحدات م ،كابيتال ريت بموجب حقوق الإصدار
 .٪76 .29 للمجموعة في صندوق المال كابيتال ريت

 
      الاستثمار في شركة مستثمر بها وفقاً لطريقة حقوق الملكية . 20

 

في شركتها    ٪5ستحواذ على حصة ملكية إضافية بنسبة  ، قامت المجموعة بالا2024سبتمبر    30في  المنتهية  التسعة أشهر  خلال فترة  
ذ.م.م. وعقب الاستحواذ على الحصة الإضافية، ارتفعت نسبة مساهمة المجموعة    مستشفى كينجز كوليدج للرعاية الصحيةالزميلة الحالية  

 .  ٪31 .75ذ.م.م إلى  مستشفى كينجز كوليدج للرعاية الصحية في 
 

   الشركاتقانون ضريبة  . 21
 

بشأن    2022  لسنة  47أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة المرسوم بقانون اتحادي رقم    ،2022ديسمبر    9في  
تم  في دولة الإمارات العربية المتحدة. ضريبة الشركات الجديد  نظام لفرض قانون ضريبة الشركات   ،والأعمال  الشركاتالضريبة على 

. بالنسبة للمجموعة، سيتم احتساب الضرائب  2023يونيو    1للفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد  تفعيل نظام ضريبة الشركات الجديد  
 .2024يناير  1في البيانات المالية الموحدة للفترة التي تبدأ في الحالية بشكل مناسب  

 
في دولة الإمارات العربية المتحدة إلى معدل    ضريبة الشركاتنطاق أغراض    تقع ضمنسيخضع الدخل الخاضع للضريبة للكيانات التي  

ً . من غير المتوقع حالي ة المنطقة الحرة المؤهل  لمنشآت٪  0٪ أو  9ضريبة الشركات بنسبة   أن تخضع عمليات المجموعة في دولة الإمارات    ا
تآكل القاعدة  قواعد  . ويعتمد التطبيق على تطبيق  2024  سنة في    ٪15  البالغطبيق الحد الأدنى العالمي لمعدل الضريبة  العربية المتحدة لت 

في دولة    التعويضية   ةضريب النظام    طبيق المجموعة وت بها  تعمل    التي  من قبل الدول   2الركيزة    – (  BEPS)وتحويل الأرباح الضريبية  
 الإمارات العربية المتحدة. 

 
 ٪7 .36  بلغ معدل الضريبة الفعلي الموحد للمجموعة،  2024سبتمبر    30المنتهية في  التسعة أشهر  فيما يتعلق بالعمليات المستمرة لفترة  

ية التي تبدأ في أو بعد  للفترات المحاسب   تفعيل قانون ضريبة الشركات   حيث تم   ، : لا شيء2023سبتمبر    30المنتهية في  التسعة أشهر  )
 . (2023يونيو  1
 

معدل  في    2024سبتمبر    30قبل الضريبة لفترة التقرير المنتهية في    الأرباح ضرب  من خلال  ضريبة الدخل    اتمصروفتحديد  يتم  
بالكامل خلال الفترةلالضريبي    بعد تعديله لبيان الأثر،  المطبقضريبة الدخل   ، وهو ما يتوافق مع حاصل  بعض البنود المعترف بها 
 قبل الضريبة.   في الأرباح معدل ضريبة الدخل السنوي المرجح المتوقع للسنة بأكملهاضرب متوسط 

 
ضريبة  قانون  ما يجُيزه  ل  اً ضريبة الشركات، قامت المجموعة بالنظر في المجموعة الضريبية المقترحة وفق  مصروفاتلأغراض حساب  

 . الشركات 
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 م.ع وشركاتها التابعة دبي للاستثمار ش.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تابع( 2024سبتمبر   30المنتهية في  التسعة أشهر لفترة 
 

 التقارير حول القطاعات  . 22
 

كما هو مبين أدناه، والتي تمثل وحدات الأعمال الاستراتيجية للمجموعة. تعمل وحدات    على نطاق واسعقطاعات   ثلاثلدى المجموعة  
التالي   الملخص  يوضح  تتطلب استراتيجيات مختلفة.  قطاع على حدة لأنها  إدارة كل  قطاعات مختلفة وتتم  الاستراتيجية في  الأعمال 

 العمليات في كل قطاع من القطاعات المعلنة للمجموعة: 
 

 العقارات 
 

 لغرض البيع والتأجير  تطوير مشاريع عقارية 

   
البناء وتنفيذ عقود الإنشاءات    والخدمات   التصنيع والمقاولات في مشاريع  المستخدمة  المواد  وبيع  وإنتاج  تصنيع 

ومنتجات الألمنيوم المسحوبة وأثاث  الزجاج الخام والمعماري والمنتجات الدوائية  
 التعليم  الرعاية الصحية والمختبرات و

   

   الاستثمارات
 

ائتلافات مشتركة وشركات زميلة والأعمال المصرفية  استثمارات استراتيجية في  
 الاستثمارية وإدارة الموجودات والاستثمارات المالية.  

 

وأرباح القطاع حيث ترى الإدارة أن الربح هو أهم  فيما يلي المعلومات المتعلقة بعمليات كل قطاع. يتم قياس الأداء بناءً على إيرادات  
عامل لتقييم نتائج بعض القطاعات بالنسبة لبعض المنشآت الأخرى التي تعمل في هذه المجالات. هناك معاملات قليلة بين القطاعات ويتم  

 ويتم حذفها عند التوحيد.    تسعير أية معاملة وفقاً لأسعار السوق الاعتيادية
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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 )تابع( 2024سبتمبر   30المنتهية في  التسعة أشهر لفترة 
 

  )تابع(القطاعات  التقارير حول  .  22
 

 المُعلنة القطاعات معلومات حول 
 الإجمـالـي  الاستثمارات  التـصنيـع والمقــاولات والخدمات العقارات قطاعات الأعمال 

 
 المنتهية في التسعة أشهر فترة 

 سبتمبر   30         
 المنتهية في التسعة أشهر فترة 

 سبتمبر   30          
 المنتهية في التسعة أشهر فترة 

 سبتمبر   30         
 المنتهية في التسعة أشهر فترة 

 سبتمبر   30          

 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

         

 870.229 858.935 11.013 13.629 800.267 784.400 58.949 60.906 مبيعات البضائع والخدمات 
 716.895 776.253 - - - - 716.895 776.253 إيرادات الإيجار 

 134.300 156.663 - - 134.300 156.663 - - إيرادات العقود )على مدى فترة زمنية( 
 533.269 172.907 - - - - 533.269 172.907 في نقطة زمنية معينة –بيع العقارات 

 - 619.210 - - - - - 619.210 على مدى فترة زمنية                   
 515.704 106.642 - - - - 515.704 106.642 أرباح من التقييم العادل لعقارات استثمارية

 39.468 27.676 39.468 27.676 - - - - أرباح من بيع استثمارات  
 103.724 125.818 103.724 125.818 - - - - أرباح من التقييم العادل لاستثمارات 

 85.581 118.163 84.481 117.352 - - 1.100 811 أخرى 
  ------------- ---------- ---  ------------  -----------  ------------  ------- ---- ----------- - --  -------------- 

 2.999.170 2.962.267 238.686 284.475 934.567 941.063 1.825.917 1.736.729 إجمالي الإيرادات  
 (1.576.133) ( 1.706.839) - - (747.706) ( 764.917) (828.427) ( 941.922) تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات 

 (315.755) ( 344.965) ( 99.249) ( 93.962) (138.254) ( 154.083) ( 78.252) ( 96.920) المصروفات الإدارية 
 (318.933) ( 305.708) ( 64.476) ( 38.733) ( 41.348) ( 37.846) (213.109) ( 229.129) مصروفات التمويل 

 ( 89.100) ( 9.852) - - ( 11.639) ( 6.239) ( 77.461) ( 3.613) صافي خسائر انخفاض قيمة الذمم المدينة التجارية 
 60.362 92.781 25.126 20.424 4.564 16.101 30.672 56.256 إيرادات التمويل والإيرادات الأخرى 

  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- 
 759.611 687.684 100.087 172.204 184 ( 5.921) 659.340 521.401 أرباح الفترة قبل الضريبة 

  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  -----------  ----------- 
         

 ديسمبر 31 سبتمبر   30 ديسمبر 31 سبتمبر   30 ديسمبر 31 سبتمبر   30 ديسمبر 31 سبتمبر   30 
 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 
 ألف درهم ألف درهم درهمألف  ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
         

 21.437.797 21.807.315 4.666.325 4.254.805 1.936.537 1.999.138 14.834.935 15.553.372 الموجودات
 ===== ====  ========  ========  ========  ========  ========  ========  ======== 

 7.771.917 7.995.642 1.371.924 1.525.619 1.244.518 1.166.036 5.155.475 5.303.987 المطلوبات
 ===== = === ==== ====  ======== ==== ====  ========  ========  ======== ===== === 

 

 . التي يتم تنفيذها داخل دولة الإمارات العربية المتحدة ودول مجلس التعاون الخليجي الأخرى ةترجع إيرادات المجموعة المكتسبة، بصورة رئيسية، للمعامل 


