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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة المعلوماتتقريـر مراجعة 

 الإدارة مجلس  أعضاء السادة

 .م.ع.ش للتمويل أملاك شركة

 دبي

 المتحدة العربية  الإمارات
 

 المقدمة

التابعة لها    والشركات"(  الشركة)".، دبي، الإمارات العربية المتحدة  للتمويل ش.م.ع لقد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي الموجز الموحد المرفق لشركة أملاك  

في   "المجموعة"( كما  بـ  معًا  إليها  الملكيةو   الشامل  لوالدخ   الموحدالموجز    المرحلي  الدخل  وبيانات،  2024  سبتمبر  30)يشار  في حقوق   التدفقات و   التغيـرات 

 للمعيار المحاسبي الدولي رقم    المعلومات. إن الإدارة مسؤولة عن إعداد وعرض هذه  خالمنتهية في ذلك التاري  تسعة أشهراللفتـرة    النقدية
ً
المالية المرحلية وفقا

 إلى  الموحدةالمالية المرحلية  المعلوماتاستنتاج حول هذه  إبداءن مسؤوليتنا هي إ إعداد التقاريـر المالية المرحلية.  34
ً
 . مراجعتنااستنادا

 

 المراجعة نطاق

 للمعيار الدولي  
ً
 ."للمنشأة  المستقل  الحساباتمراجعة المعلومات المالية المرحلية المنجزة من قبل مدقق  "  2410رقم  المراجعة    لعملياتلقد تمت مراجعتنا وفقا

طلب الاستفسارات بصورة رئيسية من المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات التحليلية   علىمراجعة المعلومات المالية المرحلية  وتشتمل

 لمعاييـر التدقيق الدولية وبناءً عليه فإنها لا  وإجراءات الم
ً
تمكننا من راجعة الأخرى. إن مجال عملية المراجعة أقل بكثيـر من مجال التدقيق الذي يتم وفقا

 . تدقيق رأي نبدي الحصول على التأكيدات التي تطلعنا على جميع الأمور الجوهرية التي يمكن تحديدها أثناء القيام بالتدقيق. بناءً على ذلك، فإننا لا
 

 الاستنتاج

 إلى مراجعتنـا، لم 
ً
الموحدة المرفقة لم يتم إعدادها، من كافة النواحي الجوهرية،  الموجزةالمالية المرحلية  المعلوماتبأن  الاعتقادما يستوجب  لنا يتبين استنادا

 للمعيار المحاسبي الدولي رقم 
ً
 إعداد التقاريـر المالية المرحلية.   34وفقا
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 الموحد  الموجزبيان الدخل المرحلي  

 ()غيـر مدققة  2024  سبتمبر 30للفتـرة المنتهية في 
 

 سبتمبر  30 في المنتهية تسعة أشهر ال سبتمبر  30 في المنتهية أشهر  الثلاثة  

  2024 2023 2024 2023 

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف إيضاحات 
      

   88,151 100,215 29,466 35,943  من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية   يراداتإ

 1,984 2,916 505 1,315  والعمولات  الرسوم يراداتإ

   103,053 104,551 46,009 38,069 4 بالصافي إيرادات من العقارات الاستثمارية

 173,939 - 19,698 -  ، بالصافيالديون  تسويةمن  الربح

 3,562  5,466 419 2,138 10 حصة من نتائج شركة زميلة 

   9,007 17,437 3,211 9,386 5 أخرى  ايرادات

  86,851 99,308 230,585 379,696   

 بالصافيعكس انخفاض القمية / )انخفاض القيمة(، 
 

5,003 78,129 (7,622 ) 49,557 

 ( 30,804) (23,907) ( 8,551) (7,883) 11 على الودائع الاستثمارية المبدئي  إطفاء ربح القيمة العادلة  

   (67,523) (71,638) ( 21,977) (23,692)  مصاريف تشغيلية
 

   330,926 127,418   146,909 60,279  قبل التوزيعات على الممولين / المستثمرين  الربح

 (  45,203) ( 54,925) ( 15,308) ( 21,644)  الممولين / المستثمرين توزيعات على 

   285,723 72,493   131,601 38,635  الربح للفترة قبل ضريبة الدخل 

      

 ( 17,041) ( 19,271) ( 632) ( 15,410) 12 مصاريف ضريبة الدخل 

 268,682 53,222 130,969 23,225  للفترة  الربحصافي 

      

      إلى حاملي الأسهم:العائد  للسهم الربح

   0.178 0.035 0.086 0.015 3 للسهم )درهم(  الأساس يالربح   

 0.122 0.025 0.059 0.010 3 للسهم )درهم(  المخفف الربح  
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 الموحد  الموجز بيان الدخل الشامل المرحلي  

 )غيـر مدققة(  2024  سبتمبر  30في  تسعة أشهرالفترة ل
 

 سبتمبر  30 في المنتهية تسعة أشهر ال سبتمبر 30 في المنتهية أشهر  الثلاثة 

 2024 2023 2024 2023 

 درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  ألف 

     

 268,682 53,222 130,969 23,225 للفترة  الربح

     

     الدخل الشامل الأخرى 

     : الخسارة أو الربح إلى لاحقًا تصنيفها إعادة البنود التي سيتم

 ( 35,156) (60,674) ( 809) (1,829) صرف من تحويل عملات العمليات الأجنبيةالفروق أسعار 

 1,074 ( 3,301) 1,074 (218) حصة )الخسارة(/الدخل الشامل الآخر في شركة زميلة 

 ( 34,082) (63,975) 265 (2,047) للفتـرة)الخسارة( / الدخل الشامل الأخر 

 234,600 (10,753) 131,234 21,178 للفترة الدخل / )الخسارة( الشاملة  مجموع

     
 



  أملاك للتموʈل (ش.م.ع) والشرɠات التاȊعة لɺا 
      

 من ɸذه  ١٨إڲʄ  Ȗ١شɢل الإيضاحات من 
ً
  .المالية المرحلية الموجزة الموحدة المعلوماتالمرفقة جزءا

٤  

  بيان المركز الماڲʏ المرحڴʏ الموجز الموحد

 ʏتم؄ف ٣٠كما ࢭȎ٢٠٢٤  س  
  

  

  

  ٢٠٢٣دʇسم؄ف  ٣١  ٢٠٢٤ سȎتم؄ف  ٣٠    

  ألف درɸم   ألف درɸم   إيضاحات  

  (مدقق)  )مدقق(غ؈ف     

        الموجودات

  ٢٢٢٬١٢٦  ٣٥١٬٨٢٠  ٦  وأرصدة لدى البنوك نقد 

  ١٬٣١٨٬٧٦٤  ١٬١٦٩٬٩٣٩  ٧  الموجودات التموʈلية والاسȘثمارʈة الإسلامية

  ٥٩٧  ٣٨٢  ٨  أوراق مالية اسȘثمارʈة

  ١٬٣٧٦٬٠٤٧  ١٬٢٧٩٬٧٦٩  ٩  عقارات اسȘثمارʈة

  ٢١٦٬٦١٧  ٢١٨٬٧٨٦  ١٠  اسȘثمار ࢭʏ شركة زميلة

  ١٠٠٬١١٧  ١٥٩٬٢٥٣     موجودات أخرى 

  ٩٬٨٠٩  ٩٬٠٤٧     مكتȎية ومعدات وتـركيبات أثاث

  ٣٬٢٤٤٬٠٧٧  ٣٬١٨٨٬٩٩٦     إجماڲʏ الموجودات 

        

        المطلوȋات وحقوق الملكية

        المطلوȋات

  ١٬٢٢٩٬١٦٨  ١٬١٨٣٬٨٤٩  ١١  وداǿع اسȘثمارʈة وتموʈلات إسلامية أخرى 

  ٢٠١٬٢٥٣   ١٧٠٬٨٦٢     تموʈل إسلامي لأجل 

  ٤٬٨٤٥   ٥٬٤٨٤     للموظف؈ن مɢافأة ٰڈاية اݍݵدمة 

  ١٨٥٬١٠٢  ٢١٧٬٢٤٥     مطلوȋات أخرى 

    ١٬٦٢٠٬٣٦٨  ١٬٥٧٧٬٤٤٠    إجماڲʏ المطلوȋات 

        

        حقوق الملكية 

  ١٬٥٠٠٬٠٠٠  ١٬٥٠٠٬٠٠٠    رأس المال 

  ٣٠٢٬١٥٥  ٣٠٢٬١٥٥     الاحتياطي القانوɲي

  ٩٩٬٢٦٥  ٩٩٬٢٦٥     الاحتياطي اݍݵاص

  ٨٢٬٨٧٢  ٨٢٬٨٧٢  ١٣  أداة المضارȋة

  ٣١١٬٥٦٥  ٣١١٬٥٦٥  ١٣  احتياطي أداة المضارȋة

  ٤٬٢٢٢    ٩٢١    التغ؈فات المتـراكمة ࢭʏ القيمة العادلة

  )٤١٨٬٤٧٤(  ) ٤٧٩٬١٤٨(    احتياطي تحوʈل العملات الأجنȎية 

  )٢٥٧٬٨٩٦(  ) ٢٠٦٬٠٧٤(    خسائر متـراكمة 

    ١٬٦٢٣٬٧٠٩  ١٬٦١١٬٥٥٦    إجماڲʏ حقوق الملكية 

 ʏات وحقوق الملكية إجماڲȋ٣٬٢٤٤٬٠٧٧    ٣٬١٨٨٬٩٩٦    المطلو  
  

  

ـــــأن   ٭ڈا المعمول   للمبادئعڴʄ حد علمنا، ووفقًا  ،المالية المرحلية الموحدة الموجزةالمعلومات إن   ـ ــ ـــ ـ تظɺر Ȋشـــــــــــــɢل عادل من جميع   ،إعداد التقارʈر المالية المرحلية Ȋشـ

  ʏةالنواڌʈرɸوالتدفقات النقدية للمجموعة  اݍݨو ʏوالأداء الماڲ ʏكماالمركز الماڲ ʏلف؅فات المعروضة فيه.ول ࢭ  
  

  

  :دارة وتم توقيعɺا بالنيابة عٔڈم من قبلالية المرحلية الموحدة من قبل أعضاء مجلس الإ تم التصرʈح بإصدار ɸذه البيانات الم

  

  

  

  

  التنفيذي الرئʋس  مجلس الإدارة عضو

mzainaddeen
Stamp
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 التدفقات النقدية المرحلية الموجزة الموحدةبيان 

 )غيـر مدققة(  2024 سبتمبر 30للفتـرة المنتهية في 
 

 سبتمبر  30المنتهية في  تسعة أشهر ال  

  2024 2023 

 درهم ألف  درهم ألف  

    الأنشطة التشغيلية 

 285,723 72,493  قبل مصاريف ضريبة الدخل  للفترة الربح

    : لـ  تعديلات

 1,156 823  الاستهلاك

 (3,562) ( 5,466)  الحصة من نتائج شركة زميلة 

 2,469 7,822  الموجودات التمويلية والاستثمارية  انخفاض قيمة

 (2,151) ( 374)  الأخرى  الموجوداتانخفاض قيمة  عكس

 ( 50,000) -  العقارات الاستثمارية مقدماتتسوية  عكس مخصص

 ( 46,792) (56,092)  القيمة العادلة من العقارات الاستثمارية  ربح

 125 175  انخفاض قيمة العقارات الاستثمارية 

 30,804 23,907  الودائع الاستثمارية على العادلة القيمة ربحإطفاء 

 ( 173,939) -  الديون  تسويةمن  الربح

 45,203 54,925  توزيعات على الممولين / المستثمرين

 (4,804) ( 9,949)  الودائع إيرادات 

 (4,202) ( 7,488)  إيرادات أخرى 

 ( 53,641) (30,838)  لربح المحقق من بيع العقارات الاستثماريةا

 853 650  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

    

 27,242 50,588  : التشغيلية والمطلوبات الموجودات في التغيـرات قبل الربح التشغيلي

 241,061 170,807  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية 

 17,971 (59,470)  موجودات أخرى 

 23,233 29,550  مطلوبات أخرى 

 309,507 191,475  من العمليات  الناتجالنقد 

 ( 523) (12)  مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين 

 (1,334) (12,853)  ضريبة الدخل المدفوعة

   307,650 178,610  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

    

    الاستثمارية الأنشطة

 12,637 -  شركة زميلةأرباح من 

 1,540 4,303  الاستثمارات المتاحة للبيع عائدات من بيع

 183,656 111,773  بيع العقارات الاستثمارية  من عائدات

 ( 11,731) (51,422)  النقد المقيدحركة في ال

 2,718,425 3,495,561  وكالة  ودائع من عائدات

 ( 2,824,052) (3,561,721)  وكالة ودائع إيداع 

 ( 328) (269)  مكتبية ومعدات وتـركيبات أثاثشراء 

 4,804 9,949  دخل من الودائعال

   84,951 8,174  الأنشطة الاستثماريةالناتج من  صافي النقد

    

    الأنشطة التمويلية 

 50,244 70,158  استلام تمويل إسلامي لأجل 

 ( 25,723) (27,896)  سداد تمويل إسلامي لأجل 

 ( 370,934) (88,699)  ودائع استثمارات وتمويلات إسلامية أخرى 

 ( 62,230) -  مضاربة  أداة استرداد

 (1,400) ( 1,400)  أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة

 (  410,043) (47,837)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

    

 ( 17,442) 138,947  في النقد وما يعادله / )النقص( الزيادة

 ( 35,156) (60,674)  احتياطي تحويل العملات الأجنبية

 143,136 91,431  النقد وما يعادله في بداية الفتـرة

 90,538 169,704  يعادله في نهاية الفتـرةالنقد وما 
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 الموحدة الموجزةبيان التغيـرات في حقوق الملكية المرحلية 

 )غيـر مدققة( 2024 سبتمبر  30المنتهية في  تسعة أشهراللفترة 

 

 مضاربة أداة الخاص الاحتياطي القانوني  الاحتياطي المال  رأس 

 أداة احتياطي

 المضاربة 

 المتـراكمة التغيـرات

 العادلة القيمة في

 تحويل احتياطي

 الأجنبية  العملات

 الخسائر 

 الإجمالي  المتـراكمة 

 درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف 

          

 1,623,709 (257,896) (418,474) 4,222 311,565 82,872 99,265 302,155 1,500,000 2024ينايـر  1في 

 53,222 53,222 - - - - - - - للفتـرة الربح

 (63,975) - (60,674) ( 3,301) - - - - - للفترة  الخسارة الشاملة الأخرى 

 (10,753) 53,222 (60,674) ( 3,301) - - - - - للفترة )الخسارة( / الدخل الشامل  مجموع

 (1,400) (1,400) - - - - - - - (16)إيضاح  أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة

 1,611,556 (206,074) (479,148) 921 311,565 82,872 99,265 302,155 1,500,000 2024 سبتمبر  30في 
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 بيان التغيـرات في حقوق الملكية المرحلية الموجزة الموحدة

 )غيـر مدققة( 2024 سبتمبر  30المنتهية في  تسعة أشهراللفترة 
 

 مضاربة  أداة الخاص الاحتياطي العام الاحتياطي القانوني  الاحتياطي المال  رأس 

 أداة احتياطي

 المضاربة 

  في المتـراكمة التغيـرات

 العادلة  القيمة

 تحويل احتياطي

 الأجنبية  العملات

  الخسائر

 الإجمالي  المتـراكمة 

 درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف 

           

 1,460,763 ( 822,721) ( 384,703) 4,213 404,627 107,624 99,265 276,229 276,229 1,500,000 2023ينايـر  1في 

 268,682 268,682 - - - - - - - - للفتـرة الربح

 ( 34,082) - ( 35,156) 1,074 - - - - - - للفترة  الدخل / )الخسارة( الشاملة الأخرى 

 234,600 268,682 ( 35,156) 1,074 - - - - - - للفترةالدخل / )الخسارة( الشاملة  مجموع

           

 - 276,229 - - - - - ( 276,229) - - تحويل من الاحتياطيات العامة 

           دين  تسوية

 ( 117,818) - - - ( 93,065) ( 24,753) - - - - تعديل 

 55,585 55,585 - - - - - - - - ديون من خلال أسهم ملكية تسوية من  الربح

 (1,400) (1,400) - - - - - - - - (16)إيضاح  أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة

 1,631,730 ( 223,625) ( 419,859) 5,287 311,562 82,871 99,265 - 276,229 1,500,000 2023 سبتمبر  30في 
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 الأنشطة -1

ـــــركة"( في دبي، الإمارات العربية المتحدة، في  ـــــركة أملاك للتمويل ش.م.ع )"الشــ ـــــت شــ ـــــســ  للقانون الاتحادي   2000نوفمبر   11تأســ
ً
ـــــة وفقا ـــــاهمة خاصــ ـــــركة مســ كشــ

ــنة  8لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم ) ــنة   2بالقانون الاتحادي رقم    والمعدل،  1984( لســ ــنة   32وبالقانون رقم    2015لســ أن الشــــركات التجارية بش ــــ  2021لســ

 )"قانون الشركات الجديد"(.
 

 .2004مارس  9في اجتماع المساهمين التأسيس ي المنعقد بتاريخ وذلك  صدر قرار بتحويل الشركة إلى شركة مساهمة عامة وقد 
 

 

 

رية التي تعتمد على ستثمارئيسية بالأنشطة التمويلية والا إن الشركة مرخصة من قبل مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي كشركة تمويل وتقوم بصورة  

 لأحكام الشريعة الإسلامية التي تحرّم الربا وض
ً
من نصوص عقد التأسيس خدمات مثل الإجارة والمرابحة والمضاربة والوكالة والمشاركة. تتم أنشطة الشركة وفقا

 والنظام الأساس ي للشركة. 
 

 دبي، الإمارات العربية المتحدة.  2441ص.ب إن العنوان المسجل للشركة هو 
 

 

(. إن الأنشـــــطة الرئيســـــية  "لمجموعةاالمعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة من المعلومات المالية لشـــــركة أملاك للتمويل )ش.م.ع.( وشـــــركاةها التابعة )" تتألف

 ة في الشركات التابعة كما يلي:للشركات التابعة هي نفسها كما للشركة الأم. إن نسبة مساهمة المجموع
 

 نسبة المساهمة  بلد التأسيس  أسس توحيد البيانات  الشركة 

 2023ديسمبر   31 2024  سبتمبر  30   
 %100 %100 مصر شركة تابعة  أملاك للتمويل شركة مصر ش.م.م 

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  أملاك سكاي جاردنز ذ.م.م 

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  القابضة المحدودةأملاك 

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  مرتفعات الورقاء ذ.م.م 

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  أملاك كابيتال ذ.م.م 

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  أملاك للاستثمار العقاري ذ.م.م 

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  أملاك المحدودة

 %100 %100 مصر شركة تابعة  للعقارات الاستثماريةأملاك مدينة نصر 
 

 2024نوفمبر  5في  المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة تم التصريح بإصدار 

 

 السياسات المحاسبية -2

 تقييم افتـراضات مبدأ الاستمرارية 2-1

  179وتدفقات نقدية تشغيلية بقيمة  مليون درهم( 269: 2023 سبتمبر 30) مليون درهم 53بقيمة  2024 سبتمبر 30للفترة المنتهية في حققت المجموعة أرباحًا 

 مليون درهم(.   308: 2023  سبتمبر 30) مليون درهم

 

التمويل  و  التمويل على أساس سنوي بسبب تقلص محفظة أصول  إيرادات  في  مما يشكل مخاطر مستقبلية  في دولة الإمارات  أعلنت المجموعة عن انخفاض 

اتفاقية أصبحت  السوق وعوامل الاقتصاد الكلي،    آلياتتدفقات نقدية كافية للوفاء بالتزامات السداد للممولين. مع مرور الوقت ونظرًا للتغيرات في    لتحقيق

 طويلة المدى للمجموعة.  بالأفق وتحدث ضررًاهيكلتها أقل قابلية للتطبيق   المعادالشروط المشتركة 
 

  المبرمة خطة عمل جديدة حيث بدأت الإدارة كخطوة أولى المفاوضات للخروج من اتفاقية الشروط المشتركة    باستحداثقامت إدارة المجموعة ومجلس الإدارة  

، بما في ذلك 2024  سبتمبر  30في  كما    درهممليار    1.63  لمموليها  . ويبلغ إجمالي المبالغ المستحقة على المجموعة2020و  2016والمعدلة في عامي    2014في عام  

 .أدوات حقوق الملكية
 

 بناء على الشروط المقترحة: و 

 ، و بخصم المستحقمن إجمالي المبلغ  %39 تسويةمن المحتمل  أ.

 سنوات.  8لمدة  %70إعادة هيكلة مع من المبلغ المستحق كتسوية مقدمة  %30على   الحصول من المتوقع ، المتبقية %61الـ  ب.
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 )تتمة( السياسات المحاسبية -2

 )تتمة( تقييم افتـراضات مبدأ الاستمرارية 2-1

. على الرغم من أن هذا الحدث يشير إلى  2024للوفاء بالالتزامات المذكورة أعلاه خلال عام    جوهريةتوليد تدفقات نقدية  ل  فإن المجموعة بحاجة،  وعلى ذلك

 دارة إفتعتقد  كمنشأة مستمرة،    مواصلة عملياةهاعلى قدرة المجموعة على    البالغجوهري، فإن ذلك قد يلقي بظلال من الشك  اليقين  العدم  حالة من  وجود  

الموافقات  و   المجموعة جميع  على  للحصول  المجموعة  العملية، ستسعى  من  وكجزء  المجموعة.  استمرارية  الجديدة ستضمن  العمل  خطة  أن  الإدارة  مجلس 

 الرسمية والضرورية لتنفيذ الخطة رسميًا. 
 

 أعلاه بما في ذلك ما يلي: ضح المو الوضع  للتعامل معإدارة المجموعة ومجلس الإدارة عدة خطوات، كجزء من خطة العمل الجديدة،  كما تدرس

 استرداد ودائع الوكالة؛ أ.

 ؛ و بيع الأصول العقارية والتمويلية ب.

 بيع استثمارات الأسهم.  ج. 
 

المعلومات المالية هذه  أعدت    ومن ثمعدم اليقين،  حالة    ومجلس الإدارة أن الإجراءات المذكورة أعلاه ستكون كافية للتخفيف من  جموعةإدارة المقررت  وقد  

 على أساس الاستمرارية.  المرحلية الموجزة الموحدة

 

  أسس الإعداد 2-2

 لمعيار المحاسـبة الدولي رقم    الموجزةتم إعداد المعلومات المالية المرحلية  
ً
، التقارير  34الموحدة لشـركة أملاك للتمويل ش.م.ع وشـركاةها التابعة )"المجموعة"( وفقا

ــــــتخدمة في إعداد المعلومات المالية المرحلية  ــــــبية المســ ــــــات المحاســ ــــــياســ ــــــق   الموحدة الموجزةالمالية المرحلية. إن الســ ــــــات مع تلك تتســ ــــــياســ ــــــتخدمة في إعداد الســ المســ

 باستثناء ما هو موضح أدناه.  2023ديسمبر    31يانات المالية للسنة المنتهية في الب

 

 مصروف ضريبة الدخل للفترة

معدل ضـــــريبة  يتم الاعتراف بمصـــــروف ضـــــريبة الدخل بمبلغ يتم تحديده بضـــــرب الربح قبل الضـــــريبة لفترة التقرير الدورية في أفضـــــل تقديرات الإدارة لمتوســـــط  

ــــــنوي المر ح   ـــ ــــــريبي لبعل البنود المعترف بها بالكامل في الفترة المرحلية. وعلى هذا النحو، فإن مالدخل الســ ـــ  ل ثر الضــ
ً
ــــــنة المالية بأكملها، معدلا ـــ عدل  المتوقع للســ

 قد يختلف عن تقدير الإدارة لمعدل الضريبة الفعلي في البيانات المالية السنوية. المرحليةالضريبة الفعلي في البيانات المالية 
 

 .2024ديسمبر    31غيير في السياسة المحاسبية سوف ينعكس أيضًا في البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في التإن  
 

 

المالية المرحلية الموجزة الموحدة الســــنوية، ويجب  المعلوماتالبيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة على جميع المعلومات أو الإفصــــاحات المطلوبة في   تشــــتمل لا

ـــــر  31أن تقرأ مع البيانات المالية الموحدة السنوية للمجموعة كما في  ـــــرة. بالإضافة لذلك، فإن نتائج 2023ديسمبـــ   2024  سبتمبر  30المنتهية في    عة أشهرتسال  فتـــ

 للنتائج التي يمكن توقعها للسنة المالية المنتهية في 
ً
 .2024ديسمبـر   31ليست بالضرورة مؤشرا

 
 

ـــــمل قياس القيمة العادلة المالية المرحلية الموجزة الموحدة    المعلوماتتم إعداد  ـــــتثمارات بالقيمة العادلة من خلال  وفقًا لمبدأ التكلفة التاريخية المعدلة لتشــ للاســ

 .العقارات الاستثماريةالدخل الشامل الآخر و 
 

ــالـــدرهم الإمـــاراتي )درهم إمـــاراتي( وتم تقريـــب جميع القيم إلى أقرب ألف )ألف دره ــاليـــة المرحليـــة الموجزة الموحـــدة بـ م إمـــاراتي( مـــا لم يتم تم عرض المعلومـــات المـ

 الإشارة إلى غير ذلك.
 

 .2023  سبتمبر 30و   2024  سبتمبر 30المنتهية في  تسعة أشهرالفي بيان الدخل الموجز الموحد المرحلي لفترات   ذات طبيعة موسميةأي دخل  قيدلم يتم 
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 )تتمة( السياسات المحاسبية -2

 التغييـرات في السياسات والتقديـرات والأحكام المحاسبية 2-3

 المحاسبية للتقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة السارية للفترة الحاليةالمعايير   2-3-1

عن مجلس معايير المحاسبة  قامت المجموعة في الفترة الحالية بتطبيق عدد من التعديلات على معايير وتفسيرات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الصادرة 

 . 2024يناير  1سنوية تبدأ في أو بعد الدولية والتي تسري لفترة 
 

، في 2024يناير    1دأ في أو بعد  تم تطبيق المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية، والتي أصبحت سارية المفعول للفترات السنوية التي تب

في هذه  الموحدة. ولم يكن لتطبيقها    الموجزةالمالية المرحلية    المعلوماتهذه   الواردة  المبالغ  تأثير جوهري على الإفصاحات أو على  المالية المرحلية    المعلوماتأي 

 الموحدة.  الموجزة
 

 الملخص المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة
 

ــــــاح   1س  المعيـار الـدولي لإعـداد التقـارير المـاليـة   ـــ ـــ المتطلبـات العـامـة لافصــ

 عن المعلومات المالية المتعلقة بالاستدامة

ــاحـات   1س  يحـدد المعيـار الـدولي لإعـداد التقـارير المـاليـة   ـــ ـــ ـــ المتطلبـات العـامـة لافصــ

ـــاح عن معلومات حول   ـــأة بالإفصــ ـــتدامة بهدف مطالبة المنشــ المالية المتعلقة بالاســ

ـــــتـدامـة والتي   ـــ ـــ ـــــتفيـد منهـا االتي و المخـاطر والفرص المتعلقـة بـالاســ ـــ ـــ ـــــتخـدمين  يســ ـــ ـــ لمســ

ـــــيين   ـــ ـــ ــــاســ ـــ ـــ ـــ للتقــارير المــاليــة ذات الأغراض العــامــة في اتخــاذ القرارات المتعلقــة  الأســ

 .للمنشأةبتوفير الموارد 

الـــــدولي لإعـــــداد التقـــــارير المـــــاليـــــة   الإفصاحات المتعلقة بالمناخ 2س المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  تحـــــدي ـــــ  2س  يحـــــدد المعيـــــار  د وقيـــــاس  متطلبـــــات 

ــــــاح ـــ ـــ ـــ ــاخ والتي   والإفصــ ــالمنــ بــ ــة  ــاطر والفرص المتعلقــ ــالمخــ بــ ــة  ــات المتعلقــ عن المعلومــ

ــــتفيد منها ا ـــ ــــيين للتقارير المالية ذات الأغراض العامة في يســ ـــ ــــاســ ـــ ــــتخدمين الأســ ـــ لمســ

 .للمنشأةاتخاذ القرارات المتعلقة بتوفير الموارد 

عقود الإيجار  16تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 في البيع وإعادة الاستئجار  بالالتزامات الإيجارية المتضمنةالمتعلقة 

ــتأجر لاحقًا بقياس معاملات البيع وإعادة   ــح التعديل كيف يقوم البائع والمسـ يوضـ

ـــــتوفي متطلبات المعيار الدولي لإ  ـــ ـــ ـــــتئجار التي تســ ـــ ـــ   15عداد التقارير المالية رقم  الاســ

 بيع.احتسابها كمعلية ليتم  

ـــــبـة الـدولي  ـــ ـــ عرض البيـانـات المـاليـة المتعلقـة   1تعـديلات على معيـار المحـاســ

 بتصنيف الالتزامات على أنها متداولة أو غير متداولة

ــــاعــدة  ـــ ـــ ـــ ــــاق في تطبيق المتطلبــات من خلال مســ ـــ ـــ ـــ ةهــدف التعــديلات إلى تعزيز الاتســ

ـــــركــاـت على تحـــدي ـــ ـــ ـــ ـــــنيف الـــديون في بيـــان المركز المـــالي  د مـــا إذا كــاـن ينب ي  الشــ ـــ ـــ تصــ

متداولة )مســتحقة أو يحتمل كوالالتزامات الأخرى ذات تاريخ التســوية غير المؤكد 

 .متداولةأن تتم تسويتها خلال عام واحد( أو غير 

 

ـــــريــان تعــديلات ينــاير  كــذلــك  تؤجــل التعــديلات  و  ـــ ـــ لمــدة عــام واحــد،   2020تــاريخ ســ

طلب من المنشــ ت تطبيق التعديل للفترات الســنوية التي تبدأ في أو بعد  بحيث ســيل

 .2024يناير   1

ـــــبـة الـدولي  ـــ ـــ عرض البيـانـات المـاليـة المتعلقـة   1تعـديلات على معيـار المحـاســ

 بالالتزامات غير المتداولة مع التعهدات

يوضــــح التعديل كيف تؤثر الشــــروط التي يجب على المنشــــأة الالتزام بها خلال اث ي 

 عشر شهرًا بعد فترة التقرير على تصنيف الالتزام.

ــــــبة الدولي   بيان التدفقات النقدية والمعيار  7تعديلات على معيار المحاســ

ــــــاحــات المتعلقــة    7الــدولي لإعــداد التقــارير المــاليــة   ـــ ـــ الأدوات المــاليــة: الإفصــ

 بترتيبات تمويل الموردين

المنشــــأة الالتزام بها خلال اث ي يوضــــح التعديل كيف تؤثر الشــــروط التي يجب على 

 عشر شهرًا بعد فترة التقرير على تصنيف الالتزام.

 

 

ـــــنـة المـاليـة التي تبـدأ في أو بعـد  جوهريـةبخلاف مـا ورد أعلاه، لا توجـد معـايير دوليـة لإعـداد التقـارير المـاليـة وتعـديلات  ـــ ـــ ـــــاريـة المفعول لأول مرة للســ ـــ ـــ  1أخرى كاـنـت ســ

 .2024يناير 
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 )تتمة( السياسات المحاسبية -2

 )تتمة( التغييـرات في السياسات والتقديـرات والأحكام المحاسبية 2-3

 المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة قيد الإصدار ولكنها ليست سارية المفعول بعد ولم يتم اعتمادها مبكرًا. 2-3-2

الموحدة، لم تقم المجموعة بتطبيق المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية التي تم   الموجزةفي تاريخ اعتماد هذه البيانات المالية المرحلية  

 إصدارها ولكنها لم تصبح سارية المفعول بعد:
 

ــارية للفترات الســـــــــــنوية  عدلةالمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والم ســـــــــ

 التي تبدأ في أو بعد
 

 2025يناير   1 آثار التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية المتعلقة بعدم قابلية الصرف 21 رقم تعديلات على معيار المحاسبة الدولي

  سعر الصرف عندما لا تكون كذلك.تحتوي التعديلات على إرشادات لتحديد متى تكون العملة قابلة للصرف وكيفية تحديد 

 2025يناير   1 مجلس معايير محاسبة الاستدامة لتعزيز قابليتها للتطبيق الدولي المعايير الصادرة عنتعديلات على 

ــائية في  ــ ــة بالولاية القضــ ــ ــتبدال المراجع والتعريفات الخاصــ ــ ــادرة عنتعمل التعديلات على إزالة واســ ــ مجلس معايير  المعايير الصــ

 .جوهريًاأو المواضيع أو المقاييس  مجالات الأعمالة الاستدامة ، دون تغيير  محاسب

 

  

الأدوات   7الأدوات المـاليـة والمعيـار الـدولي لإعـداد التقـارير المـاليـة رقم   9تعـديلات على المعيـار الـدولي لإعـداد التقـارير المـاليـة رقم 

 .الأدوات الماليةالمالية: الإفصاحات المتعلقة بتصنيف وقياس 

ـــــنيف والقياس للمعيار الدولي لإعداد الأمور  تتناول التعديلات   ـــ ـــ التي تم تحديدها خلال مراجعة ما بعد التنفيذ لمتطلبات التصــ

 .9التقارير المالية رقم 

 2026يناير   1

 2027يناير   1 الماليةالعرض والإفصاحات في البيانات  18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

ـــــمن المعيـار الـدولي لإعـداد التقـارير المـاليـة رقم  ـــ ـــ ـــــ تمتطلبـات لجميع    18يتضــ ـــ ـــ التي تطبق المعـايير الـدوليـة لإعـداد التقـارير    المنشــ

بشكل    تظهرالمالية لعرض المعلومات والإفصـاح عنها في البيانات المالية للمسـاعدة في ضـمان تقديم المعلومات ذات الصـلة التي 

 .بالمنشأةوحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات الخاصة  الموجودات والمطلوبات دلعا

 

 ساءلة عامة: الإفصاحاتلم غير الخاضعةالشركات التابعة  19المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

ــــاح التي  19يحدد المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    من متطلبات الإفصــ
ً
ــــركة التابعة المؤهلة بتطبيقها بدلا ــــمح للشــ ســ يل

 متطلبات الإفصاح الواردة في المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية الأخرى.

 2027يناير   1

  

ـــــبــــة    10تعــــديلات على المعيــــار الــــدولي لإعــــداد التقــــارير المــــاليــــة رقم   ـــ ـــ  28الــــدولي رقم  البيــــانــــات المــــاليــــة الموحــــدة ومعيــــار المحــــاســ

 (2011الاستثمارات في الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة )

 ن المستثمر إلى شركته الزميلة أو المشروع المشتركالموجودات أو المساهمة بها مبيع  باحتسابتتعلق التعديلات 

ــــريان إلى  تم إرجاء  ـــ تاريخ الســ

ـــــ ى  ـــ ـــ ، ولكن لا أجـــل غير مســ

 مسموحا به.  يزال التطبيق

 

ــــــيرات والتعديلات الجديدة في البيانات المالية المرحلية    اعتمادتتوقع المجموعة  ـــ الموحدة للمجموعة عندما تكون قابلة للتطبيق، وقد   الموجزةهذه المعايير والتفســ

 الموحدة للمجموعة في فترة التطبيق الأولي. جزةالمو لا يكون لتطبيق هذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة أي تأثير جوهري على البيانات المالية المرحلية 
 

 إدارة المخاطر 2-4

 .2023ديسمبـر  31كما في وللسنة المنتهية في البيانات المالية الموحدة عنها في  المفصحأهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية للمجموعة مع تلك  تتفق
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 الربح الأساس ي والمخفف للسهم -3

  المنتهية أشهر  الثلاثة فتـرة 

 سبتمبر 30 في

   المنتهية تسعة أشهر ال فتـرة

 سبتمبر 30 في

 2024 2023 2024 2023 

 )غير مدقق( )غير مدقق(  )غير مدقق( )غير مدقق(  
     

للفتـرة العائدة لمساه ي الشركة الأم )صافي من أتعاب أعضاء   الربح

 267,282 51,822 129,569 21,825 )ألف درهم( مجلس الإدارة(

     

المتوسط المر ح لعدد الأسهم لاحتساب الربح الأساس ي للسهم 

 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 )بالألف(

     أثر التخفيف:

 686,414 581,467 686,414 581,467 المضاربة أداة 

 2,186,414 2,081,467 2,186,414 2,081,467 المتوسط المر ح لعدد الأسهم العادية المعدلة لتأثيـر التخفيف

     

 0.178 0.035 0.086 0.015 )درهم(للسهم  الأساس ي  الربح

 0.122 0.025 0.059 0.010 )درهم(المخفف للسهم  الربح

 

 الربح من استثمارات عقارية، بالصافي -4
 

 

 2023 سبتمبر 30 2024 سبتمبر  30 

 ألف درهم ألف درهم  

 ( مدققة)غيـر  ( مدققة )غيـر  
   

 13,096   17,621 إيجاريةإيرادات 

 40,802   9,728 عقارات استثمارية. الربح من بيع

 2,363 21,110 (9عقارات استثمارية في صافي العمليات المشتركة )إيضاح  الربح من بيع

 46,792 56,092 (9القيمة العادلة من العقارات الاستثمارية )إيضاح  أرباح

 104,551 103,053 

 

 ت أخرى إيرادا -5

 2023 سبتمبر 30 2024 سبتمبر  30 

 ألف درهم ألف درهم  

 ( مدققة)غيـر  ( مدققة )غيـر  
 

 4,804 9,949 الدخل من الودائع وحسابات التوفير

   2,826 810 المستردةالربح من الاعتراف الأولي بالعقارات 

 326 3,309 عكس الالتزامات التي لم تعد مستحقة

 1,051 3,369 أخرى 

 17,437 9,007 
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 النقد والأرصدة لدى البنوك -6
 

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  
   

 58 48 نقد في الصندوق 

 91,374   169,656 ( 3-6)إيضاح  أرصدة لدى البنوك

 130,694 182,116 ودائع لدى البنوك 
   

 222,126 351,820 نقد وأرصدة لدى البنوك

: النقد المقيد والودائع 
ً
   ناقصا

 ( 35,000) (35,000) ( 1-6 إيضاحاستحقاق ) ودائع تنظيمية بدون فتـرة 

 ( 95,695) (147,116) (2-6 إيضاحنقد مقيد )

 91,431 169,704 يعادله وما النقد

 

 للوائح المصرف المركزي للتـرخيص. محلي بنكتمثل الودائع لدى   6-1
ً
 وتحت رهن المصرف المركزي لدولة الإمارات العربية المتحدة وفقا

 

حصة   يمثل حيث ،مليون درهم( من النقد المقيد 96:  2023ديسمبـــــر    31درهم )مليون   147مبلغ    2024  سبتمبر 30في   في الفترة المنتهيةأدرجت المجموعة   6-2

 (.9)إيضاح   زميلة شركةسيطرة ل يخضع والذيالمجموعة من النقد المحتفظ به 
 

 شركات تابعة خارج دولة الإمارات العربية المتحدة. في، بنوكمليون درهم( لدى  15،  2023ديسمبر    31مليون درهم ) 52 رصيدًا قدرهتتضمن   6-3

 

 )بالصافي( الإسلامية  والاستمثارية  التمويلية الموجودات -7
 

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

   الموجودات التمويلية 

 927,562 752,215 إجارة 

 42,241 39,084 إجارة آجلة 

 1,484 322 شركة الملك 

 7,335 8,674 مرابحة عقارات

 23,665 27,926 أخرى 

 828,221   1,002,287 

 ( 187,065) (176,165) مخصص الانخفاض في القيمة

 815,222   652,056 مجموع الموجودات التمويلية 
   

   الموجودات الاستثمارية:

 503,542   517,883 وكالة

 503,542   517,883 مجموع الموجودات الاستثمارية 

 1,169,939 1,318,764 
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 )تتمة( )بالصافي( الإسلامية  والاستمثارية  التمويلية الموجودات -7
 

 

 الحركة في مخصص انخفاض القيمة: فيما يلي
 

 .للإلغاء القابلة غير  والالتزاماتالموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 المتوقعة الائتمانية الخسائر المتوقعة الائتمانية الخسائر  

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 404,176 187,065 يناير 1في  الرصيد

   

 ( 17,975) 22,500 ( للفترة / للسنةالقيمة انخفاضانخفاض القيمة / )عكس 

 (  5,738) (6,402) السنة  خلال مستردات/  مشطوبات

 16,098 (23,713 ) 

 ( 195,179) (32,862) السنة  الفترة / خلال مشطوبة مبالغ

 1,781 5,864 وتسويات أخرى تسويات سعر الصرف 

   187,065   176,165 الختامي الرصيد
 

 

 المرحلة  حسب على للتعرضات الدفترية القيمة 7-1

 )غير مدققة( 2024 سبتمبر  30
 

 المجموع 3  المرحلة 2 المرحلة 1 المرحلة 

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

 828,221 136,871 244,577 446,773 التعرض  إجمالي

 (176,165) (122,832) (48,101) ( 5,233) المتوقعة الائتمانية الخسائر

 441,540 196,476 14,039 652,056 
 

 )مدققة(  2023 ديسمبر  31
 

 المجموع 3  المرحلة 2 المرحلة 1 المرحلة 

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

 1,002,287 168,134 293,183 540,970 التعرض  إجمالي

 ( 187,065)  ( 139,641) ( 37,493) ( 9,931) المتوقعة الائتمانية الخسائر

 531,039 255,690 28,493 815,222 
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 الأوراق المالية الاستثمارية -8
 

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 597 382 ( الآخر الشامل الدخل خلال من  العادلة)بالقيمة  الملكية أسهم
 

 (مدققة)غيـر  2024 سبتمبر 30

 بالقيمة العادلة المدرجةالاستثمارات  

 الثالث المستوى  الثاني المستوى  المستوى الأول  إجمالي 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 382 - - 382 ( الآخر الشامل الدخل خلال من  العادلة)بالقيمة  الملكية أسهم
 

 )مدققة( 2023ديسمبر    31
 

 بالقيمة العادلة  المدرجةالاستثمارات  

 الثالثالمستوى  الثانيالمستوى  المستوى الأول  إجمالي  

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 597 - - 597 ( الآخر الشامل الدخل خلال من  العادلة)بالقيمة  الملكية أسهم
 

 أية تحويلات ل وراق المالية في فئات المستوى الأول والثاني لتسلسل القيمة العادلة في السنة الحالية والسنة السابقة. تتملم 
 

 في الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة للمستوى الثالث:الحركة   فيما يلي

 

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 7,397 597 ينايـر 1الرصيد في 

 ( 6,652) - استبعاد خلال الفترة / السنة

 ( 148) (215) العملات الأجنبية  صرفسعر  حركة 

 382 597 

 

 العقارات الاستثمارية     -9

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 1,347,043 1,376,047 يناير 1في 

 39,808 31,613 / السنة الفترةالإضافات خلال 

 ( 71,590) (183,800) / السنة الفترة خلال الاستبعادات

 60,286 56,092 خلال الفترة / السنة  العقارات الاستثماريةربح القيمة العادلة على 

 500 (175) السنةمخصص على عقارات مغلقة خلال الفترة / عكس )مصاريف( / 

 - ( 8) تقلبات سعر صرف العملات الأجنبية

   1,376,047 1,279,769 في نهاية الفترة / السنة 
 

 لسياستها المحاسبية، تدرج المجموعة    الفيلاتو   الأراض ي من  العقارات الاستثمارية  تتألف  
ً
العقارات الاستثمارية  ووحدات المباني المحتفظ بها لايجار أو البيع. وفقا

 بالقيمة العادلة. 
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من قبل مقيمين مؤهلين مهنيا مستقلين عن المجموعة يحملون المؤهلات المهنية ذات    كل ربع سنة  العادلة للعقارات على تقييمات أجريت في نهاية  ةتستند القيم

المعهد الملكي   توصيات  معنموذج التقييم المستخدم    يتفقالتي يتم تقييمها.  العقارات الاستثمارية  المواقع وقطاعات  ب  مرتبطةالعلاقة المعترف بها ولديهم خبرة  

 للمساحين القانونيين. 
 

صنف في مشروع مشترك،  العقارات الاستثمارية    باستثناءو كل العقارات الاستثمارية موجودة داخل الإمارات العربية المتحدة.  في المستوى العقارات الاستثمارية   تل

تم الحصول عليها باستخدام نهج مقارنة الأسعار على أساس معاملات مماثلة لعقارات مشابهة. يتم تعديل أسعار بيع العقارات    حيثقياس القيمة العادلة  ل  3

وقع  السعر المقدر للقدم المربع الواحد لكل م  في إلى نهج التقييم    تالمدخلا   أهم  تتمثلالمماثلة حسب الاختلافات في السمات الرئيسية مثل حجم العقار وموقعه.  

 خلال السنة. 3أية تحويلات من أو إلى المستوى  إجراء يتممعين. لم 
 

باستخدام نهج السعر المقارن بناءً على المعاملات   –  زالورقاء جاردنمشروع    –أسلوب التقييم المستخدم للعقارات الاستثمارية في المشروع المشترك    التوصل إلىتم  

بين   يتراوح  بيع  المقيم سعر  قبل  المستخدمة من  المدخلات  تتضمن  لعقارات مماثلة.  الأراض ي متعددة   درهم  110إلى    درهم  80المماثلة  لكل قدم مربع لمساحة 

، زالورقاء جاردنالسكنية لمشروع  ل راض ي متعددة الاستخدام والأراض ي    جمالية  دراهم لكل قدم مربع من المساحة الإ   107الاستخدام، وقد تم اعتماد معدل  

 للقدم المربع على التوالي. درهم 325  و درهم 265بالنسبة لأراض ي المدرسة وصالة العرض، فقد تم اعتماد سعر قسط قدره 
 

مليون درهم(    542:  2023ديسمبر    31مليون درهم )  478، تم رهن/ التنازل عن العقارات الاستثمارية ذات القيمة العادلة البالغة  2024  سبتمبر  30كما في  

 لصالح وكيل الضمان كجزء من إعادة الهيكلة. 

 2023 سبتمبر 30 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 (مدققة)غير  ( مدققة )غيـر  

 13,096 17,621 العقارات الاستثماريةمن  إيجارية مشتقةإيرادات 

 (   7,198) (9,147)  المنتجة لعوائد إيجارية( والإصلاحاتمصاريف تشغيل مباشرة )تشتمل الصيانة 

 5,898  8,474 المدرجة بالقيمة العادلة العقارات الاستثمارية تأجير من  الربح الناتج

 

المجموعة اتفاقية مشروع مشترك مع طرف آخر لتطوير قطعة أرض مملوكة بالشراكة في منطقة ند الحمر. استحوذت شركة أملاك  أبرمت، 2014أكتوبر  1في 

نطقة ند الحمر. في الورقاء جاردنز ذ.م.م، منشأة تحت السيطرة المشتركة لتطوير قطعة أرض مملوكة بالشراكة في م   %50للتمويل )ش.م.ع( على حصة بنسبة  

في الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف الخاصة بالمشروع المشترك ووفقا لذلك بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير    %50لدى المجموعة حصة بنسبة  

ادها في السوق، تم التعامل معها كعقار قيد التطوير  تعتبر عملية تحت السيطرة المشتركة. وبما أن الأرض هي قيد التطوير وبهدف استبع 11المالية الدولية رقم 

مليون درهم. إن المصاريف اللاحقة لتطوير الأرض لإعادة بيعها    330بمبلغ العقارات الاستثمارية  العادلة عند التحويل من محفظة    امع تكلفة أولية تساوي قيمته

زَم تعاقديا لتطوير الأراض ي في إطار اتفاقية المشروع المشترك.  يتم إدراجها في تكلفة العقار. إن النقد الذي يحتفظ بها المشروع  
َ
  إنالمشترك مقيد، نظرا لأنه ملت

 (. 6)إيضاح  مليون درهم( 96: 2023ديسمبر  31مليون درهم ) 147  قيمتها 2024 سبتمبر  30حصة المجموعة في هذا الرصيد النقدي المقيد في 
 

 المجموعة في الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف للعملية المشتركة بعد حذف المعاملات بين المجموعة: تمثل العناصر التالية حصة 
 

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 225,128   152,500 استثمارية  عقارت

 95,694 147,116 (6النقد والأرصدة لدى البنوك )إيضاح  

 47,859 133,251  ذمم مدينة –موجودات أخرى 

 ( 41,807) (92,870) دخل مؤجل ومطلوبات أخرى 

 326,874  339,997 صافي الموجودات 
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 2023 سبتمبر 30 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 مدققة(غير ) ( مدققة )غيـر  

 2,363 21,110 بالصافي من التكلفة  –الربح من بيع عقارات استثمارية في عملية مشتركة 

 ( 2,034) (19,072) تشغيلية مصاريف

 2,134 3,718 إيرادات الودائع

 - 1,160 إيرادات أخرى 

 2,463 6,916 للفترة  الربح

 

 زميلة شركة في  استثـمار  -10
 

 .هي شركة مساهمة سعودية تأسست لتوفير التمويل العقاري بموجب لوائح البنك المركزي السعودي السعوديةالمملكة العربية ،  شركة أملاك العالمية
 

 

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30   

 درهم ألف درهم  ألف الملكيـة نسبة  

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  2023 2024  

 216,617 218,786 %18.35 %18.35  العالمية، المملكة العربية السعوديةشركة أملاك 

 

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 3,564,467   4,071,148 الموجودات

 ( 2,386,044) ( 2,878,769) المطلوبات

 1,178,423   1,192,379 حقوق الملكية

 216,617   218,786 القيمة المدرجة لاستثمارات المجموعة  

 

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 300,369  308,362 الإيرادات  

 38,496   29,791 للسنة /  للفترةالأرباح 

 7,064 5,466 للسنة/  للفترة الربح في المجموعة حصة
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 الودائع الاستثمارية والتمويلات الإسلامية الأخرى  -11
 

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 نسبة الأرباح تاريخ القسط النهائي  تكرار الأقساط 

 درهم ألف درهم  ألف    

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر     

  سعر الشراء المستحق 
ً
 1,305,381   1,236,155 %2 2026أكتوبر   25 شهريا

    1,236,155     1,305,381 

 ( 76,213) (52,306)    ( 1-11)إيضاح  غير المطفأة  تعديل القيمة العادلة  

    1,183,849 1,229,168 
 

دولة الإمارات العربية للمجموعة التي تقع في  العقارات الاستثمارية  ورهن    هايتم تأمين الودائع الاستثمارية المعاد هيكلتها والتمويل الإسلامي الآخر مقابل التنازل عن

( والتنازل عن الحقوق لاستلام الدفعات المتعلقة بمحفظة الموجودات التمويلية  6( والتنازل عن التأمين، ورهن على حسابات البنك )إيضاح  9  إيضاحالمتحدة )

 مة سيتم الاحتفاظ بها من قبل وكيل ضمان نيابة عن الممولين. والاستثمارية الإسلامية وضمانات الشركات من الشركات التابعة للمجموعة. إن الأوراق المالية المقد

 

 تعديل القيمة العادلة غيـر المطفأة 11-1

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  
   

   144,449   76,213 ينايـر 1 في

 ( 38,946) ( 23,907) اعتيادية  - للسنةللفترة / إطفاء المبالغ المحملة 

 (  29,290) - تسوية دين –  للسنةإطفاء المبالغ المحملة للفترة / 

 
52,306 76,213   

 

 

 

 

 

 نتيجة لإعادة الهيكلة في سنة  
ً
ـــر طبيعة ودائع الشركة جوهريا وفقا و ، مما أدى إلى التزام ثابت يسداد إلى الممولين التجاريين ومقدمي دعم السيولة. 2014تم تغييـــ

ـــــرات الجوهرية في شروط الودائع الاستثمارية من خلال إ ـــ ـــــر المالية، وبسبب التغيـــ ـــ ـــــر الدولية لإعداد التقاريـــ ـــ عادة الهيكلة، تم إجراء تقييم القيمة العادلة للمعاييـــ

ــــر  25للالتزامات المعاد هيكلتها على أساس صافي القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتعاقد عليها. كما في  ـــ ـــ ــــراف الالتزامات المعاد هيكلتها في 2014نوفمبـــ ـــ ـــ ، تم اعتـــ

 في بيان الدخل الموحد. قيدها وتممليون درهم  911رباح بمبلغ لأ قيق القيمة العادلة البداية بالقيمة العادلة في بيان المركز المالي مما أدى إلى تح
 

 

 

 

  4.219، بإعادة هيكلة ودائع الممولين التجاريين. بلغت القيمة الاســمية للالتزامات الثابتة المعاد هيكلتها في نهاية الفترة 2020ســبتمبر  في  مرة أخرى  قامت الشــركة

ـــــر المعدلةعند إعادة الهيكلة . و مليون درهم ـــ ـــ ـــ ـــــر المجدولة    أن   مما أدى إلى  جوهريًاالســـداد  طريقة  ت، تغيـــ ـــ ـــ ـــ ــاط المجدولة وغيـــ عقارات  ببيع  ارتبطتمدفوعات الأقسـ

 .محددة  استثمارية
 

 

  ســـبتمبر   30القيمة العادلة المطفأة حتى   لأرباح. بلغت القيمة التراكمية  %4.89يتم احتســـاب تعديل القيمة العادلة باســـتخدام معدل الربح الفعلي الأصـــلي البالغ  

 30مليون درهم كما في   284 بقيمة لأرباح  المتبقية  العادلة القيمة لتحقيق  يؤدي مامليون درهم(   584:  2019ديســمبر   31مليون درهم ) 627قيمة قدرها    2020

ـــــبتمبر ـــــمبر   31)  2020  ســ ـــــبتمبر   30القيمة العادلة المتبقية كما في   ربح، تمت زيادة 2020مليون درهم( . ومع ذلك، عند إعادة الهيكلة في عام   328:  2019ديســ   ســ

 .سنةكل بيان الدخل الموحد ، مع تحميل الناتج على 2026ل فترة السداد حتى أكتوبر مليون درهم والتي سيتم عكسها بالكامل خلا 497إلى   2020
 

 

 .الفعليقياس الالتزامات بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل التمويل  لاحقًايتم 
 

ــتثمار المعاد هيكلتها والتمويلات الإســــلامية الأخرى مضــــمونة مقابل التنازل والرهن العقاري على   إن  ــتثمارية ودائع الاســ الإمارات    دولةللمجموعة في العقارات الاســ

ــــــاح   ـــ ـــ ــــــاح 9العربيـة المتحـدة )إيضــ ـــ ـــ ـــــرفيـة )إيضــ ـــ ـــ ــــــابـات المصــ ـــ ـــ ـــ ـــــ6(، والتنـازل عن التـأمينـات، والرهن على الحســ ـــ تلام المـدفوعـات فيمـا يتعلق (، والتنـازل عن حقوق اســ

وضــــمانات الشــــركات للشــــركات التابعة للمجموعة. ســــيتم الاحتفاظ بالأوراق المالية المعروضــــة من  الموجوداتتمويل واســــتثمار محفظة   ،بالتشــــريعات الإســــلامية

 نيابة عن الممولين.  الضمان قبل وكيل  
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 الضرائب -12

ــمبر   9المتحدة )"وزارة المالية"( في أصـــدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية  ــنة   47رســـوم بقانون اتحادي رقم  الم  2023ديسـ ــأن الضـــرائب على   2022لسـ في شـ

وقد ســرى العمل بقانون ضــريبة  في دولة الإمارات العربية المتحدة.   لفرض ضــريبة على الشــركات العاملة)"قانون ضــريبة الشــركات "(  التجارية  الشــركات والأعمال

على الدخل الخاضـع للضـريبة الذي   %9معدل  ب  ضـريبةقانون ضـريبة الشـركات   يفرضو أو بعده.   2023 يونيو 1الجديد للفترات المحاسـبية التي تبدأ في   الشـركات

 يتجاوز حدًا محددًا.
 

، مع تقديم  2024ديســـــمبر    31إلى    2024يناير   1من ديســـــمبر، فإن تاريخ التنفيذ الفعلي للمجموعة ســـــيبدأ  31ن الســـــنة المحاســـــبية للمجموعة تنت ي في لأ   ونظرًا

 أو قبله.  2025  سبتمبر  30أول إقرار في 
 

 .2024في السنة المالية  %15البالغ نسبته عمليات المجموعة في دولة الإمارات لتطبيق الحد الأدنى العالمي لمعدل الضريبة   خضوعمن غير المتوقع حاليًا و 
 

 اتباعها لحساب الدخل الخاضع للضريبة.واجب لمعاملة اللالاختيار النهائي خيارات  يمنحو الجديد بعل القواعد الانتقالية ضريبة الشركات قانون  ويستحدث
 

  تســـعة أشـــهر )ال %26.53نســـبة    2024  ســـبتمبر  30المنتهية في  التســـعةبلغ معدل الضـــريبة الفعلي الموحد للمجموعة فيما يتعلق بالعمليات المســـتمرة ل شـــهر  لقد  

 .2023 يونيو 1الجديد على الشركات للفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد سريان العمل بقانون ضريبة الدخل ( منذ %صفر:  2023  سبتمبر 30المنتهية في 
 

 ضريبة الدخل مصروف 12-1

 سبتمبر 30المنتهية في  تسعة أشهر الفترة  

 2024 2023 

 مدققة(غير ) ( مدققة )غيـر  

 17,041   17,167 الضريبة الحالية 

 - 2,104 الضريبة المؤجلة

 17,041     19,271 الرصيد 
 

 مخصص الضريبة  12-2

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  
   

 1,493  20,335 يناير 1الرصيد في 

 20,109   17,167 خلال الفترة / السنة اتالإضاف

 ( 1,334) ( 12,853) خلال الفترة / السنة المدفوع

 67 (8,710) تأثير صرف العملات الأجنبية 

 20,335   15,939 الرصيد الختامي
 

 موجودات / )مطلوبات( ضريبة الدخل 12-3

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  
   

 (1) 3 يناير 1الرصيد في 

 4 (2,104) الحركة خلال الفترة / السنة

 3 (2,101) الرصيد الختامي
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 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 394,437 394,437 أداة المضاربة )القيمة الاسمية( 

 ( 311,565) (311,565) احتياطي أداه المضاربة 

   82,872 82,872 أداة المضاربة )القيمة المدرجة(
 

في  و مليون درهم    1,300، تم إصدار أداة المضاربة بمبلغ  2014نوفمبر    25في   المجموعة. عند    تملكهامن خلال شركة لأغراض خاصة    2026وفمبر  نتستحق 

 درهم. 1احد استحقاق أداة المضاربة إلى الحد الذي لا يمكن استردادها سوف يتم تحويلها بشكل الزامي إلى أسهم عادية للشركة بقيمة اسمية للسهم الو 
 

 صدار من: الإ في وقت  تتألف أداة المضاربة

 .مليون درهم 1,300 قيمة اسمية بمبلغ .1

 على الأرصدة القائمة كل سنة، يستحق الدفع كدفعات عينية، ويحق للشركة الاختيار أن تقوم بتوزيعات نقدية أو    %1معدل ربح متوقع بنسبة   .2
ً
سنويا

 بالأسهم. 

بقدرمليون سهم    500  لغاية  أسهم طوارئ   إصدار .3 إلإ  تنطبق  يتم    لا  التي سوف  الطارئة  إن عدد الأسهم  قائمة عند الاستحقاق.  المضاربة  أداة  بقاء 

 إصدارها تقسم بالتناسب مع مبلغ أداة المضاربة المتبقي القائم.
 

 عند استرداد أداة المضاربة، سوف يكون هناك انخفاض نسبي في إصدار أسهم التحويل الطارئة المستحقة. 
 

مليون درهم    1,027لقيمة العادلة عند إصدارها. وتم تسجيل الفرق بين القيمة العادلة لأداة المضاربة والقيمة المدرجة للودائع بمبلغ  تم تسجيل أداة المضاربة با

 للقيد الأولي، لن يتم إعادة قياس القيمة المدرجة  2014كأرباح في بيان الدخل لسنة  
ً
 للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. لاحقا

ً
ل داة. تم تحويل أرباح    وفقا

بمبلغ   العادلة  هذا   1,027القيمة  استخدام  يتم  وسوف  المضاربة.  أداة  احتياطي  إلى  المتراكمة  الخسائر  من  المضاربة  أداة  من  الأولي  القيد  عند  درهم  مليون 

ربة. وسوف يتم إدراج أي اختلاف بين القيمة الاسمية  في حال وجود أي سداد لأداة المضاربة أو إصدار أسهم في الشركة عند استحقاق أداة المضا  يالاحتياط

 ل سهم الصادرة للتحويل والقيمة المدرجة لأداة المضاربة واحتياطي أداة المضاربة في الأرباح غير الموزعة/الخسائر المتراكمة. 
 

.  مخصومة بتكلفة حقوق ملكية الشركةلمتوقعة التي سوف تنشأ،  لتدفقات النقدية اا  تقديرات الإدارة بشأن أفضل    وفقتم تحديد القيمة العادلة لأداة المضاربة  

 نفس التاريخ. بسنة  12مصاريف الدفعات العينية لفترة  سدادو في العام الثاني عشر  بالكامل لهذا الغرض، ترى الإدارة بأن الأداة سوف تسترد
 

% محتسبة بموجب نموذج تسعير الموجودات الرأسمالية حيث أن العائد 14.96تم احتساب القيمة العادلة لأداة المضاربة باستخدام تكلفة حقوق الملكية بنسبة  

ماثلة التي تعمل في ذات ركة الممقياس بيتا للشوفق  المضمون مستند على سندات حكومة الإمارات العربية المتحدة طويلة الأجل؛ إن مقياس بيتا الذي تم تحديده  

 مخاطر السوق مستندة على ظروف السوق الحالية وهو ما يعكس العائد المتوقع الإضافي على الاستثمار المضمون. على علاوة النشاط 
 

داة المضاربة واحتياطي أداة  مليون درهم مقابل أداة المضاربة مما أدى إلى انخفاض أ  200  بشكل اختياري مجلس إدارة الشركة    سدد،  2015أغسطس    12في  

    سددتمليون درهم على التوالي.    158مليون درهم و    42المضاربة بمبلغ  
ً
مصاريف الدفعات العينية المستحقة بشأن    2015في عام  ملايين درهم    9الشركة أيضا

هيكلة لتاريخ السداد. قد سجل هذا التحمل في الخسائر المتراكمة في  % من أداة المضاربة القائمة من تاريخ إعادة ال1نتيجة لسداد أداة المضاربة على التوالي بنسبة  

 حقوق الملكية. 
 

  16مليون درهم مقابل أداة المضاربة التي خفضت أداة المضاربة واحتياطي أداة المضاربة بمبلغ    75، اختار مجلس إدارة الشركة طوعا سداد  2017نوفمبر    23في  

لسداد رأس المال بموجب أداة   نتيجةأرباح الدفعات العينية    عن  2017  عامفي  مليون درهم    25الشركة  سددت  الي. كما  مليون درهم على التو   59مليون درهم و  

 قد سجل هذا التحمل في الخسائر المتراكمة في حقوق الملكية.   % من أداة المضاربة القائمة من تاريخ السداد الأول إلى تاريخ السداد الثاني.1بلغت نسبة    إذالمضاربة  
 

مليون درهم( من خلال    118:  2023ديســــمبر    31)  صــــفر، قامت المجموعة باســــترداد أداة المضــــاربة بقيمة  2024  ســــبتمبر 30المنتهية في   تســــعة أشــــهرالفترة خلال  

 .آلية تسوية الديون 

 مليون(.  581:  2023ديسمبر    31مليون ) 581الحد الأقص ى لعدد الأسهم التي يمكن تحويلها بموجب الأداة هو  بلغ  ،2024  سبتمبر 30في 
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 القطاعيةالمعلومات  -14

مار العقاري )يشـــتمل  لأغراض إدارية تم تنظيم المجموعة في ثلاثة قطاعات ل عمال، التمويل العقاري )وتشـــتمل على الأنشـــطة التمويلية والاســـتثمارية(، والاســـتث

 على المعاملات العقارية( والاستثمار في الشركات.
 

 غرض اتخاذ قرارات حول تخصيص الموارد وتقييم الأداء.ل أعمالهاتقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لوحدات 
 

 

 القطاعات التشغيلية

 هي كالتالي:  سبتمبر 30المنتهية في  تسعة أشهرالإن إيـرادات ومصاريف المجموعة لكل قطاع لفتـرة 
 

 غيـر مدققة(: )  2024  سبتمبر  30

 المجموع تمويل الاستثمار في شركات عقارات استثمارية  تمويل عقاري  

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

 230,585   52,008   113,016   65,561 التشغيلية  الإيرادات

 (7,622) 15 - ( 7,637) الانخفاض في القيمة مخصص

 (23,907) ( 3,139) (8,775) (11,993) الودائع علىإطفاء أرباح القيمة العادلة 

 (71,638) (5,674) (44,426) (21,538) المصاريف المخصصة(  تتضمنالمصاريف )

 (54,925) (38,092) (7,112) (9,721) المستثمرين/  الممولين  على توزيعات

 (19,271) ( 1,388) (15,290)    (2,593) مصاريف ضريبة الدخل 

 53,222  3,730  37,413   12,079 للفترة  الربح
 

 مدققة(:غيـر )  2023  سبتمبر  30

 المجموع تمويل الاستثمار في شركات  عقارات استثمارية تمويل عقاري  

 درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف 

 379,696   31,575 107,972   240,149 الإيرادات التشغيلية 

 49,557   233 51,031 ( 1,707) الانخفاض في القيمة مخصص

 ( 30,804) ( 3,846) ( 9,850) ( 17,108) الودائع علىإطفاء أرباح القيمة العادلة 

 ( 67,523) ( 8,823) ( 23,381) ( 35,319) المصاريف المخصصة(  تتضمنالمصاريف )

 ( 45,203) ( 23,272) ( 8,013) ( 13,918) المستثمرين/  الممولين  على توزيعات

 ( 17,041) ( 833) ( 16,208) - مصاريف ضريبة الدخل 

 268,682 ( 4,966)   101,551   172,097 الربح/ )الخسارة( للفترة
 

 

 لموجودات والمطلوبات القطاعيةا

 :2023ديسمبـر    31و 2024  سبتمبر 30لمجموعة كما في ليعرض الجدول التالي الموجودات والمطلوبات القطاعية 
 

 )غيـر مدققة(:   2024  سبتمبر  30

 المجموع تمويل الاستثمار في شركات استثمارية عقارات  تمويل عقاري  

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

   3,188,996   429,693  1,633,287   1,126,016 الموجودات القطاعية

 1,577,440   190,119   110,779   1,276,542 المطلوبات القطاعية
 

 )مدققة(: 2023  ديسمبر  31

 المجموع تمويل الاستثمار في شركات  استثماريةعقارات  تمويل عقاري  

 درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف 

 3,244,077    464,166    1,573,901    1,206,010 الموجودات القطاعية

 1,620,368    214,044    74,340   1,331,984 المطلوبات القطاعية
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة -15

والمساهمين الرئيسيين وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة والشركات التي تحت السيطرة  زميلةالشركات الفي الأطراف ذات العلاقة  تتمثل

 من قبل تلك الأطراف.  
ً
ع المتعلقة بهذه المعاملات. موافقة إدارة المجموعة على الأسعار وشروط الدفعلى    الحصول   يتمأو السيطرة المشتركة أو المتأثرة جوهريا

 . خارجيين  وأطراف عملاء مع مماثلة معاملاتإجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشكل رئيس ي وفق نفس الشروط والأحكام السائدة وقت إجراء  ويتم
 

 إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان المركز المالي الموحد هي كما يلي: 
 

 )غيـر مدققة(:   2024  سبتمبر  30
 

 مساهمين رئيسيين  

أطراف ذات علاقة  

 المجموع أخرى 

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

 868 868 - والاستثمارية الموجودات التمويلية 

 100,995  56,331 44,663 الودائع الاستثمارية

 34 19 15 مطلوبات أخرى 

 32,215 17,975 14,240 أداة المضاربة 
 

 

 )مدققة(: 2023  ديسمبر  31
 

 مساهمين رئيسيين 

أطراف ذات علاقة  

 المجموع أخرى 

 درهم ألف درهم ألف درهم ألف 

 106,650 59,486 47,164 الودائع الاستثمارية
 41 23 18 أداة المضاربة 

 32,215 17,975 14,240 مطلوبات أخرى 

 

 هي كما يلي: الدخلإن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان 

 

 )غيـر مدققة(:   2024  سبتمبر  30

 مساهمين رئيسيين  

أعضاء مجلس  

 والإدارة العلياالإدارة 

أطراف ذات علاقة  

 المجموع أخرى 

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

 10 10    - - الإسلامية  والاستثماريةالدخل من الموجودات التمويلية 

 ,5831 883 - 700 توزيعات للمودعين / للمستثمرين
 

 

 )غيـر مدققة(:  2023  سبتمبر  30

 مساهمين رئيسيين 

أعضاء مجلس الإدارة  

 والإدارة العليا

أطراف ذات علاقة  

 المجموع أخرى 

 درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف 

 1    - 1    - الإسلامية  والاستثماريةالدخل من الموجودات التمويلية 

 1,963 1,208    - 755 توزيعات للمودعين / للمستثمرين
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 )تتمة( المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة -15

 )تتمة( تعويضات موظفي الإدارة العليا

 الإدارة العليا في المجموعة كما يلي:إن التعويضات المدفوعة لموظفي 
 

 2023 سبتمبر 30 2024 سبتمبر  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 ( مدققة)غيـر  ( مدققة )غيـر  

 11,358 12,184 رواتب ومزايا أخرى 

 43 - منافع إنهاء خدمات الموظفين

 12,184 11,401   

 

 الالتزامات والمطلوبات الطارئة -16

 الالتزامات 

 2023ديسمبر  31 2024 سبتمبر  30  

 درهم ألف درهم  ألف إيضاحات 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر   

 2.000 - 1-16 التزامات غيـر قابلة لالغاء لتقديم تمويل 
    

 

ـــــهيلات التي جرى     16-1 ـــ ـــ ـــــهيلات الائتمــانيــة على الالتزامــات لتقــديم التســ ـــ ـــ ـــــتمــل الالتزامــات المتعلقــة بــالتســ ـــ ـــ ـــــميمهــا للوفــاء بمتطلبــات عملاء المجموعــة. إن  تشــ ـــ ـــ تصــ

 لأن الالتزامات هذه يمكن أن تنت ي ص ــــ
ً
 يكون لها تواريخ صــــلاحية محددة وشــــروط أخرى لإلغالها وتتطلب ســــداد رســــوم. ونظرا

ً
لاحيتها دون  الالتزامات عادة

 دية المستقبلية.القيام بسحبها، فإن إجمالي المبالغ التعاقدية لا تمثل بالضرورة الاحتياجات النق

 

 المطلوبات الطارئة

ــــــائيــة في دولــة الإمــارات،   ـــ ـــ  ببعل الــدعــاوى القضــ
ً
ـــــمنكاــنــت المجموعــة طرفــا ـــ ـــ ــــــد المجموعــة، وبــالأخص تتعلق ببعل معــاملات البيع   وتتضــ ـــ ـــ دعــاوى مرفوعــة من وضــ

 إلى الدعاوى والتمويل. تدافع المجموعة عن حقوقها في هذه 
ً
المستشار القانوني، تعتقد المجموعة أنه من غيـر المر ح نجاح الإجراءات التي إتخذةها  رأي، واستنادا

ــــايا ت ــــتثناء قضــ ــــد مالأطراف المقابلة، باســ ــــص مقابلها مخ رصــ ــــددت  درهم(. مليون   0.95:  2023درهم )  مليون  0.56  قيمتهصــ ــــاء مجلس   ســ المجموعة مكافأة أعضــ

 مليون درهم(. 1.4:  2023مليون درهم ) 1.4الإدارة بمبلغ 
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 لموجودات والمطلوباتا استحقاقتحليل  -17

ـــر تعديل القيمة العادلة  إلىتحليلات تواريخ اســتحقاق الموجودات والمطلوبات والبنود خارج الميزانية العمومية    تســتند ـــ ـــ ـــ ـــرة الزمنية المتوقعة لتحصــيلها أو تســديدها أو بيعها. إن الأرقام الواردة في هذا الجدول تشــتمل على تأثيـــ ـــ ـــ ـــ لكل بيان    الفتـــ

 .الفتـرةبعد في نهاية مركز مالي وتستث ى الأرباح التي لم تستحق 
 

 )غيـر مدققة( 2024 سبتمبر  30في 
 

     المجموع  واحدة  سنة حتى 

 المجموع  فتـرة استحقاق  بلا بنود  سنوات  5أكثـر من   سنوات 5إلى    1 ة حتى سنة واحد أشهر إلى سنة   6 أشهر  6إلى  3 أشهر  3أقل من  

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

         الموجودات

 351,820    35,000      -    37,691    279,129      -      -    279,129 النقد والأرصدة لدى البنوك

 1,169,939      -    350,793    236,314    582,832    62,393    34,940    485,499 موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية 

 382      -      -      -    382    382      -      - أوراق مالية استثمارية

 1,279,769      -      -    1,093,496    186,273    153,613    17,160    15,500 عقارات استثمارية

 218,786      -      -    218,786      -      -      -      - استثمار في شركة زميلة

 159,253      -      -    111,388    47,865    19,722    12,830   15,313 موجودات أخرى 

 9,047    9,047      - - - - -      - مكتبية ومعدات وتـركيبات أثاث

   3,188,996    44,047    350,793    1,697,675    1,096,481    236,110    64,930    795,441 إجمالي الموجودات 
 

 

        

         المطلوبات

 1,183,849      -      -    1,095,453    88,396    44,198    22,099    22,099 ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 

 170,862      -    29,960    108,029    32,873    15,995    8,439    8,439 تمويل إسلامي لأجل   

 5,484    5,484      - -      - - -      - مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 217,245      -      -    17,322    199,923    140,810    26,403    32,710 مطلوبات أخرى 

 1,577,440    5,484    29,960    1,220,804    321,192    201,003    56,941    63,248 إجمالي المطلوبات 
         

     -     -     -      - - -      - - لتزامات الا

 1,611,556    38,563   320,833    476,871    775,289    35,107    7,989    732,193 صافي فجوة السيولة 

 1,611,556    1,611,556    1,572,993    1,252,160    775,289    775,289    740,182    732,193 صافي فجوة السيولة المتـراكمة 
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 لموجودات والمطلوبات )تتمة(ا استحقاقتحليل  -17

 )مدققة(  2023  ديسمبر 31في 
 

     المجموع واحدة  سنة حتى 

 المجموع فتـرة استحقاق  بلابنود  سنوات 5أكثـر من  سنوات  5إلى    1 ة حتى سنة واحد أشهر إلى سنة   6 أشهر  6إلى  3 أشهر  3أقل من  

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

         الموجودات

 222,126    35,000      -    95,694    91,432      -      -    91,432 النقد والأرصدة لدى البنوك

 1,318,764      -    412,111    327,533    579,120    48,581    27,423    503,116 موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية 

 597      -      -      -    597    597      -   - أوراق مالية استثمارية

 1,376,047      -      -    1,272,402    103,645    87,469    8,075    8,101 عقارات استثمارية

 216,617      -      -    216,617      -      -      -      - استثمار في شركة زميلة

 100,117      -      -    37,676    62,441    37,142   16,201    9,098 موجودات أخرى 

 9,809    9,809      -      -      -      -      -      - مكتبية ومعدات وتـركيبات أثاث

 3,244,077    44,809    412,111    1,949,922    837,235    173,789    51,699    611,747 إجمالي الموجودات 
         

         المطلوبات

 1,229,168      -      -    863,255    365,913    43,457    21,728    300,728 ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 

 201,253      -    26,817    132,642    41,794    20,602    9,115    12,077 تمويل إسلامي لأجل   

 4,845    4,845      -      -      -      -      -      - مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 185,102      -      -    2,658   182,444    113,549    16,148    52,747 مطلوبات أخرى 

   1,620,368    4,845    26,817    998,555   590,151    177,608    46,991    365,552 إجمالي المطلوبات
         

 2,000     -     -     -   2,000     -     -  2,000  لتزاماتالا

 1,621,709   39,964 385,294   951,367   245,084 ( 3,819)   4,708    244,195  صافي فجوة السيولة

 1,621,709   1,621,709   1,581,745   1,196,451 245,084   245,084    248,903    244,195  صافي فجوة السيولة المتـراكمة 
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 نةالمعلومات المقار  -18

الموحدة  الموجزة المعلومات المالية المرحلية  علىالموحدة والإيضـاحات   الموجزةالمعلومات المالية المرحلية   الواردة فيبعل أرقام المقارنة   إجراء تعديل علىتم 

 لتتوافق مع عرض الفترة الحالية.

 


