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REPORT ON REVIEW OF INTERIM CONSOLIDATED FINANCIAL INFORMATION 
 
 

The Board of Directors 
Al Mazaya Holding Company K.S.C.P. 
State of Kuwait 
 
Introduction 
We have reviewed the accompanying interim condensed consolidated statement of financial position of Al Mazaya Holding 
Company K.S.C.P. (The Parent Company) and its subsidiaries (the Group) as of September 30, 2024 and the related interim 
condensed consolidated statements of profit or loss, profit or loss and other comprehensive income, changes in equity and 
cash flows for the nine months period then ended. Management of the Parent Company is responsible for the preparation 
and presentation of this interim consolidated financial information in accordance with International Accounting Standard 34, 
“Interim Financial Reporting”. Our responsibility is to express a conclusion on this interim consolidated financial information 
based on our review.  
 
Scope of Review 
We conducted our review in accordance with International Standard on Review Engagements 2410, “Review of Interim 
financial information performed by the Independent Auditor of the Entity.” A review of interim  consolidated financial 
information consists of making inquiries, primarily of persons responsible for financial and accounting matters, and applying 
analytical and other review procedures. A review is substantially less in scope than an audit conducted in accordance with 
International Standards on Auditing and consequently does not enable us to obtain assurance that we would become aware 
of all significant matters that might be identified in an audit. Accordingly, we do not express an audit opinion. 
 
Conclusion 

Based on our review, nothing has come to our attention that causes us to believe that the accompanying interim 
consolidated financial information is not prepared, in all material respects, in accordance with International Accounting 
Standard 34. 
 
Emphasis of Matter 
We would like to draw attention to Note 3 to the interim consolidated financial information, which states that during the 
period ended September 30, 2024, Al Mazaya Holding Company - K.S.C.P. (Parent Company) and First Dubai Real Estate 
Development Company - K.S.C.P. (Subsidiary) had completed their Merger by Amalgamation, where Al Mazaya Holding 
Company - K.S.C.P.  was the “Merging” company and First Dubai Real Estate Development Company - K.S.C.P. was the 
“Merged” company. Our conclusion is not modified in respect to this matter. 
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Report on other Legal and Regulatory Requirements 
Furthermore, based on our review the interim consolidated financial information is in agreement with the books of account 
of the Parent Company. We further report that, to the best of our knowledge and belief, we have not become aware of any 
violations of the Companies Law No. 1 of 2016 and its Executive Regulations, as amended, or of the Parent Company’s 
Memorandum of Incorporation and Articles of Association, as amended during the nine months period ended September 
30, 2024 that might have had a material effect on the Group’s financial position or results of its operations. 
 
Furthermore, during our review we have not become aware of any material violations of the provisions of Law 7 of 2010, as 
amended, relating to the Capital Markets Authority and its related regulations during the nine months for the period ended 
September 30, 2024 that might have had a material effect on the Group’s financial position or results of its operations. 
 
 
 
 
  Nayef M. Al Bazie 
State of Kuwait  License No. 91-A 
November 7, 2024  RSM Albazie & Co. 

Anil George
Stamp
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For the three months ended 

September 30,  
For the Nine months ended 

September 30, 

 Notes  2024  
2023 

(Restated)  2024  
2023 

(Restated) 

Continuing operations:          

Revenue:          

Revenue from sale of properties held for trading   97,416  259,743  818,124  565,556 

Rental income   3,151,313  3,132,267  9,378,463  9,485,791 

Medical services income   -  593,339  -  1,538,817 
Net management fees and commission income   31,729  35,266  108,637  268,406 

Total revenue   3,280,458  4,020,615  10,305,224  11,858,570 

          
Costs:          

Cost of sale of properties held for trading   (96,911)  (255,665 )   (846,124)  (534,933) 
Cost of rental   (586,255)  (503,563 )   (1,904,262)  (1,532,936) 
Cost of medical services   -  (514,337 )   -  (1,439,746) 

Total costs    (683,166)  (1,273,565 )   (2,750,386)  (3,507,615) 
Gross profit   2,597,292  2,747,050  7,554,838  8,350,955 

          

Partial gain from termination of sale of a subsidiary 5  -  -  1,125,000  - 
Reversal of impairment loss on properties held for trading   -  -  -  28,149 

Share of results from an associate 6  (77,018)  5,012  (153,671)  9,938 
Gain on sale of investment properties   234,327  2,945,231  941,270  3,610,686 
Depreciation  7  (8,629)  (51,389)  (34,726)  (158,380) 
Change in fair value of investment properties 8  -  -  9,836  (2,159,630) 
Selling and marketing expenses   (12,480)  (81,773)  (35,478)  (214,123) 
General and administrative expenses   (592,447)  (842,529)  (1,970,001)  (2,570,750) 

Operating profit    2,141,045  4,721,602  7,437,068  6,896,845 

          
Net (loss) gain on financial assets   (1,122)  (13,613 )   130,843  (30,396) 
Net other expenses   (657,405)  (669,100 )   (1,060,642)  (1,474,457) 
Amortization of finance costs related to lease liabilities   (393,826)  (414,534 )   (1,198,435)  (1,074,448) 
Finance costs   (966,108)  (1,461,799)  (2,997,842)  (4,408,478) 

Profit (loss) for the period from continuing operations before    122,584  2,162,556  2,310,992  (90,934) 
discontinued operations and National Labor Support Tax and 
Contribution to Zakat          

Discontinued operations: 
Loss for the period from discontinued operations    -  -  -  (22,585,383) 
Profit (loss) for the period before National Labor Support Tax 

and Contribution to Zakat   122,584  2,162,556  2,310,992  (22,676,317) 
National Labor Support Tax   (7,679)  -  (285,498)  - 
Contribution to Zakat   -  -  (97,538)  - 

Profit (loss) for the period    114,905  2,162,556  1,927,956  (22,676,317) 

 
Attributable to:          

Shareholders of the Parent Company   115,359  1,725,239  1,731,504  (23,099,517) 
Non-controlling interests   (454)  437,317  196,452  423,200 

   114,905  2,162,556  1,927,956  (22,676,317) 

Earnings (loss) per share attributable to shareholders of the 
Parent Company:          

Continuing operations:          
Basic and diluted earnings (loss) per share attributable to the 

shareholders of the Parent Company (Fils) 11  0.23  2.81  3.52  (0.83) 
Discontinued operations:          
Basic and diluted loss per share attributable to the 

shareholders of the Parent Company (Fils) 11  -  -  -  (36.39) 

          
Total Basic and diluted earnings (loss) per share attributable 

to the shareholders of the Parent Company (Fils) 11  0.23  2.81  3.52  (37.22) 

 
 

The accompanying notes (1) to (16) form an integral part of the interim consolidated financial information. 
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For the three months ended  

September 30,  
For the Nine months ended  

September 30, 

  2024  
2023 

(Restated)  2024  
2023 

(Restated) 

Profit (loss) for the period  114,905  2,162,556  1,927,956  (22,676,317) 

         

Other comprehensive loss from continuing 
operations:         

Items that may be reclassified subsequently to interim 
condensed consolidated statement of profit or 
loss:         

Foreign currency translation adjustments  (172,114)  303,271  (944,562)  (1,081,315) 

         

Items that would not be reclassified subsequently to 
interim condensed consolidated statement of profit 
or loss:         

Change in fair value of financial assets through other 
comprehensive income   (26,211)  (646,352)  (1,294,718)  (2,559,751) 

Other comprehensive loss for the period from 
continuing operations   (198,325)  (343,081)  (2,239,280)  (3,641,066) 

         

Other comprehensive income from discontinued 
operations:         

Other comprehensive income for the period from 
discontinued operations  -  -  -  21,972,363 

Total other comprehensive (loss) income for the 
period   (198,325)  (343,081)  (2,239,280)  18,331,297 

Total comprehensive (loss) income for the period  (83,420)  1,819,475  (311,324)  (4,345,020) 

         

Attributable to:          

Shareholders of the parent company  (80,942)  1,367,057  (481,862)  (4,692,508) 

Non-controlling interests  (2,478)  452,418  170,538  347,488 

  (83,420)  1,819,475  (311,324)  (4,345,020) 

         

Total comprehensive (loss) income for the period 
attributable to shareholders of the Parent 
Company:          

Continuing operations   (80,942)  1,367,057  (481,862)  (3,947,494) 

Discontinued operations        -  -  -  (745,014) 

  (80,942)  1,367,057  (481,862)  (4,692,508) 

 
 

The accompanying notes (1) to (16) form an integral part of the interim consolidated financial information. 
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The accompanying notes (1) to (16) form an integral part of the interim consolidated financial information. 

     Attributable to shareholders of the Parent Company 

  
Share 
Capital  

 
 

Share 
premium  

 
 

Treasury 
Shares  

 
 

Statutory 
reserve  

Fair value 
reserve  

 
 

Other 
reserves  

Foreign 
currencies 
translation 

adjustments  

Foreign currency 
translation 

adjustments 
associated with 

assets classified as 
held for sale    

(Accumulated 
losses) retained 

earnings   Sub-total  

Non- 
controlling 
interests  Total 

Balance as at January 1, 2024  48,474,817  -  (1,151,108)  186,270  (11,645,322)  463,988  5,729,070  -  (1,681,968)  40,375,747  11,055,152  51,430,899 

Profit for the period  -  -  -  -  -  -  -  -  1,731,504  1,731,504  196,452  1,927,956 

Other comprehensive loss for the period  -  -  -  -  (1,256,419)  -  (956,947)  -  -  (2,213,366)  (25,914)  (2,239,280) 

Total comprehensive (loss) income for 
the period  -  -  -  -  (1,256,419)  -  (956,947)  -  1,731,504  (481,862)  170,538  (311,324) 

Effect of merging with a subsidiary 
(Note 3)  4,081,300  -  -  -  -  (463,988)  (4,340,098)  -  10,293,301  9,570,515  (9,570,515)  - 

Distribution of dividends as free bonus 
shares from treasury shares (Note 
15)  -  -  884,427  -  -  -  -  -  (884,427)  -  -  - 

Purchase of treasury shares  -  -  (1,743,317)  -  -  -  -  -  -  (1,743,317)  -  (1,743,317) 

Disposal of a subsidiary (Note 6)  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  (485,989)  (485,989) 

Balance as at September 30, 2024  52,556,117  -  (2,009,998)  186,270  (12,901,741)  -  432,025  -  9,458,410  47,721,083  1,169,186  48,890,269 

                         

Balance as at January 1, 2023  62,955,982  17,921,560  (1,777)  1,632,430  (6,850,132)  463,988  (14,932,065)  123,564  (9,095,362)  52,218,188  10,918,323  63,136,511 

(Loss) profit for the period  -  -  -  -  -  -  -  -  (23,099,517)  (23,099,517)  423,200  (22,676,317) 

Other comprehensive (loss) income for 
the period  -  -  -  -  (2,384,678)  -  (1,485,095)  22,276,782  -  18,407,009  (75,712)  18,331,297 

Total comprehensive (loss) income for 
the period  -  -  -  -  (2,384,678)  -  (1,485,095)  22,276,782  (23,099,517)  (4,692,508)  347,488  (4,345,020) 

Setting off accumulated losses (Note 
15)  -  (9,095,362)  -  -  -  -  -  -  9,095,362  -  -  - 

Distribution of dividends as free bonus 
shares from treasury shares  -  -  508,405  (508,405)  -  -  -  -  -  -  -  - 

Effect of hyperinflation on a subsidiary   -  -  -  -  -  -  -  -  579,638  579,638  -  579,638 

Transferred to foreign currency 
translation adjustments relating to 
assets classified as held for sale  -  -  -  -  -  -  22,109,018  (22,109,018)  -  -  -  - 

Purchase of treasury shares  -  -  (1,099,994)  -  -  -  -  -  -  (1,099,994)  -  (1,099,994) 

Balance as at September 30, 2023  62,955,982  8,826,198  (593,366)  1,124,025  (9,234,810)  463,988  5,691,858  291,328  (22,519,879)  47,005,324  11,265,811  58,271,135 
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For the nine months ended 

September 30  

 
 

Notes  2024  
2023 

(Restated) 

Cash flows from operating activities:      
Profit (loss) for the period from continuing operations before discontinued 

operations and before National Labor Support Tax and Contribution to 
Zakat   2,310,992  (90,934) 

Loss for the period from discontinued operations   -  (22,585,383) 

Profit (loss) for the period before National Labor Support Tax and 
Contribution to Zakat   2,310,992  (22,676,317) 

Adjustments for:      
Net (profit) loss of financial assets   (130,843)  30,396 
Net allowance for expected credit losses   693,920  144,602 
Reversal of impairment loss on properties held for trading   -  (28,149 )  
Share of results from an associate 6  153,671  (9,938) 
Depreciation 7  34,726  253,005 
Change in fair value of investment properties 8  (9,836)  2,690,510 
Partial gain from termination of sale of a subsidiary 5  (1,125,000)  - 
Amortization of finance costs related to lease liabilities   1,198,435  1,074,448 
Finance costs   2,997,842  4,408,478 
Loss on disposal of subsidiaries   -  22,041,901 
Gain on sale of investment properties   (941,270)  (3,610,686) 
Net monetary gain    -  (75,048) 
Provision for employees’ end of service benefits   140,096  167,445 

   5,322,733  4,410,647 
Changes in operating assets and liabilities:      
Accounts receivable and other debit balances   (34,575)  664,281 
Inventories   -  (35,349) 
Properties held for trading   846,124  461,277 
Accounts payable and other credit balances   193,168  1,176,967 
Advances from customers   (1,252,313)  534,510 

Cash flows generated from operations   5,075,137  7,212,333 
Employees’ end of service benefits paid   (63,308)  (75,169) 

Net cash flows generated from operating activities   5,011,829  7,137,164 

      
Cash flows from investing activities:      
Net movement in restricted cash balances   4,281,466  (782,151) 
Net movement on term deposits   -  (1,100,000) 
Proceeds from sale of financial assets at FVTPL   -  226,277 
Net movement in assets / liabilities held for sale     -  406,009 
Paid for purchase of property, plant and equipment   (12,320)  (327,087) 
Paid for additions on investment properties   (63,029)  (410,658) 
Proceeds from sale of investment properties   12,638,790  26,101,449 
Proceeds from disposal of a subsidiary   -  4,027,555 
Cash dividend received   135,498  12,242 

Net cash flows generated from investing activities   16,980,405  28,153,636 
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For the nine months ended 

September 30 

 
 
Notes  

 
2024  

2023 
(Restated) 

Cash flows from financing activities:      
Lease liabilities paid   (2,910,034)  (2,117,236) 
Net movement in Islamic bank facilities   (10,800,845)  (18,061,928) 
Purchase of treasury shares   (1,743,317)  (1,099,994) 
Finance costs paid   (3,188,877)  (4,195,099) 

Net cash flows used in financing activities   (18,643,073)  (25,474,257) 

      
Net increase in cash and cash equivalents   3,349,161  9,816,543 
Foreign currency translation adjustments   (268,844)  (121,821) 
Cash on hand and at banks relating to assets classified as held for sale   -  (749,383) 
Cash related to disposed subsidiaries 6  (140,560)  (108,754) 
Cash and cash equivalent at the beginning of the period  4  3,056,489  5,774,968 

Cash and cash equivalent at the end of the period  4  5,996,246  14,611,553 

      
Non-cash transactions:      
Accounts receivable and other debit balances 5  (150,000)  - 
Advances to purchase properties        -  (8,260,019) 
Additions on investment properties   -  (8,610,901) 
Disposal of investment properties 5  6,850,000  16,870,920 
Accounts payable and other credit balances 5  (3,825,000)  - 
Islamic bank facilities 5  (4,000,000)  - 
Settlement of the termination of a subsidiary’s sale 5  1,125,000  - 

              -  - 

 
 

The accompanying notes (1) to (16) form an integral part of the interim consolidated financial information. 
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1. Incorporation and activities 

Al Mazaya Holding Company “The Parent Company” is a Kuwaiti (Public) shareholding company listed on Kuwait 
Boursa and Dubai Financial Market and registered in the State of Kuwait, and was incorporated based on Memorandum 
of Incorporation under Ref. No. 3501 / Volume 1 dated November 7, 1998 and its subsequent amendments, the latest 
of which was notarized in the commercial registry No. 75203 dated February 27, 2024, according to which the merge 
project has been notarized (Notes 3, 9 and 15). 
 
The Parent Company’s main activities based on the Articles of Association are as follows: 
Ownership of Kuwaiti and foreign shareholding companies, ownership of shares and portions of limited liability Kuwaiti 
and foreign companies or participating in the formation of those companies, as well as managing and guaranteeing 
those companies, granting loans to the companies in which it owns shares in and guaranteeing them towards others, 
provided that the percentage of participation of the holding company in the capital of the borrowing company is not less 
than 20%, ownership of industrial property rights including intellectual rights, trade marks, industrial marks, industrial 
fees or any other rights relating to such assets and leasing them to other companies to utilize them whether inside or 
outside the state of Kuwait, ownership of the movable assets and real properties needed to operate within the applicable 
laws, utilization of its available financial surpluses by investing them in financial real estate portfolios managed by 
specialized companies. 
 
The Parent Company has the right to practice its aforementioned objectives inside the State of Kuwait and abroad for 
itself or as agent or representative to other, the Parent Company has the right as well to have interest or to participate 
with entities that practice similar operations or assist the Parent Company in achieving its objectives inside and outside 
Kuwait, and such it has the right to establish, form partnership, purchase or merge with those entities. 
 
The Parent Company’s registered address is P.O. Box 3546, Safat 13036, State of Kuwait. 
 
The interim consolidated financial information was authorized for issue by the Board of Directors on November 7, 2024. 
 

2. Basis of presentation 

The interim consolidated financial information has been prepared in accordance with International Accounting Standard 
(34). The accounting policies used in the preparation of the interim consolidated financial information for the period are 
consistent with those used in the preparation of the annual financial statements for the fiscal year ended December 31, 
2023. 
 
The Group has not early adopted any other standards, interpretations or amendments that has been issued but is not 
yet effective. Other amendments and interpretations apply for the first time in 2024, but do not have an impact on the 
interim consolidated financial information of the Group.  
 
The interim consolidated financial information does not include all the information and notes required for complete 
financial statements prepared in accordance with International Financial Reporting Standards.  In the opinion of 
management, all adjustments consisting of normal recurring accruals considered necessary for a fair presentation. 
Operating results for the period ended September 30, 2024 are not necessarily indicative of the results that may be 
expected for the year ending December 31, 2024. For further information, refer to the consolidated financial statements 
and notes thereto for the year ended December 31, 2023. 

  



AL MAZAYA HOLDING COMPANY K.S.C.P. AND ITS SUBSIDIARIES 
NOTES TO INTERIM CONSOLIDATED FINANCIAL INFORMATION (UNAUDITED) 
SEPTEMBER 30, 2024 
(All amounts are in Kuwaiti Dinars) 

 

 

10 

3. Business combination 
During the year ended December 31, 2023, an agreement was concluded between Al Mazaya Holding Company - 
K.S.C.P. (Parent Company) and First Dubai Real Estate Development Company - K.S.C.P. (Subsidiary at that time) to 
enter into a Merger by Amalgamation, where Al Mazaya Holding Company - K.S.C.P. will be the “Merging” company 
and First Dubai Real Estate Development Company - K.S.C.P. will be the “Merged” company. The merger contract has 
been approved by the Capital Markets Authority on September 24, 2023. Also, the Capital Markets Authority had 
approved the increase of Al Mazaya Holding Company’s capital from KD 48,474,817 to KD 52,556,117 via an in-kind 
increase amounting to KD 4,081,300 by issuing 40,813,008 new ordinary shares at 100 fils par value per share and 
without share premium. Those shares shall be assigned to the non-controlling shareholders of First Dubai Real Estate 
Development Company according to a “Share Swap Rate” of (0.497 shares) of Al Mazaya Holding Company in 
exchange for (1) share of First Dubai Real Estate Development Company. 

 
During the period ended September 30, 2024, the Parent Company’s Shareholders’ Extraordinary General Assembly, 
held on January 4, 2024, approved the merger contract as well as the merger through amalgamation between Al Mazaya 
Holding Company and First Dubai Real Estate Development Company, after completing all approvals of the relevant 
regulatory authorities. That was notarized in the commercial registry No. 75203 dated February 27, 2024 (Note 15) Also, 
it approved the capital increase of Al Mazaya Holding Company from KD 48,474,817 to KD 52,556,117 distributed over 
525,561,174 ordinary shares via an in-kind increase amounting to KD 4,081,300, distributed over 40,813,008 shares 
(Notes 9 and 15) which are assigned to the non-controlling Shareholders of First Dubai Real Estate Development 
Company that are registered in shareholders’ registry of First Dubai Real Estate Development Company as on the 
record date. It also approved the amendment of the Company’s Memorandum of Incorporation and Articles of 
Association regarding the increase of the Company’s capital as a result of the merger. 
 
On March 20, 2024, the “Share Swap” transaction was executed, where Al Mazaya Holding Company issued 40,813,008 
shares in exchange for 82,118,729 shares of First Dubai Real Estate Development Company’s shares owned by the 
non-controlling interest other than the Parent Company according to a “Share Swap Rate” of (0.497 shares) of Al Mazaya 
Holding Company in exchange for (1) share of First Dubai Real Estate Development Company. This had resulted in 
cancelling the Shareholders’ registry of First Dubai Real Estate Development Company with Kuwait Clearing Company 
and increasing the Parent Company’s capital by an amount of KD 4,081,300. The difference between the capital 
increase and the non-controlling interests acquired in addition to the amounts transferred from other reserves and foreign 
currency translation adjustments related to First Dubai Real Estate Development Company had amounted to KD 
10,293,301 was recorded in the retained earnings. 
 
The details of the assets and liabilities that were merged in the Parent Company according to the audited financial 
statements and before the required adjustments on the group level were as follows: 
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March 19, 

2024 
Assets:  
Cash and cash equivalents 1,984,062 
Financial assets at fair value through profit or loss 287 
Accounts receivable and other debit balances 145,809 
Properties held for trading 8,316,597 
Financial assets at fair value through other comprehensive income 1,685,870 
Due from related party 29,532,970 
Investment properties 23,276,905 
Investment in an associate 16,042,057 

Total Assets  80,984,557 

  
Liabilities:  
Accounts payable and other credit balances 1,070,431 
Advances from customers 440,610 
Provision for end of service indemnity 173,705 

Total liabilities 1,684,746 

Net assets  79,299,811 

 
4. Cash and cash equivalent 

 

 
September 30, 

2024  

December 31, 
2023 

(Audited)  

 
September 30, 

2023  
Cash on hand and at banks 8,146,896  9,491,249  5,544,119 
Term deposits -  -  10,432,497 
Cash in portfolios 2,644  -  - 
 8,149,540  9,491,249  15,976,616 
Less: Restricted bank balances (a) (2,153,294)  (6,434,760)  (1,365,063) 
Cash and cash equivalent in consolidation statement of 
cash flow 

 
5,996,246  3,056,489  14,611,553 

 
a) Restricted bank balances represent escrow accounts restricted as a collateral for some bank facilities of the Group, 

which may not be available for use within 90 days. 
 
5. Assets and liabilities classified as held for sale and discontinued operations 

a) Assets and liabilities classified as held for sale 
During the period ended September 30, 2024, the group have completed and executed all the procedures related 
to the termination and settlement of the agreement that included the disposal of all the shares of (Kuwaiti Saudi 
Real Estate Investment Company – O.P.C). against cash and in kind consideration with a net amount of 15,500,000 
Kuwaiti dinars due to the second party’s (the buyer) inability to fulfill his remaining obligations to complete the deal, 
which led the parties to terminate the deal and agree on a final settlement which includes the buyer’s undertaking 
to assume a bank debt amounting to KD 4,000,000 relating to the properties previously transferred to the group, 
in addition to the payment of KD 150,000 to the group within one year period from signing the termination and 
settlement agreement as a final settlement between the parties. On the other hand, the group shall retransfer back 
to the buyer the ownership of the properties subject to that settlement which were previously transferred to it within 
the terms of this transaction. The termination of that transaction had resulted in the reclassification of the assets 
classified as held for sale and their related liabilities back to the Group’s assets and liabilities, as well as 
reclassifying the results of operations pertaining to Kuwaiti Saudi Real Estate Investment Company - O.P.C. within 
the continuing operations for the current period and comparative periods. 
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During the year ended December 31, 2023, The Group had re-transferred the ownership of one of the properties 
subject to that settlement back to the buyer as part of the termination and settlement procedures. That transfer had 
resulted in a partial gain from the termination of that sale transaction amounting to KD 400,000 which had been 
recognized in the consolidated statement of profit or loss for the year ended December 31, 2023.  
 

During the period ended September 30, 2024, the Group had completed and executed all other procedures related 
to that termination and settlement agreement, which resulted in the derecognition of the remaining liabilities, 
properties and other balances related to that transaction and hence, the Group had recognized additional gain of 
KD 1,125,000 which had been recognized in the interim condensed consolidated statement of profit or loss for the 
period ended September 30, 2024 as follows: 
 

 Amount 

Derecognition of the Group’s remaining liabilities towards the buyer 3,825,000 

Derecognition of Islamic bank facilities incurred by the buyer 4,000,000 
Amounts due to be collected from the buyer within one year 150,000 
Book value of other properties re-transferred back to the buyer (6,850,000) 

Gain from the transaction’s termination and settlement  1,125,000 

 
b) Discontinued operations 

During the comparative year ended December 31, 2023, the group has disposed its subsidiary in Turkey “Mazaya 
Ritim Istanbul Insaat Anonim Sirketi” which resulted in reclassification of the assets and liabilities of that subsidiary 
being classified at that time to assets and liabilities subject to disposal and held for sale, as well as the 
reclassification of its operating results to discontinued operations, which were presented separately in the 
statement of financial position and the statement of profits and losses. 
 
The Group has recorded the impact of this transaction during the comparative year ended December 31, 2023, 
based on the subsidiary’s financial position as at April 13, 2023 (date of sale transaction completion). 

 
6. Investment in associate 

 
 

Name of Company  

 
Country of 

incorporation  

 
Principal 
activities 

 Percentage of ownership %  Amount 

 

 
September 30, 

2024  

December 31, 
2023 

(Audited)  
September 30, 

2023   

 
September 30, 

2024  

December 31, 
2023 

(Audited)  
September 30, 

2023  

Med White – 
Images 
company – joint 
venture  

State of 
Kuwait  

Medical 
services  -  %30  30%  -  272,400  278,269 

MedCell Medical 
Company K.S.C. 
(closed)  

State of 
Kuwait  

Medical 
services  %50  -  -  323,335  -  - 

            323,335  272,400  278,269 

 
The movement during the period / year was as follows: 
 

 
September 30, 

2024  

December 31, 
2023 

(Audited)  
September 30, 

2023 

Balance at the beginning of period / year 272,400  268,331  268,331 
Disposal of an associate (a) (272,400)  -  - 
Addition of an associate (a) 484,048  -  - 
Adjustments (7,042)  -  - 
Group’s share of results from an associate (153,671)  4,069  9,938 

Balance at the end of the period / year 323,335  272,400  278,269 
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(a) During the period ended September 30, 2024, the members representing the Parent Company in the Board of 
Directors of Med Cell Medical Company (a former subsidiary) have been reduced resulting in the loss of control for 
Parent Company over that subsidiary and accordingly, it was reclassified as an associate company that is accounted 
for under the equity method. This had also resulted in the exclusion of Med White Images – Joint Venture from the 
Group's records during the period ended September 30, 2024, as it is an associate of Med Cell Medical Company 
(the former subsidiary). 

 

The assets and liabilities as at the date of losing control as follows: 
 

 

MedCell 
Medical 

Company 
Assets:  
Cash on hand and at banks 140,560 

Accounts receivable and other debit balances 101,560 

Inventory 37,314 
Investment in an associate 272,400 
Plant and equipment 1,668,353 

Total assets  2,220,187 

Liabilities:  

Accounts payable and other credit balances 484,631 

Lease liabilities 470,437 
Due to related parties 235,529 
Provision for end of services indemnity 73,665 

Total liabilities  1,264,262 

Net assets 955,925 

Adjustments 14,112 

 970,037 
Group ownership % 50% 

Carrying value 484,048 
 

The associate’s financial statements summarized as follows: 
 

Consolidated financial position summarized as follows: 
 September 30,  

2024 
(Unaudited) 

Assets 2,037,711 
Liabilities 1,389,748 
Equity 647,963 
Group ownership % 50% 

Carrying value 323,335 
 

Consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income summarized as follows: 

 

For the nine 
months ended 
September 30, 

2024 
(Unaudited) 

Revenues 2,301,210 
Loss for the period (307,959) 

Share of results from an associate (153,671) 
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7. Property, plant and equipment 

 
Right of use 
assets (a)  

Medical tools 
and 

equipment   
Computers 

and software  

Furniture and 
fixtures and 

others    Total 

Cost:          
At December 31, 2023 1,561,270  303,086  1,518,100  1,989,860  5,372,316 
Additions -  -  9,979  2,341  12,320 
Transferred to investment properties (a) 

(Note 8) (1,561,270)  -  -  -  (1,561,270) 
Related to disposal of a subsidiary -  (303,086)  (193,527)  (969,117)  (1,465,730) 
Foreign currency translation adjustments -  -  (642)  (903)  (1,545) 

At September 30, 2024 -  -  1,333,910  1,022,181  2,356,091 

          
Accumulated depreciation:          
At December 31, 2023 290,268  47,264  1,331,288  1,117,849  2,786,669 
Charge for the period -  -  29,938  4,788  34,726 
Related to transferred to investment 

properties (a) (Note 8) (290,268 )   -  -  -  (290,268 )  
Related to disposal of a subsidiary -  (47,264 )   (92,087 )   (114,351 )   (253,702 )  
Foreign currency translation adjustments -  -  (577 )   (819 )   (1,396 )  

At September 30, 2024 -  -  1,268,562  1,007,467  2,276,029 

          

Net book value          
At September 30, 2024 -  -  65,348  14,714  80,062 

At December 31, 2023 1,271,002  255,822  186,812  872,011  2,585,647 

 
(a) During the period ended on September 30, 2024, the Group has transferred the net book value of the rights of use 

assets amounting to KD 1,271,002 from Property, plant and equipment to investment properties (Note 8), as those 
rights were used by one of the group’s subsidiaries in its activity. That subsidiary was disposed of and transferred 
to an associate during the period ended September 30, 2024 (Note 6). 

 
8. Investment properties 

The movement during the period / year is as follows: 
 

 
September 30,  

2024  

December 31, 
2023 

(Audited)  
September 30,  

2023 

Balance at the beginning of the period / year 134,996,841  159,901,075  159,901,075 
Additions 63,029  14,654,339  14,458,720 
Net transfer from property, plant and equipment (Note 7) 1,271,002  -  - 
Net reclassification from / to assets classified as held for sale -  10,084,766  (4,630,178) 
Disposals  (18,547,520)  (45,231,074)  (39,361,684) 
Change in fair value (a) 9,836  (2,850,156)  (1,808,833) 
Foreign currency translation adjustment  (634,443)  (1,562,109)  (1,228,234) 

Balance at the end of the period / year 117,158,745  134,996,841  127,330,866 

 
(a) As a result of the issuance of the audited financial statements of First Dubai Real Estate Development Company 

K.S.C.P. for the purpose of merging with the Parent Company (Note 3), the Group has valuated the investment 
properties included in the financial statements of First Dubai Real Estate Development Company K.S.C.P. as at 
the date of the merger, resulting in a change in the fair value of those investment properties amounting to 
KD 9,836.  
 
The Group has complied with the Executive Regulations of Capital Markets Authority regarding the valuation of 
investment properties. Valuation of investment properties was conducted by independent appraisers with 
recognized and relevant professional qualifications using recognized valuation techniques and principles. 
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9. Share Capital 
The authorized, issued and paid up capital consist of 525,561,174 shares (December 31,2023 – 484,748,166 shares, 
September 30,2023 - 629,559,816 shares) with a nominal value of 100 fils each and all shares are in cash. 
 
The Parent Company’s Extraordinary General Assembly, held on January 4, 2024, approved the capital increase of Al 
Mazaya Holding Company K.S.C.P. from KD 48,474,817 to KD 52,556,117 by an amount of KD 4,081,300, Which was 
notarized in the commercial register No. 75203 dated February 22, 2024 (Notes 3 and 15). 

 
10. Treasury shares 

 

 
September 30, 

2024  

December 31, 
2023 

(Audited)  

 
September 30, 

2023 
Number of shares 28,007,941  17,641,197  12,855,998 
Percentage of issued shares (%) 5.329  3.639  2.042 
Market value (KD) 2,016,572  1,287,807  719,936 
Cost (KD) 2,009,998  1,151,108  593,366 
 
The Parent Company’s management has allotted an amount equal to treasury shares balance from retained earnings 
as of September 30, 2024. Such amount will not be available for distribution during treasury shares holding period. 

 
11. Basic and diluted earnings (loss) per share 

The information necessary to calculate basic and diluted earnings (loss) per share based on the weighted average 
number of shares outstanding during the period is as follows: 

 

  
For the three months ended 

September 30,  
For the nine months ended 

September 30, 

  2024  
2023 

(Restated)  2024  
2023 

(Restated) 

Profit (loss) for the period attributable to equity holders 
of the Parent Company from continuing operations   115,359  

 
1,725,239  1,731,504  (514,134) 

Loss for the period attributable to equity holders of the 
Parent Company from discontinued operations  -  -  -  (22,585,383 )  

Profit (loss) for the period attributable to equity holders 
of the Parent Company  115,359  

 

1,725,239  1,731,504  (23,099,517 )  

         

Number of shares outstanding:         

Number of issued shares at beginning of the period  525,561,174  629,559,816   484,748,166  629,559,816 

Weighted average number of capital appreciation 
shares  -  -  33,067,474  - 

Less: Weighted average number of treasury shares  (26,287,711)  (15,187,293)  (25,384,472)  (8,920,488) 

Weighted average number of shares outstanding   499,273,463  614,372,523  492,431,168  620,639,328 

         

Basic and diluted earnings (loss) per share 
attributable to equity holders of the Parent 
Company from continuing operations (Fils)  0.23  2.81  3.52  (0.83) 

Basic and diluted loss per share attributable to equity 
holders of the Parent Company from discontinued 
operations (Fils)  -  -  -  (36.39) 

Total basic and diluted earnings (loss) per share 
attributable to equity holders of the Parent 
Company (Fils)  0.23  2.81  3.52  (37.22 )  

 
Since there are no diluted instruments outstanding, basic and diluted earnings (loss) per share are identical. 
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12. Related party disclosures 
The Group has entered into various transactions with related parties, i.e. key management personnel, an associate 
company and other related parties. Prices and terms of payment are to be approved by the Group's management. 
Significant related party transactions and balances are as follows: 

 
Interim condensed consolidated statement of financial position: 

  
  

 
 

Associate 
Company  

Key 
management 

personnel  
September 30, 

2024  

December 31, 
2023 

(Audited)  

 
September 30, 

2023 

Accounts receivable and 
other debit balances  291,945  

 
-  

 
291,945  -  

 
- 

Accounts payable and other 
credit balances  

 
-  41,317  41,317  718  

 
39,023 

Advances from customers  -  42,971  42,971  88,966  - 
Lease liabilities (a)  -  5,978,833  5,978,833  6,401,586  6,539,100 

 
Amounts due from / to related parties are interest free and are receivable or payable on demand. 

 
Transactions included in the interim condensed consolidated statement of profit or loss: 

  
    

Key management 
personnel 

 
For the nine months ended 

September 30, 

  
Associate 
Company   2024  2023 

Rental income  352,547  6,462  359,009  6,462 
Rental costs  (527,436)  -  (527,436)  - 
Selling and marketing expenses  (13,400)  -  (13,400)  - 

Amortization of finance cost related to 
lease liabilities  

 
-  (225,249)  (225,249)   )245,051( 

 
a) The amounts recognized for this lease liability montioned above as at September 30, 2024 that compose part of the 

Groups’ consolidated lease liabilities can be presented as follows: 
 

  
September 30, 

2024  
September 30, 

2023 

Lease liability within one year  949,500  909,000 
Remaining liability till end of lease term  6,610,500  7,515,000 

Total lease liability  7,560,000  8,424,000 
Less: Unamortized future finance charge  (1,581,167)  (1,884,900) 

Present value of minimum lease payments  5,978,833  6,539,100 

 
Compensation to key management personnel: 

 
For the three months ended 

September 30,  
For the nine months ended 

September 30, 

 2024  2023  2024  2023 

Short term benefits 149,538  126,089  448,614  378,269 
Terminal benefits 14,383  11,832  43,148  35,496 

 163,921  137,921  491,762  413,765 

 
Some key management personnel and their relatives own 33.3% of the Associate (MedCell Medical Company K.S.C. 
(closed). 
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13. Segment information 
For management purposes, the Group is divided into geographical segments that are: State of Kuwait, United Arab Emirates (UAE), Kingdom of Saudi Arabia (KSA) and others, 
where the Group performs its main activities in the real estate segment. There is no income generating transactions between the Group’s segments. 

 

 Nine months period ended September 30, 2024  Nine months period ended September 30, 2023 (Restated) 

 Kuwait  UAE  KSA  Turkey  Others  Total  Kuwait  UAE  KSA  Turkey  Others  Total 

Segment 
revenue from 
continuing 
operations 8,074,810  214,467  738,732  -  1,277,215  10,305,224  9,388,438  1,467,297  596,288  -  406,547  11,858,570 

Segment 
revenue from 
discontinued 
operations -  -  -  -  -  -  -  -  -  135,477  -  135,477 

Segment profit 
(loss) from 
continuing 
operations 1,761,336  18,119  479,935  -  (331,434)  1,927,956  (3,303,357 )   2,705,967  162,173  -  344,283  (90,934) 

Segment loss 
from 
discontinued 
operations -  -  -  -  -  -  -  -  -  (22,585,383 )   -  (22,585,383 )  

 

 

 As at December 31, 2023 (Audited) 

 Kuwait  UAE  KSA  Turkey  Others  Total 

Total segment assets 109,396,842  28,330,078  14,640,666  -  12,083,194  164,450,780 

Total segment liabilities 103,062,347  4,799,622  436,250  -  4,721,662  113,019,881 
 

 

 As at September 30, 2024  As at September 30, 2023 

 Kuwait  UAE  KSA  Turkey  Others  Total  Kuwait  UAE  KSA  Turkey  Others  Total 

Total segment 
assets 98,768,745  16,784,997  14,607,615  -  9,840,876  140,002,233  122,663,659  34,281,263  15,517,211  -  12,925,936  185,388,069 

Total segment 
liabilities 83,996,371  3,868,113  399,396  -  2,848,084  91,111,964  116,858,726  5,277,962  294,956  -  4,685,290  127,116,934 
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14. Contingent liabilities and legal cases 
As at September 30, 2024, the Group is contingently liable in respect of letters of guarantee amounting to KD 165,325 
(December 31, 2023 - KD 193,492, September 30, 2023 - 265,691). 
 
During the year ended December 31, 2020, two subsidiaries of the group had filed lawsuits before the courts of the 
Emirate of Dubai in the United Arab Emirates against some investors regarding the development of real estate projects 
in the Emirate of Dubai in the United Arab Emirates. During the year ended December 31, 2021, the Court of Cassation 
upheld the judgment issued by the Court of Appeal, which had previously upheld the judgment of the Court of First 
Instance issued in favor of the two subsidiaries of the group about their entitlement to a total amount of AED 
19,780,852, in addition to the legal interest of 9% from the date of the judicial claim till full settlement, whereby the 
entitlement of those subsidiaries including the legal interest until December 31, 2021 had amounted to AED 26,007,266 
(equivalent to KD 2,174,102) according to the latest calculations for that entitlement by the court, and hence, the 
management of those subsidiaries had decided to reverse the provisions recorded in their books against their full 
entitled amount according to the Court’s verdict including the legal interest up till December 31, 2021 which is reported 
as provisions no longer required in the consolidated statement of profit or loss for the year ended December 31, 2021. 
The subsidiaries of the group initiated legal execution procedures against those investors for the fulfilment of that 
verdict along with its legal interest, which resulted in the collection of almost 89% from the total amount due to the two 
subsidiaries till September 30, 2024, whereas the remaining amount is currently under collection by the Group’s two 
subsidiaries in the United Arab Emirates. As a result of those lawsuits, the defendants filed a counter-lawsuit against 
the Parent Company, the two subsidiaries and others demanding for the payment of AED 261,026,454 (equivalent to 
KD 21,820,754) in addition to the legal interest of 5% from the date of the judicial claim till full settlement, in addition 
to demanding payment of AED 50,000,000 (equivalent to KD 4,179,798) as compensation for lost profits. a court verdict 
was issued by the Court of First Instance in favor of the defendants (Parent Company, the two subsidiaries, and others) 
to disregard this lawsuit because of the previous judgement in that lawsuit, and obligating the plaintiffs to pay the 
deferred fees yet to be paid for that lawsuit. The plaintiff had appealed in front of Court of Appeal against the Court of 
First Instance’s verdict, and the lawsuit is still currently under hearing in front of the legal courts. The Group’s 
independent legal counsel believes that the Group has a solid standing in those lawsuits based on the ruling issued in 
the Group’s favor by the Court of First Instance, and hence, no provisions were booked against those lawsuits as of 
the date of the accompanying interim consolidated financial information. 
 
During the comparative year ended December 31, 2023, some buyers of real estate units in one of the Group’s projects 
in the Emirate of Dubai filed a lawsuit demanding to terminate the booking forms of the subject real estate units and to 
refund an amount of AED 5,530,321 (equivalent to KD 462,312) in addition to the legal interest of 9% until full payment. 
During the period ended September 30, 2024, the Court of First Instance issued a judgment obliging the parent 
company and its subsidiary jointly to pay an amount of AED 2,944,130 (equivalent to KD 244,874) and the legal interest 
thereon at the rate of 5% annually from the date of the judicial claim until full payment. The Group, as a precautionary 
measure, had recorded full provisions for the value of that judicial claim in its records during the year 2023 which 
exceeds the verdict value that was ruled against the Group. Subsequent to the accompanying interim consolidated 
financial information date, the Court of Appeal had upheld the Court of First Instance’s verdict. The Group is currently 
in process of appealing against this ruling in front of the Court of Cassation. 
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A subsidiary to the Parent Company in the Emirate of Dubai had filed a lawsuit (as a precautionary measure in order 
to avoid the statute of limitation related to the date of filing that lawsuit) against several parties demanding them to 
bear the costs of rectifying the defects and repairing some buildings in the Emirate of Dubai that they had previously 
developed for the benefit of the subsidiary during the period from 2007 to 2015, due to their responsibility for the 
development work and supervising the developments of those buildings for the benefit of the subsidiary as some 
defects that require repairs, where the Company demands to oblige the defendants with a total amount of 
AED 82,022,600 (equivalent to KD 6,856,757) in addition to the legal interest of 5% from the date of the judicial claim 
till full settlement date, in addition to demanding that some of the other defendants be obligated to an amount of 
AED 23,200,000 in solidarity with the first defendant parties (equivalent to the amount of KD 1,939,426) in addition to 
the legal interest of 5% from the date of the judicial claim till full settlement date, which represents the estimated budget 
of the repair costs for the subject buildings that resulted from development defects by the main contractor and 
subcontractors in addition to reserving the right to request compensation after assessing the damages and losses as 
well as obliging the defendants to pay the related fees, expenses, and attorney’s fees. During the period ended 
September 30, 2024, the subsidiary amended its claim in that lawsuit by an additional claim amounting to AED 
40,000,000 (equivalent to KD 3,326,940) as monetary and punitive compensation, this lawsuit is still pending in court 
as at the date of the accompanying consolidated interim financial information. In the same regard, there are some 
lawsuits filed against that subsidiary by some unit owners in those buildings that are being repaired to claim the 
termination of their unit contracts and compensation for damages, the independent legal advisor of the company 
believes that the subsidiary has the recourse right against the developing parties of these buildings with all these 
damages and compensations once ruled for by the court against the company, which is the subject of the 
aforementioned lawsuit filed by the subsidiary, as those lawsuits are still currently under hearing in front of the legal 
courts. Accordingly, no additional provisions were booked in respect of these claims as at the date of the accompanying 
consolidated interim financial information. 
 
A subsidiary to the Group in Sultanate of Oman had filed a Criminal Complaint against some of its employees because 
of fraudulent activities amounting to OMR 242,604 (equivalent to KD 192,508) related to collection of sales and rental 
proceeds for some units. The Public Prosecutor in Sultanate of Oman had appointed an independent certified 
accounting expert to inspect that complaint filed by the subsidiary to determine the final amounts that were seized up 
by those employees in order to complete the related legal procedures. There is no financial impact on that subsidiary 
due to the existence of enough provisions previously recognized in the subsidiary’s records against the uncollected 
amounts as of the accompanied interim consolidated financial information date. 
 

15. Parent Company’s Annual General Assembly and Board of Directors approvals 
Based on the Parent Company’s Ordinary General Assembly resolution on March 26, 2024 that approved and 
authorized the Board of Directors to distribute interim dividends (semi-annually or quarterly) and to determine the 
distribution rate of those interim dividends to the shareholders, the Parent Company’s Board of Directors, held on May 
9, 2024 had decided to distribute interim dividends as free bonus shares from treasury shares at the rate of 2.5% to 
the shareholders registered in the Parent Company’s registry as at the record date according to their ownership 
interest. The related impact of those dividends has been recognized by reducing the retained earnings by KD 884,427 
without increasing the Parent Company’s capital or the number of issued shares on the record date of those dividends. 
 
The Parent Company’s Shareholders’ Annual General Assembly, held on March 26, 2024, had approved the consolidated 
financial statements of the Group for the year ended December 31, 2023 as well as the following: 

• Not to distribute cash dividends or bonus shares for the year ended December 31, 2023. 

• To authorize the Board of Directors to distribute interim dividends (quarterly or semi-annually) to the Shareholders of 
the Parent Company starting from the first interim financial statements of the Group following the completion of the 
merger with First Dubai Real Estate Development Company, and to authorize the Board of Directors to determine the 
dividends distribution rate, provided that such distribution must be from real profits in accordance with applicable 
accounting principles and without impacting the Company’s paid-up capital. 

• Not to pay Board of Directors remuneration for the year ended December 31, 2023. 
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The Parent Company’s Shareholders’ Extraordinary General Assembly, held on January 4, 2024, had approved the 
merger contract as well as the merger through amalgamation between Al Mazaya Holding Company K.S.C.P and First 
Dubai Real Estate Development Company K.S.C.P, after completing all approvals of the relevant regulatory authorities. 
That was notarized in the commercial registry No. 75203 dated February 27, 2024. Also, it approved the capital increase 
of Al Mazaya Holding Company from KD 48,474,817 to KD 52,556,117 distributed over 525,561,174 ordinary shares 
via an in-kind increase amounting to KD 4,081,300, distributed over 40,813,008 shares (Notes 3 and 9) which is 
assigned to the non-controlling shareholders of First Dubai Real Estate Development Company that are registered in 
First Dubai Real Estate Development Company shareholders’ registry as on the record date, In addition, it approved 
approving the amendment of the Company’s Memorandum of Incorporation and Articles of Association regarding the 
increase of the Company’s capital as a result of that merger (Note 1), which was notarized in the commercial register 
No. 75203 on February 22, 2024. 
 

The Annual General Meeting of the Shareholders held on March 16, 2023, has approved the consolidated financial 
statements of the Group for the year ended December 31, 2022 and approved the following items: 

• Not to distribute cash dividends or bonus shares for the year ended December 31, 2022. 

• Not to pay Board of Directors remuneration for the year ended December 31, 2022. 

• To offset the entire accumulated loss balance amounted to KD 9,095,362 as at December 31, 2022 against reducing 
the balance of the share premium from KD 17,921,560 to KD 8,826,198. 

 

The Parent Company’s Shareholders’ Ordinary and Extraordinary General Assembly meeting, held on October 5, 2023, 
approved the reduction of the Parent Company’s authorized, issued and paid up capital from KD 62,955,982 to 
KD 48,474,817, with total reduction of KD 14,481,165 to set-off the full balance of the accumulated losses amounting to 
KD 24,245,118 as per the audited consolidated financial statements for the period ended June 30, 2023, as follows: 

• Reducing the balance of statutory reserve by KD 937,755. 

• Reducing the full balance of share premium by KD 8,826,198. 

• Reducing the share capital by KD 14,481,165 through cancelling 144,811,650 shares with a par value of 100 fils 
per share to set-off the remaining portion of the accumulated losses balance. 

 

16. Fair value measurement 
The Group measures financial assets such as financial assets at fair value through profit or loss, financial assets at fair 
value through other comprehensive income, and non-financial assets such as investment properties at fair value at the 
end of the financial period. 
 
Fair value is the price that would be received to sell an asset or paid to transfer a liability in an orderly transaction 
between market participants at the measurement date. The fair value measurement is based on the presumption that 
the transaction to sell the asset or transfer the liability takes place either: 

• In the principal market for the asset or liability, or 

• In the absence of a principal market, in the most advantageous market for the asset or liability. 
 
All assets and liabilities for which fair value is measured or disclosed in the consolidated financial statements are 
categorized within the fair value hierarchy, described as follows, based on the lowest level input that is significant to 
the fair value measurement as a whole: 
 
The details of fair value measurement hierarchy are as follows: 
Level 1: Quoted (unadjusted) market prices in active markets for identical assets or liabilities. 
Level 2: Valuation techniques for which the lowest level input that is significant to the fair value measurement is directly 

or indirectly observable. 
Level 3: Valuation techniques for which the lowest level input that is significant to the fair value measurement is 

unobservable. 
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The following table shows an analysis of captions recorded at fair value by level of the fair value hierarchy: 
 

   September 30, 2024 

  Level 2  Level 3  Total 

Financial assets at FVTOCI  1,270,715  1,306,838  2,577,553 
Investment properties   16,938,024  100,220,721  117,158,745 

Total  18,208,739  101,527,559  119,736,298 

 

   December 31, 2023 (Audited) 

  Level 2  Level 3  Total 

Financial assets at FVTOCI  1,328,757  2,543,514  3,872,271 
Investment properties   29,137,047  105,859,794  134,996,841 

Total  30,465,804  108,403,308  138,869,112 

 

   September 30, 2023  

  Level 2  Level 3  Total 

Financial assets at FVTPL  -  590  590 
Financial assets at FVTOCI  1,468,874  4,984,932  6,453,806 
Investment properties (a)  35,596,150  106,449,660  142,045,810 

Total  37,065,024  111,435,182  148,500,206 

 
a) Investment properties include all properties listed under properties held for sale. 
 
There were no transfers between Levels during the period. 
 
Movements in level 3 assets during the financial period / year are set out below: 

  
Financial assets 

(“FVTPL”)  
Financial assets 

(“FVTOCI”)  
Investment 
properties   Total 

Balance as at January 1, 2024  -  2,543,514  105,859,794  108,403,308 
Additions  -  -  55,091  55,091 
Disposals  -  -  (6,850,000)  (6,850,000) 
Net transferred from properties, plant, and equipment  -  -  1,271,002  1,271,002 
Gains recognised in consolidated statement of profit 

or loss   
- 

 -  11,490  11,490 
Losses recognised in consolidated statement of other 

comprehensive income  
 
-  (1,236,676)  (126,656)  (1,363,332) 

Balance as at 30 September 2024  -  1,306,838  100,220,721  101,527,559 

 

  
Financial assets 

(“FVTPL”)  
Financial assets 

(“FVTOCI”)  
Investment 
properties   Total 

Balance as at January 1, 2023  155,971  7,787,909  109,349,804  117,293,684 
Additions  -  -  5,977,387  5,977,387 
Disposals  (150,708)  -  (6,444,260)  (6,594,968) 
Effect of hyperinflation on a subsidiary  -  -  686,934  686,934 
Losses recognised in consolidated statement of profit 

or loss   (5,263)  -  (3,729,918)  (3,735,181) 
(Losses) gains recognised in consolidated statement 

of profit or loss  -  (5,244,395)  19,847  (5,224,548) 

Balance as at 31 December 2023 (audited)  -  2,543,514  105,859,794  108,403,308 
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Financial assets 

(“FVTPL”)  
Financial assets 

(“FVTOCI”)  
Investment 

properties (a)  Total 

Balance as at January 1, 2023  155,971  7,787,909  109,349,804  117,293,684 
Additions  -  -  5,781,768  5,781,768 
Disposals  (150,676)  -  (6,444,260)  (6,594,936) 
Effect of hyperinflation on a subsidiary  -  -  686,934  686,934 
Losses recognised in consolidated statement of profit 

or loss   (4,705)  -  (3,104,734)  (3,109,439) 
(Losses) gains recognised in consolidated statement 

of profit or loss  -  (2,802,977)  180,148  (2,622,829) 

Balance as at 30 September 2023  590  4,984,932  106,449,660  111,435,182 

 
(a) Investment properties include all the properties included under assets classified as held for sale. 





 


 


  


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
 شركة المزايا القابضة 


 ( عامة شركة مساهمة كويتية )
   التابعة تهااشركو


 الكويـت  دولـة 
 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  


 2024سبتمبر  30للفترة المالية المنتهية في 
 )غير مدققة( 


 مــع
 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  تقرير المراجعة عن 


 







 


 


 


 


 
 شركة المزايا القابضة 


 ( عامة شركة مساهمة كويتية )
   التابعة وشركاتها


 الكويـت  دولـة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  
 2024سبتمبر  30للفترة المالية المنتهية في 


 )غير مدققة( 
 مــع


 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  تقرير المراجعة عن 
 
 
 


  
 
 
 
 
 
 
 


 
 المحتويات 


 
 
 
 


 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  تقرير المراجعة عن 
 


 
 صفحة 


 2 ( )غير مدقق  المجمع المكثف المركز المالي المرحلي بيان 
 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي 


 مدقق(  )غير  المجمع المكثف  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي


 )غير مدقق(  المجمع المكثف المرحليبيان التدفقات النقدية 


3 
4 
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6 – 7   
  


 20 – 8 )غير مدققة( المعلومات المالية المرحلية المجمعة   حول إيضاحات 
 







 


 


 
 
 
 
 
 
 


 
 


 
 


 تقرير المراجعة عن المعلومات المالية المرحلية المجمعة  
 
 


 حترمين مدارة الأعضاء مجلس الإالسادة 
 ش.م.ك. )عامة(   -  شركة المزايا القابضة 


 دولة الكويت
 


 مقدمة
بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة   التابعة  وشركاتها    "الشركة الأم "(  عامةش.م.ك. )  –  المزايا القابضةلقد راجعنا 


لأرباح أو الخسائر، الأرباح أو الخسائر والدخل  ل  المالية المرحلية المكثفة المجمعة   بيانات ال، وكذلك  2024سبتمبر    30كما في    ( المجموعة )
أشهر المنتهية آنذاك. إن إعداد وعرض هذه المعلومات المالية المرحلية    التسعة الشامل الآخر، التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية لفترة  


"التقرير المالي المرحلي" من مسؤولية إدارة الشركة الأم. إن مسؤوليتنا هي التعبير عن نتيجة   (34)المجمعة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم 
 علومات المالية المرحلية المجمعة. مراجعتنا لهذه الم


 


 نطاق المراجعة
"مراجعة المعلومات المالية المرحلية من قبل المدقق المستقل للمنشأة ". إن   (2410)لقد تمت مراجعتنا وفقا للمعيار الدولي لمهام المراجعة رقم  


المالية والمحاسبي  المعلومات  المسؤولين عـن  للموظفين  استفسارات  توجيه  مبدئيا على  تشتمل  المجمعة  المرحلية  المالية  المعلومات  ة  مراجعة 
طاق المراجعة الفعلية أقل مما هو مطبق في عملية التدقيق وفقا لمعايير التدقيق  وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. إن ن 


يق، وبناء عليه فإننا الدولية وهي بالتالي لا تمكننا من التأكيد على أننا على علم بكافة الأحداث الهامة التي مـن الممكن تحديدها خلال عملية التدق
 لا نبدي رأيا يتعلق بالتدقيق. 


 


 النتيجة 
النواحي المادية،   إستناداً إلى مراجعتنا، فإنة لم يرد إلى علمنا ما يجعلنا نعتقد بأن المعلومات المالية المرحلية المجمعة المرفقـة لـم تعد، من جميع


 . (34) وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم  
 


 أمرالتأكيد على 
  سبتمبر   30( حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة والذي يبين أنه خلال الفترة المالية المنتهية في  3نود أن نلفت الانتباه إلى إيضاح ) 


ش.م.ك.ع. )شركة    –ش.م.ك.ع )الشركة الأم( وشركة دبي الأولى للتطوير العقاري    –، تمت عملية الاندماج بين شركة المزايا القابضة  2024
ش.م.ك.ع.    –ش.م.ك.ع. هي الشركة الدامجة وشركة دبي الأولى للتطوير العقاري    - شركة المزايا القابضة    كانتحيث   تابعة( عن طريق الضم


 إن نتيجتنا غير متحفظة فيما يتعلق بهذا الأمر.  .هي الشركة المندمجة 
 


 المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى حول تقرير
وحسب ما ورد    . الأم مراجعتنا، فإن المعلومات المالية المرحلية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في دفاتر الشركةبالإضافة إلى ذلك، واستنادا إلى  


لسنة    1رقم  ، أية مخالفات لأحكام قانون الشركات  2024  سبتمبر  30أشهر المنتهية في    التسعةإليه علمنا واعتقادنا، لم يرد إلى علمنا خلال فترة  
على وجه يؤثر مادياً في  وتعديلاتهما اللاحقة    ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم  2016


 .المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالها
 


بشأن هيئة أسواق المال وتنظيم الأوراق المالية والتعديلات    2010لسنة    7كذلك، خلال مراجعتنا لم يرد إلى علمنا أية مخالفات مادية للقانون رقم  
على وجه كان من الممكن أن يؤثر مادياً في المركز    2024  سبتمبر  30أشهرالمالية المنتهية في    التسعة اللاحقة عليه ولائحته التنفيذية خلال فترة  


 المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالها.
 
 


 


 دولة الكويت 
 2024 نوفمبر 7


 نايف مساعد البزيع 
 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم  


RSM  البزيع وشركاهم 
 
 


  
 



Anil George

Stamp
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  (عامةش.م.ك. ) – المزايا القابضةشركة 
 التابعة وشركاتها


 ()غير مدقق المجمع المكثف ركز المالي المرحليالمبيان 
 2024سبتمبر  30كما في 


 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
 


  إيضاح  الموجودات 
 سبتمبر  30


2024  


 ديسمبر  31
2023 
  )مدقق(


 سبتمبر  30
2023 


        الموجودات المتداولة: 
 15,976,616  9,491,249  8,149,540  4 نقد ونقد معادل 


 1,100,000  -  -   ودائع لأجل
 590  -  -   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 


 2,031,698  1,971,527  1,395,645   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
 8,260,020  -  -   دفعات مقدمة لشراء عقارات 


 36,325  37,314  -   مخزون
 3,533,454  11,223,531  10,317,353   عقارات بغرض المتاجرة  


 15,517,211  -  -  5 موجودات محتفظ بها بغرض البيع 


 46,455,914  22,723,621  19,862,538   مجموع الموجودات المتداولة 


        
        الموجودات غير المتداولة: 
 6,453,806  3,872,271  2,577,553   العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات مالية بالقيمة 
 278,269  272,400  323,335  6 استثمار في شركة زميلة 


 2,615,004  2,585,647  80,062  7 ممتلكات وعقارات ومعدات 
 127,330,866  134,996,841  117,158,745  8 عقارات استثمارية


 2,254,210  -  -   شهرة 


 138,932,155  141,727,159  120,139,695   مجموع الموجودات غير المتداولة         


 185,388,069  164,450,780  140,002,233   مجموع الموجودات         


        


        المطلوبات وحقوق الملكية
        المطلوبات المتداولة: 


 10,964,184  10,358,020  5,686,046  5 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 1,118,815  1,455,507  201,160   دفعات مقدمة من عملاء  


 2,005,243  2,117,740  2,333,076   التأجيرإلتزامات عقود 
 3,619,391  2,713,494  2,154,820   تسهيلات بنكية إسلامية 


 294,956  -  -  5 بموجودات محتفظ بها بغرض البيعمطلوبات متعلقة 


 18,002,589  16,644,761  10,375,102   مجموع المطلوبات المتداولة        


        


        المطلوبات غير المتداولة: 
 4,171,653  3,010,231  3,554,850  5 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 


 29,129,441  28,830,799  26,903,864   التأجيرإلتزامات عقود 
 74,141,107  62,818,739  48,560,390   تسهيلات بنكية إسلامية 


 1,672,144  1,715,351  1,717,758   مخصص مكافأة نهاية الخدمة 


 109,114,345  96,375,120  80,736,862   مجموع المطلوبات غير المتداولة         


 127,116,934  113,019,881  91,111,964   مجموع المطلوبات          
        


        حقوق الملكية: 
 62,955,982  48,474,817  52,556,117  15،  9 رأس المال 


 8,826,198  -  -  15 علاوة إصدار
 (593,366)  ( 1,151,108)  ( 2,009,998)  10 أسهم خزانة 


 1,124,025  186,270  186,270   احتياطي اجباري 
 (9,234,810)  ( 11,645,322)  ( 12,901,741)   احتياطي القيمة العادلة 


 463,988  463,988  -   احتياطيات أخرى 
 5,691,858   5,729,070  432,025   ترجمة عملات أجنبية تعديلات


تعديلات ترجمة عملات أجنبية متعلقة بموجودات محتفظ بها بغرض  
 291,328  -  -   البيع 


 ( 22,519,879)  ( 1,681,968)  9,458,410   أرباح مرحلة )خسائر متراكمة( 


 47,005,324  40,375,747  47,721,083   حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم        
 11,265,811  11,055,152  1,169,186   الحصص غير المسيطرة 


 58,271,135  51,430,899  48,890,269   مجموع حقوق الملكية         


 185,388,069  164,450,780  140,002,233   مجموع المطلوبات وحقوق الملكية        


 


 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  ( تشكل جزءا من 16( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )


 


 


 إبراهيم عبد الرحمن الصقعبي   رشيد يعقوب النفيسي 
  الرئيس التنفيذي   رئيس مجلس الإدارة 
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 (عامةش.م.ك. ) – مزايا القابضةالشركة 
 التابعة تهااشركو


 )غير مدقق( المجمع المكثف الخسائر المرحليبيان الأرباح أو 
 2024سبتمبر  30للفترة المالية المنتهية في 


 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(


 


 


 ( تشكل جزءا من المعلومات المالية المرحلية المجمعة  16( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )


 سبتمبر  30للتسعة أشهر المنتهية في   سبتمبر  30للثلاثة أشهر المنتهية في    


  2024  إيضاح  
2023 


  2024  ( عدل)م
2023 


 ( عدل)م


          المستمرة: العمليات 
          الإيرادات: 


 565,556  818,124  259,743  97,416   إيرادات بيع عقارات بغرض المتاجرة 
 9,485,791  9,378,463  3,132,267  3,151,313   إيرادات إيجارات 


 1,538,817  -  593,339  -   خدمات طبيةإيرادات 
 268,406  108,637  35,266  31,729   عمولات صافي أتعاب إدارة وإيرادات 


 11,858,570   10,305,224  4,020,615  3,280,458   إجمالي الإيرادات 


          
          التكاليف: 


 (534,933)  (846,124)  ( 255,665)  ( 96,911)   تكاليف بيع عقارات بغرض المتاجرة 
 ( 1,532,936)  (1,904,262)  ( 503,563)  ( 586,255)   تكاليف إيجارات 


 (1,439,746)  -  ( 514,337)  -   تكاليف خدمات طبية 


 ( 3,507,615)  (2,750,386)  ( 1,273,565)  ( 683,166)   إجمالي التكاليف


          
 8,350,955  7,554,838  2,747,050  2,597,292   مجمل الربح


          
 -  1,125,000  -  -  5 صفقة بيع شركة تابعة إنهاء والغاء وتسوية ربح جزئي من 


 28,149   -  -  -   قيمة عقارات بغرض المتاجرة في رد مخصص انخفاض 
 9,938   (153,671)  5,012  ( 77,018)  6 حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة زميلة


 3,610,686  941,270  2,945,231  234,327   أرباح بيع عقارات استثمارية
 (158,380)  (34,726)  (51,389)  ( 8,629)  7 استهلاك 


 ( 2,159,630)  9,836  -  -  8 التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية 


 ( 214,123)  (35,478)  ( 81,773)  ( 12,480)   مصاريف بيعية وتسويقية 
 ( 2,570,750)  (1,970,001)  ( 842,529)  ( 592,447)   مصاريف عمومية وإدارية 


     
 


   
 


 6,896,845  7,437,068  4,721,602  2,141,045   ربح التشغيل    
          


 (30,396)  130,843  ( 13,613)  ( 1,122)   موجودات مالية  أرباح( خسائر) يصاف
 ( 1,474,457)  ( 1,060,642)  ( 669,100)  ( 657,405)   صافي مصروفات أخرى 


 (1,074,448)  ( 1,198,435)  ( 414,534)  ( 393,826)   التأجيرإطفاء تكاليف تمويل لإلتزامات عقود 
 (4,408,478)  ( 2,997,842)  (1,461,799)  ( 966,108)   أعباء تمويل 


الفترة من العمليات المستمرة قبل  )خسارة( ربح   
العمليات غير المستمرة وقبل ضريبة دعم العمالة  


 ( 90,934)  2,310,992  2,162,556  122,584   الوطنية وحصة الزكاة 
          :المستمرة غير العمليات


 ( 22,585,383)  -  -  -   الفترة من العمليات غير المستمرة  خسارة


الفترة قبل ضريبة دعم العمالة الوطنية  )خسارة( ربح
 ( 22,676,317)  2,310,992  2,162,556  122,584   وحصة الزكاة 


 -  ( 285,498)  -  ( 7,679)   ضريبة دعم العمالة الوطنية 
 -  (97,538)  -  -   حصة الزكاة


 (22,676,317)  1,927,956  2,162,556  114,905   الفترة )خسارة( ربح


          


          الخاص بـ: 


 ( 23,099,517)  1,731,504  1,725,239  115,359   مساهمي الشركة الأم


 423,200  196,452  437,317  ( 454)   الحصص غير المسيطرة 


   114,905  2,162,556  1,927,956  (22,676,317 ) 


          


          :الأم الشركة  بمساهمي الخاصة السهم)خسارة(  ربحية


          العمليات المستمرة: 
الخاصة   والمخففة السهم الأساسيةربحية )خسارة( 


 ( 0.83)  3.52  2.81  0.23  11 بمساهمي الشركة الأم )فلس( 


          :العمليات غير المستمرة
الخاصة بمساهمي  الأساسية والمخففة  السهم خسارة 


 ( 36.39)  -  -  -  11 )فلس( من العمليات غير المستمرة الشركة الأم


          
الخاصة   والمخففة السهم الأساسية  )خسارة( ربحيةاجمالي  


 ( 37.22)  3.52  2.81  0.23  11 بمساهمي الشركة الأم )فلس( 







 


4 


 


 
 ( تشكل جزءا من المعلومات المالية المرحلية المجمعة  16( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


  
 


 ( عامة ش.م.ك. )  – المزايا القابضة شركة 
 التابعة   تهااشرك و


 )غير مدقق(  المجمع المكثف  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 2024سبتمبر   30للفترة المالية المنتهية في 


 الكويتي()جميع المبالغ بالدينار 


 سبتمبر  30أشهر المنتهية في   تسعةلل  سبتمبر   30للثلاثة أشهر المنتهية في    


   2024  
2023 


  2024  ( عدل)م
2023 


 ( عدل)م


 ( 22,676,317)  1,927,956  2,162,556  114,905   الفترة )خسارة( ربح


          
          :من العمليات المستمرة الخسارة الشاملة الأخرى


بنود يمكن أن يعاد تصنيفها لاحقا إلي بيان الأرباح أو الخسائر  
          المرحلي المكثف المجمع 


          
 ( 1,081,315)  (944,562)  303,271  ( 172,114)   فروقات ترجمة عملة من العمليات أجنبية


          
تصنيفها لاحقا إلي بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي  بنود لن يعاد  


          المكثف المجمع 
التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال الدخل الشامل  


 ( 2,559,751)  (1,294,718)    (646,352)  ( 26,211)   الآخر 


 ( 3,641,066)  (2,239,280)  ( 343,081)  ( 198,325)   من العمليات المستمرة   الخسارة الشاملة الآخرى للفترة
          المستمرة: غير من العمليات الدخل الشامل الأخر 


 21,972,363  -  -  -   الدخل الشامل الأخر من العمليات غير المستمرة


 18,331,297  ( 2,239,280)  ( 343,081)  ( 198,325)   للفترة   الأخر الشامل  الدخل الخسارة الشاملة الأخرى() مجموع 


 ( 4,345,020)  ( 311,324)  1,819,475  ( 83,420)   للفترةالدخل الشامل   )الخسارة الشاملة( مجموع


          
          الخاص بـ: 


 ( 4,692,508)  ( 481,862)  1,367,057  ( 80,942)   مساهمي الشركة الأم
 347,488  170,538  452,418   ( 2,478)   غير المسيطرة الحصص 


   (83,420 )  1,819,475  (311,324 )  (4,345,020 ) 


          
بمساهمي    ةة الخاص سنلل   الدخل الشامل  ( الخسارة الشاملة)مجموع  


          الشركة الأم:
 ( 3,947,494)  ( 481,862)  1,367,057   ( 80,942)   العمليات المستمرة 


  (745,014)  -  -  -    العمليات غير المستمرة


   (80,942 )  1,367,057  (481,862 )  (4,692,508 ) 







 


5 


 (عامةش.م.ك. ) – المزايا القابضةشركة 
 التابعة تهااشركو


 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي لكيةالمبيان التغيرات في حقوق 
 2024سبتمبر  30للفترة المالية المنتهية في 


 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(


 
 


     حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم  


  أسهم خزانة   علاوة إصدار    رأس المال    
 احتياطى
  اجباري


 
 احتياطي


  القيمة العادلة 
احتياطيات 


  آخرى 
ترجمة   تعديلات


 عملات أجنبية 


تعديلات ترجمة   
عملات أجنبية  


متعلقة بموجودات  
محتفظ بها بغرض  


  البيع 
)خسائر متراكمة(  


  المجموع الجزئي   أرباح مرحلة 
 الحصص


  غير المسيطرة 
 مجموع 


 حقوق الملكية   


 51,430,899  11,055,152  40,375,747  (1,681,968)  -  5,729,070  463,988  (11,645,322)  186,270  (1,151,108)  -  48,474,817 2024يناير  1الرصيد في 
 1,927,956  196,452  1,731,504  1,731,504  -  -  -  -  -  -  -  - ربح الفترة 


 (2,239,280)  (25,914)  (2,213,366)  -  -  (956,947)  -  (1,256,419)  -  -  -  - للفترة  الخسارة الشاملة الأخرى


 (311,324)  170,538  (481,862)  1,731,504  -  (956,947)  -  (1,256,419)  -  -  -  - مجموع )الخسارة الشاملة( الدخل الشامل للفترة 
 -  (9,570,515)  9,570,515  10,293,301  -  (4,340,098)  (463,988)  -  -  -  -  4,081,300 ( 3الأثر الناتج عن إندماج شركة تابعة  )إيضاح  


  توزيع أرباح أسهم منحة مجانية من أسهم الخزينة
 -  -  -  (884,427)  -  -  -  -  -  884,427  -  - ( 15)إيضاح 


 (1,743,317)  ¤ -  (1,743,317)  -  -  -  -  -  -  (1,743,317)  -  - شراء أسهم خزانة 
 (485,989)  (485,989)  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - ( 6استبعاد شركة تابعة )إيضاح 


 48,890,269  1,169,186  47,721,083  9,458,410  -  432,025  -  (12,901,741)  186,270  (2,009,998)  -  52,556,117 2024سبتمبر  30الرصيد في  


                        
                        


 63,136,511  10,918,323  52,218,188  (9,095,362)  123,564  (14,932,065)  463,988  (6,850,132)  1,632,430  (1,777)  17,921,560  62,955,982 2023يناير  1الرصيد في 
 (22,676,317)  423,200  (23,099,517)  (23,099,517)  -  -  -  -  -  -  -  - الفترة  ربح  )خسارة(


 18,331,297  (75,712)  18,407,009  -  22,276,782  (1,485,095)  -  (2,384,678)  -  -  -  - )الخسارة الشاملة الأخرى( الدخل الشامل الأخر للفترة 


 (4,345,020)  347,488  (4,692,508)  (23,099,517)  22,276,782  (1,485,095)  -  (2,384,678)  -  -  -  - مجموع )الخسارة الشاملة( الدخل الشامل للفترة 


 -  -  -  9,095,362  -  -  -  -  -  -  (9,095,362)  - ( 15)إيضاح  إطفاء الخسائر المتراكمة 
 -  -  -  -  -  -  -  -  (508,405)  508,405  -  -  توزيع أرباح أسهم منحة مجانية من أسهم الخزينة


 579,638  -  579,638  579,638  -  -  -  -  -  -  -  - أثر التضخم المفرط من شركة تابعة 
المحول إلى تعديلات ترجمة عملات أجنبية متعلقة  


 -  -  -  -  (22,109,018)  22,109,018  -  -  -  -  -  - بموجودات محتفظ بها بغرض البيع
 (1,099,994)  -  (1,099,994)  -  -  -  -  -  -  (1,099,994)  -  - شراء أسهم خزانة 


 58,271,135  11,265,811  47,005,324  ¤ (22,519,879)  291,328  5,691,858  463,988  (9,234,810)  1,124,025  (593,366)  8,826,198  62,955,982   2023سبتمبر  30الرصيد في 


              
  


        


 
 


 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  ( تشكل جزءا من 16( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 (عامةش.م.ك. ) – المزايا القابضةشركة 


 التابعة تهااشركو
 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي بيان التدفقات النقدية


 2024سبتمبر  30للفترة المالية المنتهية في 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(


 


 سبتمبر 30للتسعة أشهرالمنتهية في   إيضاح 


 
  


2024 
 2023 


 ( عدل)م


      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:
قبل العمليات غير المستمرة وقبل   ربح )خسارة( الفترة من العمليات المستمرة
 ضريبة دعم العمالة الوطنية وحصة الزكاة 


  
2,310,992 


 
(90,934 ) 


 ( 22,585,383)  -   خسارة الفترة من العمليات غير المستمرة


 ( 22,676,317)  2,310,992   قبل ضريبة دعم العمالة الوطنية وحصة الزكاة  ربح )خسارة( الفترة
      التسويات: 


 30,396  (130,843)   صافي )أرباح( خسائر موجودات مالية
 144,602  693,920   مخصص انخفاض في قيمة مدينين تجاريين وآخرينصافي 


 ( 28,149)  -   قيمة عقارات بغرض المتاجرة في  رد مخصص انخفاض  
 ( 9,938)  153,671  6 حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة زميلة 


 253,005  34,726  7 استهلاك
 2,690,510  (9,836)  8 التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية
 -  (1,125,000)  5 ربح جزئي من إلغاء صفقة بيع شركة تابعة 


 1,074,448  1,198,435   إطفاء تكاليف تمويل لإلتزامات عقود التأجير
 4,408,478  2,997,842   تمويل   تكاليف
 22,041,901  -   استبعاد شركات تابعة  خسارة 


 ( 3,610,686)  (941,270)   أرباح بيع عقارات استثمارية
 ( 75,048)  -   ربح النقدي ال  صافي


 167,445  140,096   مخصص مكافأة نهاية الخدمة 


  ¤  5,322,733  4,410,647 
      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 


 664,281  (34,575)   وأرصدة مدينة أخرى مدينون 
 ( 35,349)  -   مخزون 


 461,277  846,124   عقارات بغرض المتاجرة 
 1,176,967   193,168   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 


 534,510  (1,252,313)   دفعات مقدمة من عملاء


 7,212,333  5,075,137   النقد الناتج من العمليات
 ( 75,169)  (63,308)   نهاية الخدمة المدفوعة مكافأة 


 7,137,164  5,011,829   الأنشطة التشغيلية الناتج منصافي النقد 


       
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية: 


 (782,151)  4,281,466   صافي الحركة على الأرصدة النقدية المحتجزة  
 (1,100,000)  -   لأجل صافي الحركة على ودائع 


 226,277  -   المحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 406,009  -   صافي الحركة على موجودات / مطلوبات محتفظ بها بغرض البيع


 ( 327,087)  (12,320)   ممتلكات وعقارات ومعدات  على المدفوع لإضافات 
 (410,658)  (63,029)   المدفوع لإضافات على عقارات استثمارية


 26,101,449   12,638,790   المحصل من بيع عقارات استثمارية
 4,027,555   -   المحصل من استبعاد شركة تابعة


 12,242  135,498   توزيعات أرباح نقدية مستلمة 


 28,153,636  16,980,405   الاستثماريةصافي النقد الناتج من الأنشطة 


      
      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية: 


 ( 2,117,236)  (2,910,034)   المدفوع من إلتزامات عقود التأجير 
 ( 18,061,928)  (10,800,845)   صافي الحركة على تسهيلات بنكية إسلامية


 ( 1,099,994)  (1,743,317)   شراء أسهم خزانة 
 ( 4,195,099)  (3,188,877)   تمويل مدفوعة  تكاليف


 ( 25,474,257)  ( 18,643,073)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 
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 ش.م.ك. )عامة( – شركة المزايا القابضة
 وشركاتها التابعة


 المجمع )غير مدقق(بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف تابع / 
 2024سبتمبر  30للفترة المالية المنتهية في 


 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
 


 سبتمبر 30أشهرالمنتهية في  تسعةلل  إيضاح 


   2024  
2023 


 ( عدل)م


      
 9,816,543  3,349,161   معادل النقد النقد والفي  زيادةال  صافي


 ( 121,821)  (268,844)   أجنبيةتعديلات ترجمة عملات 
 ( 749,383)  -   نقد في الصندوق ولدى البنوك متعلق بموجودات محتفظ بها بغرض البيع 


 ( 108,754)  (140,560)  6 نقد في الصندوق ولدى البنوك متعلق بالشركات التابعة المستبعدة
 5,774,968  3,056,489  4 نقد ونقد معادل في بداية الفترة 


 14,611,553  5,996,246  4 الفترة  نهايةنقد ونقد معادل في 


      


      المعاملات غير النقدية: 


 -  (150,000)  5 مدينون وأرصدة مدينة أخرى 


 ( 8,260,019)  -   دفعات مقدمة لشراء عقارات 


 ( 8,610,901)  -   إضافات على عقارات استثمارية


 16,870,920  6,850,000  5 استثمارية إستبعاد عقارات 


 -  (3,825,000)  5 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 


 -  (4,000,000)  5 تسهيلات بنكية إسلامية 


 -  1,125,000  5 تسوية الغاء صفقة بيع شركة تابعة 


   -  - 


 
 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  ( تشكل جزءا من 16( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )







 (عامةش.م.ك. ) – المزايا القابضةشركة 
 التابعة تهااشركو


 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة )غير مدققة(
 2024 سبتمبر 30


 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 الأم تأسيس ونشاط الشركة -1


إن شركة المزايا القابضة "الشركة الأم" هي شركة مساهمة كويتية )عامة( مسجلة في دولة الكويت ومدرجة في بورصة الكويت وسوق  
وتعديلاته اللاحقة التي كان    1998نوفمبر    7المؤرخ في    1جلد /    3501عقد تأسيس رقم  دبي المالي. تم تأسيس الشركة الأم بموجب  


مشروع  الموافقة على    والذي تم بموجبه التأشير على  2024 فبراير  27بتاريخ    75203آخرها ما تم التأشير عليه بالسجل التجاري رقم  
 (. 15و 9، و3 ات )إيضاح ندماجالا


 


 للشركة الأم وفقاً لعقد التأسيس هي كما يلي: إن الأنشطة الرئيسية 


تملك شركات مساهمة كويتية وأجنبية و كذلك تملك أسهم أو حصص في شركات ذات مسؤولية محدودة كويتية وأجنبية أو الاشتراك في  
تأسيس هذه الشركات بنوعيها وإدارتها وكفالتها لدى الغير، وإقراض الشركات التي تملك فيها أسهم وكفالتها لدى الغير وفي هذه الحالة  


%، وتملك حقوق الملكية الصناعية بما في ذلك الحقوق  20ة مشاركة القابضة في رأس مال الشركة المقترضة عن  يتعين ألا تقل نسب 
الموجودات وتأجيرها لشركات أخرى   بتلك  تتعلق  الصناعية وأي حقوق أخرى  الرسوم  أو  أو الصناعية  التجارية  العلامات  أو  الفكرية 


جها، وتملك المنقولات والعقارات اللازمة لمباشرة نشاطها في الحدود المسموح بها وفقا  لاستغلالها سواء في داخل دولة الكويت أو خار
شركات   قبل  من  تدار  عقارية  مالية  محافظ  في  استثمارها  طريق  عن  الأم  الشركة  لدى  المتوفرة  المالية  الفوائض  واستغلال  للقانون، 


 . متخصصة 
 


للشركة الأم الحق في تنفيذ الأهداف السابق ذكرها في دولة الكويت وفي الخارج لصالحها أو كوكيل أو ممثل عن الغير وللشركة  يكون  
ق  الأم الحق أيضًا في أن تكون لها مصلحة أو أن تشترك بأي وجه مع الهيئات التي تزاول أعمالا شبيهة بأعمالها أو التي تعاونها على تحقي 


 . ة الكويت أو في الخارج ولها أن تنشئ أو تعقد شراكة أو تشتري هذه الهيئات أو تلتحق بهاأهدافها في دول 
 


 .  ، دولة الكويت13036، الصفاة 3546إن العنوان المسجل للشركة الأم هو ص.ب. 
 


 .  2024 نوفمبر 7الشركة الأم بتاريخ تمت الموافقة على إصدار المعلومات المالية المرحلية المجمعة للمجموعة من قبل مجلس إدارة 
 


 أسس العرض -2
(. إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد  34لقد أعدت هذه المعلومات المالية المرحلية المجمعة طبقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )


ية في  نتههذه المعلومات المالية المرحلية المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البيانات المالية المجمعة السنوية للسنة المالية الم
 .  2023ديسمبر  31


 
لم تقم المجموعة بتطبيق مبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات تم إصدارها وغير جارية التأثير. إن التعديلات والتفسيرات التي يتم  


 . المالية المرحلية المجمعة للمجموعة ليس لها أي تأثير مادي على المعلومات  2024تطبيقها لأول مرة في 
 


للتقارير  إن المعلومات المالية المرحلية المجمعة لا تتضمن جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة لبيانات مالية كاملة وفقاً للمعايير الدولية  
الاستحقاقات العادية المتكررة والتي تعتبر ضرورية لعرض عادل.  المالية. في رأي الإدارة أنه قد تم إدراج جميع التعديلات المتمثلة في  


لا تعتبر بالضرورة مؤشراً عـن نتائج الأعمال التي يمكن توقعها للسنة    2024سبتمبر    30إن نتائج الأعمال للفترة المالية المنتهيـة فـي  
. للحصول على معلومات إضافية يمكن الرجوع إلى البيانات المالية المجمعة والإيضاحات المتعلقة  2024ديسمبر    31المالية المنتهية في  


 . 2023ديسمبر  31بها للسنة المالية المنتهية في 
 


 دمج الأعمال -3
ش.م.ك.ع. )الشركة الأم(    –، تم التوصل إلى اتفاق بين كل من شركة المزايا القابضة  2023ديسمبر    31خلال السنة المالية المنتهية في  


ش.م.ك.ع. )شركة تابعة آنذاك( بشأن الدخول في عملية اندماج عن طريق الضم بحيث تصبح   –الأولى للتطوير العقاري  وشركة دبي  
ش.م.ك.ع. هي الشركة المندمجة. تمت    –ش.م.ك.ع. هي الشركة الدامجة وشركة دبي الأولى للتطوير العقاري    – شركة المزايا القابضـة  


، كما وافقت هيئة أسواق المال  2023سبتمبر    24ين الشركتين من قبل هيئة أسواق المال بتاريخ  الموافقة على مشروع عقد الاندماج ب 
القابضة من   المزايا  إلى    48,474,817على زيادة رأس مال شركة  قدرها    52,556,117دينار كويتي  بزيادة عينية  دينار كويتي 


سهماً عادياً جديداً تطرح بالقيمة الاسمية البالغة    40,813,008دينار كويتي وذلك عن طريق إصدار وتخصيص عدد    4,081,300
فلس لكل سهم وبدون علاوة إصدار يتم تخصيصها لمساهمي شركة دبي الأولى للتطوير العقاري ذوي الحصص غير المسيطرة    100


 .للتطوير العقاري  ( سهم من أسهم شركة دبي الأولى1سهم( من أسهم شركة المزايا القابضة مقابل كل ) 0.497بنسبة مبادلة )
 


ــبتمبر  30خلال الفترة المالية المنتهية في   ــركة الأم باجتماعها المنعقد بتاريخ 2024 سـ يناير  4، وافقت الجمعية العامة غير العادية للشـ
ــركة دبي الأولى للتطوير    2024 ــة وش ــركة المزايا القابض ــم بين ش ــروع عقد الاندماج وكذلك عملية الاندماج عن طريق الض على مش


بتاريخ  75203رقم  والذى تم التأشـير عليه بالسـجل التجاري    لصـلة.العقاري، وذلك بعد اسـتكمال جميع موافقات الجهات الرقابية ذات ا
دينـار كويتي إلى    48,474,817كمـا وافقـت على زيادة رأس مال شــــركة المزايا القـابضـــــة من   (.15)ايضـــــاح    2024 فبراير 27


ار كويتي موزعـة على    52,556,117 درهـا    ســــهم  525,561,174دينـ ادة قـ ار كويتي موزعـة على   4,081,300عـادي بزيـ دينـ
( والتي تخصـص لمسـاهمي شـركة دبي الأولى للتطوير العقاري ذوي الحصـص غير المسـيطرة  15و 9سـهم )ايضـاح    40,813,008


تحقاق، إضـافة إلى الموافقة على   ركة دبي الأولى للتطوير العقاري كما في تاريخ الاسـ اهمي شـ جل مسـ يس  المقيدين في سـ تعديل عقد التأسـ
 .والنظام الأساسي للشركة فيما يخص زيادة رأس مال الشركة نتيجة عملية الاندماج
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  82,118,729سهم مقابل    40,813,008، تم تنفيذ عملية مبادلة الأسهم حيث أصدرت شركة المزايا القابضة  2024مارس    20بتاريخ  


سهم(    0.497سهم من أسهم شركة دبي الأولى للتطوير العقاري المملوكة للحصص غير المسيطرة بخلاف الشركة الأم وفقاً لنسبة مبادلة )
( سهم من أسهم شركة دبي الأولى للتطوير العقاري، حيث نتج عن ذلك الأمر إلغاء سجل مساهمي  1بضة مقابل كل )أسهم شركة المزايا القا


دينار كويتي وتسجيل    4,081,300شركة دبي الأولى للتطوير العقاري لدى الشركة الكويتية للمقاصة وزيادة رأس مال الشركة الأم بمبلغ  
ير المسيطرة المستحوذ عليها إضافة إلى المبالغ المحولة من الاحتياطيات الأخرى وتعديلات  بين زيادة رأس المال والحصص غ  الفرق 


 . دينار كويتي في الأرباح المرحلة   10,293,301ترجمة العملات الأجنبية المتعلقة بشركة دبي الأولى للتطوير العقاري والتي بلغ إجماليها  
 


إن تفصيل الموجودات والمطلوبات التي تم ضمها للشركة الأم بموجب بيانات مالية مدققة قبل التسويات اللازمة على مستوى المجموعة  
 : هي كما يلي


 مارس  19  
2024 


  الموجــودات 
 1,984,062 نقد ونقد معادل    


 287 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر    


 145,809 مدينون وأرصدة مدينة أخرى    


 8,316,597 عقارات بغرض المتاجرة 


 1,685,870 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 29,532,970 مستحق من طرف ذي صلة 


 23,276,905 عقارات استثمارية   
 16,042,057 استثمار في شركة زميلة     


 80,984,557 مجموع الموجودات 
  


  المطلوبات 
 1,070,431  دائنون وأرصدة دائنة أخرى 


 440,610 دفعات مقدمة من عملاء
 173,705 مخصص مكافأة نهاية الخدمة  


 1,684,746 مجموع المطلوبات  
  


 79,299,811 الموجودات صافي 


 
 نقد ونقد معادل -4


 سبتمبر 30
2023 


 ديسمبر 31 
 2023 


 )مدقق( 


 
 سبتمبر  30


2024 


 


 نقد في الصندوق ولدى البنوك  8,146,896   9,491,249  5,544,119
 ودائع بنكية قصيرة الأجل  -  -  10,432,497


 نقد لدى محافظ استثمارية 2,644  -  -
15,976,616  9,491,249   8,149,540  


 )أ(  أرصدة محتجزة لدى البنوك يخصم:  (2,153,294)  (6,434,760)  (1,365,063)
 نقد ونقد معادل في بيان التدفقات النقدية المجمع  5,996,246  3,056,489   14,611,553


 


البنوك حسابات ضمان   (أ لدى  المحتجزة  الأرصدة  للمجموعةتمثل  البنكية  التسهيلات  بعض  متاحة  مقابل  تكون  ألا  المحتمل  ومن   ،
 يومًا.  90ستخدام خلال  للإ


 


 موجودات ومطلوبات محتفظ بها بغرض البيع والعمليات غير المستمرة -5
 موجودات ومطلوبات محتفظ بها بغرض البيع  (أ


، قامت المجموعة باستكمال وتنفيذ كافة الإجراءات المتعلقة باتفاقية إنهاء وتسوية  2024 سبتمبر  30المالية المنتهية في  خلال الفترة  
التي كانت تشمل استبعاد كامـالصفق بالمملكـة  تابعة  السعودي ـل حصص شركة  العربية  الكويتي ـة  )الشركة  السعودية للاستثمار  ـة  ة 


لعدم قدرة الطرف الثاني )المشتري(   دينار كويتي  15,500,000ش.ش.و.( بمقابل نقدي وعيني بصافي مبلغ    – العقاري   نظراً 
م  على الوفاء بباقي التزاماته لاتمام هذه الصفقة، مما حدا بالطرفين إلى انهاء وإلغاء هذه الصفقة والاتفاق على تسوية نهائية تشمل قيا


ديونية القائمة على العقارات المحولة مسبقاً إلى المجموعة، بالإضافة إلى  دينار كويتي من الم  4,000,000المشتري بتحمل مبلغ  
دينار كويتي لصالح المجموعة خلال فترة سنة من التوقيع على إتفاقية الانهاء والتسوية سالفة الذكر    150,000سداد مبلغ وقدره  


العقارات محل التسوية والمحولة لها مسبقاً ضمن بنود   وذلك كتسوية ومخالصة نهائية بين الطرفين مقابل قيام المجموعة بنقل ملكية
هذه الصفقة إلى المشتري. نتج عن إنهاء هذه الصفقة إعادة تصنيف الموجودات المحتفظ بها لغرض البيع والمطلوبات المتعلقة بها  


باقي  السعودي   موجودات   ضمن  الكويتية  الشركة  أعمال  نتائج  اعادة تصنيف  المجموعة وكذلك  العقاري  ومطلوبات  للاستثمار    – ة 
 .  ش.ش.و. ضمن العمليات المستمرة للفترة الحالية والفترات المقارنة 
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، قامت المجموعة بنقل ملكية أحد هذه العقارات محل التسوية إلى المشترى ضمن  2023ديسمبر    31خلال السنة المالية المنتهية في  
من   بمبلغ  إنهاء والغاء وتسوية  إجراءات الانهاء والتسوية، والذي نتج عنه ربحاً جزئياً  الصفقة  تم    400,000هذه  دينار كويتي 


 . 2023ديسمبر  31إدراجه في بيان الأرباح والخسائر المجمع للسنة المالية المنتهية في 
 


، قامت المجموعة باستكمال وتنفيذ كافة الإجراءات المتعلقة باتفاقية إنهاء وتسوية  2024سبتمبر    30خلال الفترة المالية المنتهية في  
هذه الصفقة والذي نتج عنه استبعاد باقي المطلوبات والعقارات والأرصدة الأخرى المتعلقة بتلك الصفقة ومن ثم تحقيق المجموعة  


دينار كويتي والذي تم إدراجه في بيان الأرباح    1,125,000الصفقة بمبلغ  إنهاء والغاء وتسوية  لربح إضافي بعد استكمال إجراءات  
 . وبيانه كالتالي  2024سبتمبر  30أوالخسائر المرحلي المكثف المجمع للفترة المالية المنتهية في  


 
  المبلغ 


  
 إستبعاد باقي التزامات المجموعة تجاه المشتري  3,825,000
 إسلامية تم تحملها من قبل المشتري إستبعاد تسهيلات بنكية  4,000,000


 أرصدة مدينة مستحقة من المشتري خلال سنة  150,000
 القيمة الدفترية للعقارات الأخرى المحولة للمشتري  ( 6,850,000)


 ربح من إنهاء والغاء وتسوية الصفقة  1,125,000
 


 العمليات غير المستمرة  ( ب
في   المنتهية  المقارنة  المالية  السنة  التركية  2023ديسمبر    31خلال  الجمهورية  في  التابعة  شركتها  باستبعاد  المجموعة  قامت   ،


"Mazaya Ritim Istanbul Insaat Anonim Sirketi  مما نتج عنه تصنيف الموجودات والمطلوبات الخاصة بتلك الشركة "
تصنيف نتائج أعمالها ضمن العمليات غير  التابعة آنذاك كموجودات ومطلوبات خاضعة للاستبعاد ومحتفظ بها لغرض البيع وكذلك  


 . المستمرة والذي تم عرضهم بشكل منفصل في بيان المركز المالي وبيان الأرباح والخسائر 
 


إستناداً إلى المركز المالي لتلك    2023ديسمبر    31قامت المجموعة بقيد أثر هذه الصفقة خلال السنة المالية المقارنة المنتهية في  
 (. )تاريخ إتمام عملية البيع 2023أبريل  13الشركة التابعة كما في 


 


 استثمار في شركة زميلة -6
 المبلغ  نسبة الملكية %      


 إسم الشركة الزميلة 
بلد  


  التأسيس
النشاط  
  الأساسي 


سبتمبر   30
2024 


ديسمبر  31   
2023 
 )مدقق(


 
 


سبتمبر   30
2023  


سبتمبر   30
2024  


ديسمبر  31  
2023 
  )مدقق(


سبتمبر   30
2023 


شركة ميد وايت  
شركة   –اميجز 


 محاصة 
دولة  
  الكويت


خدمات  
 -  طبية


 


%30  30%  -  272,400  278,269 
شـــــركـة ميـد ســــيـل  


ش.م.ك.    – الطبيـة
  )مقفلة(


دولة  
  الكويت


خدمات  
 50%   طبية


 


-  -  323,335  -  - 


           323,335  272,400  278,269 


 


 : السنة كانت كما يلي  /إن الحركة خلال الفترة 


 سبتمبر 30
2023 


 ديسمبر 31 
2023 
 )مدقق( 


 
 سبتمبر  30


2024 


 


 السنة  /الرصيد في بداية الفترة  272,400  268,331  268,331
 )أ(   استبعاد شركة زميلة ( 272,400)  -  -
 إضافة شركة زميلة )أ(  484,048  -  -
 تسويات  ( 7,042)  -  -


 زميلة  ةحصة المجموعة من نتائج أعمال شرك ( 153,671)  4,069  9,938
 السنة  /الرصيد في نهاية الفترة   323,335  272,400  278,269


 
، إنخفض عدد الأعضـاء الممثلين للشـركة الأم في مجلس إدارة شـركة ميد سـيل  2024 سـبتمبر  30خلال الفترة المالية المنتهية في   (أ


يطرة عليها وتحولها من شـركة تابعة إلى شـركة    –الطبية   ابقة( مما نتج عنه فقدان الشـركة الأم للسـ ش.م.ك. )مقفلة( )شـركة تابعة سـ
بة عنها بطريقة حقوق الملكية، مما نتج عنه أيضـاً اسـ ركة ميد وايت اميجز  زميلة يتم المحاسـ جلات    –تبعاد شـ ركة محاصـة من سـ شـ


بتمبر  30المجموعة خلال الفترة المنتهية في   يل الطبية   2024 سـ ركة ميد سـ ركة زميلة لشـ ركة    –حيث أنها شـ ش.م.ك. )مقفلة( )شـ
 (.تابعة سابقة
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 :إن بيان الموجودات والمطلوبات كما في تاريخ فقدان السيطرة هو كما يلي


 ميد سيل الطبية شركة   


   :الموجودات
 140,560  نقد في الصندوق ولدى البنوك
 101,560  مدينون وأرصدة مدينة أخرى


 37,314  مخزون
 272,400  استثمار في شركة زميلة


 1,668,353  ممتلكات ومعدات


 2,220,187   إجمالي الموجودات


   
   :المطلوبات


 484,631    دائنون وأرصدة دائنة أخرى
 470,437  إلتزامات عقود التأجير


 235,529  مستحق إلى أطراف ذات صلة
 73,665  مخصص مكافأة نهاية الخدمة


 1,264,262   إجمالي المطلوبات


 955,925  صافي الموجودات
 14,112  تسويات


  970,037 
 % 50  نسبة ملكية المجموعة


 484,048   القيمة الدفترية


 
 :البيانات المالية للشركة الزميلة هي كما يليإن ملخص 


 


 ملخص بيان المركز المالي المجمع:
 سبتمبر  30  


2024 
 )غير مدقق( 


 2,037,711  الموجودات 
 1,389,748  المطلوبات 


 647,963  حقوق الملكية 
 %50  نسبة ملكية المجموعة 


 323,335  القيمة الدفترية 


 
 


 :الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمعملخص بيان الأرباح أو 
المنتهية في   أشهر  تسعة لل


 سبتمبر  30
2024 


 )غير مدقق( 


 


 الإيرادات   2,301,210


 خسارة الفترة (307,959)


 الحصة في نتائج أعمال الشركة الزميلة (153,671)
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 ومعدات وعقاراتممتلكات  -7


 
 حقوق استخدام 


  موجودات )أ(  
 أدوات  


  ومعدات طبية 
 أجهزة  


  وبرامج كمبيوتر
 أثاث  


 المجموع   وتركيبات وأخرى 


          التكلفة: 
 5,372,316  1,989,860  1,518,100  303,086  1,561,270 2023ديسمبر  31كما في 
 12,320  2,341  9,979  -  - إضافات 


 ( 1,561,270)  -  -  -  ( 1,561,270) ( 8المحول إلى عقارات استثمارية )أ( )ايضاح 
 ( 1,465,730)  ( 969,117)  ( 193,527)  ( 303,086)  - المتعلق باستبعاد شركة تابعة  
 ( 1,545)  ( 903)  ( 642)  -  - فروقات ترجمة عملات أجنبية 


 2,356,091  1,022,181  1,333,910  -  - 2024سبتمبر  30كما في 


          


          الاستهلاك المتراكم: 
 2,786,669  1,117,849  1,331,288  47,264  290,268 2023ديسمبر  31كما في 


 34,726  4,788  29,938  -  - المحمل خلال الفترة  
 ( 290,268)  -  -  -  ( 290,268) ( 8المتعلق بالمحول إلى عقارات استثمارية )أ( )ايضاح 


 ( 253,702)  ( 114,351)  ( 92,087)  ( 47,264)  - المتعلق باستبعاد شركة تابعة  
 ( 1,396)  ( 819)  ( 577)  -  - فروقات ترجمة عملات أجنبية 


 2,276,029  1,007,467  1,268,562  -  - 2024سبتمبر  30كما في 


          


          صافي القيمة الدفترية:   
 80,062  14,714  65,348  -  - 2024سبتمبر  30كما في 


 2,585,647  872,011  186,812  255,822  1,271,002 2023ديسمبر  31كما في 


 
دينار كويتى من ممتلكات وعقارات ومعدات   1,271,002، قامت المجموعة بتحويل صافى القيمة الدفترية لحقوق استخدام موجودات عقارية بمبلغ 2024 سبتمبر  30خلال الفترة المالية المنتهية فى   -أ


تثمارية )إيضـاح   ركة زميلة خلال  8إلى عقارات إسـ تبعادها وتحولها إلى شـ اطها والتى تم اسـ ركات التابعة للمجموعة فى نشـ تخدمة من قبل إحدى الشـ الفترة المالية المنتهية (، حيث كانت تلك الحقوق مسـ
 .(6)إيضاح  2024 سبتمبر 30فى 
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 تها التابعةاوشرك


 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة )غير مدققة(
 2024 سبتمبر 30


 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
 


13 


 
 عقارات استثمارية -8


 هي كما يلي: / السنة الفترةإن الحركة خلال 


 سبتمبر 30
2023  


 ديسمبر 31
 2023 


  )مدقق( 
 سبتمبر  30


2024  


 السنة /  الفترة الرصيد في بداية  134,996,841  159,901,075  159,901,075
 إضافات  63,029  14,654,339  14,458,720


-  -  1,271,002 


 صافي المحول من ممتلكات وعقارات ومعدات 


 ( 7)إيضاح    


(4,630,178 )  10,084,766  - 
صافي إعادة تصنيف من / إلى موجودات محتفظ بها  


 بغرض البيع
 استبعادات ( 18,547,520)  ( 45,231,074)  ( 39,361,684)
 أ( (التغير في القيمة العادلة  9,836  ( 2,850,156)  ( 1,808,833)
 تعديلات ترجمة عملات أجنبية ( 634,443)  ( 1,562,109)  ( 1,228,234)
 الرصيد في نهاية الفترة / السنة  117,158,745  134,996,841  127,330,866 


 
)إيضاح    بياناتنتيجة لإصدار   (أ الأم  الشركة  مع  الاندماج  العقاري لأغراض  للتطوير  الأولى  دبي  لشركة  مدققة  قامت  3مالية   ،)


  المجموعة بتقييم العقارات الاستثمارية المدرجة في البيانات المالية لشركة دبي الأولى للتطوير العقاري كما في تاريخ الاندماج والذي 
دينار كويتي. قامت المجموعة بالالتزام باللائحة التنفيذية   9,836لعقارات الاستثمارية بمبلغ  نتج عنه تغير في القيمة العادلة لتلك ا


لهيئة أسواق المال بشأن إرشادات تقييم العقارات الاستثمارية. تم التوصل إلى القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل مقيمين 
 المتعارف عليها.  مستقلين ومعتمدين باستخدام أسس وأساليب التقييم


 
 رأس المال -9


  484,748,166   – 2023ديســمبر   31ســهم ) 525,561,174يتكون رأس المال المصــرح به والمصــدر والمدفوع بالكامل من 
 .فلس للسهم وجميع الأسهم نقدية 100بقيمة إسمية  سهم( 629,559,816 – 2023 سبتمبر 30سهم، 


 
على زيادة رأس مال شـركة المزايا القابضـة من   2024يناير  4للشـركة الأم باجتماعها المنعقد بتاريخ  وافقت الجمعية العامة غير العادية  


ار كويتي إلى    48,474,817 ا    52,556,117دينـ درهـ ادة قـ ار كويتي بزيـ ار كويتي  4,081,300دينـ ه دينـ أشــــير عليـ ذى تم التـ ، والـ
 (.15و3  ات)ايضاح 2024فبراير 22بتاريخ  75203رقم بالسجل التجاري 


 
 سهم خزانةأ -10


 سبتمبر 30
2023 


 ديسمبر 31 
 2023 


 )مدقق( 


 
 سبتمبر  30


2024 


 


 الأسهم  عدد 28,007,941  17,641,197  12,855,998


 المدفوعة )%(  الأسهم إلى النسبة 5.329  3.639  2.042


 كويتي(  السوقية )دينار القيمة 2,016,572  1,287,807  719,936


 التكلفة )دينار كويتي(  2,009,998  1,151,108  593,366


 
. إن هذا الرصـيد  2024سـبتمبر   30قامت إدارة الشـركة الأم بتجميد جزء من الأرباح المرحلة بما يسـاوي رصـيد أسـهم خزانة كما في  


 .غير قابل للتوزيع طوال فترة احتفاظ المجموعة بأسهم الخزانة
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 الأساسية والمخففةالسهم )خسارة( ربحية  -11
 


  الفترة بناءً على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال  والمخففة  السهم الأساسية  )خسارة(   ربحية  إن المعلومات الضرورية لاحتساب
 كما يلي: هي 


 سبتمبر 30ة أشهر المنتهية في تسعلل  سبتمبر  30للثلاثة أشهر المنتهية في  


 


2024  


2023 


 ( عدل)م


 


2024  


2023 


 ( عدل)م


الخاص بمساهمي   الفترة  ربح )خسارة(
  115,359 من العمليات المستمرة الشركة الأم 


 
1,725,239 


 
1,731,504  (514,134) 


الخاص بمساهمي الشركة  الفترة خسارة
 -  - من العمليات غير المستمرة الأم 


 
-  (22,585,383 ) 


 
الفترة الخاص بمساهمي   )خسارة( ربح


  115,359 الشركة الأم 
 


1,725,239  1,731,504  (23,099,517 ) 


        
        عدد الأسهم القائمة : 


 629,559,816  484,748,166  629,559,816   525,561,174 عدد الأسهم المصدرة في بداية الفترة 
المتوسط المرجح لعدد أسهم زيادة رأس 


 -  33,067,474    - المال 
ناقصا: المتوسط المرجح لعدد أسهم  


 (8,920,488)  (25,384,472)  (15,187,293)  (26,287,711) الخزينة 


 620,639,328  492,431,168  614,372,523  499,273,463 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 


        
الأساسية والمخففة السهم  ربحية )خسارة( 


من   الخاصة بمساهمي الشركة الأم
 ( 0.83)  3.52  2.81  0.23 )فلس(  العمليات المستمرة


الخاصة الأساسية والمخففة  السهم خسارة 
من العمليات غير  بمساهمي الشركة الأم


 ( 36.39)  -  -  - )فلس(  المستمرة


الأساسية السهم  إجمالي ربحية )خسارة(
الخاصة بمساهمي الشركة الأم والمخففة 


 ( 37.22)  3.52  2.81  0.23 )فلس( 
  
 


 . متطابقة والمخففة ساسيةالأ لسهما )خسارة(  ربحية فإن قائمة،  مخففة أدوات  وجود لعدم  نظرا
 


 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة -12
 إن الأخرى. الصلة ذات  الأطراف وبعض وشركة زميلة  العليا الإدارة كأفراد صلة ذات أطراف مع متنوعة بمعاملات المجموعة قامت


 مع تمت  التي الأرصدة والمعاملات الهامة   إن  المجموعة. إدارة قبل من عليها الموافقة  يتم المعاملات بهذه  المتعلقة  الدفع وشروط  الأسعار
 يلي:  كما  هي صلة  ذات أطراف


 
 المالي المرحلي المكثف المجمع: المتضمنة في بيان المركز 


 سبتمبر  30


2023  


 ديسمبر 31


 2023 


  )مدقق(


 سبتمبر  30


2024  


أفراد الإدارة  


 زميلة شركة   العليا 


 


 


 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   291,945  -  291,945  -  -


 دائنون وأرصدة دائنة أخرى   -  41,317  41,317  718  39,023


 دفعات مقدمة من عملاء   -  42,971  42,971  88,966  -


 التأجير )أ(   دوعق إلتزامات  -  5,978,833  5,978,833  6,401,586  6,539,100


 
 .إن الأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب 


 
  







 (عامةش.م.ك. ) – المزايا القابضةشركة 
 تها التابعةاوشرك


 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة )غير مدققة(
 2024 سبتمبر 30


 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
 


15 


 
 المرحلي المكثف المجمع: الأرباح أو الخسائرالمتضمنة في بيان   المعاملات


 


  دارةالإ أفراد   سبتمبر 30للتسعة أشهر المنتهية في 
 العليا 


 


 شركة زميلة 


  


2023  2024     


 إيرادات إيجارات   352,547  6,462  359,009  6,462
 تكاليف إيجارات   (527,436)  -  (527,436)  -
 وتسويقية مصاريف بيعية   (13,400)  -  (13,400)  -


 التأجير عقود لإلتزام تمويل تكاليف  إطفاء  -  ( 225,249)  ( 225,249)  ( 245,051)
 


للمجموعة    التأجيروالمدرجة ضمن إلتزامات عقود    2024سبتمبر   30كما في    الوارد أعلاه  التأجيرإن المبالغ المتعلقة بالتزام عقد   ( أ)
 هي كالتالي:


 سبتمبر 30
2023  


 سبتمبر  30
2024   


 خلال سنة   التأجيرإلتزام عقد    949,500   909,000
 التأجيرالمتبقي لنهاية عقد    6,610,500   7,515,000


 التأجير إجمالي إلتزام عقد    7,560,000  8,424,000 


 يطرح: تكاليف تمويل مستقبلية غير مطفأة   (1,581,167)  ( 1,884,900)


 التأجيرالقيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات    5,978,833  6,539,100
 


 مزايا الإدارة العليا:
  سبتمبر 30للثلاثة أشهر المنتهية في   سبتمبر  30ة أشهر المنتهية في تسعلل


2023  2024  2023  2024  


 مزايا قصيرة الأجل  149,538  126,089  448,614  378,269
 نهاية الخدمة  مكافأة مزايا  14,383  11,832  43,148  35,496


413,765  491,762  137,921  163,921  


 
. % في الشركة الزميلة )شركة ميد سيل الطبية ش.م.ك. )مقفلة((33.3يمتلك بعض أفراد الإدارة العليا وأقاربهم نسبة 
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 معلومات القطاعات   -  31


الإمارات العربية المتحدة والمملكة العربية السعودية وأخرى، حيث تمارس المجموعة أنشطتها الرئيسية في قطاع العقارات.   دولةوهي دولة الكويت و رئيسية لأغراض الإدارة، تنقسم المجموعة إلى قطاعات جغرافية 
 لا يوجد لدى المجموعة أي معاملات منتجة للإيرادات فيما بين القطاعات. 


 
 ( عدل )م 2023سبتمبر  30أشهر المنتهية في   ةتسعلل  2024سبتمبر   30أشهر المنتهية في   ةتسعلل  


  دولة الكويت   


دولة 
الامارات  
العربية  
  المتحدة


المملكة 
العربية  
  السعودية


الجمهورية  
  دولة الكويت   المجموع  أخرى   التركية 


دولة الامارات العربية  
  المتحدة


المملكة 
العربية  
  السعودية


الجمهورية  
 المجموع  أخرى   التركية 


قـطــاع  الـ   إيـرادات 
يــات   عـمـلـ الـ مـن 


 11,858,570  406,547  -  596,288  1,467,297  9,388,438  10,305,224  1,277,215  -  738,732  214,467  8,074,810  المستمرة
قـطــاع  الـ   إيـرادات 


يــات   عـمـلـ الـ مـن 
 135,477  -  135,477  -  -  -  -  -  -  -  -  -  غير المستمرة


ح   ة( )خســـــــار ربـ
مـــن  الـــقـــطـــاع 
ــات   ــيـ ــلـ ــمـ ــعـ الـ


 (90,934)  344,283  -  162,173  2,705,967  ( 3,303,357)  1,927,956  (331,434)  -  479,935  18,119  1,761,336  المستمرة
القطاع من  خسـارة


ر   غـيـ يــات  لـ مـ عـ الـ
 ( 22,585,383)  -  ( 22,585,383)  -  -  -  -  -  -  -  -  -  المستمرة


 
 


 2023سبتمبر   30كما في   2024سبتمبر  30كما في   


  
  دولة الكويت 


دولة الامارات  
  العربية المتحدة 


المملكة العربية  
  السعودية


الجمهورية  
  دولة الكويت   المجموع  أخرى   التركية 


دولة الامارات  
  العربية المتحدة 


المملكة العربية  
  السعودية


الجمهورية  
 المجموع  أخرى   التركية 


مـوع مـوجـودات   مـجـ
 185,388,069  12,925,936  -  15,517,211  34,281,263  122,663,659  140,002,233  9,840,876  -  14,607,615  16,784,997  98,768,745  القطاع
  مـطـلـوبــات  مـجـمـوع
 127,116,934  4,685,290  -  294,956  5,277,962  116,858,726  91,111,964  2,848,084  -  399,396  3,868,113  83,996,371  القطاع


 
 


 )مدقق(   2023ديسمبر  31كما   


  
  دولة الكويت 


دولة الامارات  
  العربية المتحدة 


المملكة العربية  
  السعودية


الجمهورية  
 المجموع  أخرى   التركية 


 164,450,780  12,083,194  -  14,640,666  28,330,078  109,396,842  مجموع موجودات القطاع
 113,019,881  4,721,662  -  436,250  4,799,622  103,062,347  القطاع  مطلوبات مجموع 
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 ودعاوي قضائية محتملة التزامات   -  14


  31دينار كويتي )  165,325، يوجد على المجموعة التزامات محتملة متمثلة في خطابات ضمان بمبلغ   2024  سبتمبر  30كما في  
 . )دينار كويتي 265,691 – 2023 سبتمبر 30دينار كويتي،  193,492  – 2023ديسمبر 


 
دعاوي قضائية أمام محاكم إمارة دبي في  ، قامت شركتين تابعتين للمجموعة برفع  2020ديسمبر    31خلال السنة المالية المنتهية في  


دولة الإمارات العربية المتحدة ضد بعض المستثمرين لقاء تطوير مشروعات عقارية بإمارة دبى في دولة الإمارات العربية المتحدة،  
ستئناف والذي سبق  بتأييد الحكم الصادر من محكمة الا  2021ديسمبر    31حيث قضت محكمة التمييز خلال السنة المالية المنتهية في  


درهم إماراتي    19,780,852وأيد حكم محكمة أول درجة الصادر لصالح الشركتين التابعتين للمجموعة بأحقيتهما في إجمالي مبلغ  
% من تاريخ المطالبة القضائية وحتى تمام السداد، حيث بلغت أحقية الشركتين التابعتين للمجموعة  9إضافة إلى الفائدة القانونية بواقع  


دينار كويتي( وفقاً لآخر    2,174,102درهم إماراتي )أي ما يعادل  26,007,266 شاملة الفوائد والرسوم و المصاريف القانونية مبلغ 
احتساب للمبالغ المستحقة لهما من قبل المحكمة، والذي ارتأت معه إدارة الشركتين التابعتين للمجموعة عكس المخصصات المسجلة في  


رورة  وإدراجه كمخصص لم يعد له ض 2021ديسمبر    31دفاترها مقابل المبلغ المحكوم به لصالحها شاملا فوائده القانونية حتى تاريخ  
. باشرت الشركتان التابعتان للمجموعة إجراءات التنفيذ 2021ديسمبر    31في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع للسنة المالية المنتهية في  


% من المبلغ المستحق  89القانونية ضد هؤلاء المستثمرين استيفاء لمبلغ الحكم مع فوائده القانونية، والذي نتج عنه تحصيل ما نسبته  
تاريخ  للش التابعتين وذلك حتى  التابعتين 2024  سبتمبر  30ركتين  الشركتين  قبل  المبلغ من  باقي  العمل حاليا على تحصيل  ، وجاري 


للمجموعة بدولة الامارات العربية المتحدة. وعلى أثر تلك الدعاوى القضائية، قام المدعي عليهم برفع دعوى قضائية ضد الشركة الأم  
بأ عليهم  المدعي  بإلزام  للمطالبة  وذلك  وأخرين  التابعتان  مبلغ  والشركتان  يعادل    261,026,454داء  ما  )أي  إماراتي  درهم 


% من تاريخ المطالبة القضائية وحتى السداد التام، إضافة إلى المطالبة بأداء  5دينار كويتي( مع الفائدة القانونية بنسبة    21,820,754
دينار كويتي( كتعويض عن الكسب الفائت، حيث صدر حكم من محكمة    4,179,798درهم إماراتي )أي ما يعادل    50,000,000مبلغ  


أول درجة لصالح المدعى عليهم )الشركة الأم والشركتان التابعتان وأخرين( بعدم جواز نظر هذا الدعوى لسابقة الفصل فيها وإلزام  
بل المدعين، حيث لا تزال الدعوى منظورة أمام  المدعين بالرسوم المؤجل سدادها في تلك القضية والذي تم الطعن عليه بالاستئناف من ق


القضاء حتى تاريخه. يرى المستشار القانوني المستقل للمجموعة قوة موقفها القانوني على ضوء الحكم الصادر لصالحها من محكمة أول  
 . لية المجمعة المرفقة كما في تاريخ المعلومات المالية المرح ي درجة، وعليه لم يتم قيد مخصصات مقابل هذه الدعاو


 
، قام بعض مشتريي وحدات عقارية في أحد مشاريع المجموعة بإمارة دبي  2023ديسمبر    31خلال السنة المالية المقارنة المنتهية في  


وقدره   التعويض  شاملاً  إجمالي  مبلغ  ورد  الدعوى  محل  العقارية  الوحدات  حجز  استمارات  بفسخ  للمطالبة  قضائية  دعوى  برفع 
% حتى تمام السداد. صدر حكم  9دينار كويتي( بالإضافة إلى الفائدة القانونية بواقع    462,312ادل  درهم إماراتي )ما يع  5,530,321


درجة   أول  في  محكمة  المنتهية  المالية  الفترة  مبلغ    2024سبتمبر    30خلال  بسداد  متضامنين  التابعة  وشركتها  الأم  الشركة  بإلزام 
% سنوياً من تاريخ المطالبة القضائية  5دينار كويتي( والفائدة القانونية عنه بواقع    244,874درهم إماراتي )ما يعادل    2,944,130


من مبدأ    2023وحتى تمام السداد. كانت المجموعة قد قامت بقيد مخصصات بكامل قيمة تلك المطالبة القضائية في سجلاتها خلال عام  
  .طرفي الدعوي   الطعن بالاستئناف على هذا الحكم من قبل، كما تم عةالحيطة والحذر والذي يتجاوز قيمة المبلغ المحكوم به ضد المجمو


لاحقاً لتاريخ المعلومات المالية المرحلية المجمعة المرفقة، قضت محكمة الاستئناف بتأييد حكم محكمة أول درجة وجاري حالياً الطعن  
 . على هذا الحكم أمام محكمة التمييز من قبل إدارة المجموعة 


 
برفع   –من مبدأ الحيطة والحذر تجنباً لانقضاء فترة التقادم المتعلقة برفع الدعوى  –الشركات التابعة للمجموعة بإمارة دبي قامت إحدى 


دعوى ضد عدة أطراف للمطالبة بتحمل تكاليف معالجة العيوب وعمل الإصلاحات لبعض المباني التي سبق لهم القيام بإنجازها لصالح  
وذلك لمسئوليتهم عن اعمال التنفيذ والاشراف على تنفيذ بعض المباني بإمارة دبي    2015حتى    2007ترة من  الشركة التابعة خلال الف


لصالح الشركة التابعة والتي ظهرت بها بعض العيوب التي تحتاج إلى إصلاحات، حيث تتلخص الدعوى في المطالبة بإلزام بعض المدعى  
% من تاريخ  5دينار كويتي( والفوائد القانونية بواقع    6,856,757)ما يعادل مبلغ  درهم اماراتي    82,022,600عليهم بمبلغ وقدره  


درهم اماراتي بالتضامن    23,200,000المطالبة وحتى تمام السداد، إضافة إلى المطالبة بإلزام بعض المدعى عليهم الآخرين بمبلغ وقدره  
% من تاريخ المطالبة وحتى  5دينار كويتي( والفوائد القانونية بواقع    1,939,426مع الأطراف المدعى عليها الأولى )أي ما يعادل مبلغ  


الرئيسي   المقاول  التنفيذ من  نتيجة أخطاء  الدعوى  المباني محل  لتكلفة اعمال الإصلاح في  التقديرية  يمثل الموازنة  السداد والذي  تمام 
ئر وإلزام المدعى عليهم بالرسوم والمصاريف ومقابل أتعاب  ومقاولي الباطن مع الاحتفاظ بحق طلب التعويض بعد تقدير الاضرار والخسا


بتعديل مطالبتها في تلك الدعوى بإضافة مطالبة    2024سبتمبر    30خلال الفترة المالية المنتهية في  المحاماة، وقد قامت الشركة التابعة  
دينار كويتي( كتعويض مادي وأدبي، ولا تزال هذه الدعوى منظورة أمام    3,326,940درهم إماراتي )ما يعادل    40,000,000بمبلغ  


القضاء كما في تاريخ المعلومات المالية المرحلية المجمعة المرفقة. وفي ذات الصدد، توجد بعض القضايا المرفوعة ضد تلك الشركة  
لأضرار، والتي يرى  عقود وحداتهم والتعويض عن ا  التابعة من قبل بعض ملاك الوحدات بتلك المباني الجاري إصلاحها للمطالبة بفسخ


للشركة   المستقل  القانوني  الأضرار  التابعة  المستشار  هذه  بكافة  المباني  لهذه  المنفذة  الجهات  على  الرجوع  التابعة  للشركة  يحق  أنه 
والتعويضات حال القضاء بها ضد الشركة والتي هي محل الدعوى المشار اليها آنفاً والمرفوعة من قبل الشركة التابعة، ولا تزال تلك  


يتم قيد أي مخصصات  ي الدعاو لم  القضاء حالياً. وعليه،  أمام  المالية    اضافية  منظورة  المعلومات  تاريخ  الدعاوى كما في  بهذه  تتعلق 
 . المرحلية المجمعة المرفقة
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بيع وإيجار بعض   بتحصيلات  يتعلق  فيما  بتقديم شكوى جزائية لإساءة الأمانة  للمجموعة بسلطنة عمان  التابعة  الشركات  قامت احدى 


وقد قام الادعاء  دينار كويتي( ضد بعض موظفي تلك الشركة التابعة.    192,508ريال عماني )ما يعادل مبلغ    242,604الوحدات بمبلغ  
لبحث شكوى إساءة الأمانة المقدمة من الشركة التابعة للوقوف على المبالغ النهائية خبير حسابي مستقل ومعتمد  العام بسلطنة عمان بتعيين  


. لا يوجد أثر مالي على الشركة  في هذا الشأن الإجراءات القانونية اللازمة  التي تم الاستيلاء عليها من قبل المتهمين وذلك لاستكمال  
كما في تاريخ المعلومات المالية المرحلية  المبالغ غير المحصلة    في دفاترها مقابل محتسبة مسبقاً  التابعة نظراً لوجود مخصصات كافية  


 . المجمعة المرفقة 
 
 لمساهمي الشركة الأم إعتمادات مجلس الإدارة والجمعية العامة   -  51


بالموافقة على تفويض مجلس الإدارة بتوزيع أرباح مرحلية    2024مارس    26استناداً إلى قرار الجمعية العامة العادية للشركة الام بتاريخ  
 9)نصف أو ربع سنوية( وتفويضه في تحديد نسبة تلك التوزيعات المرحلية للمساهمين. قرر مجلس إدارة الشركة الأم المنعقد بتاريخ  


% على المساهمين المقيدين في سجلات الشركة الأم كما في  2.5وزيع أرباح أسهم منحة مجانية من أسهم الخزينة بنسبة  ت   2024مايو  
قيد أثر هذه التوزيعات عند تنفيذها عن طريق تخفيض الأرباح المرحلة بمبلغ    تمتاريخ الاستحقاق كل حسب نسبة ما يملكه من أسهم.  


يترتب على ذلك زيادة في رأس مال الشركة الأم أوزيادة في عدد الأسهم المصدرة بتاريخ استحقاق تلك  دينار كويتي دون أن    884,427
 . التوزيعات


 


، البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية  2024مارس  26إعتمدت الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة الأم المنعقدة بتاريخ  
 : ، كما وافقت على ما يلى 2023ديسمبر  31في 


 . 2023 ديسمبر 31عدم توزيع أرباح نقدية أو أسهم منحة عن السنة المالية المنتهية في  •


تفويض مجلس الإدارة بتوزيع أرباح مرحلية )ربع أو نصف سنوية( على مساهمي الشركة الأم اعتباراً من اول بيانات مالية مرحلية   •
شركة دبي الأولى للتطوير العقاري وتفويضه في تحديد نسبة التوزيع، على أن يكون التوزيع  للمجموعة بعد إتمام عملية الاندماج مع 


 .من أرباح حقيقية، ووفقا للمبادئ المحاسبية المتعارف عليها، وألا يمس هذا التوزيع رأس المال المدفوع للشركة الأم 


 . 2023ديسمبر  31عدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية المنتهية في  •
 


على مشــــروع عقـد الانـدمـاج وكـذلـك عمليـة  2024ينـاير   4وافقـت الجمعيـة العـامـة غير العـاديـة للشــــركـة الأم بـاجتمـاعهـا المنعقـد بتـاريخ  
الاندماج عن طريق الضـم بين شـركة المزايا القابضـة وشـركة دبي الأولى للتطوير العقاري، وذلك بعد اسـتكمال جميع موافقات الجهات  


كما وافقت على زيادة رأس مال    .2024فبراير   27بتاريخ    75203والذى تم التأشـير عليه بالسـجل التجاري رقم  الرقابية ذات الصـلة.  
ســهم عادي    525,561,174دينار كويتي موزعة على    52,556,117دينار كويتي إلى    48,474,817شــركة المزايا القابضــة من 


( والتي تخصــص لمســاهمي شــركة دبي 9و 3ســهم )ايضــاح    40,813,008دينار كويتي موزعة على    4,081,300بزيادة قدرها  
ذوي الحصـص غير المسـيطرة المقيدين في سـجل مسـاهمي شـركة دبي الأولى للتطوير العقاري كما في تاريخ   الأولى للتطوير العقاري


الاسـتحقاق، إضـافة إلى الموافقة على تعديل عقد التأسـيس والنظام الأسـاسـي للشـركة الأم فيما يخص زيادة رأس مال الشـركة نتيجة عملية 
 .2024فبراير  22بتاريخ  75203بالسجل التجاري رقم (، والذى تم التأشير عليه 1الاندماج )إيضاح 


 


، البيانات المالية المجمعة للسـنة المالية المنتهية 2023مارس   16إعتمدت الجمعية العامة السـنوية لمسـاهمي الشـركة الأم المنعقدة بتاريخ 
مكافأة لأعضـاء مجلس الإدارة عن السـنة  ، كما وافقت على عدم توزيع أرباح نقدية أو أسـهم منحة وعدم صـرف  2022ديسـمبر    31في  


والبالغة    2022ديسـمبر   31، إضـافة إلى الموافقة على إطفاء كامل رصـيد الخسـائر المتراكمة كما في  2022ديسـمبر   31المنتهية في  
ــدار من مبلغ   9,095,362 ــيد علاوة الإصــ ــبح بمبلغ    17,921,560دينار كويتي وذلك عن طريق تخفيض رصــ دينار كويتي لتصــ
 .دينار كويتي 8,826,198


 


على تخفيض رأس مال الشركة الأم    2023أكتوبر    5وافقت الجمعية العامة العادية وغير العادية للشركة الأم باجتماعها المنعقد بتاريخ  
دينار   14,481,165دينار كويتي بتخفيض بلغ  48,474,817دينار كويتي إلى   62,955,982المصرح به والمصدر والمدفوع من 


دينار كويتي كما في البيانات المالية المجمعة المدققة للفترة    24,245,118كويتي وذلك لاطفاء كامل رصيد الخسائر المتراكمة البالغة  
 وذلك على النحو التالي:  2023يونيو  30المالية المنتهية في 


 دينار كويتي.  937,755رصيد الاحتياطي الاجباري بمبلغ  تخفيض •


 دينار كويتي.  8,826,198تخفيض كامل رصيد علاوة الاصدار بمبلغ  •
فلس للســهم   100ســهم بالقيمة الاســمية    144,811,650دينار كويتي عن طريق إلغاء عدد   14,481,165تخفيض رأس المال بمبلغ  


 .الواحد لاطفاء الجزء المتبقي من رصيد الخسائر المتراكمة
 


 قياس القيمة العادلة    -61 
ة  تقوم المجموعة بقياس الموجودات المالية كالموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر والموجودات المالية بالقيم


 . ةالعادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، والموجودات غير المالية كالعقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة في تاريخ نهاية الفترة المالي 
 


السوق   أطراف  بين بحتة  تجارية عملية  خلال   من الإلتزام لسداد دفعه الممكن  أو الأصل بيع من استلامه الممكن المبلغ العادلة القيمة تمثل
 :التالية  الطرق بإحدى الالتزام  سداد  أو الأصل بيع عملية إتمام فرضية   على العادلة  القيمة قياس يعتمد القياس. تاريخ في كما


 


 . الإلتزام أو للأصل الرئيسي السوق خلال من •


 .رئيسي سوق وجود عدم حال في الإلتزام أو للأصل ربحية الأسواق أكثر خلال من •
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 مستوى خلال   من المجمعة  المالية البيانات  في العادلة  بالقيمة  عنها الإفصاح  أو  قياسها  يتم التي  والمطلوبات   الموجودات  جميع  تصنيف يتم
 :يلي  كما ككل العادلة القيمة قياس  إلى  نسبة  جوهري  مدخلات مستوى أقل  إلى إستنادا متسلسل  قياس
 


 المستوى الأول: ويشمل أسعار السوق النشط المعلنة )غير المعدلة( للموجودات والمطلوبات المتماثلة. •


قياس القيمة العادلة متاحا إما بشكل    المستوى الثاني: ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى   •
 مباشر أو غير مباشر. 


 المستوى الثالث: ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة غير متاح.  •
 
 


 المتسلسل للقيمة العادلة: يبين الجدول التالي تحليل البنود المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس 
 


 2024سبتمبر   30  


 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   


 2,577,553  1,306,838  1,270,715  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 117,158,745  100,220,721  16,938,024  عقارات استثمارية  


  18,208,739  101,527,559  119,736,298 
 


 )مدقق( 2023ديسمبر  31  


 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   


 3,872,271  2,543,514  1,328,757  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 134,996,841  105,859,794  29,137,047  عقارات استثمارية  


  30,465,804  108,403,308  138,869,112 
 


 2023سبتمبر  30  


 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   


 590  590  -  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 6,453,806  4,984,932  1,468,874  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 


 142,045,810  106,449,660  35,596,150  عقارات استثمارية )أ( 


  37,065,024  111,435,182  148,500,206 


 
 ( تشمل العقارات الاستثمارية كافة العقارات المدرجة ضمن الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع.  أ


 
 . لم تتم أي تحويلات ما بين المستويات خلال الفترة


 


 :فيما يلي بيان الحركات في الموجودات المقاسة كمستوى ثالث خلال الفترة / السنة
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


 


موجودات مالية  
بالقيمة العادلة من  
خلال الأرباح أو  


  الخسائر 


  مالية موجودات
العادلة من   بالقيمة


خلال الدخل  
  الشامل الآخر 


 عقارات 
 المجموع   استثمارية 


 108,403,308  105,859,794  2,543,514  - 2024 يناير 1الرصيد كما في 


 55,091  55,091  -  - إضافات


 (6,850,000)  (6,850,000)  -  - استبعادات


 1,271,002  1,271,002  -  - ممتلكات وعقارات ومعدات منصافي المحول 
  الأرباح أو الخســــائر  بيان المعترف بها في الأرباح


 11,490  11,490  -  - المجمع
ــائ ــي رالخس ــا ف ــرف به ــان المعت ــامل  بي ــدخل الش ال


 (1,363,332)  (126,656)  ( 1,236,676)  - المجمع الآخر


 101,527,559  100,220,721  1,306,838  - 2024 سبتمبر 30الرصيد كما في 
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 أ( تشمل العقارات الاستثمارية كافة العقارات المدرجة ضمن الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع.  


 


 


موجودات مالية  
بالقيمة العادلة من  
خلال الأرباح أو  


  الخسائر 


  مالية موجودات
العادلة من   بالقيمة


خلال الدخل  
  الشامل الآخر 


 عقارات 
 المجموع   استثمارية 


 117,293,684  109,349,804  7,787,909  155,971 2023 يناير 1الرصيد كما في 


 5,977,387  5,977,387  -  - إضافات


 (6,594,968)  ( 6,444,260)  -  ( 150,708) استبعادات


 686,934  686,934  -  - أثر التضخم المفرط لشركة تابعة
  الأربـاح أو الخســـــائر  بيـان  الخســـــائر المعترف بهـا في


 (3,735,181)  ( 3,729,918)  -  ( 5,263) المجمع
الدخل الشـامل    بيان الأرباح المعترف بها في  )الخسـائر(


 (5,224,548)  19,847  ( 5,244,395)  - المجمع الآخر


 108,403,308  105,859,794  2,543,514  - )مدقق( 2023 ديسمبر 31الرصيد كما في 


 


موجودات مالية  
بالقيمة العادلة من  
خلال الأرباح أو  


  الخسائر 


  مالية موجودات
العادلة من   بالقيمة


خلال الدخل  
  الشامل الآخر 


 عقارات 
 المجموع     )أ( استثمارية 


 117,293,684  109,349,804  7,787,909  155,971 2023يناير  1الرصيد كما في 


 5,781,768  5,781,768  -  - إضافات


 (6,594,936)  (6,444,260)  -  (150,676) استبعادات


 686,934  686,934  -  - أثر التضخم المفرط لشركة تابعة
ــائر   ــائر المعترف بها في بيان  الأرباح أو الخســ الخســ


 (3,109,439)  (3,104,734)  -  (4,705) المجمع
ائ( امل    بيان الأرباح المعترف بها في  )رالخسـ الدخل الشـ


 (2,622,829)  180,148  ( 2,802,977)  - المجمع الآخر


 111,435,182  106,449,660  4,984,932  590 2023 سبتمبر 30الرصيد كما في 





