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   المجمعة  المكثفة المرحلیة تقریر المراجعة عن المعلومات المالیة 
 
 

 حترمین مدارة الأعضاء مجلس الإالسادة 
 ش.م.ك. (عامة)   -  شركة المزایا القابضة 

 دولة الكویت 
 

 مقدمة
بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة   التابعة  وشركاتھا    "الشركة الأم ")  عامةش.م.ك. (  –  المزایا القابضةلقد راجعنا 

لأرباح أو الخسائر، الأرباح أو الخسائر والدخل  ل  المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة   بیاناتال، وكذلك  2025  مارس   31كما في    ) المجموعة (
أشھر المنتھیة آنذاك. إن إعداد وعرض ھذه المعلومات المالیة المرحلیة    الثلاثة الشامل الآخر، التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة لفترة  

"التقریر المالي المرحلي" من مسؤولیة إدارة الشركة الأم. إن مسؤولیتنا ھي التعبیر عن    ) 34(المجمعة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي رقم    المكثفة
 المجمعة.  المكثفة علومات المالیة المرحلیة نتیجة مراجعتنا لھذه الم

 
 نطاق المراجعة

"مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة من قبل المدقق المستقل للمنشأة ". إن   )2410(لقد تمت مراجعتنا وفقا للمعیار الدولي لمھام المراجعة رقم  
المجمعة تشتمل مبدئیا على توجیھ استفسارات للموظفین المسؤولین عـن المعلومات المالیة والمحاسبیة    المكثفةمراجعة المعلومات المالیة المرحلیة  

لتدقیق  وتطبیق الإجراءات التحلیلیة وإجراءات المراجعة الأخرى. إن نطاق المراجعة الفعلیة أقل مما ھو مطبق في عملیة التدقیق وفقا لمعاییر ا
یة التدقیق، وبناء علیھ فإننا ن التأكید على أننا على علم بكافة الأحداث الھامة التي مـن الممكن تحدیدھا خلال عملالدولیة وھي بالتالي لا تمكننا م

 لا نبدي رأیا یتعلق بالتدقیق. 
 

 النتیجة 
المجمعة المرفقـة لـم تعد، من جمیع النواحي   المكثفةإستناداً إلى مراجعتنا، فإنة لم یرد إلى علمنا ما یجعلنا نعتقد بأن المعلومات المالیة المرحلیة 

 . )34(المادیة، وفقا لمعیار المحاسبة الدولي رقم 
 

 المتطلبات القانونیة والتنظیمیة الأخرى حول تقریر
وحسب    .الأم  المجمعة متفقة مع ما ھو وارد في دفاتر الشركة  المكثفةبالإضافة إلى ذلك، واستنادا إلى مراجعتنا، فإن المعلومات المالیة المرحلیة  

رقم  ، أیة مخالفات لأحكام قانون الشركات  2025  مارس  31أشھر المنتھیة في    الثلاثةما ورد إلیھ علمنا واعتقادنا، لم یرد إلى علمنا خلال فترة  
على وجھ یؤثر    وتعدیلاتھما اللاحقة  ولائحتھ التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة علیھما أو لعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة الأم   2016لسنة    1

 المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالھا.   مادیاً في المركز 
 

بشأن ھیئة أسواق المال وتنظیم الأوراق المالیة والتعدیلات    2010لسنة    7كذلك، خلال مراجعتنا لم یرد إلى علمنا أیة مخالفات مادیة للقانون رقم  
على وجھ كان من الممكن أن یؤثر مادیاً في المركز    2025مارس    31أشھر المالیة المنتھیة في    الثلاثةاللاحقة علیھ ولائحتھ التنفیذیة خلال فترة  

 المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالھا.
 
 
 
 
 

 دولة الكویت 
 2025 أبریل 28

 نایف مساعد البزیع 
 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم  

RSM  البزیع وشركاھم 
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 )عامةش.م.ك. ( – مزایا القابضةالشركة 

 التابعة تھااشركو
 (غیر مدقق) المجمع المكثف الأرباح أو الخسائر المرحليبیان 
 2025 مارس 31المنتھیة في  المالیة للفترة

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 
 المجمعة  المكثفة) تشكل جزءا من المعلومات المالیة المرحلیة 15) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (

  

 مارس  31للثلاثة أشھر المنتھیة في    
 2024  2025  إیضاح 

      الإیرادات: 
 521,178  42,050   إیرادات بیع عقارات بغرض المتاجرة

 3,145,222  2,937,081   إیرادات إیجارات 
 44,875  39,592   صافي أتعاب إدارة وإیرادات عمولات 

 3,711,275  3,018,723   إجمالي الإیرادات 
      

      التكالیف:
 (511,503)  (58,082)   تكالیف بیع عقارات بغرض المتاجرة

 (620,695)  (558,194)   تكالیف إیجارات 
 (1,132,198)  ) 616,276(   إجمالي التكالیف 

      
 2,579,077  2,402,447   مجمل الربح

      
  1,125,000  -   ربح جزئي من الغاء صفقة بیع شركة تابعة 

 (42,280)  (69,719)  5 حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة زمیلة 
 574,156  87,790   أرباح بیع عقارات استثماریة

 (13,124)  (10,062)   استھلاك
 9,836  -  6 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة

 (14,497)  (9,030)   مصاریف بیعیة وتسویقیة 
 (645,768)  (635,532)   مصاریف عمومیة وإداریة 

      
 3,572,400  ¤ 1,765,894   ربح التشغیل

      
 (1,337)  16,012   موجودات مالیة )خسائر أرباح ( صافي

 (303,673)  (148,531)   صافي مصروفات أخرى 
 (405,027)  (380,050)   إطفاء تكالیف تمویل لإلتزامات عقود التأجیر

 (1,038,151)  (760,919)   أعباء تمویل
 1,824,212  492,406   ربح الفترة قبل ضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 

 (267,214)  (20,707)   ضریبة دعم العمالة الوطنیة 
 (97,538)  -   حصة الزكاة 

 1,459,460  471,699   ربح الفترة
      

      الخاص بـ: 

 1,260,641  472,010   مساھمي الشركة الأم 
 198,819  (311)   الحصص غیر المسیطرة 

   471,699  1,459,460 
      :السھم الخاصة بمساھمي الشركة الأم ربحیة 

 2.64  0.95  9 ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس) 
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 المجمعة   المكثفة) تشكل جزءا من المعلومات المالیة المرحلیة 15) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ) عامة ش.م.ك. (  – المزایا القابضة شركة 
 التابعة   تھااشرك و

 (غیر مدقق)  المجمع المكثف  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 2025مارس  31للفترة المالیة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 مارس  31للثلاثة أشھر المنتھیة في     
    2025  2024 

 1,459,460  471,699    ربح الفترة
       

       :) الخسارة الشاملة الأخرىالدخل الشامل الأخر (
مكن أن یعاد تصنیفھا لاحقا إلي بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف  ی بنود 

 المجمع
  

    
 (644,763)  46,412    فروقات ترجمة عملة من العملیات الأجنبیة

       
لاحقا إلي بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف  بنود لن یعاد تصنیفھا 

 المجمع
  

    
التغیر في القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل  

 الشامل الآخر 
  

 (10,687)  (164,882) 
 (809,645)  35,725    للفترة  ) الأخرى  الخسارة الشاملة(  الأخر الدخل الشامل 

 649,815  507,424    الدخل الشامل للفترة 
       

       الخاص بـ: 
 443,731  506,519    مساھمي الشركة الأم 

 206,084  905    الحصص غیر المسیطرة 
    507,424  649,815 
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 )عامةش.م.ك. ( – المزایا القابضةشركة 
 التابعة تھااشركو

 (غیر مدقق) المجمع المكثف المرحلي لكیةالمبیان التغیرات في حقوق 
 2025مارس  31للفترة المالیة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

 حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم  

  أسھم خزانة   رأس المال 
 احتیاطى 
  اجباري 

 
 احتیاطي  

  القیمة العادلة 
احتیاطیات  

  آخرى
تعدیلات ترجمة  
  عملات أجنبیة 

أرباح مرحلة  
  المجموع الجزئي   (خسائرمتراكمة) 

 الحصص 
  غیر المسیطرة 

 مجموع
 حقوق الملكیة   

 47,693,342  1,088,648  46,604,694  8,271,796  399,103  -  ) 13,470,099(  857,775  )2,009,998(  52,556,117 2025ینایر   1الرصید في 
 471,699  (311)  472,010  472,010  -  -  -  -  -  - الفترة (خسارة) ربح 

 35,725  1,216  34,509  -  45,997  -  (11,488)  -  -  - (الخسارة الشاملة الأخرى) الدخل الشامل الأخر للفترة 
 507,424  905  506,519  472,010  45,997  -  (11,488)  -  -  - مجموع (الخسارة الشاملة) الدخل الشامل للفترة 

 (435,293)  -  (435,293)  -  -  -  -  -  (435,293)  - شراء أسھم خزانة 
 47,765,473  1,089,553  ¤ 46,675,920  ¤ 8,743,806   445,100  -  (13,481,587)  857,775  (2,445,291)  52,556,117 2025مارس  31الرصید في 

                    
 51,430,899  11,055,152  40,375,747  )1,681,968(  5,729,070  463,988  ) 11,645,322(  186,270  )1,151,108(  48,474,817 2024ینایر   1الرصید في 
 1,459,460  198,819  1,260,641  1,260,641  -  -  -  -  -  - ربح الفترة 

 ) 809,645(  7,265  ) 816,910(  -  (660,710)  -  (156,200)  -  -  - للفترة (الخسارة الشاملة الأخرى) الدخل الشامل الأخر 
  649,815  206,084  443,731  1,260,641  (660,710)  -  (156,200)  -  -  - (الخسارة الشاملة) الدخل الشامل للفترة مجموع 

 -  (9,570,515)  9,570,515  10,293,301  (4,340,098)  (463,988)  -  -  -  4,081,300 ) 3الأثر الناتج عن إندماج شركة تابعة  (إیضاح 
 (707,875)  -  (707,875)  -  -  -  -  -  (707,875)  - شراء أسھم خزانة 

 (485,989)  (485,989)  -  -  -  -  -  -  -  - استبعاد شركة تابعة 
 50,886,850  1,204,732  49,682,118  ¤ 9,871,974   728,262  -  (11,801,522)  186,270  (1,858,983)  52,556,117 2024مارس  31الرصید في 

 
 

 المجمعة   المكثفةالمعلومات المالیة المرحلیة ) تشكل جزءا من 15) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 )عامةش.م.ك. ( – المزایا القابضةشركة 
 التابعة تھااشركو

 (غیر مدقق) المجمع المكثف المرحلي التدفقات النقدیةبیان 
 2025مارس  31للفترة المالیة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

 مارس  31للثلاثة أشھرالمنتھیة في    
 2024  2025  إیضاح 
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة:

 1,824,212  492,406   العمالة الوطنیة وحصة الزكاة ربح الفترة قبل ضریبة دعم 
      التسویات: 
 1,337  (16,012)   موجودات مالیة خسائرأرباح)  (  صافي

 415,007  378,485   مخصص انخفاض في قیمة مدینین تجاریین وآخرین
 (82,273)  (21,225)   مخصص انخفاض في قیمة مدینین تجاریین وآخرین لم یعد لھ ضرورة 

 42,280  69,719  5 حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة زمیلة 
 13,124  10,062   استھلاك

 (9,836)  -  6 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة
 (1,125,000)  -   ربح جزئي من إلغاء صفقة بیع شركة تابعة 

 405,027  380,050   إطفاء تكالیف تمویل لإلتزامات عقود التأجیر
 1,038,151  760,919   أعباء تمویل  

 (574,156)  (87,790)   أرباح بیع عقارات استثماریة
 43,053  42,390   مخصص مكافأة نھایة الخدمة 

  ¤  2,009,004   1,990,926 
      التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة: 

 281,668  (435,733)   مدینون وأرصدة مدینة أخرى 
 511,503  51,507   عقارات بغرض المتاجرة 

 (562,543)  (805,509)   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 (1,043,252)  (348,769)   دفعات مقدمة من عملاء
 1,178,302  470,500   النقد الناتج من العملیات

 (14,764)  (63,351)   مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة 
 1,163,538  407,149   الأنشطة التشغیلیة  من التدفقات النقدیة الناتجة صافي 

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة: 

 (1,000,996)  (321,140)   صافي الحركة على الأرصدة النقدیة المحتجزة  
 -  1,535,900   صافي الحركة على وكالات استثماریة

 (2,342)  (9,816)   المدفوع لشراء ممتلكات وعقارات ومعدات 
 (37,043)  (123,089)  6 المدفوع لإضافات على عقارات استثماریة

 7,299,149  1,120,745   المحصل من بیع عقارات استثماریة
 -  16,097   توزیعات أرباح نقدیة مستلمة 

 6,258,768  2,218,697   من الأنشطة الاستثماریة   التدفقات النقدیة الناتجة صافي 
      

      التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة: 
 (1,025,677)  (1,203,179)   المدفوع من إلتزامات عقود التأجیر 

 (1,583,663)  (3,353,265)   صافي الحركة على تسھیلات بنكیة إسلامیة
 (707,739)  (435,293)   شراء أسھم خزانة 

 (825,927)  (808,000)   أعباء تمویل مدفوعة 
 ) 4,143,006(  ) 5,799,737(   في الأنشطة التمویلیة    التدفقات النقدیة المستخدمةصافي 

      
 3,279,300  (3,173,891)   الزیادة في النقد والنقد المعادل (النقص) صافي  

 (287,098)  3,820   أجنبیةتعدیلات ترجمة عملات 
 (140,560)  -   نقد في الصندوق ولدى البنوك متعلق بالشركة التابعة المستبعدة   

  3,056,489  5,315,512  4 نقد ونقد معادل في بدایة الفترة 
 5,908,131   2,145,441  4 نقد ونقد معادل في نھایة الفترة 
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 ش.م.ك. (عامة) – شركة المزایا القابضة

 وشركاتھا التابعة
 بیان التدفقات النقدیة المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق)

 2025مارس  31للفترة المالیة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 

 
 مارس  31للثلاثة أشھرالمنتھیة في    

 2024  2025   معاملات غیر نقدیة: 
 ) 150,000(  -   أخرى مدینون وأرصدة مدینة 

 6,850,000  -   إستبعاد عقارات استثماریة 
 (3,825,000)  -    دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 (4,000,000)  -   تسھیلات بنكیة اسلامیة 
 1,125,000  -   الغاء صفقة بیع شركة تابعة  تسویة

   -  - 
 

 المجمعة   المكثفةالمعلومات المالیة المرحلیة ) تشكل جزءا من 15) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (



 )عامةش.م.ك. ( – المزایا القابضةشركة 
 التابعة تھااشركو

 (غیر مدققة) المجمعة المكثفةالمرحلیة إیضاحات حول المعلومات المالیة 
 2025 مارس 31

  (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
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 الأم الشركة ونشاط تأسیس   -1

إن شركة المزایا القابضة "الشركة الأم" ھي شركة مساھمة كویتیة (عامة) مسجلة في دولة الكویت ومدرجة في بورصة الكویت وسوق  
وتعدیلاتھ اللاحقة التي كان    1998نوفمبر    7المؤرخ في    1جلد /    3501المالي. تم تأسیس الشركة الأم بموجب عقد تأسیس رقم  دبي  

التأشیر على الموافقة على مشروع  والذي تم بموجبھ    2024 فبرایر  27بتاریخ    75203رقم  آخرھا ما تم التأشیر علیھ بالسجل التجاري  
 ). 13و  3الاندماج مع شركة دبي الأولى للتطویر العقاري ش.م.ك.ع. (إیضاح 

 
 إن الأنشطة الرئیسیة للشركة الأم وفقاً لعقد التأسیس ھي كما یلي: 

كویتیة وأجنبیة و كذلك تملك أسھم أو حصص في شركات ذات مسؤولیة محدودة كویتیة وأجنبیة أو الاشتراك في  تملك شركات مساھمة  
تأسیس ھذه الشركات بنوعیھا وإدارتھا وكفالتھا لدى الغیر، وإقراض الشركات التي تملك فیھا أسھم وكفالتھا لدى الغیر وفي ھذه الحالة  

%، وتملك حقوق الملكیة الصناعیة بما في ذلك الحقوق  20ي رأس مال الشركة المقترضة عن  یتعین ألا تقل نسبة مشاركة القابضة ف
الموجودات وتأجیرھا لشركات أخرى   بتلك  تتعلق  الصناعیة وأي حقوق أخرى  الرسوم  أو  أو الصناعیة  التجاریة  العلامات  أو  الفكریة 

ت والعقارات اللازمة لمباشرة نشاطھا في الحدود المسموح بھا وفقا  لاستغلالھا سواء في داخل دولة الكویت أو خارجھا، وتملك المنقولا
شركات   قبل  من  تدار  عقاریة  مالیة  محافظ  في  استثمارھا  طریق  عن  الأم  الشركة  لدى  المتوفرة  المالیة  الفوائض  واستغلال  للقانون، 

 متخصصة. 
 

یكون للشركة الأم الحق في تنفیذ الأھداف السابق ذكرھا في دولة الكویت وفي الخارج لصالحھا أو كوكیل أو ممثل عن الغیر وللشركة  
ق  الأم الحق أیضًا في أن تكون لھا مصلحة أو أن تشترك بأي وجھ مع الھیئات التي تزاول أعمالا شبیھة بأعمالھا أو التي تعاونھا على تحقی 

 ي دولة الكویت أو في الخارج ولھا أن تنشئ أو تعقد شراكة أو تشتري ھذه الھیئات أو تلتحق بھا. أھدافھا ف
 

من    5، وافقت الجمعیة العامة غیر العادیة لمساھمي الشركة الأم على تعدیل المادة رقم  2025مارس    31خلال الفترة المالیة المنتھیة في  
من النظام الأساسي المتعلقة بالأغراض التي تأسست من أجلھا الشركة الأم، وجاري العمل على إتمام إجراءات    4عقد التأسیس والمادة رقم  

 ). 13التأشیر على تلك التعدیلات في السجل التجاري للشركة الأم (إیضاح  
 

 ، دولة الكویت.  13036، الصفاة 3546ص.ب.  ھو  الأم  إن العنوان المسجل للشركة 
 
  أبریل   28بتاریخ    إدارة الشركة الأممجلس    من قبل المجمعة للمجموعة    المكثفةإصدار المعلومات المالیة المرحلیة    موافقة على ال  تتم

2025.   
 

 أسس العرض  -2
). إن السیاسات المحاسبیة المستخدمة  34المجمعة طبقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم (  المكثفةلقد أعدت ھذه المعلومات المالیة المرحلیة  
المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البیانات المالیة المجمعة السنویة للسنة    المكثفة في إعداد ھذه المعلومات المالیة المرحلیة  

 .  2024دیسمبر  31المالیة المنتھیة في 
 

التي یتم  م المجموعة بتطبیق مبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات تم إصدارھا وغیر جاریة التأثیر. إن التعدیلات والتفسیرات  لم تق
 لیس لھا أي تأثیر مادي على المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للمجموعة.  2025لأول مرة في تطبیقھا 

 
المجمعة لا تتضمن جمیع المعلومات والإفصاحات المطلوبة لبیانات مالیة كاملة وفقاً للمعاییر الدولیة    المكثفةإن المعلومات المالیة المرحلیة  

عرض  للتقاریر المالیة. في رأي الإدارة أنھ قد تم إدراج جمیع التعدیلات المتمثلة في الاستحقاقات العادیة المتكررة والتي تعتبر ضروریة ل
لا تعتبر بالضرورة مؤشراً عـن نتائج الأعمال التي یمكن توقعھا  2025مارس    31مالیة المنتھیـة فـي  عادل. إن نتائج الأعمال للفترة ال

. للحصول على معلومات إضافیة یمكن الرجوع إلى البیانات المالیة المجمعة والإیضاحات  2025دیسمبر    31للسنة المالیة المنتھیة في  
 . 2024یسمبر د 31المالیة المنتھیة في المتعلقة بھا للسنة 

 
 دمج الأعمال  -3

ش.م.ك.ع. (الشركة الأم)    –، تم التوصل إلى اتفاق بین كل من شركة المزایا القابضة  2023دیسمبر    31المنتھیة في  المالیة  خلال السنة  
) بشأن الدخول في عملیة اندماج عن طریق الضم بحیث تصبح آنذاك  ش.م.ك.ع. (شركة تابعة  –العقاري    وشركة دبي الأولى للتطویر

ش.م.ك.ع. ھي الشركة المندمجة. تمت    –ش.م.ك.ع. ھي الشركة الدامجة وشركة دبي الأولى للتطویر العقاري    – شركة المزایا القابضـة  
كما وافقت ھیئة أسواق المال    ،2023سبتمبر    24المال بتاریخ  أسواق  الموافقة على مشروع عقد الاندماج بین الشركتین من قبل ھیئة  

القابضة من   المزایا  إلى    48,474,817على زیادة رأس مال شركة  قدرھا    52,556,117دینار كویتي  بزیادة عینیة  دینار كویتي 
ة  سھماً عادیاً جدیداً تطرح بالقیمة الاسمیة البالغ   40,813,008دینار كویتي وذلك عن طریق إصدار وتخصیص عدد    4,081,300

فلس لكل سھم وبدون علاوة إصدار یتم تخصیصھا لمساھمي شركة دبي الأولى للتطویر العقاري ذوي الحصص غیر المسیطرة    100
 ) سھم من أسھم شركة دبي الأولى للتطویر العقاري.  1سھم) من أسھم شركة المزایا القابضة مقابل كل ( 0.497بنسبة مبادلة (
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ینایر    4الجمعیة العامة غیر العادیة للشركة الأم باجتماعھا المنعقد بتاریخ    وافقت،  2024مارس    31المنتھیة في  المالیة  خلال الفترة  

للتطویر    2024 الأولى  دبي  القابضة وشركة  المزایا  بین شركة  الضم  الاندماج عن طریق  الاندماج وكذلك عملیة  على مشروع عقد 
بتاریخ    75203العقاري، وذلك بعد استكمال جمیع موافقات الجھات الرقابیة ذات الصلة، والذى تم التأشیر علیھ بالسجل التجاري رقم  

وافقت ) 1(إیضاح    2024فبرایر    27 كما  من    .  القابضة  المزایا  شركة  مال  رأس  زیادة  إلى    48,474,817على  كویتي  دینار 
على    52,556,117 موزعة  كویتي  قدرھا    525,561,174دینار  بزیادة  عادي  على   4,081,300سھم  موزعة  كویتي  دینار 
سھم والتي تخصص لمساھمي شركة دبي الأولى للتطویر العقاري ذوي الحصص غیر المسیطرة المقیدین في سجل    40,813,008

مساھمي شركة دبي الأولى للتطویر العقاري كما في تاریخ الاستحقاق، إضافة إلى الموافقة على تعدیل عقد التأسیس والنظام الأساسي  
 .) 13(ایضاح   ركة فیما یخص زیادة رأس مال الشركة نتیجة عملیة الاندماجللش
 

  82,118,729سھم مقابل    40,813,008تم تنفیذ عملیة مبادلة الأسھم حیث أصدرت شركة المزایا القابضة  ،  2024مارس    20بتاریخ  
سھم)    0.497المسیطرة بخلاف الشركة الأم وفقاً لنسبة مبادلة (سھم من أسھم شركة دبي الأولى للتطویر العقاري المملوكة للحصص غیر  

) سھم من أسھم شركة دبي الأولى للتطویر العقاري، وجاري استكمال إجراءات نقل الملكیات  1أسھم شركة المزایا القابضة مقابل كل (
عملیة مبادلة الأسھم إلغاء سجل مساھمي شركة دبي  القانونیة لأصول الشركة المندمجة إلى الشركة الأم (الشركة الدامجة). نتج عن تنفیذ  

دینار كویتي وتسجیل الفرق بین   4,081,300الأولى للتطویر العقاري لدى الشركة الكویتیة للمقاصة وزیادة رأس مال الشركة الأم بمبلغ  
طیات الأخرى وتعدیلات ترجمة العملات  زیادة رأس المال والحصص غیر المسیطرة المستحوذ علیھا إضافة إلى المبالغ المحولة من الاحتیا

   .دینار كویتي في الأرباح المرحلة 10,293,301الأجنبیة المتعلقة بشركة دبي الأولى للتطویر العقاري والتي بلغ إجمالیھا 
 

على مستوى المجموعة  قبل التسویات اللازمة  إن تفصیل الموجودات والمطلوبات التي تم ضمھا للشركة الأم بموجب بیانات مالیة مدققة  
 ھي كما یلي: 

 
 مارس  19 

2024 
  الموجــودات 

 1,984,062 نقد ونقد معادل    
 287 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر    
 145,809 مدینون وأرصدة مدینة أخرى    

 8,316,597 عقارات بغرض المتاجرة 
 1,685,870 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات مالیة بالقیمة 

 29,532,970 مستحق من طرف ذي صلة 
 23,276,905 عقارات استثماریة   
 16,042,057 استثمار في شركة زمیلة      

 80,984,557 مجموع الموجودات 
  

  المطلوبات 
 1,070,431  دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 440,610 دفعات مقدمة من عملاء
 173,705 مخصص مكافأة نھایة الخدمة  

 1,684,746 مجموع المطلوبات  
 79,299,811 صافي الموجودات 

 
 نقد ونقد معادل -4

 مارس  31
2024 

 دیسمبر 31 
 2024 

 (مدقق) 

 
 مارس  31

2025 

 

 نقد في الصندوق ولدى البنوك  3,381,374  6,229,221  11,341,564
 ودائع بنكیة قصیرة الأجل   -  -  2,000,000

 نقد لدى محافظ استثماریة -  1,084  2,323
 نقد ونقد معادل كما في بیان المركز المالي المجمع  3,381,374  6,230,305  13,343,887
 ) أیخصم: أرصدة محتجزة لدى البنوك ( )1,235,933(  )914,793(  (7,435,756)
 نقد ونقد معادل كما في بیان التدفقات النقدیة المجمع  2,145,441  5,315,512  5,908,131

 
البنوك حسابات ضمان   )أ لدى  المحتجزة  الأرصدة  التسھیلات  تمثل  بعض  متاحة  للمجموعة  البنكیةمقابل  تكون  ألا  المحتمل  ومن   ،

 یومًا.  90ستخدام خلال  للإ
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 زمیلة ةشركاستثمار في  -5

 المبلغ  نسبة الملكیة %      

 الشركة الزمیلة إسم 
بلد  

  التأسیس
النشاط  
  الأساسي 

مارس   31
2025 

دیسمبر  31   
2024 
  (مدقق)

مارس   31
2024  

مارس   31
2025  

دیسمبر  31  
2024 
  (مدقق)

مارس   31
2024 

 –شركة مید سیل الطبیة  
  ش.م.ك. (مقفلة)

دولة  
  الكویت

خدمات  
 50%   طبیة

 
%50  %50  134,654  204,373  434,726 

 
 : السنة كانت كما یلي  /إن الحركة خلال الفترة 

 مارس  31
2024 

 دیسمبر 31 
 2024 

 (مدقق) 

 
 مارس  31

2025 

 

 السنة  /الرصید في بدایة الفترة  204,373  272,400  272,400
   استبعاد شركة زمیلة -  (272,400)  (272,400)
 إضافة شركة زمیلة   -  484,048  484,048

 تسویات  -  (7,042)  (7,042)
 زمیلة  ةشركحصة المجموعة من نتائج أعمال  (69,719)  (272,633)  (42,280)

 السنة  /الفترة الرصید في نھایة  134,654  204,373  434,726
 

 عقارات استثماریة -6
 إن الحركة خلال الفترة / السنة كانت كما یلي:

 مارس  31
2024 

 دیسمبر 31 
 2024 

  (مدقق) 
 مارس  31

2025  
 السنة  /الفترة  الرصید في بدایة 116,371,106  134,996,841  134,996,841 
 إضافات   123,089   207,465   37,043 

   صافي المحول من ممتلكات وعقارات ومعدات -  1,271,002  1,271,002
 استبعادات   ) 1,032,955(  ) 19,559,261(  (13,574,993)

  التغیر في القیمة العادلة  -  150,491   9,836
 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة 35,726  ) 695,432(  (370,142)

 السنة  /الرصید في نھایة الفترة  115,496,966  116,371,106  122,369,587
 

 رأس المال -7
،  سھم  525,561,174  –  2024دیسمبر    31(سھم   525,561,174یتكون رأس المال المصرح بھ والمصدر والمدفوع بالكامل من  

 فلس للسھم وجمیع الأسھم نقدیة.  100بقیمة إسمیة  ) سھم 525,561,174 –  2024مارس  31
 

 أسھم خزانة -8

 مارس  31
2024 

 دیسمبر 31 
 2024 

 (مدقق) 

 
 مارس  31

2025 

 

 الأسھم  عدد 33,957,941  28,007,941  26,407,224
 المدفوعة (%)  الأسھم إلى النسبة 6.461  5.329  5.025
 كویتي)  السوقیة (دینار القیمة 2,377,056  2,111,799  2,138,985
 التكلفة (دینار كویتي)  2,445,291  2,009,998  1,858,983

 
. إن ھذا الرصید غیر  2025 مارس 31بما یساوي رصید أسھم خزانة كما في  الأرباح المرحلةقامت إدارة الشركة الأم بتجمید جزء من 

 قابل للتوزیع طوال فترة احتفاظ المجموعة بأسھم الخزانة. 
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 الأساسیة والمخففة السھمربحیة   -9

كما ھي   الفترةبناءً على المتوسـط المرجح لعدد الأسـھم القائمة خلال  والمخففة    السـھم الأسـاسـیة ربحیة  الضـروریة لاحتسـابإن المعلومات  
 یلي:

 مارس  31للثلاثة أشھر المنتھیة في   
  2025  2024 
  1,260,641   472,010  ربح الفترة الخاص بمساھمي الشركة الأم 

     

     القائمة : عدد الأسھم 
  484,748,166   525,561,174  عدد الأسھم المصدرة في بدایة الفترة

 17,491,289   -  المتوسط المرجح لعدد أسھم زیادة رأس المال  
 ) 24,503,506(  ) 31,042,078(  ناقصا: المتوسط المرجح لعدد أسھم الخزینة 

 477,735,949  494,519,096  المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة 
     

 2.64  0.95  ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس) 
 

 نظرا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحیة السھم الأساسیة والمخففة متطابقة. 
 

 المتعلقة بالأطراف ذات الصلة الإفصاحات -10
أطراف ذات صلة كأفراد الإدارة العلیا وشركة زمیلة وبعض الأطراف ذات الصلة الأخرى. إن  قامت المجموعة بمعاملات متنوعة مع  

ع  الأسعار وشروط الدفع المتعلقة بھذه المعاملات یتم الموافقة علیھا من قبل إدارة المجموعة. إن الأرصدة والمعاملات الھامة التي تمت م
 أطراف ذات صلة ھي كما یلي: 

 
 المتضمنة في بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع: الأرصدة 

 مارس  31
2024  

 دیسمبر 31
 2024 

  (مدقق)
 مارس  31

2025 

 

 أفراد الإدارة العلیا 

 

 شركة زمیلة 

 

 
 أخرى  مدینون وأرصدة مدینة  394,675  8,880  403,555  332,548  342,616
 دائنون وأرصدة دائنة أخرى   -  718  718  718  43,816
 دفعات مقدمة من عملاء   -  -  -  282,392  47,379

 (أ)  إلتزامات عقود التأجیر  -  5,629,727  5,629,727  5,819,445  6,181,383
 

 إن الأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب. 
 

 المتضمنة في بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع:  المعاملات
 

  مارس  31للثلاثة أشھر المنتھیة في 
 أفراد الإدارة العلیا 

   
  شركة زمیلة    2025  2024
 إیرادات إیجارات  87,150  2,154  89,304   123,204

 تكالیف إیجارات  -  -  -   (161,732)
 عقارات استثماریة بیع ربح  -   15,650   15,650  -
 مصاریف بیعیة وتسویقیة  -  -  -   (3,750)

 إطفاء تكالیف تمویل لإلتزامات عقود التأجیر -  (69,783)  (69,783)  (76,798)
        

 
 أعلاه والمدرجة ضمن إلتزامات عقود التأجیر للمجموعة ھي كالتالي:  ة د التأجیر الواردوعق اتالتزام باجمالي إن المبالغ المتعلقة )أ

 
 مارس  31

2024 
 مارس  31 

2025 
  

 إلتزام عقود التأجیر خلال سنة   918,000  841,500
 المتبقي حتى نھایة عقود التأجیر   6,151,500  7,069,500
 إجمالي إلتزام عقود التأجیر   7,069,500  7,911,000

 یطرح: تكالیف تمویل مستقبلیة غیر مطفأة   (1,439,773)  (1,729,617)
 القیمة الحالیة للحد الأدنى لدفعات التأجیر  5,629,727  6,181,383
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 مزایا الإدارة العلیا:

  مارس  31للثلاثة أشھر المنتھیة في 
2024  2025  

 مزایا قصیرة الأجل  150,037   149,248 
   نھایة الخدمة مكافأة مزایا  14,430   14,355 
 163,603   164,467  

 
 % في الشركة الزمیلة (شركة مید سیل الطبیة ش.م.ك. (مقفلة)). 33.3یمتلك بعض أفراد الإدارة العلیا وأقاربھم نسبة 
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 القطاعات معلومات  -11

، حیث تمارس المجموعة أنشطتھا الرئیسیة في قطاع العقارات.  وأخرى  الإمارات العربیة المتحدة والمملكة العربیة السعودیةدولة وھي دولة الكویت ورئیسیة لأغراض الإدارة، تنقسم المجموعة إلى قطاعات جغرافیة 
 لا یوجد لدى المجموعة أي معاملات منتجة للإیرادات فیما بین القطاعات. 

 
 

 2024مارس  31للثلاثة أشھر المنتھیة في   2025مارس   31للثلاثة أشھر المنتھیة في   

  دولة الكویت   
دولة الامارات  
  العربیة المتحدة 

المملكة العربیة  
  دولة الكویت   المجموع   أخرى   السعودیة 

دولة الامارات  
  العربیة المتحدة 

المملكة العربیة  
 المجموع   أخرى   السعودیة 

 3,711,275  678,261  243,310  88,951   2,700,753  3,018,723  153,822  282,485  62,916  2,519,500   إیرادات القطاع
 1,459,460  (48,231)  218,522  437,104   852,065  471,699  5,745  69,156  328,018  68,780  القطاع  ة)(خسار ربح
 
 

 2024مارس  31كما في   2025مارس  31كما في   

  دولة الكویت   
دولة الامارات  
  العربیة المتحدة 

المملكة العربیة  
  الكویت دولة    المجموع   أخرى   السعودیة 

دولة الامارات  
  العربیة المتحدة 

المملكة العربیة  
 المجموع   أخرى   السعودیة 

 152,125,013  10,991,552  14,915,342  21,169,844   105,048,275  133,299,503  8,985,771  13,859,282  16,340,138  94,114,312  مجموع موجودات القطاع
 101,238,163  4,173,167  461,996  3,757,068   92,845,932  85,534,030  1,641,972  438,964  4,696,707  78,756,387  مطلوبات القطاع مجموع

 

 (مدقق)  2024دیسمبر  31كما في   

  دولة الكویت   
دولة الامارات  
  العربیة المتحدة 

المملكة العربیة  
 المجموع   أخرى   السعودیة 

 138,602,176  9,477,242  13,643,175  16,987,597  98,494,162  مجموع موجودات القطاع
 90,908,834  2,080,348  316,699  5,785,139  82,726,648  مجموع مطلوبات القطاع
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 ودعاوي قضائیة محتملةالتزامات  -12

 إلتزامات محتملة:  )أ
  31دینار كویتي (150,590 ، یوجد على المجموعة التزامات محتملة متمثلة في خطابات ضمان بمبلغ  2025مارس    31في    ماك

 ). 175,732 –  2024مارس  31دینار كویتي، 161,866   – 2024دیسمبر 
 
 : قضائیة  دعاوى )ب 

برفع دعاوي قضائیة أمام محاكم إمارة    للمجموعة  شركتان تابعتان  قامت،  2020دیسمبر    31خلال السنة المالیة المنتھیة في  )  1  –  ب
دبي في دولة الإمارات العربیة المتحدة ضد بعض المستثمرین لقاء تطویر مشروعات عقاریة بإمارة دبى في دولة الإمارات  

ة  بتأیید الحكم الصادر من محكم  2021دیسمبر  31العربیة المتحدة، حیث قضت محكمة التمییز خلال السنة المالیة المنتھیة في  
الاستئناف والذي سبق وأید حكم محكمة أول درجة الصادر لصالح الشركتین التابعتین للمجموعة بأحقیتھما في إجمالي مبلغ  

المطالبة القضائیة وحتى تمام السداد، حیث    % من تاریخ9درھم إماراتي إضافة إلى الفائدة القانونیة بواقع    19,780,852
درھم إماراتي    26,007,266بلغت أحقیة الشركتین التابعتین للمجموعة شاملة الفوائد والرسوم و المصاریف القانونیة مبلغ  

دینار كویتي) وفقاً لآخر احتساب للمبالغ المستحقة لھما من قبل المحكمة، والذي ارتأت معھ إدارة    2,187,686(أي ما یعادل  
الشركتین التابعتین للمجموعة عكس المخصصات المسجلة في دفاترھا مقابل المبلغ المحكوم بھ لصالحھا شاملا فوائده القانونیة  

ضرورة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع للسنة المالیة  وإدراجھ كمخصص لم یعد لھ    2021دیسمبر    31حتى تاریخ  
في   المستثمرین .  2021دیسمبر    31المنتھیة  القانونیة ضد ھؤلاء  التنفیذ  إجراءات  للمجموعة  التابعتان  الشركتان  باشرت 

% من المبلغ المستحق للشركتین التابعتین وذلك 89لمبلغ الحكم مع فوائده القانونیة، والذي نتج عنھ تحصیل ما نسبتھ    استیفاءً 
باقي المبلغ من قبل الشركتین التابعتین للمجموعة بدولة  ، وجاري العمل حالیا على تحصیل  2025  مارس  31حتى تاریخ  

الامارات العربیة المتحدة. وعلى أثر تلك الدعاوى القضائیة، قام المدعي علیھم في الدعوى السابقة برفع دعوى قضائیة ضد  
درھم إماراتي (أي ما یعادل    261,026,454بأداء مبلغ    ھمالشركة الأم والشركتان التابعتان وأخرین وذلك للمطالبة بإلزام

القانونیة بنسبة  دینار    21,952,194 % من تاریخ المطالبة القضائیة وحتى السداد التام، إضافة إلى  5كویتي) مع الفائدة 
دینار كویتي) كتعویض عن الكسب الفائت،    4,204,975درھم إماراتي (أي ما یعادل    50,000,000المطالبة بأداء مبلغ  

  ه ول درجة لصالح المدعى علیھم (الشركة الأم والشركتان التابعتان وأخرین) بعدم جواز نظر ھذحیث صدر حكم من محكمة أ
الدعوى لسابقة الفصل فیھا وإلزام المدعین بالرسوم المؤجل سدادھا في تلك القضیة والذي تم الطعن علیھ بالاستئناف من قبل  

حظوظ   توافر المدعین، حیث لا تزال الدعوى منظورة أمام القضاء حتى تاریخھ. یرى المستشار القانوني المستقل للمجموعة  
ترجح رفض أو عدم قبول دعوى الاستئناف المقامة من الخصم على ضوء الحكم الصادر لصالحھا من محكمة أول درجة  

ي تم إصدار  والت   الدعوى القضائیةبالإضافة إلى توفر المستندات الثبوتیة لدى المجموعة التي تثبت صحة موقفھا القانوني من 
المكثفة    المرحلیة   المالیة   المعلومات كما في تاریخ    يعلیھا، وعلیھ لم یتم قید مخصصات مقابل ھذه الدعاو   بناءً الحكم السابق  

 المجمعة المرفقة. 
 

، قام بعض مشتریي وحدات عقاریة في أحد مشاریع المجموعة بإمارة دبي  2023دیسمبر    31خلال السنة المالیة المنتھیة في  )  2  -  ب
برفع دعوى قضائیة للمطالبة بفسخ استمارات حجز الوحدات العقاریة محل الدعوى ورد مبلغ إجمالي شاملاً التعویض وقدره  

% حتى تمام السداد.  9دینار كویتي) بالإضافة إلى الفائدة القانونیة بواقع    465,201درھم إماراتي (ما یعادل    5,530,321
بحكم محكمة الاستئناف  لاحقاً  ، صدر حكم محكمة أول درجة والذي تم تأییده  2024دیسمبر    31السنة المالیة المنتھیة في    خلال

التمییز بسداد  وكذلك محكمة  التابعة متضامنین  الأم وشركتھا  الشركة  یعادل    2,944,130مبلغ    بإلزام  (ما  إماراتي  درھم 
كانت  ، حیث  % سنویاً من تاریخ المطالبة القضائیة وحتى تمام السداد5دینار كویتي) والفائدة القانونیة عنھ بواقع    247,600

  ، من مبدأ الحیطة والحذر  2023المجموعة قد قامت بقید مخصصات بكامل قیمة تلك المطالبة القضائیة في سجلاتھا خلال عام  
(ما    إماراتي  درھم  3,242,789  مبلغ  بسداد  2025  مارس   31  في  المنتھیة  المالیة  الفترة  خلال  المجموعة  قامت  فقد  ثم،  ومن

  بھ  المتعلقة  القانونیة والفائدة   المحكمة  قبل  من   بھ  المحكوم المبلغ  یمثل  والذي   المدعین  لصالح)  كویتي  دینار   272,717  یعادل
 . السداد تاریخ حتى
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التقادم المتعلقة برفع    – قامت إحدى الشركات التابعة للمجموعة بإمارة دبي      ) 3  -  ب من مبدأ الحیطة والحذر تجنباً لانقضاء فترة 

برفع دعوى ضد عدة أطراف للمطالبة بتحمل تكالیف معالجة العیوب وعمل الإصلاحات لبعض المباني التي سبق    – الدعوى  
عمال التنفیذ والاشراف  أوذلك لمسئولیتھم عن    2015حتى    2007ة خلال الفترة من  لھم القیام بإنجازھا لصالح الشركة التابع

على تنفیذ بعض المباني بإمارة دبي لصالح الشركة التابعة والتي ظھرت بھا بعض العیوب التي تحتاج إلى إصلاحات، حیث  
وقدره   بمبلغ  علیھم  المدعى  بعض  بإلزام  المطالبة  في  الدعوى  مبلغ   82,022,600تتلخص  یعادل  (ما  اماراتي  درھم 

% من تاریخ المطالبة وحتى تمام السداد، إضافة إلى المطالبة بإلزام  5دینار كویتي) والفوائد القانونیة بواقع   6,899,598
درھم اماراتي بالتضامن مع الأطراف المدعى علیھا الأولى (أي    23,200,000بعض المدعى علیھم الآخرین بمبلغ وقدره  

% من تاریخ المطالبة وحتى تمام السداد والذي یمثل  5دینار كویتي) والفوائد القانونیة بواقع    1,951,543ما یعادل مبلغ  
الموازنة التقدیریة لتكلفة اعمال الإصلاح في المباني محل الدعوى نتیجة أخطاء التنفیذ من المقاول الرئیسي ومقاولي الباطن  

الرسوم والمصاریف ومقابل أتعاب  ئر وإلزام المدعى علیھم ب مع الاحتفاظ بحق طلب التعویض بعد تقدیر الاضرار والخسا
بتعدیل مطالبتھا في تلك الدعوى    2024دیسمبر    31السنة المالیة المنتھیة في    خلال المحاماة، وقد قامت الشركة التابعة  

  خلال دینار كویتي) كتعویض مادي وأدبي.    3,363,980درھم إماراتي (ما یعادل    40,000,000بإضافة مطالبة بمبلغ  
  المدعى  الأطراف  أحد بإلزام التابعة  الشركة لصالح درجة أول  محكمة حكمت،  2025 مارس 31 في المنتھیة المالیة الفترة
  وأدبي   مادي  كتعویض)  كویتي  دینار  2,320,985  یعادل(ما    إماراتي  درھم  27,598,079  وقدره  إجمالي مبلغ  بأداء  علیھم

ً   الحكم  اعتبار  تاریخ  من%  5  بواقع   القانونیة  والفائدة   الأخرى   الأطراف  بعض   إدخال  قبول   عدم  مع  السداد  تمام  وحتى  نھائیا
  إدخال   لإعادة   الاستئناف  محكمة   أمام   الحكم  ھذا  على  بالطعن  التابعة  الشركة  قامت .  التابعة  الشركة   قبل  من  علیھم  المدعى

  الاصلاح   عملیة  لإتمام  اللازمة   المبالغ  بكامل   للمطالبة  وكذلك   الدعوى  في   إدخالھم  قبول  بعدم  الحكم  تم  اللذین  الأطراف
المكثفة  تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة  ولا تزال ھذه الدعوى منظورة أمام القضاء كما في    بھا،  المتعلقة  والتعویضات 

 . المجمعة المرفقة 
 
وفي ذات الصدد، توجد بعض القضایا المرفوعة ضد تلك الشركة التابعة من قبل بعض ملاك الوحدات بتلك المباني الجاري  

أنھ    التابعةإصلاحھا للمطالبة بفسخ عقود وحداتھم والتعویض عن الأضرار، والتي یرى المستشار القانوني المستقل للشركة 
یحق للشركة التابعة الرجوع على الجھات المنفذة لھذه المباني بكافة ھذه الأضرار والتعویضات حال القضاء بھا ضد الشركة  
والتي ھي محل الدعوى المشار الیھا آنفاً والمرفوعة من قبل الشركة التابعة. كانت الشركة التابعة قد قامت خلال السنوات  

  ، دینار كویتي)  1,161,544ما یعادل  درھم إماراتي (  13,811,544ھذه القضایا بمبلغ  السابقة بقید مخصصات مقابل  
دینار كویتي)    147,550درھم إماراتي (ما یعادل    1,754,073حیث صدرت أحكام نھائیة في بعض ھذه القضایا بمبلغ  

ً  القضاء أمام منظورة  الدعاوى باقي تزال ولا  ، المجمعة المرفقةالمكثفة المعلومات المالیة المرحلیة كما في تاریخ   . حالیا
 

، قامت احدى الشركات التابعة للمجموعة بسلطنة عمان بتقدیم 2024دیسمبر    31المنتھیة في  المالیة المقارنة  السنة    خلال    )4  -   ب
شكوى جزائیة لإساءة الأمانة فیما یتعلق بتحصیلات بیع وإیجار بعض الوحدات ضد بعض موظفي تلك الشركة التابعة. وقد  

لبحث شكوى إساءة الأمانة المقدمة من الشركة التابعة    قام الادعاء العام بسلطنة عمان بتعیین خبیر حسابي مستقل ومعتمد
  ذلك،   إلى  إستناداً وذلك لاستكمال الإجراءات القانونیة اللازمة في ھذا الشأن.    الأمر  ھذا  عن  الناتج  الضرر  حجمللوقوف على  

 ً   إلى  الدعوى  ملف  بإحالة  عمان  بسلطنة العام  الادعاء قام  المرفقة، المجمعةالمكثفة  المرحلیة  المالیة المعلومات  لتاریخ ولاحقا
  یعادل (ما    عماني  ریال   706,207  وقدرھا   التابعة  الشركة  من   مالیة   مبالغ  باختلاس  المتھمین  لقیام  وذلك   المختصة  المحكمة 

  یعادل(ما    عماني  ریال  372,578  مبلغ  الإحالة  بقرار  الواردة  المبالغ  تلك  تضمنت  حیث)،  كویتي  دینار  566,654  مبلغ
  خلال   المالیة   بیاناتھا  في   قیدھا  تم   فعلیة   وتكالیف   كمخصصات  التابعة  الشركة   تكبدتھ   والذي)  كویتي  دینار  298,953  مبلغ

  الربح   یمثل   والذي)  كویتي  دینار  267,701  مبلغ  یعادل(ما    عماني  ریال  333,629  مبلغ  إلى  إضافة   ،   السابقة  السنوات
  أثر   یوجد   لا   وعلیھ،.  المتھمین  قبل   من   تحصیلھ   حال  التابعة   الشركة   سجلات في  قیده  سیتم والذي  التابعة   الشركة  على  الفائت
 . المرفقة المجمعة المكثفة  المرحلیة المالیة  المعلومات تاریخ في كما التابعة  الشركة على مالي

 
 الشركة الأممجلس الإدارة والجمعیة العامة لمساھمي إعتمادات  -13

، البیانات المالیة المجمعة للسنة المالیة المنتھیة 2025مارس    20إعتمدت الجمعیة العامة السنویة لمساھمي الشركة الأم المنعقدة بتاریخ 
 :ما یلى  ، كما وافقت على2024دیسمبر  31في 
   دیسمبر    31عن السنة المالیة المنتھیة في  سھم منحة مجانیة من أسھم الخزینة  أرباح  أتم الموافقة على توصیة مجلس الإدارة بتوزیع

  % على المساھمین المقیدین في سجلات الشركة الأم كما في تاریخ الاستحقاق كل حسب نسبة ما یملكھ من أسھم 2.5بنسبة    2024
ویستحق    زیادة في رأس مال الشركة الأم أو زیادة في عدد الأسھم المصدرة بتاریخ استحقاق تلك التوزیعات.دون أن یترتب على ذلك  

یتم توزیعھا بتاریخ سوف  و   2025أبریل    22وھو  ھذه الأسھم المساھمون المقیدون في سجلات الشركة الأم في نھایة یوم الاستحقاق  
بتعدیل الجدول الزمني لاستحقاقات الأسھم والتصرف بما یراه مناسباً في  الشركة الأم  مع تفویض مجلس إدارة  ،  2025أبریل    30

 دینار كویتي.  879,527سیتم قید أثر ھذه التوزیعات عند تنفیذھا عن طریق تخفیض الأرباح المرحلة بمبلغ  .كسور الأسھم
   وتفویضھ في تحدید نسب تلك التوزیعات المرحلیة    سنویة)تم الموافقة على تفویض مجلس الإدارة بتوزیع أرباح مرحلیة (نصف أو ربع

، على أن یكون التوزیع من أرباح حقیقیة، ووفقا للمبادئ  2025دیسمبر    31للمساھمین خلال السنة المالیة التي سوف تنتھي في  
 . المحاسبیة المتعارف علیھا، وألا یمس ھذا التوزیع رأس المال المدفوع للشركة الأم 

  2024دیسمبر  31عدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالیة المنتھیة في . 
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عقد التأسیس    من  5المادة رقم  على تعدیل    2025  مارس  27  بتاریخلمساھمي الشركة الأم المنعقدة  غیر العادیة    افقت الجمعیة العامةو

 : لتشمل الأغراض التالیة )1(إیضاح الأم  الشركة  جلھاأ من تأسست  التي لأغراضاب  المتعلقةمن النظام الأساسي  4 رقم والمادة
 أنشطة الشركات القابضة . 
  التابعة لھا أو المشاركة في إدارة الشركات الأخرى التي تساھم فیھا وتوفیر الدعم اللازم لھاإدارة الشركات . 
  استثمار أموالھا في الاتجار بالأسھم والسندات والأوراق المالیة الأخرى . 
  العقارات والمنقولات اللازمة لمباشرة عملھا في الحدود المسموح بھا وفقا للقانونتملك . 
   تمویل أو إقراض الشركات التي تملك فیھا أسھما أو حصصا وكفالتھا لدى الغیر، وفي ھذه الحالة یتعین ألا تقل نسبة مشاركة الشركة

   . القابضة في رأس مال الشركة المقترضة عن عشرین بالمائة
   الحقوق الامتیاز وغیرھا من  الصناعیة وحقوق  النماذج  أو  التجاریة  والعلامات  الاختراع  براءات  الفكریة من  الملكیة  تملك حقوق 

 . المعنویة واستغلالھا وتأجیرھا للشركات القابضة التابعة لھا ولغیرھا
  تملك الاسھم لحساب الشركة فقط . 
  مكتب إدارة أعمال الأنشطة القابضة . 

 
  الأم مباشرة الأعمال السابق ذكرھا في دولة الكویت وفى الخارج بصفة أصلیة أو بالوكالة ویجوز للشركة  الحق في    الأم  للشركة ویكون  

  دولة   على تحقیق اغراضھا فيتعینھا  ان تكون لھا مصلحة أو ان تشترك بأي وجھ مع الھیئات الى تزاول اعمالاً شبیھة بأعمالھا أو التي  
 الكویت أو في الخارج ولھا ان تنشئ أو تشارك أو تشترى ھذه الھیئات أو تلحقھا بھا. 

 
 .جاري العمل على إتمام إجراءات التأشیر على تلك التعدیلات في السجل التجاري للشركة الأم

 
المجمعة للسنة المالیة المنتھیة  ، البیانات المالیة 2024مارس  26إعتمدت الجمعیة العامة السنویة لمساھمي الشركة الأم المنعقدة بتاریخ  

 : ، كما وافقت على ما یلى 2023دیسمبر  31في 
  2023 دیسمبر 31عدم توزیع أرباح نقدیة أو أسھم منحة عن السنة المالیة المنتھیة في . 
  بیانات مالیة مرحلیة  تفویض مجلس الإدارة بتوزیع أرباح مرحلیة (ربع أو نصف سنویة) على مساھمي الشركة الأم اعتباراً من اول

للمجموعة بعد إتمام عملیة الاندماج مع شركة دبي الأولى للتطویر العقاري وتفویضھ في تحدید نسبة التوزیع، على أن یكون التوزیع  
 .من أرباح حقیقیة، ووفقا للمبادئ المحاسبیة المتعارف علیھا، وألا یمس ھذا التوزیع رأس المال المدفوع للشركة الأم 

  2023دیسمبر  31عدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالیة المنتھیة في . 
 

على مشــــروع عقـد الانـدمـاج وكـذلـك عملیـة  2024ینـایر   4وافقـت الجمعیـة العـامـة غیر العـادیـة للشــــركـة الأم بـاجتمـاعھـا المنعقـد بتـاریخ  
الأولى للتطویر العقاري، وذلك بعد اسـتكمال جمیع موافقات الجھات  الاندماج عن طریق الضـم بین شـركة المزایا القابضـة وشـركة دبي 
كما وافقت على   .)1(إیضــاح    2024فبرایر   27بتاریخ  75203الرقابیة ذات الصــلة. والذى تم التأشــیر علیھ بالســجل التجاري رقم  

القــابضــــــة من   دینــار كویتي موزعــة على   52,556,117دینــار كویتي إلى    48,474,817زیــادة رأس مــال شــــركــة المزایــا 
ســھم والتي تخصــص لمســاھمي    40,813,008دینار كویتي موزعة على    4,081,300ســھم عادي بزیادة قدرھا    525,561,174

ركة دبي الأولى للتطویر العقاري ذوي الحصـص غی  ركة دبي الأولى للتطویر العقاري كما شـ اھمي شـ جل مسـ یطرة المقیدین في سـ ر المسـ
إلى الموافقة على تعدیل عقد التأسـیس والنظام الأسـاسـي للشـركة الأم فیما یخص زیادة رأس مال الشـركة    في تاریخ الاسـتحقاق، إضـافة

 .)3(ایضاح  2024فبرایر  22بتاریخ  75203نتیجة عملیة الاندماج ، والذى تم التأشیر علیھ بالسجل التجاري رقم 
 

 العادلة القیمةقیاس  -14
الخسائر والموجودات المالیة بالقیمة   المالیة كالموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أوتقوم المجموعة بقیاس الموجودات  

 المالیة.  الفترةالعادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، والموجودات غیر المالیة كالعقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة في تاریخ نھایة 
 

ق  تمثل القیمة العادلة المبلغ الممكن استلامھ من بیع الأصل أو الممكن دفعھ لسداد الإلتزام من خلال عملیة تجاریة بحتة بین أطراف السو
 :كما في تاریخ القیاس. یعتمد قیاس القیمة العادلة على فرضیة إتمام عملیة بیع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالیة 

 من خلال السوق الرئیسي للأصل أو الإلتزام. 
  وجود سوق رئیسيمن خلال أكثر الأسواق ربحیة للأصل أو الإلتزام في حال عدم . 

 
 یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاسھا أو الإفصاح عنھا بالقیمة العادلة في البیانات المالیة المجمعة من خلال مستوى

 :قیاس متسلسل إستنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة ككل كما یلي 
 .المستوى الأول: ویشمل أسعار السوق النشط المعلنة (غیر المعدلة) للموجودات والمطلوبات المتماثلة 
     المستوى الثاني: ویشمل أسس التقییم التي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة متاحا إما بشكل

 مباشر أو غیر مباشر. 
  فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة غیر متاح. المستوى الثالث: ویشمل أسس التقییم التي یكون 
 

  



 )عامةش.م.ك. ( – المزایا القابضةشركة 
 التابعة تھااشركو

 (غیر مدققة) المجمعة المكثفةرحلیة إیضاحات حول المعلومات المالیة الم
 2025 مارس 31

  (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

17 

 
 یبین الجدول التالي تحلیل البنود المسجلة بالقیمة العادلة طبقا لمستوى القیاس المتسلسل للقیمة العادلة: 

 
 2025مارس  31   
 المجموع   الثالث المستوى   الثاني  المستوى   

 1,988,216  1,988,216  -   بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات مالیة  
 115,496,966  100,041,021  15,455,945   استثماریة  عقارات
 117,485,182  102,029,237  15,455,945   المجموع 

 
 (مدقق)  2024دیسمبر    
 المجموع   الثالث المستوى   الثاني  المستوى   

 1,998,903  1,998,903  -   موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 116,371,106  99,889,037  16,482,069   استثماریة  عقارات
 118,370,009  101,887,940  16,482,069   المجموع 

 
 2024مارس  31   
 المجموع   الثالث المستوى   الثاني  المستوى   

 3,707,389  3,707,389  -   موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 122,369,587  100,373,528  21,996,059   استثماریة  عقارات
 126,076,976  104,080,917  21,996,059   المجموع 

 
 . لم تتم أي تحویلات ما بین المستویات خلال الفترة

 
 الحركات في الموجودات المقاسة كمستوى ثالث خلال الفترة / السنة:فیما یلي بیان 

 

 
 

 

 
 

 

موجودات مالیة بالقیمة  
 العادلة  

من خلال الدخل الشامل  
  الآخر 

 عقارات 
 المجموع   استثماریة

 101,887,940  99,889,037  1,998,903 2025ینایر  1الرصید كما في 
 123,089  123,089  - إضافات

 18,208  28,895  (10,687) المعترف بھا في بیان الدخل الشامل الآخر المجمع الأرباح  )لخسائرا(
 102,029,237  100,041,021  1,988,216 2025مارس  31الرصید كما في 

 

موجودات مالیة بالقیمة  
 العادلة  

من خلال الدخل الشامل  
  الآخر 

 عقارات 
 المجموع   استثماریة

 109,732,065  105,859,794  3,872,271 2024ینایر  1الرصید كما في 
  199,524  199,524  - إضافات

  1,271,002   1,271,002  - صافي المحول من ممتلكات وعقارات ومعدات 
 (6,850,000)  (6,850,000)  - استبعادات 

 (665,631)  (665,631)  - الخسائر المعترف بھا في بیان  الأرباح أو الخسائر المجمع 
 (1,799,020)   74,348  (1,873,368) الأرباح المعترف بھا في بیان الدخل الشامل الآخر المجمع   )الخسائر(

 101,887,940   99,889,037  1,998,903 (مدقق) 2024دیسمبر  31الرصید كما في 

 

موجودات مالیة  
 بالقیمة العادلة  

من خلال الدخل  
  الشامل الآخر 

 عقارات 
 المجموع   استثماریة

 109,732,065   105,859,794   3,872,271  2024ینایر  1الرصید كما في 
  37,044   37,044  - إضافات

  1,271,002    1,271,002  - صافي المحول من ممتلكات وعقارات ومعدات 
 (6,850,000)  (6,850,000)  - استبعادات 

  11,490    11,490  - الأرباح المعترف بھا في بیان  الأرباح أو الخسائر المجمع 
 (120,684)    44,198  (164,882) الأرباح المعترف بھا في بیان الدخل الشامل الآخر المجمع   )الخسائر(

 104,080,917    100,373,528   3,707,389 2024مارس  31الرصید كما في 
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 المالیة المواردإدارة مخاطر     -15

 وكذلك للمساھمین، عوائد ومنافع لتوفیر وذلك الاستمرار، على قدرتھا على المحافظة المالیة ھو مواردھا إدارة المجموعة عند ھدف إن
  .المالیة  الموارد تلكأعباء خدمة  لتخفیض للموارد المالیة مثالي ھیكل على للمحافظة 

 

تخفیض رأس   للمساھمین، المدفوعة النقدیة  التوزیعات تنظیمللمجموعة   یمكن ،الھیكل المثالي للموارد المالیة لتعدیل على أو  وللمحافظة 
إصدار  المدفوع،  بیع أسـھم  المـال  الموجودات  جدیدة،  سداد   لتخفیض بعض  الحصـول على    التمویلیة  الالتزاماتالدیون،    تمویل أو 

  جدید.  مصرفي 
 

مقسوما   الدیون صافي   بإحتسابھذه النسبة  تحدید، یتم المالیة المواردبناء على نسبة الدین إلى  المالیة مواردھاتقوم المجموعة بمراقبة 
جمالي  إ احتساب    یشملناقصا النقد والنقد المعادل. و  التمویلیة  الالتزاماتجمالي  إالدین ك  صافيحتساب  إ، یتم  المالیة  الموارد  إجماليعلى  

 لیھا صافي الدیون. إالمركز المالي المجمع مضافا  بیانالمالیة حقوق الملكیة التي تظھر في  الموارد
 

 : ي یل مما المالیة تلك الموارد  ي اجمال تكونت  المالیة، الموارد  مخاطر  إدارة  لغرض
 

  

  
 مارس  31

2025 

 دیسمبر   31  
2024 
  (مدقق) 

 مارس  31
 2024 

 59,958,191  49,714,313  46,363,212   إسلامیة  بنكیة تسھیلات
 30,327,889  28,860,799  28,037,670   إلتزامات عقود التأجیر

 (13,343,887)  (6,230,305)  (3,381,374)   المعادل  والنقد : النقدیخصم
 -  (1,535,900)  -   الاستثماریةوكالات : الیخصم

 76,942,193  70,808,907  71,019,508   الدیون صافي
 50,886,850  47,693,342  47,765,473   الملكیة  حقوقمجموع  

 127,829,043  118,502,249  118,784,981   إجمالي الموارد المالیة 
        

 60.19%  59.75%  59.79%   المالیة  الموارد نسبة الدین إلى 
 


