
 

مساكن دبي ریت  

 وشركاتها التابعة
 البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

۲۰۲٦يونيو   ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في    



 مساكن دبي ریت وشركاتها التابعة 

 البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 ۲۰۲٦  يونيو  ۳۰المنتهية في  ستة أشهر لفترة ال
 

 تصفحاال جدول المحتويات 

  

 ۱ البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةمراجعة تقرير 

  

 ۳ - ۲ الميزانية العمومية المرحلية الموجزة الموحدة 

  

 ٤ بيان الدخل المرحلي الموجز الموحد 

  

 ٥ بيان الدخل الشامل المرحلي الموجز الموحد 

  

 ٦ بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز الموحد 

  

 ۷ بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز الموحد

  

 ۲۱ - ۸ البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

  

 

 



 

 

 

 البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة مراجعة تقرير 
 

 أعضاء مجلس الإدارة السادة 

 مساكن دبي ريت

 دبي

 الإمارات العربية المتحدة
 

 مقدمة 

 يونيو  ۳۰كما في    ،"المجموعة")  ،") وشركاتها التابعة (معًاالصندوق "(مساكن دبي ريت  لـ  المرفقة    الميزانية العمومية المرحلية الموجزة الموحدة لقد قمنا بمراجعة  

المتعلقة    ۲۰۲٦ الصلة  ذات  و والبيانات  الشاملبالدخل،  و الدخل  الملكية،  في حقوق  النقدية  و   ،التغيرات  أشهرال  لفترة التدفقات  التاري  ستة  بذلك    خ المنتهية 

إعداد التقارير المالية " ۳٤للمعيار المحاسبي الدولي رقم  وفقًاالمعلومات المالية مسؤولة عن إعداد وعرض هذه   الصندوق مدير إدارة . إن والايضاحات التفسيرية

 بناءً على مراجعتنا. المعلومات المالية إن مسؤوليتنا هي إبداء استنتاج بشأن هذه . "المرحلية
 

 نطاق المراجعة 

 للمعيار الدولي حول عمليات المراجعة رقم 
ً
". ة أمراجعة المعلومات المالية المرحلية التي يجريها مدقق الحسابات المستقل للمنش، "۲٤۱۰لقد قمنا بمراجعتنا وفقا

ية، وإتباع إجراءات تتضمن مراجعة المعلومات المالية المرحلية القيام بإجراء الإستفسارات، بشكل رئيس ي من الأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسب

 للمعايير الدوليـة ل
ً
 من نطاق القيام بالتدقيق وفقا

ً
لتدقيق، وبالتالي، فإنها لا تمكننا من الحصول تحليلية وإجراءات مراجعة أخرى. إن نطاق المراجعة أقـل جوهريا

 على تأكيد حول جميع الأمور الهامـة التي يمكن أن يبينها التدقيق. لذا، فإننا لا نبدي رأي تدقيق بشأنها. 
 

 

 الاستنتـاج 

للمعيار المحاسبي الدولي من جميع النواحي الجوهرية، وفقًا ، لم يتم إعدادها المعلومات المالية المرحليةيجعلنا نعتقد أن  مالم يلفت انتباهنا ، بناءً على مراجعتنا

 . ۳٤رقم 

 

 ديلويت آند توش (الشرق الأوسط) 
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 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 
 

۲ 
 تشكل جزءًا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة ۲۱ إلى ۸الإيضاحات الواردة في الصفحات من 

 الميزانية العمومية المرحلية الموجزة الموحدة 
 

  

 كما في 

   ۲۰۲٦  يونيو  ۳۰

 (مراجع) 

 كما في 

 ۲۰۲٥ ديسمبر  ۳۱

 (مدقق)

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  

    الموجودات 

    الموجودات غير المتداولة 

 ۱۷٬۳۳٥ ۱۷٬۰۰۳ ٦ ممتلكات ومعدات 

 ۲۳٬٥۳۸٬۰۰۰ ۲٥٬۱۷۰٬۸۱۰ ۷ ة عقاري اتاستثمار 

 ۱٬۳۱۱ ۸٤۸  موجودات غير ملموسة 

  ۲٥٬۱۸۸٬٦٦۱ ۲۳٬٥٥٦٬٦٤٦ 

    

    الموجودات المتداولة 

 ۷۰٬۰۸٦ ٦۷٬٤۹۱ ۹ ذمم مدينة تجارية وأخرى 

 ۱٬۷۲٤ ٦۳٥ (أ) ۱۰ مستحق من أطراف ذات علاقة

 ٤٬۹٥۸ - ۸ أدوات مالية مشتقة 

 ۹۳٦٬۹۷۹ ۷٤٦٬۳٦۸ ۱۱ نقد وأرصدة لدى البنوك 

  ۸۱٤٬٤۹٤ ۱٬۰۱۳٬۷٤۷ 

 ۲٤٬٥۷۰٬۳۹۳ ۲٦٬۰۰۳٬۱٥٥  مجموع الموجودات 
 

    حقوق الملكية والمطلوبات 

    حقوق الملكية

 ۱٬۳۰۰٬۰۰۰ ۱٬۳۰۰٬۰۰۰ ۱۲ الوحدات رأس مال 

 ٥٬۷٥۰ ٥٬۷٥۰ ۱۳ احتياطي قانوني 
 ٤٬۹٥۸ - ۸ احتياطي تحوط 

 ۲۰٬۷۳٦٬۰۹٦ ۲۱٬۲۷٥٬٥۷۳  أرباح محتجزة 

 ۲۲٬۰٤٦٬۸۰٤ ۲۲٬٥۸۱٬۳۲۳  مجموع حقوق الملكية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 
 

۳ 
 تشكل جزءًا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة ۲۱ إلى ۸الإيضاحات الواردة في الصفحات من 

 الميزانية العمومية المرحلية الموجزة الموحدة (يتبع)
 

 

 

 كما في 

 ۲۰۲٦ يونيو  ۳۰

 كما في 

 ۲۰۲٥ ديسمبر  ۳۱

 )(مدقق  (مراجع)   

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  

    

    المطلوبات 

    المطلوبات غير المتداولة

 ٦٬۳۱٦ ٥٬٥۹۹ ۱٤ دائنة تجارية وأخرى ذمم 
 ۱٬٥۸٥٬۰۸٤ ۲٬٤۳۷٬۰۲۹ ۱٥ قروض

  ۲٬٤٤۲٬٦۲۸ ۱٬٥۹۱٬٤۰۰ 

    المطلوبات المتداولة

 ٤۸۷٬٤۹۷ ٥۳۰٬۷۹۲ ۱٤ دائنة تجارية وأخرى ذمم 

 ۱۰٤٬۳٥٥ ۱۰۸٬٦۰۲ (ب) ۱۰ مستحق لأطراف ذات علاقة 

 ۳٤۰٬۳۳۷ ۳۳۹٬۸۱۰  دفعات مقدمة من العملاء 

  ۹۷۹٬۲۰٤ ۹۳۲٬۱۸۹ 

 ۲٬٥۲۳٬٥۸۹ ۳٬٤۲۱٬۸۳۲  مجموع المطلوبات  

 ۲٤٬٥۷۰٬۳۹۳ ۲٦٬۰۰۳٬۱٥٥  مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 

 

 ۲۲٬۰٤٦٬۸۰٤ ۲۲٬٥۸۱٬۳۲۳  صافي قيمة الموجودات (ألف درهم) 
 ۱۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ۱۳٬۰۰۰٬۰۰۰  ) وحدةالمصدرة (ألف  الوحدات

 ۱.۷۰ ۱.۷٤   (درهم) وحدةصافي قيمة الموجودات لكل 

 

في    الإدارة  مجلس  قبل  من  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  هذه  على  الموافقة  قبل:   ۲۰۲٦    يوليو   ۳۰تمت  من  المجلس  نيابة عن  عليها  التوقيع  وتم 

 

 

 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 
 

(4) 
 تشكل جزءًا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة ۲۱إلى  ۸الإيضاحات الواردة في الصفحات من 

 بيان الدخل المرحلي الموجز الموحد 
 

 يونيو  ۳۰في  المنتهية ستة أشهر فترة ال 
 

  ۲۰۲٦ 

  (مراجع) 

۲۰۲٥ 

 (مراجع) 

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  

    

    

 ۹٥۷٬۷۹۱ ۱٬۰۳٥٬٦٥۸ ۱٦ الإيرادات 

 (۲۲۹٬۹۹۸) (۱۸٦٬۹٥۱)                     ۱۷ تكاليف مباشرة

 ۷۲۷٬۷۹۳ ۸٤۸٬۷۰۷  إجمالي الربح 

    

 ۹٤۷ ۲٬۷٥۳  إيرادات تشغيلية أخرى 

  ۸٥۱٬٤٦۰ ۷۲۸٬۷٤۰ 

    المصاريف 

 (٥۲٬۷۱۰) (۲٦٬٥۹۳)  عمومية وإدارية 

 (۱۱٬۱۷۳) (٤٬۷٥۷)   التسويق والبيع 

 (۱۰٬٤۹۸) (۷۹٬٦۰۸)     (ج)۱۰ رسوم إدارية 

 (٤٬٦٥۱) ۱٬۷٤۰                           صافي  -انخفاض في القيمة ومكاسب أخرى 

  (۱۰۹٬۲۱۸) (۷۹٬۰۳۲) 

    

 ٦٤۹٬۷۰۸ ۷٤۲٬۲٤۲  الربح التشغيلي 

    

 ۱٦٬٤۸۱ ۱۲٬۸۹٦  التمويل إيرادات  

 (٤۳٬۹۰٥) (۳۸٬٦٦۲)  التمويل تكاليف 

 (۲۷٬٤۲٤) (۲٥٬۷٦٦)  صافي  -تكاليف تمويل

 ٦۲۲٬۲۸٤ ۷۱٦٬٤۷٦  التغير في القيمة العادلة للاستثمار ات العقاريةالربح قبل 

    

 ۱٬۲۹٦٬۷۱٥        ۳۷۳٬۰۰۱           ۷ للاستثمارات العقاريةمن القيمة العادلة  مكسب

 ۱٬۹۱۸٬۹۹۹ ۱٬۰۸۹٬٤۷۷  الربح للفترة 

قبل التغير في القيمة العادلة للاستثمار ات  الصندوق العائدة إلى مالكي    الوحدةربحية  

 العقارية 

   

 ۰.۰٥ ۰.۰٦ ۱۸ والمخفض (بالدرهم) الأساس ي 

    
 

  الصندوق العائدة إلى مالكي  الوحدةربحية 
 

  

 ۰.۱٥ ۰.۰۸ ۱۸ الأساس ي والمخفض (بالدرهم) 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 
 

(5) 
 تشكل جزءًا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة ۲۱إلى  ۸الإيضاحات الواردة في الصفحات من 

 بيان الدخل الشامل المرحلي الموجز الموحد 
 

 يونيو  ۳۰الستة أشهر المنتهية في فترة   

 

 

۲۰۲٦ 

 (مراجع) 

۲۰۲٥ 

 (مراجع) 

 ألف درهم  ألف درهم   

    

 ۱٬۹۱۸٬۹۹۹ ۱٬۰۸۹٬٤۷۷  الربح للفترة 

    

    الآخر  الشامل الدخل

    الموحد الدخل في بيانيعاد تصنيفها لاحقًا  قد البنود التي

 (۹٬۲۹۱) (۳٬۰۷۲)                          من تحوطات التدفقات النقدية  غير المحققة خسارةال

 -                       (۱٬۸۸٦)  التدفقات النقدية والمعاد تصنيفها إلى بيان الدخل  الأرباح التراكمية الناتجة عن تحوطات

 (۹٬۲۹۱) (٤٬۹٥۸)  للفترة  الخسارة الشاملة الأخرى 

 ۱٬۹۰۹٬۷۰۸ ۱٬۰۸٤٬٥۱۹  الشامل للفترة الدخل مجموع
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(٦) 
 تشكل جزءًا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة ۲۱إلى  ۸الإيضاحات الواردة في الصفحات من 

 بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز الموحد 

 ۲۰۲٦ يونيو  ۳۰المنتهية في  ستة أشهر لفترة ال
 

 صندوق الالعائد إلى مالكي     

 إيضاحات  

 الوحدات رأس مال 

 ألف درهم 

 مال الأسهم رأس 

 ألف درهم 

 

 رأس المال المساهم

 ألف درهم 

 

 احتياطي قانوني 

 ألف درهم 

 احتياطي تحوط 

 ألف درهم 

 أرباح محتجزة

 ألف درهم 

 مجموع حقوق الملكية 

 ألف درهم 

         

 ۲۲٬۰٤٦٬۸۰٤ ۲۰٬۷۳٦٬۰۹٦ ٤٬۹٥۸ ٥٬۷٥۰ - - ۱٬۳۰۰٬۰۰۰  (مدقق) ۲۰۲٦ يناير  ۱في 

 ۱٬۰۸۹٬٤۷۷ ۱٬۰۸۹٬٤۷۷ - - - - -  الربح للفترة 

 (٤٬۹٥۸) - (٤٬۹٥۸) - - - -  للفترة  الأخرى  ةالشامل الخسارة

 ۱٬۰۸٤٬٥۱۹ ۱٬۰۸۹٬٤۷۷ (٤٬۹٥۸)              - - - -  مجموع الدخل الشامل للفترة

         

         معاملات مع المالكين 

 (٥٥۰٬۰۰۰)           (٥٥۰٬۰۰۰) - - -                      -                      - ۱۹ توزيعات الأرباح المعلن عنها 

 ۲۲٬٥۸۱٬۳۲۳ ۲۱٬۲۷٥٬٥۷۳     - ٥٬۷٥۰ - - ۱٬۳۰۰٬۰۰۰  (مراجع)  ۲۰۲٦ يونيو  ۳۰في 

 

 الصندوق العائد إلى مالكي     

 إيضاحات  

 رأس مال الوحدات 

 ألف درهم 

 مال الأسهم رأس 

 ألف درهم 

 

 رأس المال المساهم

 ألف درهم 

 

 احتياطي قانوني 

 ألف درهم 

 احتياطي تحوط 

 ألف درهم 

 أرباح محتجزة

 ألف درهم 

 مجموع حقوق الملكية 

 ألف درهم 

         

 ۱۹٬٥۸۹٬۷۹٤ ۱۷٬۰۰٤٬۰٥۲ ۱۹٬٥٥۸ ٥٬۷٥۰ ۲٬٥٦۰٬۱۳٤ ۳۰۰ -  (مدقق) ۲۰۲٥يناير  ۱في 

 ۱٬۹۱۸٬۹۹۹ ۱٬۹۱۸٬۹۹۹ - - - - -  الربح للفترة 

 (۹٬۲۹۱) - (۹٬۲۹۱) - - - -  للفترة  الأخرى  ةالشامل الخسارة

 ۱٬۹۰۹٬۷۰۸ ۱٬۹۱۸٬۹۹۹ (۹٬۲۹۱) - - - -  مجموع الدخل الشامل للفترة

         

         معاملات مع المالكين 

 ۱٬۳۰۰٬۰۰۰ - - - - - ۱٬۳۰۰٬۰۰۰ ۱۲ الوحدات إصدار  رأس مال 

 (۱٬۳۰۰٬۰۰۰) ۱٬۲٦۰٬٤۳٤ - - (۲٬٥٦۰٬۱۳٤) (۳۰۰) - ۱۲ إعادة تنظيم رأس المال 

  ۱٬۳۰۰٬۰۰۰ (۳۰۰) (۲٬٥٦۰٬۱۳٤) - - ۱٬۲٦۰٬٤۳٤ - 

 ۲۱٬٤۹۹٬٥۰۲ ۲۰٬۱۸۳٬٤۸٥ ۱۰٬۲٦۷ ٥٬۷٥۰ - - ۱٬۳۰۰٬۰۰۰  (مراجع) ۲۰۲٥يونيو  ۳۰في 
 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۷( 

 تشكل جزءًا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة ۲۱إلى  ۸الإيضاحات الواردة في الصفحات من 

 يان التدفقات النقدية المرحلي الموجز الموحد ب  
 

 يونيو ۳۰المنتهية في  ستة أشهر فترة ال  

     ۲۰۲٦ ۲۰۲٥ 

 (مراجع)  (مراجع)   

 ألف درهم  ألف درهم  اتإيضاح  

 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 

  

 ۱٬۹۱۸٬۹۹۹ ۱٬۰۸۹٬٤۷۷  للفترةالربح 

    

    تعديلات على: 

 (۱٬۲۹٦٬۷۱٥)            (۳۷۳٬۰۰۱)            ۷ مكسب من القيمة العادلة للاستثمارات العقارية

 ٤۳٬۹۰٥ ۳۸٬٦٦۲  تكاليف التمويل 

 (۱٦٬٤۸۱) (۱۲٬۸۹٦)  إيرادات التمويل

 ٤٬٥٤٤                    (۱٬۷٤۰)                 بالصافي  - التجارية والأخرى  المدينةمخصص خسارة على الذمم (عكس) / 

 ۱٬۳۰٥                    ۷۹۷                        الاستهلاك والإطفاء 

 ۳۸٥                       -                            مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

  ۷٤۱٬۲۹۹                ٦٥٥٬۹٤۲ 

 
   

    التغيرات في رأس المال العامل: 

 (٤٬۰٤۹)                ٤٬۸۲۲              الذمم المدينة التجارية والأخرى، قبل المخصصات، باستثناء الدفعات المقدمة للمقاولين والموردين 

 ۲٬۲۲٥             ۱٬۰۲۸                      الذمم الدائنة التجارية والأخرى، باستثناء مستحقات المشاريع والمحتجزات

 (۷۹٬۷۷۸)                 (٥۲۷)                       عات مقدمة من العملاء فد

 (۱۲٬٥۲۳)               ۱٬۰۸۹                  مستحق من أطراف ذات علاقة

 (٥٤۲٬٤٤٦)         ٤٬۲٤۷                       مستحق لأطراف ذات علاقة

                  ۷٥۱٬۹٥۸                  ۱۹٬۳۷۱ 

 (۲۲۷) -                          مكافأة نهاية الخدمة للموظفين اتدفع

 ۱۹٬۱٤٤                  ۷٥۱٬۹٥۸              من الأنشطة التشغيلية  الناتجصافي النقد 

 
   

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

دفعات الاستثمارات العقارية، صافي مستحقات المشاريع والمحتجزات، والدفعات المقدمة للمقاولين 

 (۱۲۰٬٥۹۱) (۱٬۲۲۰٬٦٦٥)  والموردين 

 ۲۳٬۹٥٥ ۱۲٬۲٤۷  المستلمة  / الأرباح الفوائد

 (۱٬۰۹۹)                   (۱)  الموجودات غير الملموسة و  الممتلكات والمعداتشراء 

 ۸۳۱٬٦۳٥ -  حركة الودائع الثابتة ذات آجال استحقاق تزيد عن ثلاثة أشهر 

 ۷۳۳٬۹۰۰                (۱٬۲۰۸٬٤۱۹)           الاستثماريةمن الأنشطة  الناتج / (المستخدم في)  صافي النقد

 
   

    من الأنشطة التمويلية النقديةالتدفقات 

 -            ۸٥۰٬۰۰۰ ۱٥ ضو القر  اتبو سح

 -            )٥٥۰٬۰۰۰( ۱۹ دفعات توزيعات الأرباح

 )٥۰٬۷۸٦(               )۳٤٬۱٥۰(  وتكاليف المعاملات المدفوعة الأرباح  /الفوائد 

 )۱٬۰۰۰٬۰۰۰(                           - ۱٥ سداد القروض 

 )۱٬۰٥۰٬۷۸٦(      ۲٦٥٬۸٥۰  التمويلية (المستخدم في) الأنشطة /  من الناتج صافي النقد

    

 (۲۹۷٬۷٤۲) (۱۹۰٬٦۱۱)  صافي النقص في النقد وما يعادله 

 ۱٬۱۳٦٬۸۳۷ ۹۳٦٬۹۷۹ ۱۱ النقد وما يعادله في بداية الفترة

 ۸۳۹٬۰۹٥ ۷٤٦٬۳٦۸ ۱۱ النقد وما يعادله في نهاية الفترة



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۸( 
 

 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ۲۰۲٦ يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 الوضع القانوني والأنشطة .۱

ريت    تعد دبي  دبي("مساكن  "مساكن  أو  عقاري الصندوق "  استثمار  الشريعة  ،  ") صندوق  مع  متوافق  الدخل  لتوليد  مغلق  إنشاؤه كصندوق  تم 

المتحدة. العربية  الإمارات  دبي،  إمارة  في  دبيحصلت    الإسلامية  في    مساكن  والسلع  المالية  الأوراق  هيئة  من  ترخيص  (تاريخ   ۲۰۲٥مايو    ۲۳على 

قرار رئيس مجلس إدارة الهيئة بالإضافة إلى  بشأن الشركات التجارية،  ، وتعديلاته  ۲۰۲۱) لسنة  ۳۲التأسيس)، وذلك وفقًا للقانون الاتحادي رقم (

   ، دبي، الإمارات العربية المتحدة. ٦٦۰۰۰المسجل هو ص.ب.    الصندوق . عنوان  بشأن اللوائح الخاصة بصناديق الاستثمار  ۲۰۲۳) لسنة  ر.م/۰۱رقم (
 

 للجمهور. اتلوحدا ٪ من رأس مال۱٥، تم قبول الصندوق للإدراج في سوق دبي المالي من خلال طرح عام أولي تم بموجبه بيع ۲۰۲٥مايو  ۲۸في 
 

("الشركة الأم") قبل التغيير في هيكل رأس المال بسبب الطرح شركة دي اتش إيه إم للاستثمارات ذ.م.م  ل شركة تابعة مملوكة بالكامل    الصندوق كان  

  شركات أم وسيطة دبي القابضة لإدارة الأصول ذ.م.م ومجموعة دبي القابضة للعمليات التجارية ذ.م.م تعد شركة    .أعلاهالعام الأولي، كما هو موضح  

"الشركة الأم الوسيطة")، بينما دبي القابضة ذ.م.م هي الشركة الأم النهائية (يُشار إليها هنا باسم "الشركة الأم  ((يُشار إليهما هنا بشكل فردي باسم  

 باسم    الصندوق فهو حكومة دبي. ويُشار إلى    الصندوق النهائية"). أما "الطرف المسيطر النهائي" على  
ً
وشركاتها التابعة (كما هو موضح أدناه) مجتمعة

 "المجموعة".
 

اعتبارًا من تاريخ مساكن دبي    للعمل كمدير لصندوق ("مدير الصندوق")  شركة دي اتش ايه ام لإدارة صناديق الاستثمار العقاري ذ.م.م    تم تعيين 

دبي القابضة  من قبل شركة    ٪۱ومن مدير الصندوق،    ٪۹۹")  الوسيطة  ("الشركة الأمدبي القابضة لإدارة الأصول ذ.م.م  تأسيسه. وتمتلك شركة  

 .ذ.م.م -منطقة حرة لإدارة الأصول 

 

 التي تم تأسيسها وتعمل في دبي، الإمارات العربية المتحدة:الشركات التابعة التالية،  بتوحيدحاليًا  مساكن دبيتقوم 
 

 الملكية الفعلية* النشاط التجاري الرئيس ي القانونية اسم المنشأة

 ذ.م.م (المعروفة سابقًا باسم "دبي لإدارة الأصول ذ.م.م") مساكن دبي
خدمات تأجير وإدارة العقارات والإشراف 

 على إدارة العقارات
۱۰۰٪ 

 ٪۱۰۰ العقاراتالتأجير وإدارة  *ذ.م.م  دبي للأصول السكنية

 ٪۱۰۰ العقاراتالتأجير وإدارة  *ذ.م.م  ريسيدنزيسبي دبليو 

 ٪۱۰۰ العقاراتالتأجير وإدارة  *ذ.م.م الخيل تاورز

 ٪۱۰۰ العقاراتالتأجير وإدارة  *شركة الحدائق ذ.م.م

 ٪۱۰۰ العقاراتالتأجير وإدارة  *نخيل للعقارات السكنية ذ.م.م

 ٪۱۰۰ خدمات إدارة العقارات والإدارة   ذ.م.م -دي أيه أم منطقة حرة 
 

 
 

 . ذ.م.م  -دي أيه أم منطقة حرة شركة   ٪۱ذ.م.م، باستثناء حصة   دبي مساكنتابعة مملوكة بالكامل لشركة الشركات الذه ه *

 .تعمل المجموعة بشكل رئيس ي في مجال تأجير العقارات السكنية

 

 

 

 

 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۹( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ) يتبع( ۲۰۲٦ يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 معلومات السياسات المحاسبية الجوهرية  ۲

 أساس الإعداد ۲-۱
 

 

 للمعيار المحاسبي الدولي رقم    ۲۰۲٦يونيو    ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في   البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة تم إعداد  
ً
، "التقارير  ۳٤وفقا

 تشتمللا    .وتتوافق مع المتطلبات المعمول بها للقوانين في دولة الإمارات العربية المتحدة،  المالية المرحلية" الصادر عن مجلس معايير المحاسبة الدولية

أن وينبغي  السنوية،    في البيانات المالية  اللازمةالمعلومات والسياسات المحاسبية والإفصاحات    على كافةالمرحلية الموجزة الموحدة  هذه البيانات المالية  

 إلى جنب مع
ً
والتي تم إعدادها وفقًا لمعايير ،  ۲۰۲٦  فبراير  ۲الصادرة في    ۲۰۲٥ديسمبر    ۳۱للسنة المنتهية في    الموحدة السنويةالبيانات المالية    تُقرأ جنبا

قة على الشركات التقارير المالية الدولية ("معايير المحاسبة الدولية") والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات معايير التقارير المالية الدولية المطب

 بموجب معايير المحاسبة الدولية. 

 

 ۲۰۲٦ يناير  ۱سارية المفعول للفترات التي تبدأ في أو بعد   المعايير الجديدة والمعدلة )أ (
 

التعديلات على   المجموعة عددًا من  الحالية، طبقت  الفترة  المالية  ال  لإعداد  الدوليةعايير  المخلال  الصادرة عن مجلس  تقارير  عايير الموالتفسيرات 

أي تأثير جوهري على الإفصاحات أو على ولم يكن لتطبيق هذه المعايير  .  ۲۰۲٦يناير    ۱ة الدولية والتي تسري لفترة سنوية تبدأ في أو بعد  يالمحاسب

 للمجموعة.المرحلية الموجزة الموحدة في البيانات المالية  المدرجةالمبالغ 
 

 وغير سارية المفعول والتي لم يتم تطبيقها بشكل مبكر  الصادرة المعايير الجديدة والمعدلة ) ب(

  يتم تطبيقها المالية المرحلية الموجزة الموحدة للمجموعة، ولم    للبياناتصدرت بعض المعايير والتفسيرات المحاسبية الجديدة، وهي ليست إلزامية  

ٍّ منها تأثيرٌ جوهري على  ومن غير المتوقعالمجموعة.  قبلمن  بشكل مبكر
   المالية المرحلية الموجزة الموحدة للمجموعة. البياناتأن يكون لأي 

 

 أساس القياس   ۲-۲

 ، باستثناء ما يلي:المالية المرحلية الموجزة الموحدة بموجب مبدأ التكلفة التاريخية البياناتلقد تم إعداد هذه 
 

 لة؛  المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، بما في ذلك الأدوات المالية المشتقة، التي يتم قياسها بالقيمة العاد/الموجودات •

 التي يتم قياسها بالقيمة العادلة. الاستثمارات العقارية  •
 

  ۳۱سنة المنتهية في  إن مبادئ القياس المطبقة في هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة تتوافق مع تلك المطبقة في البيانات المالية الموحدة لل

 . ۲۰۲٥ديسمبر 

 

 الأعمال السابقة ومحاسبة المشتركة  السيطرة تحتالاستحواذ    ۲-۳

وحدات  المقابل كامل رأس مال    مساكن دبيإلى    ذ.م.م وشركاتها التابعة  مساكن دبي، قامت الشركة الأم بتحويل ملكية شركة  ۲۰۲٥أبريل    ۲٥في  

تمثل هذه   .المحتجزةالمصدرة للشركة الأم ضمن الأرباح    ورأس مال الوحداتالفرق بين القيمة الدفترية للشركات التابعة المحولة    قيدتم  .  ساكن دبيلم

ذ.م.م والشركات التابعة لها في نهاية المطاف تحت سيطرة نفس الشركة   مساكن دبيشركة    تعدتحت سيطرة مشتركة، حيث    اندماج أعمال  المعاملة

 .تمت معالجة هذه المعاملة باستخدام طريقة المحاسبة السابقة .الصندوق الأم النهائية قبل وبعد الاستحواذ عليها من قبل 

 

 العملة الوظيفية والعرض     ٤-۲

العملة الوظيفية   العربية المتحدة (الدرهم الإماراتي) وهي  المالية المرحلية الموجزة الموحدة بدرهم الإمارات  البيانات  . تم تقريب للصندوق تم عرض 

 جميع المبالغ إلى أقرب ألف درهم، ما لم يذكر خلاف ذلك. 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۱۰ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 (يتبع) معلومات السياسات المحاسبية الجوهرية  ۲
 

 الوحدة ربحية    ٥-۲
 

المرحلية  بقسمة الربح أو الخسارة  وحدة العادية. تُحسب الأرباح الأساسية لكل  لوحداتهاالأساسية والمخففة  ربحية الوحدةتعرض المجموعة بيانات 

يتم تحديد    .الفترةالعادية القائمة خلال  الوحدات  العاديين في الصندوق على المتوسط المرجح لعدد  حاملي الوحدات  إلى    العائدةالموجزة الموحدة  

العادية القائمة  للوحداتالعاديين والعدد المرجح حاملي الوحدات إلى   العائدة الموحدةمن خلال تعديل الربح أو الخسارة   وحدةالأرباح المخففة لكل 

 العادية المحتملة المخففة.الوحدات لتأثيرات جميع 
 

 الأرباح  عاتتوزي تخصيص       ٦-۲

للمجموعة في الفترة التي يتم فيها    بيان الميزانية العمومية المرحلي الموجز الموحدالصندوق كالتزام في    حاملي وحداتيتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح على  

 .دارةالإ مجلس الموافقة على توزيعات الأرباح من قبل  
 

 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة           ۳

إعداد   الموحدة  المالية    البياناتيتطلب  الموجزة  السياسات المرحلية  تطبيق  تؤثر على  أحكام وتقديرات وافتراضات  الصندوق وضع  إدارة مدير  من 

علنة 
ُ
  والإيرادات والمصروفات. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. للموجودات والمطلوباتالمحاسبية للمجموعة والمبالغ الم

 

التي اتخذتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة    الجوهرية، كانت الأحكام  المرحلية الموجزة الموحدةالمالية    البياناتعند إعداد هذه  

 . ۲۰۲٥ديسمبر  ۳۱الموحدة للسنة المنتهية في هي نفسها تلك المطبقة على البيانات المالية للتقدير غير المؤكد والمصادر الرئيسية 
 

 

 تأثير التطورات الجيوسياسية 

في   المنتهية  الفترة  التطور خلال  في  المنطقة  في  التطورات الجيوسياسية  انقطاع الأعمال وزيادة حالة عدم ۲۰۲٦يونيو    ۳۰استمرت  في  ، مما ساهم 

 . اليقين في البيئة الاقتصادية والتشغيلية
 

 للطبيعة غير المسبوقة لهذه التطورات والغموض  .  بشكل فعالتواصل المجموعة مراقبة الوضع عن كثب وإدارة تأثيره على العمليات والأداء المالي  
ً
نظرا

الضرورة، المستمر بشأن تطورها ومدتها وآثارها الاقتصادية، ستعيد المجموعة تقييم تقديراتها وأحكامها المحاسبية الهامة وستقوم بتعديلها، حسب  

 . ۲۰۲٦خلال عام 
 
 

 حكم بشأن تطبيق الإعفاء الضريبي ال
 

بقانون اتحادي رقم  ۲۰۲۲ديسمبر    ۹في   المالية”) مرسوم  العربية المتحدة (“وزارة  في دولة الإمارات  المالية  في شأن    ۲۰۲۲لسنة    ٤۷، أصدرت وزارة 

(“قانون ضريبة الشركات”) لسن قانون ضريبة جديد على الشركات العاملة في دولة الإمارات العربية المتحدة، حيث   الضرائب على الشركات والأعمال

 . ۲۰۲۳يونيو  ۱سرى العمل بقانون ضريبة الشركات الجديد للفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد 
 

بينما تخضع    ٪۹بموجب قانون ضريبة الشركات نسبة    الموحديبلغ معدل ضريبة الشركات   العربية المتحدة،  في دولة الإمارات   الشركات للمنشآت 

 . ، شريطة استيفائها للشروط ذات العلاقة٪۰المؤهلة بموجب نظام المنطقة الحرة للضريبة بنسبة 
 

، تُمنح صناديق الاستثمار المؤهلة، بما فيها صناديق الاستثمار العقاري، إعفاءً من  ضريبة دخل الشركات)(و) من قانون  ۱(٤والمادة    ۱۰وفقًا للمادة  

 من أنشطة صندوق الاست
ً

عفى الشركات التابعة المملوكة بالكامل لصناديق الاستثمار العقاري، والتي تتولى جزءًا أو كلا
ُ
ثمار العقاري الضريبة. كما ت

المادة    المعفى، بموجب  معفيين  كما سيكونون  المعفي،  العقاري  الاستثمار  لصالح صندوق  الأموال  استثمار  قانون  ۱(  ٤أو  من  (ح)  دخل   ضريبة ) 

 الشركات.
 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۱۱ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 (يتبع)  التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة          ۳
 

والقرار    ۲۰۲٥لسنة    ۳٤. ووفقًا لقرار مجلس الوزراء رقم  ۲۰۲٥مايو    ۲۸في سوق دبي المالي في  ه  وتم إدراج  ۲۰۲٥مايو    ۲۳تم تأسيس الصندوق في  

وحصل على   ۲۰۲٥مايو    ۲۸استوفى الصندوق معايير التأهل للإعفاء من ضريبة الصناديق العقارية اعتبارًا من  وقد    ،۲۰۲٥لسنة    ۹٦الوزاري رقم  

التابعة المملوكة  ه سيتم منح الموافقة  أن  مدير الصندوق إدارة    تعتقدو   .۲۰۲٥مايو    ۱تأكيد الإعفاء من ضريبة الشركات اعتبارًا من   لأن الشركات 

  دخل الشركات بضريبة  ، وبالتالي لم يسجل أي تعديلات متعلقة  الهيئة الاتحادية للضرائبجميع المعايير التي وضعتها    تقد استوفللصندوق    بالكامل

 الموحدة من الفترة الأولى المعروضة. في هذه البيانات المالية 
 
 

 إدارة المخاطر المالية     -٤

 عوامل المخاطر المالية   ۱-٤

سعار  الأ ومخاطر    العملات،لمجموعة متنوعة من المخاطر المالية: مخاطر السوق (بما في ذلك مخاطر    تتعرض المجموعة من وراء عملياتها وقروضها

ومخاطر   النقدية  التدفقات  العادلة ومخاطر  السيولة.  )،الأرباح/بالفائدة  المتعلقة  القيمة  ومخاطر  الائتمان  المخاطر   ومخاطر  إدارة  برنامج  يركز 

الأسواق المالية، ويسعى إلى الحد من الآثار السلبية المحتملة على الأداء المالي للمجموعة. وتستخدم بالشامل للمجموعة على عدم القدرة على التنبؤ  

   المجموعة أدوات مالية للتحوط من بعض مخاطر التعرض.
 

 

،  السنوية دارة المخاطر المالية المطلوبة في البيانات المالية الموحدةلإ كافة المعلومات والإفصاحات  الموجزة الموحدةلا تتضمن البيانات المالية المرحلية 

 إلى جنب مع البيانات المالية  
ً
. لم تكن هناك أي  ۲۰۲٥ديسمبر    ۳۱لشركة مساكن دبي ذ.م.م للسنة المنتهية في    الموحدة السنويةوينبغي أن تُقرأ جنبا

 . ۲۰۲٥ديسمبر  ۳۱تغييرات في أي سياسات لإدارة المخاطر منذ 
 

 مخاطر السيـولة   ۲-٤

  
ً
المالية خلال الفترة. في   للمطلوبات، لم يطرأ أي تغيير جوهري على التدفقات النقدية الخارجة التعاقدية غير المخصومة  ۲۰۲٥ديسمبر    ۳۱بـ  مقارنة

  ۲٬۰۷۳٬۰۰۰٬۰۰۰:   (مدقق) ۲۰۲٥ ديسمبر  ۳۱درهم (  ۱٬۲۲۳٬۰۰۰٬۰۰۰غير المسحوبة لدى المجموعة    القروض، بلغت تسهيلات  ۲۰۲٦يونيو    ۳۰

 درهم).

 

 موسمية العمليات   . ٥
 

  .
ً
شير بالضرورة إلى النتائج المتوقعة للسنة المالية كاملة

ُ
ت ولم يتم تسجيل أي دخل ذو طبيعة موسمية خلال النتائج المالية للمجموعة لأي فترة لا 

 الفترة.
 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۱۲ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 ممتلكات ومعدات  . ٦
 

  

تحسينات المباني الداخلية  

 والأثاث والتجهيزات  

 ألف درهم 

 معدات الحاسوب 

 ألف درهم 

أعمال رأسمالية قيد  

 التنفيذ 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

      ۲۰۲٦  يونيو  ۳۰في 

 ۲۱٬۰۷۳ ۲٬۱٥۱ ۲٬۲۸۷ ۱٦٬٦۳٥  التكلفة

 (٤٬۰۷۰) - (۱٬۰٥۳) (۳٬۰۱۷)  تراكمالمستهلاك الا 

 ۱۷٬۰۰۳ ۲٬۱٥۱ ۱٬۲۳٤ ۱۳٬٦۱۸  صافي القيمة الدفترية (مراجع)

      
      الحركة في صافي القيمة الدفترية

 ۱۷٬۳۳٥ ۲٬۱٥۱ ۱٬۲٦۸ ۱۳٬۹۱٦  (مدقق)  ۲۰۲٦ يناير  ۱في 
 ۱ - - ۱  الإضافات

 (۳۳۳) - (۳٤) (۲۹۹)  المحمل للفترة 

 ۱۷٬۰۰۳ ۲٬۱٥۱ ۱٬۲۳٤ ۱۳٬٦۱۸  (مراجع)  ۲۰۲٦ يونيو  ۳۰في 

      

      ۲۰۲٥ديسمبر  ۳۱في 

 ۲۱٬۰۷۲ ۲٬۱٥۱ ۲٬۲۸۷ ۱٦٬٦۳٤  التكلفة

 (۳٬۷۳۷) - (۱٬۰۱۹) (۲٬۷۱۸)  تراكمالمستهلاك الا 

 ۱۷٬۳۳٥ ۲٬۱٥۱ ۱٬۲٦۸ ۱۳٬۹۱٦  صافي القيمة الدفترية (مدقق)

 

 . ]درهم  ٦٦٦٬۰۰۰ :(مراجع) ۲۰۲٥يونيو   ۳۰الستة أشهر المنتهية في  لفترة [درهم   ۳۳۳٫۰۰۰ بقيمةضمن المصاريف العمومية والإدارية   ۲۰۲٦ يونيو   ۳۰الستة أشهر المنتهية في  لفترة يتم الاعتراف برسوم الاستهلاك 

 

 
 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۱۳ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 عقارية  الات  ستثمار الا  . ۷
 

 

 ألف درهم      

    
 ۲۳٬٥۳۸٬۰۰۰   (مدقق) ۲۰۲٦يناير  ۱في 

 ۱٬۲٥۹٬۸۰۹   * إضافات

 ۳۷۳٬۰۰۱   صافي مكاسب القيمة العادلة

 ۲٥٬۱۷۰٬۸۱۰   ) (مراجع ۲۰۲٦يونيو  ۳۰في 

    
 ۲۱٬٦۳۳٬۰۰۰   (مدقق) ۲۰۲٥يناير  ۱في 

 ۱٦۲٬۲۲۹   إضافات

 ۱٬۷٤۲٬۷۷۱   صافي مكاسب القيمة العادلة

 ۲۳٬٥۳۸٬۰۰۰   )مدقق( ۲۰۲٥ ديسمبر  ۳۱في 
 

درهم    ۱٬۱۳٥٬۰۰۰٬۰۰۰بموجب اتفاقية شراء آجلة بقيمة    علاقةمن طرف ذي    تم الاستحواذ عليها  عقاراتتشمل الإضافات خلال الفترة  *

الخارجي  ۱۰  إيضاح( التقييم  في  العقارات  هذه  درجت 
ُ
أ وقد  العقارية).  العادلة  ۲۰۲٦يونيو    ۳۰بتاريخ    للاستثمارات  قيمتها  وبلغت   ،

 درهم.   ۱٬۲۹۹٬٤۰۰٬۰۰۰
 

  ۳۰]خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  درهم    ۳۷۳٬۰۰۱٬۰۰۰  بقيمةخلال الفترة    لاستثماراته العقاريةحقق الصندوق مكاسب القيمة العادلة  

خلال الفترة. وتعكس هذه   الاستثمارات العقارية الخاصة بهدرهم[ على    ۱٬۲۹٦٬۷۱٥٬۰۰۰)، بلغت مكاسب القيمة العادلة  مراجع(  ۲۰۲٥يونيو  

المكاسب بشكل أساس ي الاتجاهات التصاعدية في أسعار الإيجارات في السوق، في حين ظلت منهجية التقييم والافتراضات الأساسية متسقة مع  

 الفترة السابقة.
 

مون مؤهلون مستقلون. وتراعي أساليب التقييم ظروف السوق   للاستثمارات العقاريةالقيمة العادلة    يتم تحديد ِّ
بناءً على تقييمات أجراها مُقي 

 ، ونماذج التدفقات النقدية المخصومة.القابلة للمقارنةالحالية، والمعاملات 
 

 جوهرية في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة بسبب استخدام مدخلات غير قابلة للملاحظة    ۳ضمن المستوى    الاستثمارات العقاريةيتم تصنيف  

 في عملية التقييم. 
 

 أدوات مالية مشتقة . ۸

 الموجودات القيمة الإسمية  

 ألف درهم  ألف درهم  

   (مراجع)  ۲۰۲٦ يونيو  ۳۰في 

   مصنفة كتحوطات للتدفقات النقدية 

 - - عقود مقايضة أسعار الفائدة / الأرباح

   

   (مراجع) ۲۰۲٥ديسمبر   ۳۱في 

   مصنفة كتحوطات للتدفقات النقدية 

 ٤٬۹٥۸ ۳٦۰٬۰۰۰ عقود مقايضة أسعار الفائدة / الأرباح
 

 ، تم استحقاق جميع عقود مقايضة أسعار الفائدة / الأرباج وفقًا لشروطها التعاقدية وتم شطبها. ۲۰۲٦يونيو  ۳۰خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 
 

  ۲۰۲٥ديسمبر    ۳۱مع المؤسسات المالية ذات الصلة ]  مستحقة  أسعار الفائدة / الأرباح  اتلم يكن لدى المجموعة أي مقايض،  ۲۰۲٦  يونيو    ۳۰  كما في

 .درهم[  ۲٬٥۳۸٬۰۰۰(مدقق): 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۱٤ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 الأخرى التجارية و  الذمم المدينة .  ۹
 

 

 ۲۰۲٥ ديسمبر  ۳۱ ۲۰۲٦ يونيو  ۳۰  

 

 (مراجع) 

 ألف درهم 

 (مدقق)

 ألف درهم 

 306,087 218,981  التجارية الذمم المدينة
 ناقص
ً
 (256,549) (171,126)  : مخصص الخسارة ا

  47,855 49,538 
    

 10,480 6,854  ذمم مدينة غير مفوترة 
 ناقص
ً
 (4,609) -                                       مخصص الخسارة : ا

  6,854 5,871 
    

 4,265 4,103  قاولين والموردين دفعات مقدمة إلى الم 
 
ً
 5,935 2,744  مصروفات مدفوعة مسبقا

 4,477 5,935  ذمم مدينة أخرى 
  67,491 70,086 

 

   علاقةالطراف ذات الأ عاملات مع المرصدة و الأ   . ۱۰

(الشركات التابعة   الوسيطة  الأم  اتالتابعة للشرك   الأخرى   الشركاتو  إدارة مدير الصندوق والشركة الأم و على الشركة الأم النهائية  ذات العلاقة  الأطراف  مل  تتش

الأعمال الاعتيادي  في سياق    العلاقةمع الأطراف ذات    و المعاملات   الأرصدة تنشأ    موظفي الإدارة الرئيسيين.يتم التحكم فيها مباشرة من قبل    التي    والأعمال)  الزميلة

 بيع وشراء السلع والخدمات وترتيبات القروض والخزانة. بشكل أساس ي من خلال
 

 

 : من أطراف ذات علاقة المستحق (أ) 
 

 ۲۰۲٦  يونيو  ۳۰ 

 

 ۲۰۲٥ ديسمبر  ۳۱

 

 

 (مراجع)

 ألف درهم 

 )مدقق(

 ألف درهم 

   

 ۱٬۰٥٥ ۱۸۲ زميلةالشركات التابعة ال

 ٦٦۹ ٤٥۳ أخرى 

 ٦۳٥ ۱٬۷۲٤ 
 

 

 

 

 

 : المستحق إلى أطراف ذات علاقة (ب) 
 

 ۲۰۲٦  يونيو  ۳۰ 

 

 ۲۰۲٥ ديسمبر  ۳۱

 

 

 (مراجع)

 ألف درهم 

 (مدقق)

 ألف درهم 

 ۹۹٬۳٥٥ ۱۰۸٬۱۳٦          زميلةالشركات التابعة ال

 ۲٬۲٦۹ ٤٦٦                        الشركة الأم النهائية 

 ۲٬۷۳۱ -                        أخرى 

 ۱۰۸٬٦۰۲ ۱۰٤٬۳٥٥ 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۱٥ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 (يتبع)  الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة . ۱۰
 

 

 علاقة ال ذاتف الأطراعاملات مع الم (ج) 

 :العلاقةالتالية مع الأطراف ذات  الجوهريةالمجموعة المعاملات  تأبرم خلال الفترة، 
 

 يونيو  ۳۰المنتهية في  فترة الستة أشهر   

  ۲۰۲٦ 

 

۲۰۲٥ 

 

 إيضاح 

 (مراجع)

 ألف درهم 

 (مراجع)

 ألف درهم 

    زميلة التابعة الشركات ال

 - ۱٬۱۳٥٬۰۰۰ ۷ شراء الاستثمارات العقارية 

 ۱۰٬٤۹۸           ۷۹٬٦۰۸  *رسوم إدارية

 ٤۳٬٥۰۹ ٤٦٬٦۱٥  تكاليف التشغيل والصيانة

 ۲٤٬۲۸۷ ۲٤٬۲۸٤  إيرادات الإيجار التشغيلي والخدمات

 ٤٬٥٦۰ ۱٦٬۷۸۰  مصاريف معاد تحميلها

 ٥٦٬۰٤۰ -  تكاليف معاد تحميلها 

    

    خرى الأ علاقة ال طراف ذات الأ 

 ۱٤٬۷۳۷ ۱۳٬۹۰۹  تكاليف التشغيل والصيانة
 ۳٬۲۹۸ ۱٬٤۹۳                            لأدوات المالية المشتقةإيرادات التمويل من ا

 ۹۱                   ٦۱۳                              إيرادات الإيجار التشغيلي والخدمات
 ۳٬۲٥۸ -                                  من النقد والأرصدة لدى البنوك  إيرادات التمويل

 

 

 

 

من  *  
ً
التكبدلا تحميل  زميلة،  اليف  إعادة  تابعة  الصندوق من شركة  مع    أبرم  إم  اتفاقية  إيه  اتش  دي  العقاري  شركة  الاستثمار  ("مدير    م.مذ.لإدارة صناديق 

  ٪ ۱۰ة، والتي تعادل يرسوم الإدار العلى أساس نصف سنوي على  الصندوق يحق لمدير الصندوق الحصول من العالمي،  الطرحالصندوق") لتقديم الخدمات، بعد 

بعد خصم أي مبالغ دفعتها المجموعة إلى مدير الصندوق أو  المكاسب من القيمة  العادلة للاستثمارات العقاريةمن الأرباح للفترة نصف السنوية ذات الصلة قبل 

 .لمدير الصندوق مقابل الخدمات المقدمة المنتسبةأحد الشركات 
 

    لدى البنوكنقد وأرصدة  . ۱۱
 

 ۲۰۲٦  يونيو  ۳۰ 

 

 ۲۰۲٦ ديسمبر  ۳۱

 

 

 (مراجع)

 ألف درهم 

 )مدقق(

 ألف درهم 

    لدى البنوكنقد 

 ۲۳۳٬۸۱۷ ۱۹٦٬۳٦۸ حسابات جارية -

 ۷۰۳٬۱٦۲ ٥٥۰٬۰۰۰ ثابتة ودائع  -

 ۷٤٦٬۳٦۸ ۹۳٦٬۹۷۹ 
 

 

 

، احتفظت المجموعة بوديعة ثابتة بمدة استحقاق أصلية تقل عن ثلاثة أشهر من تاريخ الإيداع، وبالتالي صُنفت ضمن النقد وما يعادله.  ۲۰۲٦يونيو    ۳۰في  كما  

 ).مدقق(  ۲۰۲٥ديسمبر   ۳۱و ۲۰۲٦يونيو  ۳۰ولم تحتفظ المجموعة بأي ودائع ثابتة بمدة استحقاق أصلية تزيد عن ثلاثة أشهر في 
 

 ، تم تنظيم جميع الودائع لأجل بموجب ترتيبات الوكالة.۲۰۲٥ديسمبر  ۳۱و ۲۰۲٦يونيو  ۳۰ فيكما 
 

محتفظ بها لدى مؤسسة  درهم[  ۳۷٬۲۳۱٬۰۰۰(مدقق):  ۲۰۲٥ديسمبر  ۳۱درهم ] ۸٬۲۱۸٬۰۰۰مبلغ  يشمل النقد والأرصدة لدى البنوك، ۲۰۲٦يونيو  ۳۰ كما في

 . ذات علاقةمالية 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۱٦ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

    مال الوحداترأس  . ۱۲

في مال  ۲۰۲٦يونيو    ۳۰  كما  رأس  كان  من  لل  اتوحدال،  يتألف  بقيمة    ۱۳٬۰۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰صندوق  ]   ۰٫۱وحدة  منها  لكل  (مدقق):    ۲۰۲٥ديسمبر    ۳۱درهم 

 درهم لكل منها[.   ۰٫۱وحدة بقيمة  ۱۳٬۰۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰
 

  ۲٬٥٦۰٬۱۳٤٬۰۰۰درهم و  ۳۰۰٬۰۰۰، وكجزء من إعادة تنظيم رأس المال، تم إلغاء الاعتراف برأس المال المدفوع ورأس المال المساهم به بقيمة  ۲۰۲٥مايو    ۲۳في  

 درهم.  ۱٬۲٦۰٬٤۳٤٬۰۰۰الأثر عن طريق تحويلها إلى الأرباح المحتجزة للمجموعة بقيمة صافي درهم على التوالي، وتم تحقيق 
 

 

    احتياطي قانوني .  ۱۳

لكل شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في دولة الإمارات العربية المتحدة إلى احتياطي    ربح السنةمن    ٪٥  يتم تحويلوفقًا لقانون الشركات والنظام الأساس ي،  

ذات الصلة، أما بالنسبة شركات التابعة لل ٪ على الأقل من رأس المال المدفوع ٥۰ويتعين إجراء التحويلات إلى هذا الاحتياطي حتى يساوي قانوني غير قابل للتوزيع. 

 .لهلا يوجد متطلب للاحتفاظ باحتياطي قانوني  للصندوق 

 

 ذمم دائنة تجارية وأخرى           .۱٤
 

 ۲۰۲٦ يونيو  ۳۰ 

 

 ۲۰۲٥ ديسمبر  ۳۱

 

 

 (مراجع) 

 ألف درهم 

 (مدقق)

 ألف درهم 

 ۲٦٬٦۲۹ ۳۳٬۸۹۰ ذمم دائنة تجارية 

 ۲۱۲٬۷٦۷ ۲۲٦٬٦٥۳ مصروفات مستحقة 

 ۱٤٤٬۰۲۸ ۱٤۰٬۳۳۳ ودائع قابلة للاسترداد 

 ۳٤٬۷٤۷ ٤۰٬٥٦۲ محتجزات دائنة 

 ۲٦٬۳۳۲ ٥۹٬٤۹۹ مستحقات مشاريع 

 ٤۹٬۳۱۰ ۳٥٬٤٥٤ ذمم دائنة أخرى 

 ٥۳٦٬۳۹۱ ٤۹۳٬۸۱۳ 

: الجزء غير المتداول 
ً
 ٦٬۳۱٦)( (٥٬٥۹۹)                    ناقصا

 ٤۸۷٬٤۹۷ ٥۳۰٬۷۹۲ الجزء المتداول 
 

 

 قروض . ۱٥
 

 ۲۰۲٦ يونيو  ۳۰ 

 

 ۲۰۲٥ ديسمبر  ۳۱

 

 

 (مراجع) 

 ألف درهم 

 (مدقق)

 ألف درهم 

 ۱٬٦۰۰٬۰۰۰ ۲٬٤٥۰٬۰۰۰ قروض بنكية 

 (۱٤٬۹۱٦) (۱۲٬۹۷۱) تكاليف إصدار غير مطفأة 

 ۱٬٥۸٥٬۰۸٤ ۲٬٤۳۷٬۰۲۹ القيمة المدرجة
 
 

 

 .من التمويل الإسلامي، على التوالي ٪۳٤من التمويل التقليدي و ٪٦٦للصندوق  المستحقةبلغت نسبة القروض ، ۲۰۲٥ديسمبر  ۳۱و ۲۰۲٦يونيو  ۳۰ كما في
 

 غير متداولة. كمطلوباتشهرًا  ۱۲مستحقة السداد بعد أكثر من  البنكيةجميع القروض  يتم تصنيف،  ۲۰۲٦ يونيو  ۳۰ كما في

 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۱۷ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 (يتبع)  قروض . ۱٥
 

 : الحركة في القروض تحليل فيما يلي

 المجموع  

 ألف درهم  

 (مدقق) ۲۰۲٦ يناير  ۱في 

 سدادا 
۱٬٥۸٥٬۰۸٤ 

 ۸٥۰٬۰۰۰            سحوبات 

 ۱٬۹٤٥ إطفاء تكاليف المعاملات 

 ۲٬٤۳۷٬۰۲۹ ) مراجع( ۲۰۲٦يونيو   ۳۰في 

  

 ۲٬٥۸۲٬۲٤۷ (مدقق) ۲۰۲٥يناير  ۱في 

 (۱٬۰۰۰٬۰۰۰)  تسديدات 

 (۱٬۰۹۱) رسملة تكاليف المعاملات 

 ۳٬۹۲۸ إطفاء تكاليف المعاملات 

 ۱٬٥۸٥٬۰۸٤ ) مدقق ( ۲۰۲٥ديسمبر  ۳۱في 
 

 أو مبالغ الاسترداد خلال الفترة على أموالها المقترضة. /الأرباح أو الفائدة  المبالغ الرئيسيةم تواجه المجموعة أي تخلف عن سداد  ل
 

 

 .   الإيرادات۱٦
 

 يونيو  ۳۰المنتهية في  فترة الستة أشهر  

 ۲۰۲٦  ۲۰۲٥ 

 (مراجع) 

 ألف درهم 

 )مراجع(

 ألف درهم 

 ۹٥٤٬۹٥۳ ۱٬۰۲٦٬۹۰۸ يجار تشغيلية  الإ إيرادات 

   إيرادات من العقود مع العملاء 

 ۲٬۸۳۸ ۸٬۷٥۰ الخدمات 

 ۱٬۰۳٥٬٦٥۸ ۹٥۷٬۷۹۱ 
 

 

 

الإيجار التشغيلي ورسوم الخدمة بعد خصم الدخل المصادر، وفقًا للتوجيهات المقدمة من لجنة  إيرادات، يتم عرض ۲۰۲٦يونيو   ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 الداخلية. الشريعةرقابة 
 

 .    التكاليف المباشرة۱۷

 يونيو  ۳۰المنتهية في  فترة الستة أشهر  

 ۲۰۲٦ ۲۰۲٥ 

 (مراجع) 

 ألف درهم 

 )مراجع(

 ألف درهم 

 ۲۰۷٬۲۷٤ ۱۸٦٬۹٥۱ تكاليف التشغيل والصيانة

 ۲۲٬۷۲٤ - رواتب الموظفين والتكاليف ذات العلاقة 

 ۱۸٦٬۹٥۱ ۲۲۹٬۹۹۸ 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۱۸ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 الوحدةحية رب . ۱۸

 القائمة   العاديةالوحدات    لعدد  المرجحعلى المتوسط    للصندوق العادية  حاملي الوحدات  إلى    العائد  للسنةبتقسيم الربح    الربح الأساس ي لكل وحدة يتم احتساب  

  العائدة الأساسية والمخففة    الوحدة احتساب ربحية    يستندالأساسية والمخففة متطابقة.    الوحدة نظرًا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحية    .الفترة   خلال

الأساسية والمخففة لكل وحدة المنسوبة إلى مالكي الصندوق على أساس البيانات    ئداتوالعا،  للاستثمارات العقاريةقبل التغير في القيمة العادلة  ق  الصندو إلى مالكي  

 التالية: 
 

 يونيو  ۳۰المنتهية في  فترة الستة أشهر  

 ۲۰۲٦ 

 ألف درهم 

۲۰۲٥ 

 ألف درهم 

 (مراجع)  (مراجع)  

   
   العائدات: 

(الربح   العقارية  العادلة للاستثمارات  القيمة  في  التغير  قبل  للوحدة  الربح الأساس ي والمخفف  أرباح لأغراض 

للفترة العائد إلى مالكي الصندوق قبل التغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية) مقربة إلى أقرب ألف  

 ٦۲۲٬۲۸٤ ۷۱٦٬٤۷٦ درهم 

   الوحدات لعدد المرجحالمتوسط 

 ۱۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ۱۳٬۰۰۰٬۰۰۰ مقربة إلى أقرب ألف درهم والمخففة  الأساسية الوحدة ربحية لغرض  الوحدات العادية لعدد المرجحالمتوسط 

قبل التغير في القيمة العادلة  الصندوق إلى مالكي العائدة  للوحدة العائدات الأساسية والمخفضة

 ۰٫۰٥ ۰٫۰٦ مقربة إلى أقرب فلس  للاستثمارات العقارية
 

 

 يونيو  ۳۰المنتهية في  فترة الستة أشهر  

 ۲۰۲٦ 

 ألف درهم 

۲۰۲٥ 

 ألف درهم 

 (مراجع)  (مراجع)  

   
   العائدات: 

أرباح لأغراض الربح الأساس ي والمخفف للوحدة (الربح للفترة العائد إلى مالكي الصندوق) مقربة إلى أقرب ألف 

 ۱٬۹۱۸٬۹۹۹ ۱٬۰۸۹٬٤۷۷ درهم 

   الوحدات لعدد المرجحالمتوسط 

 ۱۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ۱۳٬۰۰۰٬۰۰۰ مقربة إلى أقرب ألف درهم والمخففة  الأساسية الوحدة ربحية لغرض  الوحدات العادية لعدد المرجحالمتوسط 

 ۰٫۱٥ ۰٫۰۸ الصندوق مقربة إلى أقرب فلس إلى مالكي العائدة  للوحدة العائدات الأساسية والمخفضة
 

 توزيعات الأرباح  .۱۹

، والتي  ۲۰۲٥ديسمبر    ۳۱درهم لكل وحدة) للسنة المنتهية في    ۰٫۰٤درهم (  ٥٥۰٬۰۰۰٬۰۰۰، وافق مجلس الإدارة على توزيع أرباح نقدية نهائية قدرها  ۲۰۲٦مارس    ۹في  

 . ۲۰۲٦أبريل  ۱تم دفعها في 
 

 التعهدات       ۲۰

 مالية رأس  عهداتت
 

بقيمة   مشاريع  التزامات  المجموعة  (  ۱٦۰٬٤۰۱٬۰۰۰لدى  الأعمال   ۱٥۱٬۱۰۰٬۰۰۰:  (مدقق)  ۲۰۲٥ديسمبر    ۳۱درهم  التنفيذ مصنفة ضمن  قيد  لمشاريع  درهم) 

مثل هذه الالتزامات قيمة العقود الصادرة كما في تحت الاستثمارات العقارية الرأسمالية قيد التنفيذ ، بعد خصم الفواتير المستلمة والمستحقات  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰. تُ

 المتراكمة في ذلك التاريخ. 

 

 : لا ش يء). ۲۰۲٥ديسمبر  ۳۱كما أن المجموعة ليس لديها التزامات رأسمالية مستحقة لشراء العقارات والمعدات (

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۱۹ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 تقارير القطاع   .   ۲۱
 

 

ــانع القرار التشـــــغيلي الرئيســـــ ي،   المدير الإداري  ، باعتباره  لإعداد التقاريرعن تخصـــــيص الموارد وتقييم أداء القطاعات القابلة    وهو الشـــــخص المســـــؤولتم تحديد صـــ

 الذي يتخذ القرارات الاستراتيجية. ورئيس لجنة الاستثمار لمدير الصندوق 
 

للشركة الأم لاتخاذ القرارات الاستراتيجية. المدير الإداري لمدير الصندوق ورئيس لجنة الاستثمار   راجعهابناءً على التقارير التي   يةقطاعات التشغيلالحددت الإدارة  

ز المعلومات  
 
رك

ُ
على الأداء المالي  للشــــــركة الأم، لأغراض تخصــــــيص الموارد وتقييم أداء القطاعاتالمدير الإداري لمدير الصــــــندوق ورئيس لجنة الاســــــتثمار إلى    المقدمةت

 .المدير الإداري لمدير الصندوق ورئيس لجنة الاستثمارالقطاعات إلى  ومطلوبات موجوداتلا يتم الإبلاغ عن أي معلومات تتضمن . فقطلكل قطاع أعمال 
 

العقـارات  )  ۳، (المجمعـات الســـــــــــــكنيـة) ۲) العقـارات الفـاخرة، (۱: (نوع العقـار المؤجرإلى القطـاعـات التـاليـة القـابلـة لإعـداد التقـارير بنـاءً على   المجموعـة يتم تقســـــــــــــيم

) العقارات الأخرى. فيما يلي وصـف لأنواع العقارات أو المنتجات أو الخدمات التي تندرج ضـمن كل قطاع من القطاعات ٥، و(السـكن المؤسـسـ ي) ٤، (بأسـعار معقولة

 أعلاه: الموضحة لإعداد التقاريرالقابلة 
 

 عالم مميزة. الم: تشمل مشاريع عقارية فاخرة في مناطق رئيسية ووجهات عصرية، توفر مرافق و العقارات الفاخرة .۱

 مناسبة للعائلات، تضم مراكز تسوق محلية متخصصة ومرافق ترفيهية ولياقة بدنية. مسورة  : تشمل مجمعات سكنيةالمجمعات السكنية .۲

 : تشمل مساكن اقتصادية، توفر قيمة عالية وسهولة الوصول. العقارات بأسعار معقولة .۳

 : تشمل العقارات المخصصة لموظفي الشركات والقطاع الصناعي.السكن المؤسس ي .٤

 .لإعداد التقاريرالقابلة  ات: تشمل الشركات التي لا تستوفي معايير القطاعرى أخ .٥
 

فقط في دبي، الإمارات العربية المتحدة، وبالتالي لا يوجد تحليل    المجموعةإيراداتها بشــكل رئيســ ي من دخل الإيجارات التشــغيلية. تعمل    يةقطاعات التشــغيلال  تحقق

تمثل إيرادات القطاعات المبلغ عنها الإيرادات الناتجة عن العملاء الخارجيين ولم تكن هناك إيرادات بين  .  والمطلوبات  والموجوداتجغرافي إضــــــافي للإيرادات والأرباح  

 القطاعات.
 

  ۲۰۲٥ديســـمبر    ۳۱للســـنة المنتهية في   الموحدة الســـنويةللبيانات المالية  لإعداد التقارير هي نفس الســـياســـات المحاســـبية   ت القابلةإن الســـياســـات المحاســـبية للقطاعا

 والاستهلاك والإطفاء. / الأرباح . وتمثل نتائج القطاعات الأرباح التي حققها كل قطاع قبل الفوائد۲ الإيضاحالموضحة في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۲۰ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 (يتبع)  تقارير القطاع  .   ۲۱
 

 :۲۰۲٦ يونيو  ۳۰المعلومات القطاعية للقطاعات التشغيلية للفترة الستة أشهر المنتهية في فيما يلي 

 

 
العقارات  

 الفاخرة 

المجمعات  

 السكنية 

العقارات  

 بأسعار معقولة

السكن  

 المجموع  أخرى  المؤسس ي  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

       

  ۱٬۰۳٥٬٦٥۸     ٤٦٬۷۳۰          ٤۹٬۳۰۸          ۳٥٦٬۸۸۲          ٤۹٥٬۳۲٥          ۸۷٬٤۱۳              الإيرادات

 (۱۸٦٬۹٥۱)       (۷٬۸٤۳)      (۱٦٬۰۷٥)       (٦۱٬۹٤۳)          (۸٦٬۲۰۱)     (۱٤٬۸۸۹)       التكاليف المباشرة 

  ۲٬۷٥۳           ۱۰               ۱٤                ۱٬٤۳۸  ۱٬۱۸۷           ۱۰٤ إيرادات تشغيلية أخرى 

 (۲٥٬۷۹٦)      (۱٬۰۹۲)      (۱٬۱٦۰)      (۸٬۳٤٥)        (۱۲٬۸٦۳)      (۲٬۳۳٦)        المصاريف العمومية والإدارية 

 (٤٬۷٥۷)        (۱۸۰)         (۱۸٦)         (۱٬٤٥٤)          (۲٬۲۱۲)         (۷۲٥)           التسويق والبيع 

 (۷۹٬٦۰۸)      (۳٬٥۲٤)      (۳٬٦۳۱)      (۲۷٬۱۳٥)        (۳۸٬٤٤۱)      (٦٬۸۷۷)       رسوم إدارية 

 -خسائر انخفاض القيمة ومكاسب أخرى  

  ۱٬۷٤۰         (۸۷٥)         (٦٤)            ۸۳۳              ۲٬٥۳۳          (٦۸۷)          صافي

نتائج القطاعات قبل الفوائد / الأرباح 

 ۷٤۳٬۰۳۹ ۳۳٬۲۲٦      ۲۸٬۲۰٦ ۲٦۰٬۲۷٦       ۳٥۹٬۳۲۸      ٦۲٬۰۰۳       والاستهلاك والإطفاء 

       

 (۷۹۷) (۳۳)          (۳٤)             (۲٥۲)            (٤۱٥)          (٦۳)          الاستهلاك والإطفاء 

      ٦۱٬۹٤۰    ۳٥۸٬۹۱۳     ۲٦۰٬۰۲٤       ۲۸٬۱۷۲       ۳۳٬۱۹۳      ۷٤۲٬۲٤۲ 

 (۳۸٬٦٦۲)           غير المخصصة   تكاليف التمويل

 ۱۲٬۸۹٦            إيرادات التمويل غير المخصصة

مكسب غير مخصص من القيمة العادلة  

 ۳۷۳٬۰۰۱           للاستثمارات العقارية 

 ۱٬۰۸۹٬٤۷۷       ربح الفترة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 )۲۱ ( 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 (يتبع)  ۲۰۲٦يونيو  ۳۰لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 (يتبع)  تقارير القطاع  .   ۲۱

 

 (مراجع): ۲۰۲٥ يونيو  ۳۰المعلومات القطاعية للقطاعات التشغيلية للفترة الستة أشهر المنتهية في فيما يلي 

 

 
العقارات  

 الفاخرة 

المجمعات  

 السكنية 

العقارات  

 بأسعار معقولة

السكن  

 المجموع  أخرى  المؤسس ي  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

       

 ۹٥۷٬۷۹۱ ٤۳٬٥۳۱ ٤۳٬۸٦۰ ۳۳٦٬۸٥۰  ٤٥٤٬۰٥٦  ۷۹٬٤۹٤ الإيرادات

 (۲۰۷٬۲۷٤) (۱۰٬۱٥۸) (۱٦٬۷۹۱) (٦۷٬٦۷۰) (۹٦٬۲۹۷) (۱٦٬۳٥۸) *التكاليف المباشرة 

 ۹٤۷ ۲    -  ۸۸٦ ۳۲ ٤۷  إيرادات تشغيلية أخرى 

 (٥۰٬۲۰٤) (۱٬۰٥۹) (۲٬۳٥۲) (۱۸٬٦۷٤) (۲۳٬۹۲٥) (٤٬۱۹٤) رواتب وتكاليف ذات علاقة 

 (۲٦٬۷۰۲) (۹۲٥) (۱٬۱٦٦) (۱۰٬۰٤٥) (۱۲٬٤۲۳) (۲٬۱٤۳) *المصاريف العمومية والإدارية 

 (۸٬۳۹٦) (۲۳۰) (۳۳٥) (۲٬۸٦۹) (٤٬٤۲۲) (٥٤۰) *التسويق والبيع 

 (۱۰٬٤۹۸) ) ٤٤۷( (٤۸۱) (۳٬٦۹۲) (٥٬۰۰۷) (۸۷۱) رسوم إدارية 

 -خسائر انخفاض القيمة ومكاسب أخرى  

 (٤٬٦٥۱) ۳۰۳ (٤۷) (٤٬۷۹۸) (۱٬۱۲۳) ۱٬۰۱٤ صافي

 / الأرباح  نتائج القطاعات قبل الفوائد

 ٦٥۱٬۰۱۳ ۳۱٬۰۱۷ ۲۲٬٦۸۸ ۲۲۹٬۹٦۸ ۳۱۰٬۸۹۱ ٥٦٬٤٤۹ والاستهلاك والإطفاء  

       

 (۱٬۳۰٥) (۲۹) (٥٤) (٦٦۱) (٥٥۳) (٥۸) الاستهلاك والإطفاء 

        ٥٦٬۳۹۱   ۳۱۰٬۳۳۸            ۲۲۹٬۳٥۷        ۲۲٬٦۳٤      ۳۰٬۹۸۸      ٦٤۹٬۷۰۸  

 (٤۳٬۹۰٥)            غير المخصصة   تكاليف التمويل

  ۱٦٬٤۸۱            إيرادات التمويل غير المخصصة

غير مخصص من القيمة العادلة   مكسب

      للاستثمارات العقارية 

               

۱٬۲۹٦٬۷۱٥ 

 ۱٬۹۱۸٬۹۹۹      ربح الفترة

 *التكاليف المباشرة، والمصاريف العمومية والإدارية والتسويق والبيع لا تشمل الرواتب والتكاليف ذات العلاقة. 

 الأحداث اللاحقة .   ۲۲

.)وحدة درهم لكل  ۰٫۰٤درهم ( ٥۷۳٬۲۰۰٬۰۰۰بقيمة  مرحلية، وافق مجلس الإدارة على توزيع أرباح نقدية ۲۰۲٦يوليو  ۳۰في 


