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تقریر مراجعة البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية
إلى السادة مساهمي شركة إعمار للتطویر ش.م.ع

المقدمة
ــركات التابعة لها  ــركة") والشـــــ ــركة إعمار للتطویر ش م ع ("الشـــــ لقد راجعنا البيانات الموحدة المالية الموجزة المرحلية المرفقة لشـــــ

ــ "المجموعة") والتي تتألف من بيان المركز المالي الموحد الموجز المرحلي ،  ٢٠٢٦یونيو    ٣٠كما في  (یُشــار إليها مجتمعةً بــــــــــــــ
لدخل الشـــــامل لفترتي الثلاثة أشـــــهر والســـــتة أشـــــهر المنتهيتين في ذلك التاریخ،  لوالبيانات الموحدة الموجزة المرحلية ذات العلاقة  

والبيـانات الموحدة الموجزة المرحليـة للتغيرات في حقوق الملكيـة والتـدفقـات النقـدیة لفترة الســــــــــــــتـة أشــــــــــــــهر المنتهيـة في ذلك التـاریخ  
وفقاً   هذه البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحليةإن الإدارة مســـــــؤولة عن الإعداد والعرض لوالإیضـــــــاحات التفســـــــيریة الأخرى.
). إن مســــــــــؤوليتنا هي ٣٤، إعداد التقاریر المالية المرحلية (المعيار المحاســــــــــبي الدولي رقم  ٣٤للمعيار المحاســــــــــبي الدولي رقم 

إعطاء استنتاج حول هذه البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية استناداً إلى أعمال المراجعة التي قمنا بها.

مجال المراجعة
الـذي ینطبق على مهـام المراجعـة "مراجعـة المعلومـات المـاليـة المرحليـة المنجزة    ٢٤١٠لقـد تمـت مراجعتنـا وفقـاً للمعيـار الـدولي رقم  

من قبل مدقق حســابات المنشــأة المســتقل". تتألف مراجعة المعلومات المالية المرحلية من طلب الاســتفســارات بصــورة رئيســية من 
ور المالية والمحاســـبية وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. إن مجال عملية  الأشـــخاص المســـؤولين عن الأم

المراجعـة أقـل بكثير من مجـال التـدقيق الـذي یتم وفقـاً لمعـایير التـدقيق الـدوليـة وبنـاء عليـه فـإنهـا لا تمكننـا من الحصــــــــــــــول على  
یمكن تحدیدها أثناء القيام بالتدقيــــــــق. بناء على ذلك فإننا لا نبدي رأیاً  التأكيدات التي تطلعنا على جميع الأمور الجــــــــوهریة التي

بخصوص التدقيق.

الاستنتاج
ــا، لم یرد إلى علمنا ما یســـــــتوجب الاعتقاد بأن البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية المرفقة لم یتم  اســـــــتناداً إلى مراجعتنـــــــــــــــــــ

.٣٤إعدادها، من جميع النواحي الجوهریة، وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم 

ارنست ویونغ الشرق الأوسط (فرع دبي)

علي حسن
٥٨٦٤رقم التسجيل: 

٢٠٢٦أغسطس  ٦
دبي، الإمارات العربية المتحدة



  ش.م.ع والشركات التابعة لها  للتطويرشركة إعمار  

 الموحد الموجز المرحلي  الشامل  بيان الدخل
  )غير مدققة(  2026يونيو  30لفترة المنتهية في ل

 من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة. لا يتجزأ المرفقة جزءاً  22إلى  1تشكل الإيضاحات من 
2 

 
 درهم(  3.673دولار أمريكي =   1)  
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   فترة الستة أشهر المنتهية في   
   ────────────   ────────────── 
 يونيو 30 يونيو  30  يونيو 30 يونيو  30  
  2026 2025  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم إيضاحات  
       

  4,905,435    6,480,280      9,929,747   13,336,537 4 الإيرادات 
 )2,168,601(   )2,738,999(   ( 4,414,457)  ( 5,813,481) 4 تكلفة الإيرادات 

  ─────── ───────  ────── ────── 
  2,736,834   3,741,281      5,515,290   7,523,056    إجمالي الأرباح 

       
 )400,476(  ( 724,584)   ( 780,198)  ( 1,270,406) 5 إدارية مصاريف بيعية وعمومية و

  330,578     425,007     634,767   834,306 6 إيرادات التمويل 
 )46,309(  ( 78,828)  ( 91,241)  ( 132,740) 7 تكاليف التمويل

  46,957     38,620     84,414   70,232  آخر  دخل 
  74,268     307,739     144,129   734,244 15 المشاريع المشتركة الحصة من نتائج 

   ───────  ───────  ──────  ─────── 
  2,741,852   3,709,235      5,507,161   7,758,692    الربح قبل الضريبة 

       
 )393,192(  ( 509,370)  ( 803,567)  ( 1,052,007)  8 مصروف ضريبة الدخل 

   ───────  ───────  ──────  ─────── 
  2,348,660   3,199,865     4,703,594   6,706,685   صافي الأرباح للفترة 

  - -   -   -    بنود الدخل الشامل الأخرى 
    ───────  ───────  ──────  ─────── 

  2,348,660   3,199,865     4,703,594   6,706,685   إجمالي الدخل الشامل للفترة 
  ═══════ ═══════  ══════ ════════ 

       العائدة إلى:
  1,837,812   2,638,896      3,756,039   5,561,486   مالكي الشركة

  510,848     560,969     947,555     1,145,199   الحصص غير المسيطرة 
   ───────  ───────  ──────  ─────── 
   6,706,685   4,703,594     3,199,865   2,348,660  
  ════════ ════════  ══════ ════════ 

        ربح السهم العائد إلى 
       مالكي الشركة: 
  0.46  0.66   0.94   1.39   الأرباح الأساسية والمخففة للسهم )درهم( -
  ════════ ════════  ══════ ════════ 





 شركة إعمار للتطوير ش.م.ع والشركات التابعة لها
 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد الموجز المرحلي 

  )غير مدققة(  2026يونيو  30الفترة المنتهية في 

 من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة. لا يتجزأ جزءاً المرفقة  22إلى  1تشكل الإيضاحات من 
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 درهم( 3.673دولار أمريكي =  1)        

   العائدة إلى مالكي الشركة   
   ───────────────────────────────────────────   
         

  الحصص        
 إجمالي  غير   الأرباح    رأس    
 حقوق الملكية  المسيطرة  الإجمالي  المحتجزة  الاحتياطيات  المال    
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم   
         

4,000,000    )مدققة( 2026يناير  1الرصيد في    2,293,215   30,980,707  37,273,922   4,010,880  41,284,802  
         

5,561,486     -     -    صافي الأرباح للفترة    5,561,486  1,145,199  6,706,685  
   ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

  6,706,685  1,145,199 5,561,486  5,561,486     -     -   إجمالي الدخل الشامل للفترة 
         

 )4,000,000(   -    ( 4,000,000) ( 4,000,000)    -     -    ( 22إلى المساهمين )إيضاح  معلنة توزيعات أرباح
   ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

  43,991,487 5,156,079 38,835,408  32,542,193  2,293,215  4,000,000     )غير مدققة(   2026يونيو  30الرصيد كما في 
   ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
         

  



 شركة إعمار للتطوير ش.م.ع والشركات التابعة لها
 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد الموجز المرحلي )تتمة( 

  )غير مدققة(  2026يونيو  30للفترة المنتهية في 

 من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة. لا يتجزأ جزءاً المرفقة  22إلى  1تشكل الإيضاحات من 

5 

 
 

 درهم( 3.673دولار أمريكي =  1)        
   العائدة إلى مالكي الشركة  

   ──────────────────────────────────────────   
         

  الحصص        
 إجمالي غير  الأرباح   رأس    
 حقوق الملكية  المسيطرة  الإجمالي  المحتجزة  الاحتياطيات  المال   
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم    
         
         

4,000,000    )مدققة( 2025يناير  1الرصيد في    2,000,150   22,388,418     28,388,568     3,226,722    31,615,290  
         

  4,703,594    947,555        3,756,039    3,756,039      -      -    صافي الأرباح للفترة 
   ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

  4,703,594      947,555      3,756,039    3,756,039      -  -  الدخل الشامل للفترة  إجمالي
         

( 3,900)     -      -      مكافآت أعضاء مجلس الإدارة   (3,900 )      -   )3,900( 
         

( 2,720,000)     -      -    إلى المساهمين  معلنة توزيعات أرباح  (2,720,000 )      -   )2,720,000( 
         

-       -      -      شركة تابعة من معلنةتوزيعات أرباح    -   )1,000,000(   )1,000,000( 
   ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

4,000,000     )غير مدققة( 2025يونيو  30الرصيد كما في    2,000,150    23,420,557    29,420,707    3,174,277   32,594,984  
   ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
         

 



 

 شركة إعمار للتطوير ش.م.ع والشركات التابعة لها
 بيان التدفقات النقدية الموحد الموجز المرحلي  

  )غير مدققة(  2026يونيو  30الفترة المنتهية في 

 من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة. لا يتجزأ جزءاً المرفقة  22إلى  1تشكل الإيضاحات من 

6 

درهم( 673.3دولار أمريكي =  1)     
 لفترة الستة أشهر المنتهية في   
    ────────────────── 
يونيو  30    يونيو  30    
   2026  2025 

اتإيضاح   ألف درهم   ألف درهم  
      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

7,758,692    قبل الضريبة الأرباح    5,507,161  
      التعديلات للبنود التالية:

( 144,129)   ( 734,244)  15 المشتركة المشاريعالحصة من نتائج   
5,598   5 )تتضمن موجودات حق الاستخدام(الاستهلاك     1728,   

2,011    نهاية الخدمة للموظفين، بالصافي آتمخصص مكاف   (1,147 ) 
740,132            7 التمويل لفةتك      91,241 

( 30634,8)  6 دخل التمويل      (634,767 ) 
     ───────      ───────   

6,330,491    النقد من العمليات قبل التغيرات في رأس المال العامل    4,826,531  
324,445    الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم تصدر بها فواتير     2,179,985  

( ,432,8471)   أخرى ومدينون وتأمينات ومصاريف مدفوعة مقدماً  موجودات   (1,066,680 )  
( 1,356,810)   العقارات لغرض التطوير   (14,090 )  

4,537,571    من العملاء المبالغ المدفوعة مقدماً     6,052,865  
( 378,330)   الذمم الدائنة التجارية والأخرى    (148,761 )  

334,710    مبالغ محتجزة دائنة    229,428  
     ───────      ───────   

7,992,597    صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية    12,059,278  
     ───────      ───────   

      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 
702,039    دخل التمويل المقبوض    541,156   

3,124    المشاريع المشتركة من خلال القروضسداد     -  
926   15 توزيعات أرباح مقبوضة من مشاريع مشتركة    9,091  

(415,6)     المبالغ المتكبدة على الممتلكات والمكائن والمعدات   (5,014 )  
( 6,0733,33)   بعد ثلاثة أشهر ودائع مستحقة      -  

     ───────      ───────   
( 2,636,399)   من الأنشطة الاستثمارية )المستخدمة في(/ صافي التدفقات النقدية    545,233  

     ───────      ───────   
        التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

(517,39)   تكاليف تمويل مدفوعة    (56,807 )  
( 000000,4,)  22 توزيعات أرباح مدفوعة للمساهمين   (2,720,000 )  

-   22 إلى الحصص غير المسيطرة   توزيعات أرباح مدفوعة   (1,000,000 )  
-    مكافآت أعضاء مجلس الإدارة   (3,900 )  

     ───────      ───────   
(4,039,517)    الأنشطة التمويلية  ت النقدية المستخدمة فياصافي التدفق         (3,780,707 ) 

     ───────      ───────   
1,316,681     الزيادة في النقد وما يعادله        8,823,804 

      
39,804,390     النقدية وشبه النقدية في بداية الفترة          23,569,621 

     ───────      ───────   
41,121,071    9 النقد وما يعادله في نهاية الفترة          32,393,425 

   ═════════   ════════  
      

 



  

 ش.م.ع والشركات التابعة لها  للتطويرشركة إعمار  
 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية
  )غير مدققة( 2026يونيو  30كما في 
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 معلومات عن الشركة  - 1
 

تمت الموافقة على تأسيس شركة إعمار للتطوير ش.م.ع )"الشركة"( كشركة مساهمة عامة من قبل هيئة الأوراق المالية والسلع وفقاً  
إن عنوان المكتب   .2017نوفمبر    21وتم إصدار شهادة التسجيل في    2017نوفمبر  20في    2000لسنة    4للقانون الاتحادي رقم  

 ، دبي، الإمارات العربية المتحدة.9440 المسجل للشركة هو ص.ب
 

إن الشركة هي شركة تابعة لشركة إعمار العقارية ش.م.ع )"الشركة الأم" أو "الشركة الأم النهائية"(؛ وهي شركة مؤسسة في دولة  
تشكل الشركة والشركات   إن الشركة أيضاً مدرجة في سوق دبي المالي.  الإمارات العربية المتحدة ومدرجة في سوق دبي المالي.

 التابعة لها المجموعة )"المجموعة"(.
 

 إن الأنشطة الرئيسية للمجموعة هي تطوير العقارات وخدمات إدارة المشروعات العقارية في دولة الإمارات العربية المتحدة. 
 

 . 2026أغسطس  6تمت الموافقة على إصدار البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية بتاريخ 
 

 أسس إعداد البيانات المالية  2-1
 

وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي    2026يونيو    30لفترة المنتهية في  لتم إعداد البيانـات الماليـة الموحدة الموجزة المرحلية للمجموعة  
)  34رقم   المتحدة رقم  العربية  الإمارات  لدولة  الاتحادي  والقانون  المرحلية  المالية  التقارير  المرحلية":  المالية  لسنة 32"التقارير   )

. قامت المجموعة بإعداد البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية على أساس أنها ستقوم بمواصلة أعمالها وفقاً  ، وتعديلاته2021
 لمبدأ الاستمرارية. 

 
السنوية،   المالية  البيانات  في  المطلوبة  المعلومات والإفصاحات  كافة  المرحلية على  الموجزة  الموحدة  المالية  البيانات  لا تتضمن 

. تم اتباع نفس  2025ديسمبر    31وينبغي أن تقرأ جنباً إلى جنب مع البيانات المالية الموحدة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  
الموجزة  السياسات المحاسبية وطرق الاحتساب والأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة في هذه البيانات المالية الموحدة 

والتعديلات الجديدة المتبعة خلال الفترة الحالية    والتفسيرات  بالمقارنة مع آخر بيانات مالية سنوية موحدة، باستثناء المعايير  المرحلية
 . 3-2و 2- 2كما هو مبين أدناه في الإيضاحين 

 
بدرهم الإمارات العربية المتحدة )"درهم"( وهو العملة المستخدمة من قبل المجموعة    الموجزة المرحليةيتم إعداد البيانات المالية الموحدة  

 والتي تعرض بها بياناتها المالية، ويجري تقريب جميع الأرقام إلى أقرب ألف درهم إلا إذا أشير لغير ذلك.  
 

وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية. تستند التكلفة التاريخية عموماً على القيمة العادلة    الموجزة المرحليةلقد تم إعداد البيانات المالية الموحدة  
 للمبلغ المدفوع مقابل الموجودات. 

 
على الأساس الموضح أعلاه يتطلب من الإدارة إجراء أحكام وتقديرات وافتراضات    الموجزة المرحليةإن إعداد البيانات المالية الموحدة  

تؤثر على تطبيق السياسات والمبالغ المعلنة عن الموجودات والمطلوبات والدخل والمصاريف. تستند التقديرات والافتراضات المتعلقة 
ف أنها معقولة  التاريخية وعوامل أخرى مختلفة يعتقد  الخبرة  إلى  بالقيم بها  المتعلقة  ي ظل ظروف ونتائج أساس إصدار الأحكام 

 الدفترية للموجودات والمطلوبات والتي لا تبدو بشكل واضح أنها من مصادر أخرى. قد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات.
 

 .الموجزة المرحليةتم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة لتتوافق مع العرض المستخدم في هذه البيانات المالية الموحدة 
 

ليست بالضرورة دلالة على النتائج التي قد تكون متوقعة للسنة المالية المنتهية في   2026يونيو    30إن نتائج الفترة المنتهية في  
 . 2026ديسمبر  31
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  )غير مدققة( 2026يونيو  30كما في 

8 

 
 
 )تتمة( أسس إعداد البيانات المالية  2-1
 

 الأحداث الجيوسياسية
لذي أثّر تواصــــل المجموعة متابعة التطورات الجيوســــياســــية الإقليمية، بما في ذلك النزاع الأخير الذي يشــــمل الولايات المتحدة وإســــرائيل وإيران، وا

حتى تاريخ اعتماد  غير مستقرالوضع لا يزال  إلى أن نظراً على بعض الأنشطة الاقتصادية ومعنويات السوق في دول مجلس التعاون الخليجي. 
المحتملـة   التـأثيراتتـأثيره على المـدى الطويـل، قـامـت الإدارة بتقييم  ووجود حـالـة عـدم اليقين حول الموحـدة الموجزة المرحليـة،    المـاليـة  البيـانـاتهـذه  

 .موجوداتهاعلى عمليات المجموعة وأدائها المالي وسيولتها وتقييم  
 

مدعومة بشــــــكل جيد  الإدارة عدم وجود تأثير ســــــلبي جوهري على أعمال المجموعة. ولا تزال عمليات المجموعة  اســــــتنتجتبناءً على هذا التقييم،  
تحصــــيلات من العملاء بشــــكل يتماشــــى إلى حد كبير مع ال إتمام، و ات، واســــتمرار أنشــــطة الإنشــــاءالمتراكمةمن خلال رصــــيد قوي من الأعمال 

 .التوقعات
 

، والتي 2025ديســمبر  31قيمة، وبعد النظر في أحدث التقييمات المســتقلة كما في اللانخفاض في ل  المحتملةمؤشــرات  الكما قامت الإدارة بتقييم  
جراء تعديلات ضرورة لإأي انخفاض في القيمة أو    وجودعدم   استنتجتتشير إلى وجود هامش أمان كبير مقارنة بالقيم الدفترية ذات الصلة، فقد 

 .التقرير إعداد  تقييم جوهرية كما في تاريخ
 

نقدية جيدة وتوفر مصــــادر تمويل. وبناءً عليه، لا يُتوقع أن يكون لهذه التطورات تأثير   تمركز ســــيولة قوي، مدعوم بتحصــــيلاب المجموعة   تحتفظ
ضـع عن  سـلبي جوهري على المركز المالي الموحد الموجز المرحلي للمجموعة أو نتائج عملياتها أو تدفقاتها النقدية. وسـتواصـل الإدارة متابعة الو 

 ف.ي تغيرات جوهرية في الظرو كثب، وستعيد تقييم استنتاجاتها في حال حدوث أ
 

 
 السياسات المحاسبية الهامة  ملخص  2-2

 
الموجزة المرحلية المطبقة   الموحدة  المحاسبية وطرق الاحتساب في هذه البيانات المالية  والأحكام  والتقديرات  تم اتباع نفس السياسات

 .2025ديسمبر   31عند إعداد البيانات المالية الموحدة المنشورة سابقاً للمجموعة للسنة المنتهية في 
 
 
 التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات  2-3
 

ــنوية التي تبدأ  تســـــــــــري بعض المعايير الجديدة إلا أن المجموعة لم تقم    قبل ذلك التاريخ،ويجوز تطبيقها   ،2026  يناير 1  بعدعلى الفترات الســـــــــ
 . عند إعداد هذه البيانات المالية بشكل مسبق بتطبيق المعايير الجديدة أو المعدلة

  
 تاريخ سريان مفعولها   المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المتبعة من قبل المجموعة

التي من غير المتوقع أن يكون لهــا تــأثير جوهري على البيــانــات المــاليــة  المعــدلــة    والتفســــــــــــــيراتالمعــايير  فيمــا يلي  
  الموحدة للمجموعة:

 2029يناير   1 تنظيميةموجودات ومطلوبات   -20رقم  لإعداد التقارير المالية المعيار الدولي
 
 للمجموعة  الموحدة المالية البيانات على  جوهري   تأثير أعلاه  الصــادرة الجديدة  والتفســيرات  والتعديلات  المعايير لاتباع  يكون   أن  المجموعة  تتوقع لا
 .المستقبل في
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 المعلومات القطاعية  - 3

 
وفقاً لذلك، فإن    لأغراض الإدارة، يتم تنظيم المجموعة في قطاع واحد بناء على منتجاتها وخدماتها، وهي قطاع التطوير العقاري.

تراقب الإدارة النتائج التشغيلية لأعمالها كوحدة مفردة لغرض اتخاذ القرارات حول تخصيص الموارد    المجموعة لديها قطاع واحد فقط.
 وتقييم الأداء.

 
 قطاعات الأعمال 

والتي تتعلق بقطاع   الموجزة المرحليةالإيرادات والنتائج التشغيلية والموجودات والمطلوبات المدرجة ضمن البيانات المالية الموحدة  
 تطوير العقارات في المجموعة. 

 
 القطاعات الجغرافية

تعمل المجموعة حالياً فقط في دولة الإمارات العربية المتحدة، وبالتالي، فإن النتائج التشغيلية والموجودات والمطلوبات المدرجة في  
 تتعلق بعملياتها في دولة الإمارات العربية المتحدة.  الموجزة المرحليةالبيانات المالية الموحدة 

 
 المؤقتةالدورية و لعمليات الموسمية ا

  30و  2026يونيو    30خلال الفترتين المنتهيتين في    المؤقتةلم تكن هناك أي بنود هامة ذات طبيعة موسمية أو دورية في العمليات  
 . 2025يونيو 

 
 
 الإيرادات وتكاليف الإيرادات  - 4

 
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في  

  ──────────────   ────────────── 
يونيو  30  يونيو  30  يونيو  30   يونيو  30   
 2026 2025  2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
      

      الإيرادات  
,4764,560 5,943,970  9,199,196 12,464,427 بيع الوحدات السكنية  

بيع الوحدات التجارية وقطع الأراضي وإيرادات من  
 خدمات تطوير  

 
872,110    730,551  

 
536,310 

 
344,959 

  ──────  ──────   ──────  ────── 
 13,336,537 9,929,747  6,480,280 4354,905,  
  ══════  ══════  ══════   ══════   

      تكلفة الإيرادات 
,905,3724 5,796,781 تكلفة الوحدات السكنية   2,722,508 2,168,166 

552,41 16,700 تكلفة الوحدات التجارية وقطع الأراضي     16,491 435 
  ──────  ──────   ──────  ────── 
 5,813,481    4,414,457  2,738,999 2,168,601 

 ════ ══ ══════    ══════   ══════   
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 )تتمة(  الإيرادات وتكاليف الإيرادات - 4
 

 معين:  وفي وقتعلى مدى فترة زمنية   المثبتةفيما يلي تقسيم الإيرادات 
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في  
  ──────────────   ────────────── 
يونيو  30  يونيو  30  يونيو  30   يونيو  30   
 2026 2025  2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
      

 4,905,435 6,401,844  9,929,747 13,258,101 الايرادات المدرجة بمرور الوقت 
 - 78,436  - 78,436 الايرادات المدرجة في وقت معين

  ──────  ──────   ──────  ────── 
 13,336,537 9,929,747  6,480,280 4354,905,  
  ══════ ══════    ══════   ══════   

 
 

 المصاريف البيعية والعمومية والادارية  - 5
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في  
  ─────────────   ────────────── 
يونيو  30  يونيو  30  يونيو  30   يونيو  30   
 2026 2025  2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
      

,440278 420,775 مصاريف البيع والتسويق    199,483 236145,  
 - 200,000  - 200,000 تبرعات* 

 47,699 67,863  91,269 118,924 رواتب ومصاريف ذات علاقة 
 23,670 14,116  39,781 35,854 مصاريف إدارة العقارات 

,1728 5,598 ستهلاك  لاا   3,017 6,149   
 177,722 240,105  362,536 489,255  مصاريف أخرى 

   ──────   ──────   ──────  ────── 
 1,270,406 780,198  724,584  476400,  
   ══════  ═ ═════   ════ ══   ══════ 
 

  ة الاستثمار علىوافقت لجن، 2026مارس  26بموجب القرار الخاص الموافق عليه في اجتماع الجمعية العمومية السنوي بتاريخ 
 . مليون درهم 200بقيمة التبرع 
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 دخل التمويل  - 6

 
       
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في   
   ─────────────  ─────────────── 
يونيو  30   يونيو  30  يونيو  30   يونيو  30   
  2026 2025  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
       

 278,111 375,106  542,056  734,796  إيرادات التمويل من الودائع الثابتة وعند الطلب لدى البنوك
 52,467 49,901  92,711  99,510  ( 1) دخل تمويل آخر

   ───────   ─────    ──────  ─────── 
   834,306  634,767  425,007 330,578 
    ══════    ═════    ══════  ══════ 
       

 
 ذمم مدينة طويلة الأجل.    تسويةالتمويل عند  بدخليتعلق  (1)

 
 

 التمويل  تكلفة - 7
 

       
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في   
   ─────────────  ─────────────── 
يونيو  30   يونيو  30  يونيو  30   يونيو  30   
  2026 2025  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
       

قروض مصرفية وقروض من طرف   –تكاليف التمويل 
 ذي علاقة  

 
 3,229  

 
7,662   

 1,515  
 

3,918 
 42,391  77,313   83,579  129,511  (1تكاليف التمويل الأخرى )

   ───────   ─────    ──────  ─────── 
  132,740 91,241  78,828 46,309 
  ════ ═══    ═════   ══════  ══════ 

 
  30ألف درهم )  29,070تكــاليف تمويــل عنــد عكس ذمم دائنــة طويلــة الأجــل بمبلغ    بــإدراج، قــامــت المجموعــة  الفترةخلال   (1)

  درهم(.ألف  28,596 -2025  يونيو
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 ضريبة الدخل -8
 

ــريبة التكميلية المحلية، ــريبة التكميلية المحلية في دولة الإمارات   بعد فرض الحد الأدنى للضـــ ــروف الضـــ قامت المجموعة بتثبيت مصـــ
إن نسـبة متوسـط معدل الضـريبة الفعلي   .%15للضـريبة التكميلية المحلية بنسـبة لضـمان الامتثال لقانون الحد الأدنى العربية المتحدة 

 (.%14.6 -2025يونيو  30)الفترة المنتهية في  %13.6هو  2026يونيو  30للفترة المنتهية في المستخدم  للمجموعة السنوي 
 

 مصروف ضريبة الدخل في بيان الدخل الشامل الموحد الموجز المرحلي كما يلي:لعناصر الرئيسية تتألف ال
 
 

       
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في   
   ─────────────  ─────────────── 
يونيو  30   يونيو  30  يونيو  30   يونيو  30   
  2026 2025  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

      الموجز المرحلي  بيان الدخل الموحد
1,052,007  مصروف ضريبة الدخل الحالية   803,567       509,370   393,192 

    ══════   ═══ ══    ══════  ═══════ 
 
 
 

ديسمبر 31 30 يونيو    
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   

   الموجز المرحلي بيان المركز المالي الموحد
   486,367  2,228,429 رصيد ضريبة الدخل المستحقة الدفع في بداية الفترة / السنة 

1,885,262  1,052,007 لصافي باالمحمل للفترة/ للسنة،   
( 143,200) - السنة  الفترة/  المدفوع خلال  

  ───────  ─────── 
 2,228,429 3,280,436 رصيد ضريبة الدخل المستحقة الدفع في نهاية الفترة /السنة 

  ═══════  ═══════ 
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 النقد وما يعادله  - 9
 

يونيو  30     ديسمبر 31   
    2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم    
 )مدققة(      

      
    ,0641   ,1661    النقد في الصندوق 

 35,751,483 37,831,719    الحسابات الجارية وحسابات الودائع البنكية تحت الطلب 
      4,051,843 3,288,186    ودائع ثابتة تستحق خلال ثلاثة أشهر

      ───────     ───────   
 39,804,390 41,121,071    النقد وما يعادله

     ═══════  ═══════ 
      

 
 ألف درهم(.  39,804,390 - 2025ديسمبر   31ألف درهم )   41,121,071 بمبلغ النقد وما يعادله، 2026يونيو  30كما في 

 
يترتب على النقد لدى البنوك فوائد بأسعار ثابتة على أساس أسعار الفائدة على الودائع البنكية السائدة. إن الودائع الثابتة قصيرة 

على المتطلبات النقدية للمجموعة، وتحقق   بشكل فوري   الأجل مودعة لفترات مختلفة ما بين يوم واحد وثلاثة أشهر، وذلك يعتمد
 فوائد حسب المعدلات السائدة على الودائع قصيرة الأجل المعنية.

 
  32,995,144  - 2025  ديسمبر  31ألف درهم )  35,551,951تضمن الأرصدة لدى البنوك مبلغ  ت،  2026يونيو    30كما في  

من العملاء نظير بيع عقارات لغرض التطوير والتي تم إيداعها في حسابات ضمان. ألف درهم( مقابل الدفعات المقدمة المستلمة  
 الأرصدة غير مرهونة.الودائع/ هذه  إن 
 
 

 التي لم يصدر بها فواتير  التجارية الذمم المدينة  - 10
 

ديسمبر 31 30 يونيو        
     2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم     
 )مدققة(       

       الذمم المدينة التجارية
1,311,150      شهراً  12مبالغ تستحق خلال   1,206,649 

       ───────     ───────   
       
        

       الذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير 
 4,213,904 4,213,481     شهراً  12الذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير خلال 

 2,145,997 1,816,984     شهراً  12الذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير بعد 
       ───────     ───────   
     6,030,465 6,359,901 
       ───────     ───────   

والذمم المدينة التي لم يصدر  الذمم المدينةإجمالي 
      بها فواتير 

7,341,615 
 

7,566,550 
     ═══════ ═   ═══════ 

 
تتعلق   ألف درهم( 20,977  -2025ديسمبر    31)   ألف درهم 20,977بعد خصم  أعلاه  الذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير  إن  

الذمم المدينة التجارية وكانت   لخسائر الائتمان المتوقعة علىبمخصص للديون المشكوك في تحصيلها وتمثل أفضل تقديرات الإدارة  
 .بالكامل تعتبر جميع الذمم المدينة الأخرى قابلة للتحصيل .يوماً  90مستحقة لأكثر من 

  



  

 ش.م.ع والشركات التابعة لها  للتطويرشركة إعمار  
 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية
  )غير مدققة( 2026يونيو  30كما في 

14 

 
 

 والتأمينات والمصاريف المدفوعة مقدماً  الذمم المدينة و  الأخرى  الموجودات  - 11
 

يونيو  30      ديسمبر 31   
     2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم     
 )مدققة(       
       

 3,437,118 3,653,804     ( 1عمولة مبيعات مؤجلة )
 2,507,097     2,301,944      ( 20مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة )إيضاح  

 1,704,203 3,260,381     ( 2الدفعات المقدمة إلى المقاولين وأخرى )
 255,418 554,324    ، صافي ضريبة قيمة مضافة قابلة للتحصيل

 6,097 4,503     مصاريف مدفوعة مقدماً 
 85,742 100,908     الذمم المدينة الأخرى والودائع  

       ───────     ───────   
     9,875,864 7,995,675 
     ══════ ══  ════ ═══  

 
 

 شهراً من تاريخ التقرير. 12ممكن تحقيقها خلال  والتأمينات والمصاريف المدفوعة مقدماً الذمم المدينة و الموجودات الأخرى إن 
 

يتم إطفاء عمولة المبيعات المتكبدة للحصول على أو الوفاء بالعقود مع العملاء على مدى فترة استيفاء التزامات الأداء، إن   (1)
 وجدت.

على مدى فترة   يتم تعديل الدفعات المقدمة للمقاولين عند بدء الأعمال مقابل فواتير سير الأعمال الصادرة عن المقاولين (2)
 إنشاء المشروع.

 
 

 
 عقارات لغرض التطوير  - 12

 
يونيو  30        

      2026 
 ألف درهم      
       

 21,485,928     )مدقق(  2025ديسمبر  31الرصيد في 
       

   7,170,291   التكلفة المتكبدة خلال الفترةزائداً: 
 )5,813,481(      ناقصاً: التكلفة المحولة إلى تكلفة الإيرادات خلال الفترة

       ─────── 
 22,842,738      الرصيد في نهاية الفترة 

       ═══════ 
       

 
  



  

 ش.م.ع والشركات التابعة لها  للتطويرشركة إعمار  
 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية
  )غير مدققة( 2026يونيو  30كما في 

15 

 
 

 مالية أخرى موجودات   - 13
 

يونيو  30   ديسمبر 31   
  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  

 )مدققة(    
    :ودائع قصيرة الأجل

 1,505,363   4,841,436   ودائع الثابتة التي تستحق في الأصل بعد أكثر من ثلاثة أشهرال
    ───────     ───────   
   4,841,436   1,505,363 
   ════════  ════════ 

 
 
 

 القروض للمشاريع المشتركة   - 14
 

يونيو  30   ديسمبر 31   
  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  

 )مدققة(    
    

 705,359 790,265  * إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي ذ.م.م 
 134,545 132,384  *ذ.م.م زعبيل سكوير

 1,274   922  أولد تاون فيوز ذ.م.م 
    ───────     ───────   
  923,571 841,178 
   ════════  ════════ 

 
 غير مضمونة ويتم سدادها وفقا لشروط الاتفاقية ولا تترتب عليها أية فوائد. القروض للمشاريع المشتركة 

 
شهراً من تاريخ   12ومن المتوقع تحصيله بعد درهم( ألف    380,618  -2025ديسمبر  31ألف درهم )  379,710يتضمن هذا *

 التقرير.
 
 

 استثمارات في المشاريع المشتركة   - 15
 
 

يونيو  30   ديسمبر 31   
  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  

 )مدققة(    
    

 1,363,713 2,079,725  إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي ذ.م.م 
 297,980 316,071  ذ.م.م زعبيل سكوير

 8,233 7,448  أولد تاون فيوز ذ.م.م 
    ───────     ───────   

 1,669,926 2,403,244  صافي الاستثمار في المشاريع المشتركة كما في نهاية الفترة / السنة
   ════════  ════════ 

 
  



  

 ش.م.ع والشركات التابعة لها  للتطويرشركة إعمار  
 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية
  )غير مدققة( 2026يونيو  30كما في 

16 

 
 

 )تتمة(  استثمارات في المشاريع المشتركة  - 15
 

 المشتركة: هالدى المجموعة حصص الملكية الفعلية التالية في مشاريع
 من الملكية     

   ───────────────── 
 2025 2026  البلد  

الإمارات العربية   إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي ذ.م.م 
 المتحدة

 00.50%  00.50 %  
الإمارات العربية   ذ.م.م زعبيل سكوير

 المتحدة
 00.50%  00.50 %  

الإمارات العربية   أولد تاون فيوز ذ.م.م 
 المتحدة

 25.61%  25.61 %  
 

مقابل حصــــتها من أرباح  ألف درهم(  144,129  -2025  يونيو  30)ألف درهم   734,244مبلغ    بتثبيتخلال الفترة، قامت الشــــركة  
 المشـاريعتوزيع الأرباح المسـتلمة من دخل مقابل درهم( ألف    9,091  -2025  يونيو  30)ألف درهم   926مشـتركة ومبلغ ال المشـاريع

 مشتركة. ال
 

 
 خرى الأتجارية و الدائنة الذمم ال  - 16

 
يونيو  30  ديسمبر 31   

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   
   

3,846,680  4,327,944 مستحقات تكاليف عقود المشاريع   
1,802,927  2,321,976 ( 20)إيضاح   مبالغ مستحقة الدفع إلى أطراف ذات علاقة  

2,498,288  1,755,634 ي أراضدائنون لشراء   
768,693  832,624   ذمم دائنة تجارية  

535,160  216,322 عمولات مبيعات مستحقة الدفع   

222,983  96,249 مبالغ مستحقة الدفع للجهات الحكومية  

 12,150 10,741 مطلوبات عقود الإيجار 

461,995  371,176 والمبالغ المستحقة الدفع الأخرى الذمم الدائنة   

  ───────  ─────── 
 9,932,666 10,148,876 
  ═══════  ═══════ 
 

 
  



  

 ش.م.ع والشركات التابعة لها  للتطويرشركة إعمار  
 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية
  )غير مدققة( 2026يونيو  30كما في 

17 

 
 

 قروض وسلفيات تترتب عليها فوائد   - 17
 

يونيو  30  ديسمبر 31   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
  

 )مدققة( 
 
 

 3,673   3,673  صافي القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد في نهاية الفترة/ السنة 
   ═══════   ═══════  

   القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد وتستحق:
 3,673   3,673  أشهر  12بعد 

  ────────  ───────  
  3,673   3,673 

   ════════   ═══════  
   
 

سـنوات من تاريخ  ثلاثةألف درهم تمتد مدة التسـهيلين إلى   3,673,000حصـلت المجموعة على تسـهيلين جديدين بقيمة إجمالية تبلغ 
أشـــــــهر زائداً هامش بنســـــــبة    3وتخضـــــــع لمعدل ربح بســـــــعر الايبور لمدة شـــــــهر أو   2030حق في يونيو  والتي تســـــــت،  الاتفاقيةتجديد 
ألف    3,673، بلغ المســــتحق من التســــهيلين 2026يونيو    30. إن هذه التســــهيلات مضــــمونة من قبل الشــــركة الأم. كما في  0,95%
  .درهم(ألف  3,673 -2025ديسمبر  31درهم )

 
ألف درهم. يخضـــع التســـهيل لمعدل فائدة وفقاً   600,000، حصـــلت المجموعة على تســـهيل قرض قصـــير الأجل بمبلغ  2022خلال  

ــائدة بين بنوك الإمارات زائداً   ــركة الأم. كما في    %1لمعدل الفائدة السـ ــمان تجاري من الشـ ــمون بموجب ضـ ــنوياً وهو مضـ يونيو    30سـ
 ، لم تقم المجموعة بسحب أو الحصول على أي مبلغ من هذا التسهيل.2025ديسمبر  31وكما في  2026

 
 

 الضمانات والمطلوبات الطارئة   - 18
 

درهم( إلى مؤســـــســـــة ألف    5,788,145  -2025ديســـــمبر    31ألف درهم )  4,370,514المجموعة ضـــــمان حســـــن أداء بمبلغ   قدمت
 التنظيم العقاري في دبي كضمان عن مشاريعها بموجب الأنظمة الخاصة بمؤسسة التنظيم العقاري. 

 
 

 الالتزامات - 19
 

ألف    20,815,401  -2025ديســــــــــــــمبر    31ألف درهم )  23,418,713، لدى المجموعة ارتباطات بمبلغ  2026يونيو    30كما في  
درهم(. تمثل هذه الالتزامات قيمة العقود المبرمة من قبل المجموعة، بما في ذلك العقود المبرمة لشــــــــــــــراء قطع الأراضــــــــــــــي في نهاية 

 السنة بعد خصم قيمة الفواتير المستلمة والمبالغ المستحقة في ذلك التاريخ. الفترة/ 
 

 علاوةً على ذلك، وفقاً لاتفاقية التطوير المشـترك المبرمة من قبل المجموعة مع ميناء راشـد العقارية ذ.م.م، لدى المجموعة التزام بدفع
 .الحصص غير المسيطرة إلى % من الأرباح المستقبلية على مدى دورة حياة مشروع ميناء راشد العقارية ذ.م.م30
 

ــياق الأعمال العادية والتي من غير المتوقع أن   كان هناك مطالبات تم تقديمها من قبل مقاولين تتعلق بعدة مشــــاريع للمجموعة في ســ
 ينتج عنها مطلوبات جوهرية غير مقدمة.

 
 

  



  

 ش.م.ع والشركات التابعة لها  للتطويرشركة إعمار  
 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية
  )غير مدققة( 2026يونيو  30كما في 
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 إفصاحات الأطراف ذات العلاقة   - 20
 

المرحلية تتعلق الأطراف ذات العلاقة بالمجموعة، إذا كان لدى المجموعة القدرة، مباشرة الموجزة  لغرض هذه البيانات المالية الموحدة  
أو غير مباشرة، على السيطرة على الطرف أو ممارسة تأثير جوهري عليه في اتخاذ القرارات المالية والتشغيلية أو العكس بالعكس، أو 

التأثي يمكن أن تكون الأطراف ذات العلاقة أفراداً أو   .ر الجوهري المشتركعندما تخضع المجموعة والطرف للسيطرة المشتركة أو 
 .منشآت أخرى 

 
تتضمن   تجري المجموعة أثناء سير الأعمال العادية، معاملات مع الأفراد والمنشآت الأخرى التي تندرج ضمن تعريف طرف ذي علاقة

 مشتركة وغيرها. ومشاريعالأطراف ذات العلاقة بالمجموعة موظفي الإدارة الرئيسيين والشركات المملوكة تحت سيطرة مشتركة 
 

 معاملات الأطراف ذات العلاقة
خلال الفترة، كانت هناك المعاملات الجوهرية التالية مع الطرف ذي العلاقة، والتي تمت أثناء سير الأعمال العادية وبشروط متفق 

 عليها بين الأطراف:
 

 
 فترة الستة أشهر المنتهية في  
 ─────────────── 
يونيو  30  يونيو  30   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 

   الشركة الأم: 
 63,895 83,293 الإيرادات

 313,406 414,071 ( أدناه(1)راجع )  المصاريف البيعية والعمومية والادارية
 -  1,666 سداد مطلوبات عقود الإيجار

 -  73 تكلفة التمويل
 ════ ══   ════ ═══   

 
 

   المنشآت الشقيقة: 
 594,149 633,385 ( أدناه( 2الإيرادات )راجع )

 12,987 3,425 المصاريف البيعية والعمومية والادارية 
 120,778 128,081 مصروفات تطوير العقارات 

 -  881 سداد مطلوبات عقود الإيجار
 -  132 تكلفة التمويل

  ═════  ═════   
   :المشتركة المشاريع
041,72 الإيرادات  10,952 

  ═════  ═════   
   

   أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا والأطراف ذات العلاقة بهم: 
 -  20 مصروفات البيع والمصروفات العمومية والإدارية  

  ═════  ═════   
   

 
  



  

 ش.م.ع والشركات التابعة لها  للتطويرشركة إعمار  
 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية
  )غير مدققة( 2026يونيو  30كما في 

19 

 
 

 إفصاحات الأطراف ذات علاقة )تتمة(  - 20
 

 )تتمة(  معاملات الأطراف ذات العلاقة
 
 

 إن أرصدة الطرف ذي العلاقة )وبنود بيان المركز المالي الموحد الموجز المرحلي التي أدرجت هذه الأرصدة ضمنها( كما يلي:
 
 

يونيو  30  ديسمبر 31   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   

   الشركة الأم: 
 250,605 363,986 ( أدناه(2موجودات وذمم مدينة وودائع أخرى ومصروفات أخرى مدفوعة مقدماً )راجع ) 
 1,760,297 2,291,793 الذمم الدائنة التجارية والأخرى  

 ════ ══   ══════   
   المنشآت الشقيقة: 

 2,256,492 1,937,958 موجودات وذمم مدينة وودائع أخرى ومصروفات أخرى مدفوعة مقدماً  
 54,780 30,183 الذمم الدائنة التجارية والأخرى  

 ════ ══   ══════   
   

 
 تخصيص مصروفات الشركة:  (1)

 
قدمت الشركة الأم بعض الخدمات التجارية للمجموعة وتم تخصيص التكاليف المرتبطة بهذه الخدمات إلى المجموعة. شملت هذه 

ين الخدمات أقسام الموارد البشرية والخزينة وعلاقات المستثمرين وقسم الشؤون المالية والمحاسبة وتكنولوجيا المعلومات والامتثال للقوان
وتطوير الأعمال والتسويق. وفقاً لاتفاقية العلاقة، تم تخصيص المصروفات التجارية من قبل الشركة الأم على ولقوانين الشركات  

 عند الطلب.  مستحق الدفع% من إيرادات المجموعة. إن هذا الرصيد 3أساس نسبة 
 

 المبالغ القابلة للاسترداد من الشركة الأم:  (2)
 

تطوير العقارات المخصصة للبيع   لمشاريعيمثل ذلك الأرصدة القابلة للاسترداد من الشركة الأم فيما يتعلق بتكاليف التطوير المتكبدة  
. وفقا لما تم الاتفاق عليه في اتفاقية التحويل الرئيسية، قامت الشركة الأم بتحويل خدمات التطوير المتعلقة دبي كريك هاربورفي  

إلى الشركة، والتي تتكبد به الشركة تكاليف التطوير بما فيها تكاليف   دبي كريك هاربوربأعمال تطوير العقارات المخصصة للبيع في 
 البنية التحتية قبل الاستحواذ.  

 
، تم تعديل الاتفاق المذكور أعلاه 2022ذ.م.م في عام    دبي كريك هاربور% من  100بعد استحواذ الشركة الأم على حصة  لاحقاً  

ذ.م..م،   دبي كريك هاربورو حيث تتم معاملات خدمات التطوير واستحقاق الأرباح حالياً بشكل مباشر بين الشركة    2023خلال سنة  
 وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل للشركة الأم وطرف ذو علاقة بالشركة.

 
 المبالغ المستحقة الدفع إلى الشركة الأم:  (3)

 
إن المبالغ المستحقة الدفع إلى الشركة الأم غير مضمونة وهي قابلة للدفع عند الطلب. لدى المجموعة إجمالي تسهيل ائتماني بمبلغ 

  3ويخضع هذا التسهيل لمعدل فائدة بسعر الايبور لمدة    (ألف درهم  7,000,000  - 2025ديسمبر    31)   ألف درهم  7,000,000
   السابقة.سنوياً. تم سداد كامل المبلغ خلال السنة  %1أشهر زائداً 

 
 



  

 ش.م.ع والشركات التابعة لها  للتطويرشركة إعمار  
 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية
  )غير مدققة( 2026يونيو  30كما في 

20 

  
 

 إفصاحات الأطراف ذات علاقة )تتمة(  - 20
 

 
 تعويضات موظفي الإدارة العليا 

 
  إن تعويضات أعضاء الإدارة العليا خلال الفترة كانت كما يلي:

 
يونيو  30  يونيو  30   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 9,980 14,068 مكافآت قصيرة الأجل 
 350 397 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

  ───────  ─────── 
 14,465 10,330 
 ═════ ══   ══════   

 
 

 موظف(.  11  -2025يونيو  30موظفين ) 10، بلغ عدد موظفي الإدارة العليا الفترةخلال 
 

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية  - 21

 
 .تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية

 
تتألف الموجودات المالية للمجموعة من الأرصدة لدى البنوك والنقد في الصندوق والمدينون التجاريون والذمم المدينة التي لم تصدر 

وتتألف المطلوبات   .بها فواتير والقروض والمشاريع المشتركة والمدينين الآخرين والودائع والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة
حقة المالية للمجموعة من القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد وودائع العملاء والدائنين والمبالغ المحتجزة الدائنة والمبالغ المست

 .والذمم الدائنة الأخرى   مستحقة الدفعالمبيعات العمولات و   دائنون لشراء أراضيوال  إلى أطراف ذات علاقة
 

ملية  يتم إدراج القيمة العادلة للأدوات المالية بالمبالغ التي يمكن بها تبادل الأدوات في معاملة حالية بين الأطراف الراغبة، باستثناء ع
 .البيع القسري أو التصفية

 
جل  إن القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المذكورة أعلاه تساوي تقريبا القيمة المدرجة بها نظراً لتواريخ الاستحقاق قصيرة الأ

 . لتلك الأدوات
 
 

 توزيعات الأرباح   - 22
 

 قدرها   نقدية  أرباح  توزيعات  على دفع   2026  مارس  26  في   عقد  الذي  العمومية  للجمعية  السنوي   الاجتماع  خلال   الشركة   مساهمو  وافق
 . 2026أبريل   13، وتمّ دفعها في 2025 ديسمبر  31  في المنتهية السنة  عن( الواحد  للسهم درهم  1)  درهم ألف 4,000,000

 
 
 
 
 


