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 المالية الموحدة الموجزة المرحلية  البيانات تقرير مراجعة 
 ع .م .عمار العقارية شاشركة مساهمي إلى السادة 

 
 المقدمة 

والشركات التابعة لها   ع )"الشركة"(.م.شالعقارية  عمار  ا لقد راجعنا البيانات الموحدة المالية الموجزة المرحلية المرفقة لشركة  
،  2026يونيو    30كما في   والتي تتألف من بيان المركز المالي الموحد الموجز المرحلي  )يُشار إليها مجتمعةً بـ "المجموعة"(
لفترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتين في ذلك   لدخل الشاملللدخل وا  ذات العلاقة والبيانات الموحدة الموجزة المرحلية

لتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية لفترة الستة أشهر المنتهية في ذلك  ل   والبيانات الموحدة الموجزة المرحلية  التاريخ،
التفسيرية،  التاريخ والعرض .الأخرى   والإيضاحات  الإعداد  مسؤولة عن  الإدارة  البيانات   إن  الموجزة   المالية  لهذه  الموحدة 

(. إن  34)المعيار المحاسبي الدولي رقم    إعداد التقارير المالية المرحلية،  34المرحلية وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم  
 الموحدة الموجزة المرحلية استناداً إلى أعمال المراجعة التي قمنا بها.   المالية  مسؤوليتنا هي إعطاء استنتاج حول هذه البيانات

 
 مجال المراجعة 

المالية المرحلية الذي ينطبق على مهام المراجعة "  2410لقد تمت مراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي رقم   المعلومات  مراجعة 
من طلب الاستفسارات بصورة  المعلومات المالية المرحلية  ". تتألف مراجعة  المنجزة من قبل مدقق حسابات المنشأة المستقل

رئيسية من الأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى.  
إن مجال عملية المراجعة أقل بكثير من مجال التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وبناء عليه فإنها لا تمكننا من 

صول على التأكيدات التي تطلعنا على جميع الأمور الجـوهرية التي يمكن تحديدها أثناء القيام بالتدقيـق. بناء على ذلك  الح
 بخصوص التدقيق. لا نقوم بإبداء الرأي فإننا 

 
 الاستنتاج

لم يتم   المرفقة  استناداً إلى مراجعتنـا، لم يرد إلى علمنا ما يستوجب الاعتقاد بأن البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية
 . 34إعدادها، من جميع النواحي الجوهرية، وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم  
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  عمار العقارية ش.م.ع والشركات التابعة لهاا

 بيان الدخل الموحد الموجز المرحلي
  )غير مدققة(  2026يونيو  30الفترة المنتهية في 

 من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة. جزءاً لا يتجزأ المرفقة  25إلى  1تشكل الإيضاحات من 
2 

 
 درهم(  3.673دولار أمريكي =   1)   
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   فترة الستة أشهر المنتهية في    
    ────────────   ────────────── 
 يونيو 30 يونيو  30  يونيو 30 يونيو  30   
   2026 2025  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  
        

 9,736,007  11,509,517   19,833,719  23,907,529   4 الإيرادات 
        

 )4,330,883(  ( 5,083,676)  ( 8,698,987) ( 10,528,941)  4 تكلفة الإيرادات 
   ─────── ──────  ────── ─────── 

 5,405,124  6,425,841   11,134,732  13,378,588    إجمالي الأرباح 
        

  179,863 173,237   324,740  329,585    الدخل التشغيلي الآخر 
 )63,089(  ( 66,121)  ( 102,126) ( 108,800)   مصاريف تشغيلية أخرى 

 )748,196(  ( 1,035,704)  ( 1,466,734) ( 1,917,512)  5 المصاريف البيعية والعمومية والادارية
 )174,970(  ( 180,546)  ( 335,824) ( 417,063)   استهلاك الممتلكات والمكائن والمعدات 

 )228,818(   ( 219,631)  ( 424,043) ( 438,139)   استهلاك العقارات الاستثمارية
  696,721 742,865   1,344,464  1,462,104   )أ(  6 دخل التمويل 

 )226,359(  ( 247,163)  ( 447,628) ( 464,455)  )ب( 6 تكاليف التمويل 
  67,212 ( 195,072)  203,175  273,848   7 دخل آخر /)مصاريف أخرى(، الصافي

الحصة من نتائج شركاتها الشقيقة 
   ومشاريعها المشتركة

 
 834,284 

 
 191,798  

 
 288,759 

 
82,097  

غير  الانخفاض في قيمة الموجودات
  1-2 المالية

 
(134,715 ) 

 
 -  

 
(134,715 ) 

 
 - 

   ─────── ──────  ────── ─────── 
 4,989,585  5,551,750   10,422,554  12,797,725    الربح قبل الضريبة 

        
 ( 745,853) ( 815,205)  ( 1,542,950) ( 1,649,059)  8 مصروف ضريبة الدخل 

    ───────  ──────  ────── ──────── 
 4,243,732  4,736,545   8,879,604  11,148,666    صافي الأرباح للفترة 

   ═══════ ══════  ══════ ════════ 
        العائدة إلى:
   3,370,625  3,672,649     7,079,777  8,669,854    مالكي الشركة

 873,107  1,063,896   1,799,827  2,478,812    الحصص غير المسيطرة 
    ──────  ──────  ────── ──────── 
    11,148,666  8,879,604   4,736,545 4,243,732 
   ═══════ ══════  ══════ ════════ 

         إلى  ةالسهم العائد أرباح
        مالكي الشركة: 
  0.38  0.42   0.80  0.98   الأرباح الأساسية والمخففة للسهم )درهم( -
   ═════ ══════  ══════ ══════ 

 



 عمار العقارية ش.م.ع والشركات التابعة لهاا
 بيان الدخل الشامل الموحد الموجز المرحلي 

  )غير مدققة(  2026يونيو  30الفترة المنتهية في 

 من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة. جزءاً لا يتجزأ المرفقة  25إلى  1تشكل الإيضاحات من 
3 

 
 درهم(  3.673دولار أمريكي =   1)  

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   في  فترة الستة أشهر المنتهية  
   ─────────────   ─────────────── 
 يونيو 30 يونيو  30  يونيو 30 يونيو  30  

  2026 2025  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
       

 4,243,732  4,736,545   8,879,604 11,148,666   صافي الأرباح للفترة 
       

الأخرى   الدخل الشامل /بنود )الخسائر الشاملة(
في الفترات    بيان الدخلالتي يعُاد تصنيفها إلى 

  اللاحقة:
  

 
  

       
  / الأرباحفي احتياطي صافي  (/ الزيادةالنقص)

  غير المحققة)الخسائر( 
 
(10,523 ) 

 
(81,710 )  

 
 3,857 

  
 12,617 

       
في احتياطي تحويل العملات   )النقص(/ الزيادة

  الأجنبية
 
(285,379 ) 

 
 139,073  

 
 540,189 

 
 62,831 

  ─────── ──────    ─────── ──────  
  الشامل / الربح صافي بنود )الخسائر الشاملة(

الأخرى التي يُعاد تصنيفها إلى بيان الدخل في  
  الفترات اللاحقة:

 
 
(295,902 ) 

 
 
 57,363 

  
 
 544,046 

 
 
 75,448 

  ────── ──────    ─────── ──────  
       

بنود الدخل الشامل الأخرى التي لن يعُاد  
       تصنيفها إلى بيان الدخل في الفترات اللاحقة:

       

  القيمة العادلة للاستثمار الزيادة في )النقص( / 
 
(13,447 ) 

  
 64,438 

   
 10,700  37,573 

  ────── ──────   ──────  ───────  
الدخل الشامل  )الخسائر الشاملة( / صافي بنود 

الأخرى التي لن يُعاد تصنيفها إلى بيان الدخل  
 ( 13,447)  في الفترات اللاحقة:

  
 
 64,438   10,700  37,573 

  ────── ──────   ──────  ───────  
 4,356,753  5,291,291   9,001,405  10,839,317   إجمالي الدخل الشامل للفترة 

  ══════ ══════  ══════ ═══════ 
       
       

       العائدة إلى:
   3,459,075  4,088,678     7,168,483  8,433,310   مالكي الشركة

   897,678  1,202,613     1,832,922  2,406,007   الحصص غير المسيطرة 
  ──────  ──────   ──────  ───────  
   10,839,317  9,001,405   5,291,291  4,356,753 
  ═══════ ══════  ══════ ═══════ 
       

 





 عمار العقارية ش.م.ع والشركات التابعة لهاا
 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد الموجز المرحلي 

  )غير مدققة(  2026يونيو  30الفترة المنتهية في 

 من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة.جزءاً لا يتجزأ المرفقة  25إلى  1تشكل الإيضاحات من 

5 

 
 درهم(  3.673دولار أمريكي =   1)       

   العائدة إلى مالكي الشركة   
   ──────────────────────────────────────────────   
      برنامج    

  الحصص    الأسهم الخاص    
 إجمالي  غير   الأرباح   بأداء   رأس   
 حقوق الملكية المسيطرة  الإجمالي المحتجزة  الاحتياطيات  الموظفين المال   
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  
         

 107,676,307  13,398,290  94,278,017  59,245,090  26,195,821  ( 1,684) 8,838,790  )مدققة(  2026يناير  1الرصيد في 
         

 11,148,666  2,478,812  8,669,854  8,669,854  -  -  -   صافي الأرباح للفترة 
         

 ( 309,349) ( 72,805) ( 236,544) -  ( 236,544) -  -   الأخرى للفترة  ةالشامل  الخسائربنود 
  ────── ───── ────── ────── ────── ────── ────── 

 10,839,317  2,406,007  8,433,310  8,669,854  ( 236,544) -  -  الدخل الشامل للفترة إجمالي
         

 ( 8,838,790) -  ( 8,838,790) ( 8,838,790) -  -  -   (21توزيعات أرباح مدفوعة إلى المساهمين )إيضاح 
         

 ( 793,548) ( 793,548) -  -  -  -  -   توزيعات الأرباح للشركات التابعة 
         

 151  151  -  -  -  -  -   مسيطرة  ال غير  صحصال الحركة في 
         

المصنفة بالقيمة العادلة   للاستثماراتتحويل احتياطي القيمة العادلة 
  إلى الأرباح المحتجزة عند البيع  من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 

 
 - 

 
 - 

 
(19,280 ) 

 
 19,280 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

  ────── ────── ────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 108,883,437  15,010,900  93,872,537  59,095,434  25,939,997  ( 1,684) 8,838,790    2026يونيو   30الرصيد كما في 

   ═══════  ═══════  ═══════  ═══════ ═══════ ═ ═════ ════ ═══════ ══ 
  



 عمار العقارية ش.م.ع والشركات التابعة لهاا
 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد الموجز المرحلي )تتمة( 

  )غير مدققة(  2026يونيو  30الفترة المنتهية في 

 من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة.جزءاً لا يتجزأ المرفقة  25إلى  1تشكل الإيضاحات من 

6 

 
 

 درهم(  3.673دولار أمريكي =  1)       
   العائدة إلى مالكي الشركة   

   ──────────────────────────────────────────────   
      برنامج    

  الحصص     الأسهم الخاص    
 إجمالي غير  الأرباح    بأداء  رأس   
 حقوق الملكية  المسيطرة  الإجمالي المحتجزة  الاحتياطيات  الموظفين المال  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   
         

  96,070,034    10,641,807     85,428,227    52,664,771    23,926,350  ( 1,684)    8,838,790   )مدققة( 2025يناير  1الرصيد في 
         

  8,879,604    1,799,827     7,079,777    7,079,777      -      -      -   صافي الأرباح للفترة 
         

  121,801    33,095     88,706      -    88,706      -      -   الشامل الأخرى للفترة  الدخلبنود 
  ────── ───── ────── ────── ────── ────── ────── 

 9,001,405  1,832,922     7,168,483    7,079,777    88,706      -   الدخل الشامل للفترة  إجمالي 
         

 )9,900(   -     ( 9,900) ( 9,900)     -      -      -     مكافآت أعضاء مجلس الإدارة
         

 )8,838,790(   -     ( 8,838,790) ( 8,838,790)     -      -      -   (21توزيعات أرباح مدفوعة إلى المساهمين )إيضاح 
         

 )1,543,548(   )1,540,422(   ( 3,126) ( 3,126)  -      -      -   توزيعات الأرباح ومكافآت أعضاء مجلس الإدارة للشركات التابعة 
         

 )392,126(   )50,388(   ( 341,738) ( 341,738)  -      -     -   الاستحواذ على حصص غير مسيطرة لشركة تابعة  
         

تحويل احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات المصنفة بالقيمة العادلة  
  من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى إلى الأرباح المحتجزة عند البيع 

 
 - 

 
 -     

  
(326 ) 

 
 326   

  
 -     

   
   - 

 
 -  

  ────── ───── ────── ─────── ────── ────── ────── 
  94,287,075    10,883,919     83,403,156    50,551,320    24,014,730  ( 1,684)    8,838,790    2025يونيو  30الرصيد كما في 

   ═══════  ═══════  ═══════  ═══════  ══════  ═══════  ══════ 
 



 

 عمار العقارية ش.م.ع والشركات التابعة لهاا
   بيان التدفقات النقدية الموحد الموجز المرحلي 

  )غير مدققة(  2026يونيو  30الفترة المنتهية في 

 من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة.جزءاً لا يتجزأ المرفقة  25إلى  1تشكل الإيضاحات من 

7 

    
    
    
يونيو  30    يونيو  30    
   2026  2025 

 ألف درهم   ألف درهم  إيضاحات 
      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

10,422,554   12,797,725    الربح قبل الضريبة   
      التعديلات للبنود التالية:

( 191,798)   ( 834,284)   الحصة من نتائج شركاتها الشقيقة ومشاريعها المشتركة  
   811,778     908,246    )تتضمن موجودات حق الاستخدام( الاستهلاك

   26,396  26,565    إطفاء موجودات غير ملموسة
93   33,183    مكافأة نهاية الخدمة للموظفين، الصافي  الحركة في   

12,878   38,176   5   مخصص الذمم المدينة المشكوك في تحصيلها والدفعات المقدمة  
 -  134,715    1-2 الموجودات غير المالية  الانخفاض في قيمة

( 1,344,464)  ( 1,462,104)  )أ( 6 دخل التمويل  
 447,628  464,455   )ب(6 تكاليف التمويل

     ───────      ───────   
10,185,065   12,106,677    النقد من العمليات قبل التغيرات في رأس المال العامل  

      التغيرات في رأس المال العامل: 
   2,699,251   ( 387,246)   والذمم المدينة التي لم تصدر بها فواتير  التجارية  الذمم المدينة

( 1,544,559)    ( 2,166,845)   وتأمينات ومصاريف مدفوعة مقدماً   وذمم مدينةموجودات أخرى   
( 70,184)    ( 1,376,694)   العقارات لغرض التطوير  

   7,792,144   4,785,448    من العملاء الغ مدفوعة مقدماً مب
( 353,907)    ( 1,688,579)   الذمم الدائنة التجارية والأخرى   

   340,358   507,891    مبالغ محتجزة دائنة
     ───────      ───────   

 19,048,168   11,780,652    النقد الناتج من العمليات
( 164,574)  ( 209,211)  8 ، الصافي ضريبة الدخل   

     ───────      ───────   
 18,883,594  11,571,441    صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

     ───────      ───────   
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

)   ( 588,312)   شراء أوراق مالية (2,202,711  
   1,440,788   1,033,309    مبالغ محصلة من استبعاد أوراق مالية

1,167,816   1,277,459    دخل التمويل المقبوض  
88,208   383,832    توزيعات أرباح مقبوضة من شركات شقيقة ومشاريع مشتركة   

في القروض الممنوحة للاستثمارات في الشركات الشقيقة  الحركة 
   ، بالصافي والمشاريع المشتركة

 
(106,259 )  

 
 4,637  

( 523,486)  ( 466,657)   المبالغ المتكبدة على العقارات الاستثمارية  
( 401,467)  ( 481,083)     المبالغ المتكبدة على الممتلكات والمكائن والمعدات  

( 320,135)  ( 4,009,532)  13 ، بالصافي ودائع تستحق بعد ثلاثة أشهر )تتضمن ودائع مرهونة(  
     ───────     ─────── 

 ( 746,350)  ( 2,957,243)   الأنشطة الاستثمارية   المستخدمة فيصافي التدفقات النقدية 
     ───────      ───────   
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 )تتمة(  بيان التدفقات النقدية الموحد الموجز المرحلي 

  )غير مدققة(  2026يونيو  30الفترة المنتهية في 

 من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة.جزءاً لا يتجزأ المرفقة  25إلى  1تشكل الإيضاحات من 

8 

 
 

    
    
    
يونيو  30    يونيو  30    
   2026  2025 

 ألف درهم   ألف درهم  إيضاحات 
      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
 ( 392,126)  -    في شركة تابعة الاستحواذ على الحصص غير المسيطرة

 ( 10,378,438)  ( 9,632,338)    دفعات توزيعات أرباح )تتضمن توزيعات أرباح الشركات التابعة(
 1,496,928   394,041   17   متحصلات من القروض والسلفيات المحملة بالفوائد

 ( 1,278,328)  ( 764,149)  17 سداد قروض وسلفيات تترتب عليها فوائد 
عضاء مجلس الإدارة )تتضمن مكافآت أعضاء مدفوعة لأمكافآت 

   مجلس الإدارة للشركات التابعة(
 
 -  

 
(13,800 ) 

 ( 67,172)  (80,187)   دفعات مطلوبات عقود الإيجار 
 ( 422,660)  ( 445,457)   تكاليف تمويل مدفوعة 

    ───────    ───────   
( 11,055,596)  ( 10,528,090)   ت النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويليةاصافي التدفق  

    ───────   ─────── 
 7,081,648   ( 1,913,892)   الزيادة في النقد وما يعادله )النقص( / 

   53,443   5,170    صافي فروق صرف العملات الأجنبية 
 38,631,997   53,303,665   9 في بداية الفترةالنقد وما يعادله 

    ───────    ───────   
 45,767,088   51,394,943   9 النقد وما يعادله في نهاية الفترة 

     ═══════     ══════   
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 المقر والأنشطة  - 1
 

. تم 1997لعام    66عمار العقارية شركة مساهمة عامة )"الشركة"( كشركة مساهمة عامة بموجب المرسوم الوزاري رقم  ا تأسست  
بتاريخ   الشركة  أعمالها    1997يونيو    23تأسيس  المجموعة  1997يوليو    29وبدأت  لها  التابعة  والشركات  الشركة  تشكل   .

، دبي، الإمارات العربية المتحدة. إن أسهم الشركة مدرجة في 9440.ب  )"المجموعة"(. إن عنوان المكتب المسجل للشركة هو ص 
 سوق دبي المالي. 

 
إن الأنشطة الرئيسية للمجموعة كانت الاستثمار في العقارات وتطويرها وإدارة المشروعات العقارية ومراكز التسوق والبيع بالتجزئة 

 والضيافة وخدمات إدارة العقارات وخدمات المرافق والاستثمارات في الشركات التي تقدم خدمات مالية.
 

 . 2026 أغسطس 6تمت الموافقة على إصدار البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية بتاريخ 
 

 أسس إعداد البيانات المالية  2-1
 

وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم    2026يونيو    30لفترة المنتهية في  لتم إعداد البيانـات الماليـة الموحدة الموجزة المرحلية للمجموعة  
  2021( لسنة  32"التقارير المالية المرحلية": التقارير المالية المرحلية والقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )  34

المالية الموحدة الموجزة المرحلية على أساس أنها ستقوم بمواصلة أعمالها وفقاً لمبدأ  وتعديلاته البيانات  . قامت المجموعة بإعداد 
  الاستمرارية.

المعدة بحسب البيانات المالية    لكامللا تتضمن البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية على كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة  
، وينبغي أن تقرأ جنباً إلى جنب مع البيانات المالية الموحدة السنوية  معايير المحاسبة وفقاً للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية

في   المنتهية  للسنة  والتقديرات 2025ديسمبر    31للمجموعة  والأحكام  الاحتساب  وطرق  المحاسبية  السياسات  نفس  اتباع  تم   .
مالية سنوية موحدة،  بيانات  آخر  بالمقارنة مع  الموجزة  المرحلية  الموحدة  المالية  البيانات  الهامة في هذه  المحاسبية  والافتراضات 

  . 3- 2تبعة خلال الفترة الحالية كما هو مبين أدناه في الإيضاح باستثناء المعايير والتعديلات الجديدة والتقديرات والأحكام الهامة الم
  الشركة يتم إعداد البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة بدرهم الإمارات العربية المتحدة )"درهم"( وهو العملة المستخدمة من قبل  

المالية، ويجري تقريب جميع الأرقام إلى أقرب ألف درهم إلا إذا أشير لغير ذلك. تحدد كل منشأة في  والتي تعرض بها بياناتها 
  المجموعة عملتها المستخدمة وأن البنود المدرجة في البيانات المالية لكل منشأة تقاس باستخدام العملة المستخدمة لديها.

الموجودات المالية المُقاسة بالقيمة  ، باستثناء بعضلقد تم إعداد البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية
. تستند التكلفة  والتي تُقاس بالقيمة العادلة  العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى والقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

  التاريخية عموماً على القيمة العادلة للمبلغ المدفوع مقابل الموجودات.
إن إعداد البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة على الأساس الموضح أعلاه يتطلب من الإدارة إجراء أحكام وتقديرات وافتراضات  
تؤثر على تطبيق السياسات والمبالغ المعلنة عن الموجودات والمطلوبات والدخل والمصاريف. تستند التقديرات والافتراضات المتعلقة 

ة التاريخية وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها معقولة في ظل ظروف ونتائج أساس إصدار الأحكام المتعلقة بالقيم الدفترية  بها إلى الخبر 
  للموجودات والمطلوبات والتي لا تبدو بشكل واضح أنها من مصادر أخرى. قد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات.
 تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة لتتوافق مع العرض المستخدم في هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة.

 
 31ليست بالضرورة دلالة على النتائج التي قد تكون متوقعة للسنة المالية المنتهية في    2026يونيو    30إن نتائج الفترة المنتهية في  

  . 2026ديسمبر 
 الأحداث الجيوسياسية

تواصل المجموعة مراقبة التطورات الجيوسياسية الإقليمية، بما في ذلك النزاع الأخير الذي يشمل الولايات المتحدة وإسرائيل وإيران، 
والذي أثّر على بعض الأنشطة الاقتصادية ومعنويات السوق في أنحاء دول مجلس التعاون الخليجي. وفي حين لا تزال الأوضاع 

، ولا يمكن الجزم بتأثيرها على المدى الطويل، فقد قامت الموجزة المرحليةالموحدة  اد هذه البيانات المالية  متغيرة حتى تاريخ اعتم
  .الإدارة بتقييم التداعيات المحتملة على عمليات المجموعة وأدائها المالي وسيولتها وتقييم أصولها

وبناءً على هذا التقييم، خلصت الإدارة إلى عدم وجود تأثير جوهري سلبي على الأنشطة الأساسية للمجموعة في منطقة دول مجلس 
التعاون الخليجي، بما في ذلك دولة الإمارات العربية المتحدة. ولا تزال عمليات التطوير العقاري للمجموعة مدعومة بقوة من خلال  

قيد التنفيذ، واستمرار أعمال البناء، وتحصيلات العملاء التي تسير بوجه عام وفق التوقعات. كما يواصل رصيد قوي من المشاريع  
قطاع التأجير لدى المجموعة في المنطقة إظهار مستويات عالية من المرونة، مدعوماً بمعدلات إشغال مرتفعة ومكون كبير من 

الثابتة النزاع على أنشطة الضيافة وبعض أنشطة الترفيه التي تعتمد على .  الإيجارات  التأثيرات بعد بدء  وقد لوحظ حدوث بعض 
 .إلا أن هذه الأنشطة تمثل جزءاً محدوداً من الأداء الإجمالي للمجموعة ،تدفقات الزوار
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 )تتمة( أسس إعداد البيانات المالية  2-1
 

 )تتمة(  الأحداث الجيوسياسية
 

  2025ديسمبر    31، مع الأخذ في الاعتبار أحدث تقييمات مستقلة كما في تقيّم الإدارة أيضاً مؤشر الانخفاض المحتمل في القيمة
الانخفاض في القيمة أو إجراء تعديل تسجيل  الحاجة إلى  القيم الدفترية ذات الصلة، وأفادت بعدم    الارتفاع الكبير فيوالتي تشير إلى  

قيمة الممتلكات  باستثناء بعض الموجودات المالية حيث يتمّ تسجيل انخفاض في    ،جوهري في التقييم كما في تاريخ إعداد التقرير
 بسبب عدم اليقين الجوهري من إمكانية تحصيل استثمار المجموعة.  مليون درهم 135 قدرهوالمكائن والمعدات 

 
وتحافظ المجموعة على مركز سيولة قوي، مدعوماً بتدفقات نقدية جيدة من التحصيلات، وتوفر مصادر تمويل، إلى جانب تصنيفات 
أن تسفر هذه  يُتوقع  آند بورز وموديز مع نظرة مستقبلية مستقرة. وبناءً عليه، لا  استثمارية من كل من ستاندرد  بدرجة  ائتمانية 

للمجموعة أو نتائج أعمالها أو تدفقاتها النقدية.   المرحلي الموجز الموحد على المركز المالي    جوهري   التطورات عن أي تأثير سلبي
 .وستواصل الإدارة مراقبة الأوضاع عن كثب، وإعادة تقييم استنتاجاتها في حال حدوث تغيرات جوهرية في الظروف

 
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة   2-2
 

الموجزة المرحلية المطبقة عند إعداد البيانات   الموحدة  تم اتباع نفس السياسات المحاسبية وطرق الاحتساب في هذه البيانات المالية
 . 2025ديسمبر  31المالية الموحدة المنشورة سابقاً للمجموعة للسنة المنتهية في 

 
 التغيرات في السياسات والإفصاحات المحاسبية  2-3
 

ــنوية التي تبدأ بعد  ــمح بالتطبيق المبكر لها، إلا أن  2026يناير   1هناك عدد من المعايير الجديدة التي تســـري على الفترات السـ ، ويُسـ
 . المرحلية الموجزة الموحدةالمجموعة لم تقم بالتطبيق المبكر للمعايير الجديدة أو المعدلة عند إعداد هذه البيانات المالية 

 
 .2026يناير  1في الفترات السنوية اعتبارًا من  سارية المفعولفيما يلي المعايير الجديدة أو المعدلة 

 
  المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المتبعة من قبل المجموعة )أ( 

 
 تاريخ السريان 

 2026يناير  1 11المجلد  –التحسينات السنوية على معايير المحاسبة وفقًا للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية 
التعـديلات على المعيـار الـدولي لإعـداد    –عقود تشــــــــــــــترر اســــــــــــــتخـدام الكهربـاء المعتمـدة على الطبيعـة  

 7 والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 9التقارير المالية رقم 
 2026يناير  1

التعــديلات على المعيــار الــدولي لإعــداد التقــارير    -تعــديلات على تصــــــــــــــنيف وقيــاس الأدوات المــاليــة  
 7 والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 9المالية رقم 

 2026يناير  1
 

 .للمجموعة المرحلية الموجزة الموحدةتأثير جوهري على البيانات المالية ليس لهذه المعايير/ التحسينات أي 
 

 والتي لم تسر بعدالصادرة والتفسيرات    والتعديلات المعايير )ب(
 

 :م يسر مفعولها بعد بالرغم من السماح بالاتباع المبكر، لكن للمعايير والتفسيرات المعدلة التاليةا صدرت
 

 تاريخ السريان 
 2027يناير  1 العرض والإفصاح في البيانـات الماليـة - 18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 
: الشــــــركات التابعة التي لا تخضــــــع للمســــــاءلة العامة  -  19المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

 الإفصاحات
 2027يناير  1

 2027يناير  1  21تعديلات على المعيار الدولي للمحاسبة رقم ال –تضخمال مفرطةعرض الإلى عملة  التحويل
 

ــيرات  18بخلاف المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم   الجديدة  ، لا تتوقع المجموعة أن يكون لاتباع المعايير والتعديلات والتفســـــــــ
 المذكورة أعلاه أي تأثير جوهري على البيانات المالية الموحدة للمجموعة في المستقبل.
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  المعلومات القطاعية  - 3

  قطاعات الأعمال
. لأغراض إدارية، تم تنظيم المجموعة في ثلاث قطاعات رئيسية للأعمال، وبالتحديد، ال هو القطاع الرئيسي للمجموعةإن قطاع الأعم

القطاع العقاري )تطوير وبيع وإدارة شقق المجمعات السكنية )الكوندومونيوم( والفيلات والوحدات التجارية وقطع الأراضي( والتأجير  
اكز التسوق والتجزئة والمساحات التجارية والسكنية( والضيافة )تطوير والبيع بالتجزئة والأنشطة ذات علاقة )تطوير وتأجير وإدارة مر 

واستملاك و/أو إدارة الفنادق والشقق الفندقية والأنشطة الترفيهية(. إن القطاعات الأخرى تشتمل على الأعمال التي لا تفي بمفردها 
القطاعات التشغيلية. هذه الأعمال تمثل   –  8لمالية رقم  بمتطلبات معيار التقارير القطاعية حسب المعيار الدولي لإعداد التقارير ا
  خدمات إدارة العقارات والمرافق والاستثمارات في شركات الخدمات المالية. 

 إن الإيرادات المحققة من مصادر غير بيع العقارات والتأجير والبيع بالتجزئة وأنشطة الضيافة للبيع بالتجزئة ذات العلاقة يتم إدراجها
  ضمن الدخل التشغيلي الآخر.

وبعض معلومات الموجودات والمطلوبات التي تتعلق بقطاعات والمصاريف الرأسمالية  تتضمن الجداول التالية الإيرادات والأرباح  
. تم عرض الموجودات والمطلوبات 2025يونيو    30و   2026يونيو    30في    تينالمنتهي والستة أشهر  الثلاثة أشهر    تيالأعمال لفتر 

  . 2025ديسمبر  31و 2026يونيو  30المتعلقة بقطاعات الأعمال كما في 
    التأجير   
  

والتجزئة 
    والأنشطة

  الإجمالي أخرى  الضيافة  ذات الصلة العقارات 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
      

        فترة الستة أشهر المنتهية في
      2026يونيو  30

      
      الإيرادات 

      الإيرادات من عملاء خارجيين 
 21,817,922 - 313,918 3,547,064 17,956,940 على مدى فترة زمنية -
 2,089,607 - 546,085 378,729 1,164,793 في وقت معين  -

  ──────    ──────    ──────    ──────     ──────  
 19,121,733 3,925,793 860,003 - 23,907,529 
  ══════    ══════    ══════    ══════    ═══════  

      النتائج المالية 
الضريبة  و  الانخفاض في القيمةالربح قبل  

 وقبل )أ( و)ب( 
 

10,048,714 
 

2,743,121 
 

214,123 
 

236,682 
 

13,242,640 
  ──────    ──────    ──────    ──────     

 ( 134,715)  - - ( 134,715) - الانخفاض في القيمة 
  ══════     ══════  ══════  ══════    
)أ( مصاريف بيعية وعمومية وإدارية غير  

 ( 542,647)     مخصصة 
      

 232,447     )ب( دخل تمويل غير مخصص، بالصافي 
      ───────  

 12,797,725     الأرباح قبل الضريبة للفترة 
      ═══════  

      معلومات أخرى حول القطاع  
      مصاريف رأسمالية 

      )الممتلكات والمكائن والمعدات
 947,740 66,523 176,553 575,245 129,419 والعقارات الاستثمارية(  

  ══════    ══════   ══════   ══════    ═══════ 
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 المعلومات القطاعية )تتمة(  - 3
 

 قطاعات الأعمال )تتمة( 
    التأجير   
  

والتجزئة 
    والأنشطة

  الإجمالي أخرى  الضيافة  ذات الصلة العقارات 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
      

        فترة الثلاثة أشهر المنتهية في
      2026يونيو  30
      

      الإيرادات 
      الإيرادات من عملاء خارجيين 

على مدى فترة زمنية -  8,812,948 1,765,258 80,396  - 10,658,602 
في وقت معين -  506,109 104,951 239,855  - 850,915 
  ──────   ──────   ──────   ──────  ───────  
 9,319,057 1,870,209 320,251  - 11,509,517 
  ══════   ══════   ══════   ══════  ═══════  

      النتائج المالية 
الضريبة وقبل الانخفاض في القيمة و الربح قبل 
 )أ( و)ب(

 
4,331,301 

 
1,298,329 

 
35,184 

 
107,690 

 
5,772,504 

  ──────   ──────   ──────   ──────   
 ( 134,715) -  -  ( 134,715) -  الانخفاض في القيمة 

  ══════   ══════  ══════  ══════   
)أ( مصاريف بيعية وعمومية وإدارية غير  

 ( 249,913)     مخصصة 
      

 163,874     )ب( دخل تمويل غير مخصص، بالصافي 
      ─────── 

 5,551,750     الأرباح قبل الضريبة للفترة 
     ═══════  
 

2026يونيو   30كما في        
      الموجودات والمطلوبات 

      
 192,985,243 4,166,826 8,110,858 24,456,360 156,251,199 إجمالي موجودات القطاع 

  ═══════   ══════   ══════  ═══════  ═══════  
 84,101,806 671,359 1,361,053 7,196,106 74,873,288 إجمالي مطلوبات القطاع 

  ══════     ══════   ══════   ══════ ══════ ═ 
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 المعلومات القطاعية )تتمة(  - 3
 

 قطاعات الأعمال )تتمة( 
    التأجير  
  

والتجزئة  
    والأنشطة

  الإجمالي أخرى  الضيافة  ذات الصلة  العقارات  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
      

       فترة الستة أشهر المنتهية في
      2025يونيو  30

      
      الإيرادات

      الإيرادات من عملاء خارجيين 
3,249,224  13,851,750 على مدى فترة زمنية -   461,432  - 17,562,406  
996,941  في وقت معين  -   637,506   636,866  - 2,271,313  

  ──────    ──────    ──────    ──────     ──────  
  14,848,691  3,886,730    1,098,298  - 19,833,719  
  ══════    ══════    ══════    ══════    ═══════  

      النتائج المالية 
244,239    425,155    2,682,980   7,240,008  الربح قبل الضريبة وقبل )أ( و)ب(  10,592,382  

  ══════     ══════  ══════  ══════    
)أ( مصاريف بيعية وعمومية وإدارية غير  

  )549,924(      مخصصة 
      

  380,096     )ب( دخل تمويل غير مخصص، بالصافي 
      ───────  

  10,422,554     الأرباح قبل الضريبة للفترة
      ═══════  

      معلومات أخرى حول القطاع 
      مصاريف رأسمالية 

      )الممتلكات والمكائن والمعدات
574,032  90,148 والعقارات الاستثمارية(     102,769   158,004  924,953  

  ══════    ══════   ══════   ══════    ═══════ 
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 المعلومات القطاعية )تتمة(  - 3
 

 قطاعات الأعمال )تتمة( 
 

    التأجير  
  

والتجزئة  
    والأنشطة

  الإجمالي أخرى  الضيافة  ذات الصلة  العقارات  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
      

       فترة الثلاثة أشهر المنتهية في
      2025يونيو  30
      

      الإيرادات
      الإيرادات من عملاء خارجيين 

على مدى فترة زمنية -   6,837,434   1,697,013   210,736  - 8,745,183   
في وقت معين -   380,848   295,685  314,291 - 990,824   
  ──────   ──────   ──────   ──────   ─────── 
  7,218,282  1,992,698 525,027 -  9,736,007   
  ══════   ══════   ══════   ══════   ═══════ 

      النتائج المالية
178,140  1,300,212 3,468,652 الربح قبل الضريبة وقبل )أ( و)ب(  121,407 5,068,411   

  ══════   ══════  ══════  ══════   
)أ( مصاريف بيعية وعمومية وإدارية غير  

  )288,624(      مخصصة 
      

   209,798     )ب( دخل تمويل غير مخصص، بالصافي 
      ─────── 

   4,989,585     الأرباح قبل الضريبة للفترة
     ═══════  

 
 

      )مدققة(  2025ديسمبر  31كما في 
      الموجودات والمطلوبات:
 186,700,687 4,548,644 8,191,240 24,340,404 149,620,399 إجمالي موجودات القطاع

  ══════  ══════ ═════ ═   ══════ ══════ ═  
69,491,596  إجمالي مطلوبات القطاع   7,355,934   1,566,687   610,163   79,024,380   

  ══════  ══════ ══ ════   ══════ ══════ ═  
 

 القطاعات الجغرافية
تعمل المجموعة حالياً في عدد من البلدان خارج دولة الإمارات العربية المتحدة في أعمال تطوير عدد من المشاريع التي سيكون لها 
  تأثيراً جوهرياً على نتائج للمجموعة. يشتمل القطاع المحلي على أنشطة الأعمال والعمليات داخل دولة الإمارات العربية المتحدة ويشتمل 

 ولي على أنشطة الأعمال والعمليات خارج الإمارات العربية المتحدة )بما في ذلك مبيعات التصدير(. القطاع الد
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 المعلومات القطاعية )تتمة(  - 3

 
  )تتمة(  القطاعات الجغرافية

 تي الستة أشهرلفتر   الجغرافيةتتضمن الجداول التالية الإيرادات والأرباح وبعض معلومات الموجودات والمطلوبات التي تتعلق بقطاعات  
  . 2025 يونيو 30و 2026 يونيو  30في  ينتالثلاثة أشهر المنتهي و 

 . 2025ديسمبر  31و 2026 يونيو 30تم عرض الموجودات والمطلوبات المتعلقة بقطاعات الأعمال كما في 
 

 المجموع دولية محلية 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

      فترة الستة أشهر المنتهية في
    2026يونيو  30

    
      الإيرادات 

     الإيرادات من عملاء خارجيين
 21,817,922 233,530 21,584,392 على مدى فترة زمنية -
 2,089,607 1,226,451 863,156 في وقت معين  -

  ───────  ───────  ─────── 
 22,447,548 1,459,981 23,907,529 
  ═══════  ═══════  ═══════ 
    

    معلومات أخرى حول القطاع 
المصاريف الرأسمالية )الممتلكات والمكائن والمعدات والعقارات  

 الاستثمارية(
 

881,879 
 

65,861 
 

947,740 
  ═══════  ═══════  ════════ 

    2026يونيو  30كما في 
    دات والمطلوبات الموجو 

    
 192,985,243 31,190,483 161,794,760 إجمالي الموجودات     

  ═══════  ═══════  ════════ 
 84,101,806 17,622,349 66,479,457 إجمالي المطلوبات

  ═══════  ═══════  ════════  
 المجموع دولية محلية 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     فترة الستة أشهر المنتهية في
    2025يونيو  30

    
     الإيرادات

     الإيرادات من عملاء خارجيين
,52417,356 على مدى فترة زمنية -  205,882 40617,562,  
,1141,232 في وقت معين  -  1,039,199 3132,271,  

  ───────  ───────  ─────── 
 18,588,638 1,245,081 19,833,719 
  ═══════  ═══════  ═══════ 
    

    معلومات أخرى حول القطاع
المصاريف الرأسمالية )الممتلكات والمكائن والمعدات والعقارات  

 الاستثمارية(
 

861,317 
 

63,636 
 

924,953 
  ═══════  ═══════  ════════ 

    )مدققة(  2025ديسمبر  31كما في 
    الموجودات والمطلوبات 

    
 186,700,687 30,740,134 155,960,553 إجمالي الموجودات 

  ═══════  ═══════  ════════ 
    

79,024,380    17,159,297    61,865,083 إجمالي المطلوبات  
  ═══════  ═══════  ════════ 
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 المعلومات القطاعية )تتمة(  - 3
 

 القطاعات الجغرافية )تتمة( 
 

 المجموع دولية محلية 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
    

      فترة الثلاثة أشهر المنتهية في
    2026يونيو  30

    
      الإيرادات 

     الإيرادات من عملاء خارجيين
 10,658,602 118,635 10,539,967 على مدى فترة زمنية -
 850,915 514,092 336,823 في وقت معين  -

  ───────  ───────  ─────── 
 10,876,790 632,727 11,509,517 
  ═══════  ═══════  ═══════ 
    

 
 

 المجموع دولية محلية 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
    

    
    2025يونيو  30

    
     الإيرادات

     الإيرادات من عملاء خارجيين
 8,745,183 106,257 8,638,926 على مدى فترة زمنية -
 990,824 410,657 580,167 في وقت معين  -

  ───────  ───────  ─────── 
 9,219,093 516,914 9,736,007 
  ═══════  ═══════  ═══════ 
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 الإيرادات وتكاليف الإيرادات  - 4
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في  
  ──────────────   ────────────── 
يونيو  30  يونيو  30  يونيو  30   يونيو  30   
 2026 2025  2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
      الإيرادات: 

      الإيرادات من العقارات
   6,851,803 8,940,375  13,941,724 18,261,074 بيع الوحدات السكنية

906,967  860,659 بيع الوحدات التجارية وقطع الأراضي وأخرى    378,682  366,479   
      

 525,027 320,251  1,098,298 860,003 الإيرادات من الضيافة 
      
الإيرادات من تأجير العقارات والبيع بالتجزئة والدخل ذي  

  3,886,730 3,925,793 الصلة
 

1,870,209 
 

1,992,698 
  ──────   ──────     ──────   ────── 
 23,907,529 19,833,719  11,509,517 9,736,007 
  ══════   ══════     ══════ ══════   
      

      تتألف الإيرادات من الدخل المثبت وفقاً لما يلي:
      

الإيرادات من العقود مع العملاء )المعيار الدولي لإعداد  
 8,115,993 9,835,221  16,742,061 20,542,179 ( 15التقارير المالية رقم  

عقود الإيجار )المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  
 1,620,014 1,674,296  3,091,658 3,365,350 ( 16رقم 
  ──────   ──────    ──────   ────── 
 23,907,529 19,833,719  11,509,517 9,736,007 
  ══════   ══════    ══════ ══════   
      

      تكلفة الإيرادات: 
        تكلفة الإيرادات من العقارات

 3,559,153 4,452,822  7,140,726 9,151,051 تكلفة الوحدات السكنية
 217,511 192,776  497,998 434,801 تكلفة الوحدات التجارية وقطع الأراضي وأخرى 

      
 265,551 186,607  513,113 422,931 لضيافةلالتكلفة التشغيلية 

      
تكلفة تشغيل تأجير العقارات والبيع بالتجزئة والأنشطة  

  547,150 520,158 ذات العلاقة
 

251,471 288,668 
 ──── ──  ──────   ──────  ────── 
 10,528,941 8,698,987  5,083,676 4,330,883 

 ═════ ═ ══════    ══════   ══════   
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 المصاريف البيعية والعمومية والادارية  - 5
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في  
  ─────────────   ────────────── 
يونيو  30  يونيو  30  يونيو  30   يونيو  30   
 2026 2025  2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
      

498,335    732,273 مصاريف البيع والتسويق    352,335  254,633   
374,409  404,128 رواتب ومصاريف ذات علاقة    203,843 184,910 

128,417  127,832 مصاريف إدارة العقارات    57,389  51,497   
51,911  53,044 استهلاك موجودات حق الاستخدام   26,890  26,090  

مخصص الذمم المدينة المشكوك في تحصيلها والدفعات  
 المقدمة

 
38,176 

  
 12,878     

23,662 
 
 11,892  

14,804  207,990 *التبرعات   203,268  12,137  
385,980  354,069 مصاريف أخرى    168,317  207,037  

   ──────  ──────   ──────  ────── 
  1,917,512 1,466,734  1,035,704 748,196 
   ══════ ═ ═════   ════ ══  ══════ 

 
وافقت لجنة الاستثمار على ، 2026مارس  26مُعتمد في اجتماع الجمعية العمومية للشركة التابعة المنعقد في *وفقاً للقرار الخاص ال

 مليون درهم.  200تبرعات بقيمة 
 
 
 دخل التمويل  -)أ(6

 
 

       
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في   
   ─────────────  ─────────────── 
يونيو  30   يونيو  30  يونيو  30   يونيو  30   
  2026 2025  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
       

 630,003  685,322  1,199,846 1,343,724 دخل التمويل من الودائع البنكية والأوراق المالية 
 66,718  57,543  144,618 118,380 دخل تمويل آخر

   ───────   ─────   ──────  ─────── 
  1,462,104 1,344,464  742,865  696,721 
    ══════   ═════   ══════ ══ ═════ 
       

      التمويل  تكاليف  )ب(6
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في   
   ─────────────  ─────────────── 
 يونيو  30 يونيو  30  يونيو  30 يونيو  30  
  2026 2025  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

       
 92,076 93,356  241,353 234,081 تكاليف التمويل على القروض 

 134,283 153,807  206,275 230,374 تكاليف التمويل الأخرى 
   ───────   ─────   ──────  ─────── 
  464,455 447,628  247,163 226,359 
   ══════   ═════   ══════ ═══ ════ 
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 بالصافي - / )مصاريف أخرى( خرآدخل  -7
 

       
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في   
   ─────────────  ─────────────── 
يونيو  30   يونيو  30  يونيو  30   يونيو  30   
  2026 2025  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
       

      
( 76,054) 49,685 تحويل العملات الأجنبية، بالصافي  )خسائر( /أرباح    (302,632 ) (59,376 )  
 126,588 107,560   279,229 224,163 أخرى 

   ───────   ─────   ──────     ───────   
  273,848 203,175  (195,072 ) 67,212 
    ══════   ═════    ══════  ═══════ 
 

 
 ضريبة الدخل  - 8

 
تقوم المجموعة بتثبيت مصـــروف ضـــريبة الدخل باســـتخدام معدل الضـــريبة الذي ســـيتم تطبيقه على الأرباح الخاضـــعة للضـــريبة بناءً 
على تقـدير الإدارة. بعـد فرض الحـد الأدنى للضــــــــــــــريبـة التكميليـة المحليـة في الإمـارات العربيـة المتحـدة والـذي دخـل حيز النفـاذ اعتبـارًا 

ــريبة  ، قامت2025يناير    1من  ــمان الامتثال لقانون الحد الأدنى للضــــ ــافي لضــــ ــريبة تكميلية إضــــ ــروف ضــــ المجموعة بتثبيت مصــــ
. تقع المجموعـة في نطـاق الحـد الأدنى للضــــــــــــــريبـة التكميليـة المحليـة %15التكميليـة المحليـة لـدولـة الإمـارات العربيـة المتحـدة البـالغ  

  الســــتةالمعمول به. إن نســــبة متوســــط معدل الضــــريبة الفعلي الســــنوي المســــتخدم للمجموعة لفترة    ةاســــتناداً إلى حد الإيرادات الموحد
ــية %14,8  -2025  يونيو  30)الفترة المنتهية في   %12,9هو   2026  يونيو  30أشـــــــــــهر المنتهية في   (. تتألف العناصـــــــــــر الرئيســـــــــ

 لمصروف ضريبة الدخل في بيان الدخل الشامل المرحلي الموجز الموحد كما يلي:
 
 

       
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  فترة الستة أشهر المنتهية في   
   ─────────────  ─────────────── 
يونيو  30   يونيو  30  يونيو  30   يونيو  30   
  2026 2025  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

      الموجز المرحلي  بيان الدخل الموحد
,056374  449,705     783,813  948,022  مصروف ضريبة الدخل الحالية   

في الإمارات  الحد الأدنى للضريبة التكميلية المحلية
 العربية المتحدة

 
 872,024 

 
 782,154   

  
 427,103 

 
 793387,   

( 23,017) ( 170,987) ، بالصافيالضريبة المؤجلة رصيد   (61,603) (15,996 )  
   ───────   ─────   ──────     ───────   
   1,649,059  1,542,950    815,205  745,853  
    ══════    ══════    ══════  ═══════ 
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 )تتمة(  ضريبة الدخل - 8
 

 ديسمبر 31 يونيو  30 
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 

 )مدققة(   
   الموحد الموجز المرحلي المركز الماليبيان 

 1,237,838 3,792,836  رصيد ضريبة الدخل مستحقة الدفع في بداية الفترة / السنة 
 3,398,832 1,820,046  المحمل للفترة/ للسنة 

 ( 843,834) ( 209,211) المدفوع خلال الفترة/ السنة والتعديلات الأخرى 
  ───────  ─────── 

 3,792,836 5,403,671  رصيد ضريبة الدخل مستحقة الدفع في نهاية الفترة /السنة  
  ═══════  ═══════ 
   
   

 1,117,853 1,040,486  رصيد بند مطلوبات الضريبة المؤجلة في بداية الفترة /السنةصافي 
 ( 67,933) ( 170,987) رصيد الفترة /السنة 

 ( 9,434) (53,907) حركات أخرى، بالصافي 
  ───────  ─────── 

 1,040,486 815,592  رصيد بند مطلوبات الضريبة المؤجلة في نهاية الفترة /السنةصافي 
  ═══════  ═══════ 

   تم الافصاح عنها كما يلي:
 1,073,057 1,040,082  مطلوبات الضريبة المؤجلة 

 ( 32,571) ( 224,490) ( 11موجودات الضريبة المؤجلة )إيضاح 
  ───────  ─────── 

 1,040,486 815,592  رصيد مطلوبات الضريبة المؤجلة في نهاية الفترة /السنة صافي 
  ═══════  ═══════ 

 
لأغراض للموجودات والمطلوبات بين القيم الدفترية   الضـــــريبة المؤجلة بشـــــكل أســـــاســـــي من فروق مؤقتة  ومطلوباتتتألف موجودات 

ــريبية المقابلة. وخلال  ــريبة مؤجلة في الهند ناتجة عن  تثبيت موجوداتالحالية، تم  الفترةإعداد التقارير المالية وقواعدها الضـــــــــــ ضـــــــــــ
 تثبيتهاتم التي الضــريبة المؤجلة  إن مطلوباتاســتردادها.   يمكنوالمخصــصــات، وذلك في حدود المبالغ التي  المغطاةالخســائر غير 
عند الحصـــــول على الســـــيطرة على التي تم تثبيتها  الموجودات الهندية  بســـــبب أرباح القيمة العادلة على  كانت ســـــابقةال في الســـــنوات

تخصـيص سـعر الشـراء بسـبب أثر و  ،القيمة على الموجودات غير المالية في نخفاضالا عمار الهند، وذلك بعد تعديلها مقابلا شـركة 
 .ركة تابعة في مصر والفروق المؤقتة الناشئة في مصر عن الدخل غير المحققش الاستحواذ على

 
لمرســـــوم بقانون ل بموجب القواعد الانتقالية(  120القرار الوزاري رقم  )  2023لســـــنة    120القرار الوزاري رقم    بتطبيق  المجموعة قامت

على الممتلكات غير المنقولة في دولة الإمارات العربية   بشـــــــأن فرض ضـــــــرائب الشـــــــركات والأعمال  2022لســـــــنة   47اتحادي رقم  
، تم تقديم 120لضـــــمان الامتثال وتحقيق مزيد من الوضـــــوح بشـــــأن الطريقة المناســـــبة لاحتســـــاب تأثير القرار الوزاري رقم و المتحدة. 

ــيح رســـــــمي إلى الهيئة الاتحادية للضـــــــرائب في الإمارات العربية المتحدة. ــتلم طلب توضـــــ تثبيت الإدارة ب قامت، بناء على الرد المســـــ
الصـادر عن لجنة تفسـيرات التقارير المالية الدولية "التقديرات غير المؤكدة   23بما يتماشـى مع مباد  التفسـير رقم  الإعفاء الضـريبي

 حول معالجة ضريبة الدخل".
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 النقد وما يعادله  - 9
 
 ديسمبر  31 يونيو  30    
    2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم    
 )مدققة(     
      

   26,914 24,189    النقد في الصندوق 
 48,144,764 48,641,750    الحسابات الجارية وحسابات الودائع البنكية تحت الطلب 
 5,131,987 2,729,004    ودائع ثابتة تستحق في الأصل خلال ثلاثة أشهر أو أقل 

     ──────   ──────  
 53,303,665 51,394,943    رصيد النقد وما يعادله 

    ═══════ ══════ 
      المتواجد: النقد وما يعادله

   51,291,812 49,694,977    داخل دولة الإمارات العربية المتحدة
 2,011,853 1,699,966   خارج دولة الإمارات العربية المتحدة 

     ──────   ──────  
    51,394,943 53,303,665 
    ══════ ══════ 
      

      مقوم بالعملات التالية: النقد وما يعادلهإن 
    51,823,090 50,245,708    درهم الإمارات العربية المتحدة 

 753,564 663,406    الروبية الهندية 
   395,665 189,010    الدولار الأمريكي 
   92,881 81,447    الريال السعودي
   74,346 44,651    الجنيه المصري 
   164,119 170,721    عملات أخرى 

     ──────   ──────  
    51,394,943 53,303,665 
    ══════ ══════ 

 
 
يترتب على النقد لدى البنوك فوائد بأسعار ثابتة على أساس أسعار الفائدة على الودائع البنكية السائدة. إن الودائع الثابتة قصيرة 
النقدية للمجموعة، وتحقق فوائد حسب   المتطلبات  الأجل مودعة لفترات مختلفة ما بين يوم واحد وثلاثة أشهر، وذلك يعتمد على 

 ى الودائع قصيرة الأجل المعنية.المعدلات السائدة عل
 

في   التقريركما  البنوك  ت،  تاريخ  لدى  الأرصدة  النقدية  تضمن  )  44,129,953مبلغ  والأرصدة  درهم   - 2025  ديسمبر  31ألف 
التطوير والتي تم إيداعها في   42,869,766 المقدمة المستلمة من العملاء نظير بيع عقارات لغرض  الدفعات  ألف درهم( مقابل 

 الأرصدة غير مرهونة. هذهحسابات ضمان. إن 
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 والذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير  المدينة التجارية الذمم - 10 

 
ديسمبر 31 30 يونيو        

     2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم     
 )مدققة(       

       الذمم المدينة التجارية
 2,268,596 2,507,785     شهراً، بالصافي  12مبالغ تستحق خلال 
 180,640 194,100     شهراً  12مبالغ تستحق بعد 

       ───────     ───────   
     2,701,885 2,449,236 
       ───────     ───────   

       الذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير 
الذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير خلال  

       شهراً  12
6,611,756 

 
5,498,765 

  12الذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير بعد 
      شهراً، بالصافي

2,285,726 
 

3,189,413 
       ───────     ───────   
     8,897,482 8,688,178 
       ───────     ───────   

والذمم المدينة   الذمم المدينة التجاريةإجمالي 
      التي لم يصدر بها فواتير 

11,599,367 
 

11,137,414 
      ═══════  ═══════ 

 
ألف درهم( تتعلق بمخصص للديون   411,866  -  2025ديسمبر    31)  ألف درهم 426,646أعلاه بعد خصم  الذمم المدينة  إن  

 .بالكامل تعتبر جميع الذمم المدينة الأخرى قابلة للتحصيل .المشكوك في تحصيلها
 

 
 والتأمينات والمصاريف المدفوعة مقدماً الأخرى  والذمم المدينةالموجودات  - 11

 
يونيو  30      ديسمبر 31   

     2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم     
 )مدققة(       
       

 3,910,828 5,391,045     ( 1)إلى المقاولين وأخرى   المبالغ المدفوعة مقدماً 
 4,583,427 4,748,157     ( 2)عمولة مبيعات مؤجلة 

 513,005 920,228     ضريبة قيمة مضافة قابلة للتحصيل 
 522,100 522,128    الذمم المدينة من جمعيات المالكين

، غير المسيطرةحصص ال المبلغ القابل للتحصيل من 
 519,102 508,800     بعد خصم المخصص 

 204,084 264,626     مصاريف مدفوعة مقدماً 
 32,571 224,490     ( 8ضريبة المؤجلة )إيضاح الموجودات 
 45,028 42,212     قطاع الضيافة والتجزئة -المخزون  

 1,687,999 1,805,252     الذمم المدينة الأخرى والودائع  
       ───────   ───────   
     14,426,938 12,018,144 
      ══════  ══════ 

       استحقاق المطلوبات المالية:
   11,440,029 13,665,333     أشهر  12خلال 
   578,115 761,605     أشهر  12بعد 

       ───────     ───────   
     14,426,938 12,018,144 
      ══════  ══════ 
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 )تتمة(  والتأمينات والمصاريف المدفوعة مقدماً الأخرى  والذمم المدينةالموجودات  - 11

 
للمقاولين عند بدء الأعمال مقابل فواتير سير الأعمال الصادرة عن المقاولين على مدى    المبالغ المدفوعة مقدماً تعديل  يتم   (1)

  فترة إنشاء المشروع.
إطفاء عمولة المبيعات المتكبدة للحصول على أو الوفاء بالعقود مع العملاء على مدى فترة استيفاء التزامات الأداء، إن  يتم   (2)

 وجدت.
 
 

 عقارات لغرض التطوير - 12
 
 يونيو  30      
      2026 
 ألف درهم      
       

 50,235,463      الرصيد في بداية الفترة )مدقق( 
       

 11,492,026    زائداً: التكلفة المتكبدة خلال الفترة
 ( 9,585,852)    ناقصاً: التكلفة المحولة إلى تكلفة الإيرادات خلال الفترة  

 ( 505,002)   ناقصاً: فروق تحويل عملات أجنبية 
      ─────── 

 51,636,635       الرصيد في نهاية الفترة
      ═══════ 

       :متواجدة عقارات لغرض التطوير
 35,866,684       داخل دولة الإمارات العربية المتحدة
 15,769,951       خارج دولة الإمارات العربية المتحدة 

      ─────── 
       51,636,635 
      ═══════ 

 
 

 موجودات مالية أخرى  - 13
 

 ديسمبر  31 يونيو  30     
     2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم     
 )مدققة(      
       

       ودائع قصيرة الأجل 
 9,402 3,826     )أ((  23ودائع تحت الرهن )إيضاح 

 18,147,632 22,162,740    أشهر   3ودائع ثابتة بموعد استحقاق أصلي أكثر من 
     ──────  ──────  
     22,166,566 18,157,034 
     ────── ────── 
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 )تتمة(موجودات مالية أخرى  - 13
 

 ديسمبر  31 يونيو  30     
     2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم     
 )مدققة(      

       الاستثمار في أوراق مالية 
 940,151 732,693   الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة  

 352,834 362,845   الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر 
 490,962 256,708    الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 

     ───────  ────────  
     1,352,246 1,783,947 
     ───────  ────────  

 19,940,981    23,518,812     إجمالي الموجودات المالية الأخرى 
     ═══════ ════════ 

       موجودات مالية أخرى متواجدة:
   17,193,904  20,743,717     داخل دولة الإمارات العربية المتحدة
 2,747,077 2,775,095     خارج دولة الإمارات العربية المتحدة 

     ──────── ──────── 
     23,518,812 19,940,981 
     ════════ ════════ 

 
 تسلسل القيمة العادلة

 تستخدم المجموعة التسلسل التالي لتحديد والإفصاح عن القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال أسلوب التقييم: 
 3المستوى  2المستوى  1المستوى  المجموع  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  
      

 23,394 568,242 27,917 619,553  2026يونيو  30
   ══════  ══════  ══════  ══════ 
 23,394 731,759 88,643 843,796  )مدققة(  2025ديسمبر  31
   ══════  ══════  ══════  ══════ 

 
في الاســــتثمارات في أوراق مالية قد تم اشــــتقاقها بتحديد قيمة اســــتردادها والتي تكون عادة صــــافي قيمة بند   2إن تقييمات المســــتوى 

 خلال الفترة.  2والمستوى  1الموجودات للحصة الواحدة في الشركات المستثمر فيها. لم تكن هناك أي تحويلات بين المستوى 
 

 
 القروض للشركات الشقيقة والمشاريع المشتركة  - 14

 
يونيو  30   ديسمبر 31   

  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  

 )مدققة(    
    

 705,359 790,266  ( 1ذ.م.م )ش.عمار دبي الجنوب دي دبليو سي إ 
 134,546 132,384  ش.ذ.م.م زعبيل سكوير

 220,184 243,698  شركات شقيقة ومشاريع مشتركة أخرى 
    ───────     ───────   
  1,166,348 1,060,089 
   ════════  ════════ 

 

وفقا لشـرور الاتفاقية ولا تترتب عليها أية  عند الطلب  غير مضـمونة ويتم سـدادها لمشـاريع المشـتركةلشـركات الشـقيقة واالقروض لإن  
 فوائد. 

 
ــمن هذا   (1) ــمبر   31ألف درهم )  379,710يتضــ ــيله بعد   380,618  -2025ديســ ــهراً من  12ألف درهم( ومن المتوقع تحصــ شــ

  تاريخ التقرير.
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 استثمارات في الشركات الشقيقة والمشاريع المشتركة  - 15
 

 ديسمبر 31 يونيو  30  
  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  
 )مدققة(    

    القيمة الدفترية للاستثمارات في الشركات الشقيقة والمشاريع المشتركة: 
 1,208,033 1,219,884  مدرجة*  -إعمار، المدينة الاقتصادية )شركة مساهمة سعودية( 

 1,363,713 2,074,183  إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي ش.ذ.م.م 
   1,494,151 1,187,650  مدرجة*   -أملاك للتمويل ش.م.ع 

 456,695 451,133  داون تاون دي سي بي ذ.م.م* 
 411,394 521,336  دي دبليو تي سي إعمار ذ.م.م 

 260,050 255,433  تيرنر انترناشيونال الشرق الأوسط المحدودة 
 157,383 -  ( 1) إي آي آي كابيتال ش.م.خ

 1,613,859 1,661,104  شركات شقيقة ومشاريع مشتركة أخرى 
   ───────  ──────── 
  7,370,723 6,965,278 
   ═══════  ═══════ 
 

 *تمثل استثمار المجموعة في الشركات الشقيقة.
 

 لدى المجموعة حصص الملكية الفعلية التالية في الشركات الشقيقة والمشاريع المشتركة الهامة: 
 الملكية    

   ───────────────── 
يونيو  30    ديسمبر 31   

 2025 2026  البلد  
 )مدققة(     

%60.13  المملكة العربية السعودية    إعمار، المدينة الاقتصادية  60.13 %  
%48.08  الإمارات العربية المتحدة  أملاك للتمويل ش.م.ع  48.08 %  
%50.00  الإمارات العربية المتحدة  إعمار بوادي ذ.م.م   50.00 %  

%65.00  الإمارات العربية المتحدة  تيرنر انترناشيونال الشرق الأوسط المحدودة   65.00 %  
%27.24  الإمارات العربية المتحدة  (1) إي آي أي كابيتال ش.م.خ  27.24 %  

%50.00  الإمارات العربية المتحدة  إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي ذ.م.م   50.00 %  
%50.00  الإمارات العربية المتحدة  دي دبليو تي سي إعمار ذ.م.م   50.00 %  
%20.00  الإمارات العربية المتحدة  داون تاون دي سي بي ذ.م.م   20.00 %  

%61.25  الإمارات العربية المتحدة  أولد تاون فيوز ذ.م.م   61.25 %  
%50.00  الإمارات العربية المتحدة    روف للضيافة ذ.م.م  50.00 %  

 

إي آي في شركة  %42.27 حصتها الكلية البالغة  خلال الفترة، تلقت الشركة عرض رسمي من مستثمر خارجي للاستحواذ على (1)
كمال المعاملة في سبتمبر وتتوقع إ  "(. ووافقت الإدارة على البيع المقترح من حيث المبدأإي آي أي كابيتال)"  أي كابيتال ش.م.خ

لم يكتمل البيع. وبناءً عليه، يتمّ تصنيف الاستثمار  ،  2026يونيو    30بالانتهاء من الإجراءات الرسمية. وكما في  رهناً    2026
  5بند موجودات محتفظ به للبيع وفقاً للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    مليون درهم على أنه  109الذي قيمته الدفترية  

الاستثمار بالقيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع مما   ويُقاسالموجودات غير المتداولة المحتفظ بها للبيع والعمليات المتوقفة.    –
 . 2026يونيو  30في بيان الدخل الموحد الموجز المرحلي للفترة المنتهية في  مليون درهم 16يؤدي إلى تثبيت خسارة بمبلغ 
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  ذمم دائنة تجارية وأخرى  - 16
يونيو  30  ديسمبر 31   

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   
   

   6,592,263  7,086,207 مستحقات تكاليف عقود المشاريع 
   3,854,029  2,983,457   دائنون لشراء أراضي

   2,262,318  2,251,533 مستحق الدفع للحصص غير المسيطرة 
   1,744,086  1,868,399 ذمم دائنة تجارية

   808,886  750,615 مطلوبات عقود الإيجار 
   5,520,839  4,399,665 الدائنون الآخرون والمبالغ المستحقة الدفع 

  ───────  ─────── 
 19,339,876  20,782,421 
  ═══════  ═══════ 

 
 

 قروض وسلفيات تترتب عليها فوائد  - 17
 
 ديسمبر 31 يونيو  30 
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   
   

   3,265,390  3,382,174  الرصيد في بداية الفترة/ السنة
   2,982,277  394,041  زائدًا: القروض المسحوبة خلال الفترة/ السنة
 ( 2,865,493) ( 764,149) ناقصًا: القروض المسددة خلال الفترة/ السنة

  ───────   ────── 
 3,382,174  3,012,066  الرصيد في نهاية الفترة/ السنة

  ═══════   ══════ 
   القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد وتستحق:

   2,427,191  1,853,791  أشهر  12خلال 
   954,983  1,158,275  أشهر  12بعد 
  ──────   ────── 

 3,382,174  3,012,066  الرصيد في نهاية الفترة /السنة
  ══════  ══════   
   

   القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد ومتواجدة في: 
   3,673  3,673  داخل دولة الإمارات العربية المتحدة
   3,378,501  3,008,393  خارج دولة الإمارات العربية المتحدة

  ──────  ──────   
  3,012,066  3,382,174 
  ══════  ══════   
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  )تتمة(  قروض وسلفيات تترتب عليها فوائد - 17  
  وتترتب عليها فوائد:التالية غير المضمونة المضمونة و لدى المجموعة القروض والسلفيات 

    غير مضمونة
  "(التسهيل)"ألف درهم كتسهيل ائتماني متجدد    3,673,000ألف درهم من إجمالي مبلغ    3,673قامت المجموعة بسحب مبلغ   -

المتحدة، ويترتب عليه العربية  ايبور زائداً   معدل  تم الحصول عليه من بنوك تجارية مشتركة في دولة الإمارات  ربح بسعر 
  .  2030سنوياً ويستحق السداد بحلول  0,95%

للمجموعة في تركيا على - المتحدة من بنوك تجارية في    درهمألف    569,315مبلغ  ال  حصلت شركة تابعة  العربية   الإمارات 
  . 2027سنوياً وتستحق السداد بحلول سنة  % 0,90 حسب إيبور زائداً  أشهر  3لمدة  وتترتب عليها فوائد

تجاري في مصر وتترتب عليه فوائد    بنكألف درهم( يمثل تسهيلات تمويل من   13,574ألف جنيه مصري )  181,910مبلغ  -
  . 2027ويستحق السداد بحلول سنة  %11,28بنسبة 

ألف درهم( يمثل تسهيلات تمويل من بنوك تجارية في مصر وتترتب عليه  266,380ألف جنيه مصري ) 3,569,923مبلغ  -
  . 2026ويستحق السداد بحلول سنة  %19,5فوائد بنسبة 

ألف درهم( يمثل تسهيلات تمويل من بنوك تجارية في باكستان وتترتب   438,519ألف روبية باكستانية )  33,223,670مبلغ   -
  . 2026ويستحق السداد بحلول سنة   %0,15 -  إلى %1,0-أشهر بنسبة   3لمدة  عليه فوائد حسب كايبور

ألف درهم( من بنوك تجارية في الهند وتترتب عليها فوائد تتراوح    1,720,605ألف روبية هندية )   44,345,474قروض بمبلغ   -
  . 2029سنوياً وتستحق السداد بحلول سنة   %8,78إلى  % 6,55من 

  صكوك - 18   كما في تاريخ التقرير، التزمت المجموعة بالتعهدات المالية الخاصة بالقروض والسلفيات لديها. 
يونيو  30  ديسمبر 31   

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   

   إعمار صكوك ليمتد:
 2,752,565 2,753,137 3 مجموعة الصكوك -
 1,836,830 1,837,450 4 مجموعة الصكوك -
 1,834,534 1,834,800 5 مجموعة الصكوك -
   ───────    ─────── 

 6,423,929 6,425,387 إجمالي بند مطلوبات الصكوك كما في نهاية الفترة /السنة
  ═══════  ═══════ 
    

  إعمار صكوك ليمتد:
إن شركة إعمار صكوك ليمتد )"المُصدر"(، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في جزر كايمان وشركة تابعة مملوكة بالكامل  
للمجموعة، قامت بتأسيس برنامج إصدار شهادات أمانة )"البرنامج"( الذي بموجبه يجوز للمُصدر من وقت لآخر إصدار شهادات 

  ألف درهم( على شكل سلسلة من شهادات الأمانة. 7,346,000أمريكي )ألف دولار  2,000,000أمانة لغاية 
  : 3 الصكوك مجموعة

ألف دولار أمريكي   750,000"( بمبلغ  3، قام المُصدر بإصدار السلسة الثالثة من شهادات أمانة )"الصكوك  2016سبتمبر    15في  
. ويترتب 2026في بورصة ناسداك دبي، وتستحق السداد في سنة    3ألف درهم( بموجب البرنامج. تم إدراج الصكوك    2,754,750)

  3سنوياً ويتوجب سدادها على أساس نصف سنوي. إن القيمة المدرجة للصكوك    % 3.64بة  معدل توزيع أرباح بنس  3على الصكوك  
  هي كما يلي:

يونيو  30  ديسمبر 31   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   
   

 2,752,565 2,753,137  بند مطلوبات الصكوك كما في نهاية الفترة /السنة
  ═══════  ═══════ 
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  )تتمة(  صكوك - 18

  : 4 الصكوك مجموعة
ألف دولار   500,000"( بمبلغ  4، قام المُصدر بإصدار المجموعة الرابعة من شهادات أمانة )"الصكوك  2019سبتمبر    17في  

.  2029في بورصة ناسداك دبي، وتستحق السداد في سنة    4ألف درهم( بموجب البرنامج. تم إدراج الصكوك    1,836,500أمريكي )
سنوياً ويتوجب سدادها على أساس نصف سنوي. إن القيمة المدرجة    % 3.875نسبة  معدل توزيع أرباح ب  4ويترتب على الصكوك  

 هي كما يلي: 4للصكوك 
 

يونيو  30  ديسمبر 31   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   
 1,836,830 1,837,450  بند مطلوبات الصكوك كما في نهاية الفترة /السنة   
  ═══════  ═══════  

  : 5 الصكوك مجموعة
ألف دولار أمريكي   500,000"( بمبلغ  5، قام المُصدر بإصدار المجموعة الخامسة من شهادات أمانة )"الصكوك  2021يوليو    6في  
. ويترتب 2031في بورصة ناسداك دبي، وتستحق السداد في سنة    5ألف درهم( بموجب البرنامج. تم إدراج الصكوك    1,836,500)

 5ويتوجب سدادها على أساس نصف سنوي. إن القيمة المدرجة للصكوك  سنوياً    %3.7معدل توزيع أرباح بنسبة    5على الصكوك  
  هي كما يلي:

يونيو  30  ديسمبر 31   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   
 1,834,534 1,834,800  بند مطلوبات الصكوك كما في نهاية الفترة /السنة   
  ═══════  ═══════  

يونيو  30  ديسمبر 31   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   

   : آجال استحقاق الصكوك
 2,752,565 2,753,137 شهراً  12خلال 
 3,671,364 3,672,250  شهراً  12بعد 

   ───────    ─────── 
 6,423,929 6,425,387 في نهاية الفترة /السنة الرصيد

  ═══════  ═══════ 
     
  رأس المال - 19

يونيو  30  ديسمبر 31   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   
   درهم  1سهم قيمة كل منها  8,838,789,849رأس المال المصرح به    
 8,838,790 8,838,790   درهم( 1سهم قيمة كل منها  8,838,789,849 -  2025ديسمبر  31)
  ═══════  ═══════ 

   درهم  1سهم قيمة كل منها  8,838,789,849 -المصدر والمدفوع بالكامل 
 8,838,790 8,838,790   درهم( 1سهم قيمة كل منها  8,838,789,849 -  2025ديسمبر  31)
  ═══════  ═══════ 
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 الاحتياطات -20 
  احتياطي  احتياطي صافي      

  تحويل  الأرباح /      
  ئر()الخسا علاوة  الاحتياطي احتياطي   الاحتياطي  

  العملات غير و  المحققة
 المجموع الأجنبية المحققة الأسهم  العام  رأس المال  القانوني   
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  
         
         

 26,195,821 )7,298,776(   )374,630(  876,922 12,278,282 238,582 20,475,441  )مدقق(  2026يناير  1الرصيد كما في 
 (23,757) -  (23,757) - - - -  في الاحتياطي غير المحقق النقص         
   

 
 
 

تحويل احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات المصنفة بالقيمة       
إلى الأرباح  العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 

 المبيعات  ىعل المحتجزة
 - - - - (19,280)  - (19,280) 

 ( 212,787) ( 212,787) -  - - - - في احتياطي تحويل العملات الأجنبية  النقص         
   ───────   ───────   ───────   ───────  ───────   ───────   ───────  

 ( 255,824) ( 212,787) (43,037) - - - - المثبتة مباشرةً في حقوق الملكية   صافي الخسائر
   ───────   ───────   ───────   ───────  ───────   ───────   ───────  

 25,939,997  ( 7,511,563) ( 417,667) 876,922 12,278,282 238,582 20,475,441  )غير مدققة( 2026يونيو  30الرصيد كما في 
   ═══════   ═══════   ═══════   ═══════  ═══════   ═══════   ═══════  
         

(مدقق)  5202يناير  1الرصيد في    20,475,441 3,660 10,518,364 876,922   )411,203(  )7,536,834(  23,926,350 
في الاحتياطي غير المحقق النقص            - - - -  )17,584(  -  )17,584(  
تحويل احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات المصنفة بالقيمة          

إلى الأرباح  العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 
 المحتجزة على المبيعات 

  
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
 )326( 

 
- 

 
 )326( 

 106,290 106,290 - - - - -  الزيادة في احتياطي تحويل العملات الأجنبية          
     ───────     ───────     ───────   ───────    ───────   ───────     ───────  

  88,380 106,290    )17,910(  - - - -  المثبتة مباشرةً في حقوق الملكيةالأرباح   /صافي )الخسائر( 
    ───────   ───────   ───────  ───────   ───────  ───────   ─────── 

 24,014,730 )7,430,544(   )429,113(   876,922 10,518,364 3,660 20,475,441  )غير مدققة(  2025يونيو  30الرصيد كما في  
     ═══════     ═══════     ═══════   ═══════    ═══════   ═══════     ═══════  
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 توزيعات الأرباح  - 21
 

خلال بعد موافقة المساهمين    2025لسنة  درهم للسهم الواحد(    1ألف درهم )  8,838,790توزيعات أرباح نقدية قدرها  الشركة    دفعت
 . 2026مارس  25الذي عقد في   للشركة الاجتماع السنوي للجمعية العمومية

 
 

 إفصاحات الأطراف ذات العلاقة  - 22
 
أثناء سير الأعمال العادية، معاملات مع الأفراد والمنشآت الأخرى التي تندرج ضمن تعريف طرف ذي علاقة.  تجري المجموعة 

مشتركة   سيطرة  تحت  المملوكة  والشركات  الرئيسيين  الإدارة  موظفي  بالمجموعة  العلاقة  ذات  الأطراف  الشقيقة  و تتضمن  الشركات 
 مشتركة وغيرها.المشاريع وال

 
 معاملات الأطراف ذات العلاقة

خلال الفترة، كانت هناك المعاملات الجوهرية التالية مع الطرف ذي العلاقة، والتي تمت أثناء سير الأعمال العادية وبشرور متفق 
 عليها بين الأطراف:

 
 فترة الستة أشهر المنتهية في  
 ─────────────── 
يونيو  30  يونيو  30   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 

   الشركات الشقيقة والمشاريع المشتركة وأخرى 
   1,786  2,672 مصاريف تطوير العقارات 

661  - دخل تمويل إسلامي  
3,891  4,356 المصاريف البيعية والعمومية والادارية   

1,304  1,343 الصلة الإيرادات من التأجير والتجزئة والدخل ذي   
497,55   57,243 تكلفة الإيرادات   
70,103  54,221 تكاليف التمويل  

3,923  984 الدخل التشغيلي الآخر   
  ═════  ═════   
   

   موظفي الإدارة العليا والأطراف ذوي العلاقة بهم:
32,177  35,587 المصاريف البيعية والعمومية والادارية   

53,540  61,530 الصلة دخل الإيجار الناتج من تأجير العقارات والدخل ذي   
8,928  7,197 تكاليف تمويل   
,2721  1,407 تكلفة الإيرادات   

19,203  19,491 الدخل التشغيلي الآخر   
7,256  4,726 دخل آخر   

  ═════  ═════   
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 إفصاحات الأطراف ذات علاقة )تتمة( - 22
 

 أرصدة الأطراف ذات العلاقة
 إن أرصدة الطرف ذي العلاقة )وبنود بيان المركز المالي الموحد الموجز المرحلي التي أدرجت هذه الأرصدة ضمنها( كما يلي:

 
يونيو  30  ديسمبر 31   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   

   الشركات الشقيقة والمشاريع المشتركة وأخرى: 
 2,067,438  2,039,899 دائنون تجاريون وآخرون 

   793  221 المدينون التجاريون والذمم المدينة التي لم تصدر بها فواتير
  ═════  ═════   

 
 

يونيو  30  ديسمبر 31   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   

   موظفي الإدارة العليا والأطراف ذوي العلاقة بهم:
 401 5,086 والذمم المدينة التي لم تصدر بها فواتير  الذمم المدينة التجارية

 16,300 23,504 وتأمينات ومصاريف مدفوعة مقدماً   وذمم مدينةموجودات أخرى 
 298,731 276,208 الذمم الدائنة التجارية والأخرى 

  ═════  ═════   
 

 تعويضات موظفي الإدارة العليا 
 

  إن تعويضات أعضاء الإدارة العليا خلال الفترة كانت كما يلي:
 

يونيو  30  يونيو  30   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 54,898  44,551 الحوافز   برنامجالمكافآت شاملة 
 952  10,156 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

  ───────  ─────── 
 54,707  55,850 
 ═════ ══ ══════   

 
 

 الضمانات والمطلوبات الطارئة  - 23
 

 الضمانات  (أ
 

 ألف درهم(.  203,581  – 2025ديسمبر  31ألف درهم )  216,796أصدرت المجموعة ضمانات وسندات مالية بمبلغ  .1
 

ألف درهم( ككفالة عن خطاب    5,000  –   2025ديسمبر    31ألف درهم )  5,000أصدرت المجموعة ضمان مالي بمبلغ   .2
 ضمان صادر عن أحد البنوك التجارية لإصدار رخصة تجارية من حكومة دبي. 
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 )تتمة(  الضمانات والمطلوبات الطارئة - 23
 

 )تتمة( الضمانات (أ
 

ألف درهم( إلى مؤسسة   9,008,412 – 2025ديسمبر  31ألف درهم ) 5,965,664أصدرت المجموعة كفالات أداء بمبلغ  .3
 التنظيم العقاري في دبي كضمان عن مشاريعها بموجب الأنظمة الخاصة بمؤسسة التنظيم العقاري. 

 
ألف درهم( إلى عدة جهات    103,177  –  2025ديسمبر    31ألف درهم )   88,745أصدرت المجموعة كفالات أداء بمبلغ   .4

ألف درهم(    9,156  – 2025ديسمبر   31ألف درهم ) 3,542حكومية في الهند فيما يخص مشاريعها. لدى البنك رهن بمبلغ 
 .لمختلف المنشآت

 
ألف درهم( في مصر    202  –   2025ديسمبر    31ألف درهم )   202أصدرت المجموعة تسهيل بطاقة الائتمان جديد بمبلغ   .5

 ( مقابل بطاقة الائتمان هذه.درهم ألف  246 – 2025ديسمبر  31) ألف درهم  284مقابل مشاريعها. لدى البنك رهن بمبلغ 
 

 المطلوبات الطارئة (ب
 

مشترك في بعض الشركات   مشروعأصدرت اندرا براديش اندستريـال انفراستراكتشر كوربوريشن ليمتد، وهي شريك في    (  أ) .1
مشترك للمجموعة مع   مشروع)التابعة للمجموعة في الهند، إشعار قانوني إلى شركة إعمار هيلز تاون شيب برايفت ليمتد  

ليمتد كوربوريشن  انفراستراكتشر  اندستريـال  براديش  اندرا  اندستريـال   (شركة  براديش  اندرا  مع  خاص  غرض  ذات  منشأة 
انفراستراكتشر كوربوريشن ليمتد لإنهاء بعض اتفاقيات التطوير والإدارة التشغيلية التي تم إبرامها بين شركة إعمار انديا ليمتد  

اندرا براديش    معللمجموعة  وبولدر هيلز ليجر برايفت ليمتد )مشروع مشترك    وشركة إعمار هيلز تاون شيب برايفت ليمتد
. بالإضافة إلى ذلك، تم رفع عدد من الدعاوى ضد المجموعة من قبل أطراف  (اندستريـال انفراستراكتشر كوربوريشن ليمتد

وتخصيص الأراضي وبيع قطع أراضي. بموجب ذلك، تلقت المجموعة أيضا    الاستحواذفي  مزعومة  أخرى لوجود مخالفات  
  202)مليون روبية هندية    5,051أمر حجز على بعض العقارات من إدارة التنفيذ. تبلغ موجودات ومطلوبات المجموعة  

 على التوالي.  (مليون درهم 52)مليون روبية هندية  1,305و (مليون درهم
 

من قبل شركة اندرا براديش   المقدمةالمذكورة آنفاً    الأموربناًء على الاستشارة القانونية التي حصلت عليها، ترى الإدارة أن كافة  
اندستريـال انفراستراكتشر كوربوريشن قد تم الطعن فيها من قبل تيلانجانا ستيت اندستريـال انفراستكشر كوربوريشن وسوف يتم 

 تسويتها ودياً من قبل جميع الأطراف من خلال الأحكام المحلية والقانونية المتاحة.
 

قامت شركة تيلانجانا ستيت اندستريـال انفراستكشر كوربوريشن برفع دعوى أمام محكمة قانون الشركات الوطنية في  )ب(  
من قانون الشركات   242و  241إعمار هيلز تاون شيب برايفت ليمتد وبعض الأطراف الأخرى بموجب القسم  حيدراباد ضد  
. ترى الإدارة أن الوضع الفعلي فيما يتعلق بإجراءات الفصل بين اندرا براديش اندستريـال انفراستكشر  2013الهندي لسنة  

كوربوريشن لم يتغير ولا تزال قيد التنفيذ، ولذلك فإن تيلانجانا ستيت كوربوريشن ليمتد وتيلانجانا ستيت اندستريـال انفراستكشر  
اندستريـال انفراستكشر كوربوريشن ليس لها حق رفع دعوى حيث إنها ليست مساهم وليست عضو مسجل في إعمار هيلز  

نون الشركات الهندي تاون شيب برايفت ليمتد ولم يتم تسجيل اسمها في السجل القانوني للأعضاء طبقاً لشرور وأحكام قا
. وعليه، ترى الإدارة أنه لا يجوز قبول الدعوى التي رفعتها تيلانجانا ستيت اندستريـال انفراستكشر كوربوريشن. 2013لسنة  

، تم البت في مسألة قابلية الصيانة من قبل محكمة قانون الشركات الوطنية في حيدراباد  2022يوليو    25ومع ذلك، في  
لصالح شركة تيلانجانا ستيت اندستريـال انفراستكشر كوربوريشن وتم تقييد المجموعة أو ممثليها من التعامل مع موجودات 

حكم الصادر عن محكمة قانون الشركات الوطنية وممتلكات إعمار هيلز تاون شيب برايفت ليمتد. استأنفت المجموعة ضد ال
، أصدرت محكمة استئناف 2022أكتوبر    10أمام محكمة استئناف قانون الشركات الوطنية. بموجب الحكم الصادر في  

قانون الشركات الوطنية حكماً بشأن مسألة قابلة للصيانة لصالح تيلانجانا ستيت اندستريـال انفراستكشر كوربوريشن، غير أن  
محكمة استئناف قانون الشركات الوطنية قد ألغت الحكم المبدئي الذي يمنح التعويض. قدمت المجموعة استئنافا أمام المحكمة  

في الهند للطعن في الحكم الصادر عن محكمة استئناف قانون الشركات الوطنية حيث رفضت المحكمة العليا التدخل  العليا  
 في أحكام محكمة استئناف قانون الشركات الوطنية، وتركت القرار بشأن قابلية الصيانة مفتوحا حتى الحكم النهائي في الأمر.

 
ــية إلى التحكيم على النحو المنصـــــوص عليه  ولذلك ، قدمت إعمار هيلز تاون شـــــيب برايفت ليمتد طلب التماس بإحالة القضـــ

  الوطنية، إلى جانب التعاقدية بين الطرفين. يخضـــــــــع هذا الطلب حالياً للمداولة أمام محكمة قانون الشـــــــــركات   في الاتفاقيات
 الاستئناف الأساسي.
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 )تتمة(  المطلوبات الطارئة (ب
 

 
قامت شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برايفت ليمتد، وهي شركة تابعة للمجموعة، بتطوير وتشييد مشروع كومنولث  .2

جيمز فيلدج في الهند على أساس نموذج الشراكة بين القطاعين العام والخاص تعزيز لاتفاقية تطوير المشاريع المبرمة مع 
شهادة الإشغال، طلبت    المشروع وإصدار. بعد الاعتراف باكتمال  2007سبتمبر    14هيئة التخطيط العمراني في دلهي في  

كتعويض   (مليون درهم 80)مليون روبية هندية  1,830هيئة التخطيط العمراني في دلهي ضمان بنكي لحسن التنفيذ والبالغ 
عن الأضرار التي لحقت بها ورفعت دعاوى أخرى تدعي فيها أن شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برايفت ليمتد لم تلتزم 
بالجدول الزمني للمشروع وفقاً لشرور اتفاقية تطوير المشاريع. وقد طعنت شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برايفت ليمتد 

استئناف أمام محكمة دلهي التي شكلت لاحقاً هيئة تحكيم. قدمت شركة إعمار إم جي إف  على هذا الأمر من خلال تقديم  
بمبلغ   مذكرة مطالبة  ليمتد  برايفت  هندية    14,182كونستراكشن  روبية  درهم  567)مليون  التخطيط   (مليون  هيئة  وقدمت 
. بدأت المرافعات الختامية  (مليون درهم  578)مليون روبية هندية    14,460العمراني في دلهي دعوى مقابلة مطالبة بمبلغ  

 أمام المحكمة ولم يتم الانتهاء منها بعد. 
 

ــن برايفت ليمتد قد حققت جميع المتطلبات   ــتراكشـ ــركة إعمار إم جي إف كونسـ ــتناداً إلى الرأي القانوني، أن شـ ترى الإدارة، اسـ
تطوير المشـاريع، وأن التعويض النقدي عن الأضـرار المفروض والضـمان البنكي المسـحوب والمطالبات الأخرى  وفقاً لاتفاقية

 .العمراني في دلهي ليس لها مبررات المقدمة من هيئة التخطيط
 
 

 
 الالتزامات - 24

 
ألف   35,450,654  -  2025ديسمبر    31ألف درهم )   36,094,067، كان لدى المجموعة التزامات بمبلغ  2026يونيو    30كما في  

بمبلغ   مشاريع  التزامات  وتشمل  )  35,714,605درهم(  درهم  هذه   35,043,664  -   2025ديسمبر    31ألف  تمثل  درهم(.  ألف 
الالتزامات قيمة العقود المبرمة بواسطة المجموعة، بما في ذلك العقود المبرمة لشراء قطع الأراضي في نهاية الفترة بعد خصم قيمة  

 الفواتير المقبوضة والمبالغ المستحقة في ذلك التاريخ.  
 
كان هناك مطالبات تم تقديمها من قبل المقاولين والأطراف الأخرى التي تتعلق بعدة مشاريع للمجموعة في سياق الأعمال العادية  

 والتي من غير المتوقع أن ينتج عنها مطلوبات جوهرية غير مقدمة.
 

 المجموعة كمؤجر –التزامات عقود الإيجار التشغيلية 
دخلت المجموعة في عقود إيجار ضمن محفظتها المخصصة للعقارات الاستثمارية. إن الحد الأدنى للذمم المدينة المستقبلية حسب 

 عقود الإيجار التشغيلية الغير قابلة للإلغاء المتعاقد عليها بتاريخ التقرير لكن غير مثبتة كذمم مدينة، هي كما يلي:
 

يونيو  30  ديسمبر 31   
 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(   
   
   

 5,013,780 5,085,880 خلال سنة واحدة 
 9,869,131 9,662,110 ولكن ليس أكثر من خمس سنوات ،واحدةبعد سنة 

 1,894,539 1,698,431 أكثر من خمس سنوات
 ─── ─────  ─────── 
 16,446,421 16,777,450 
 ═════ ═══  ═══════ 

 
بالإضافة إلى التزامات عقود الايجار، لدى المجموعة اتفاقيات إيجار ويحق لها استلام الإيجار بناءً على عوائد الإيجارات ورسوم 

 الخدمات.
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 القيمة العادلة للأدوات المالية  - 25
 

 تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية. 
 

والمدينون التجاريون والذمم المدينة التي لم تصدر بها فواتير والاستثمارات في وما يعادله  تتألف الموجودات المالية للمجموعة من النقد  
المالية  المطلوبات  وتتألف  العلاقة.  ذات  الأطراف  من  المستحقة  والمبالغ  الآخرين  والمدينين  والسلفيات  والقروض  المالية  الأوراق 

والمبالغ المحتجزة الدائنة والذمم التجاريين  وائد والصكوك والدائنين  للمجموعة من ودائع العملاء والقروض والسلفيات التي تترتب عليها ف
 الدائنة الأخرى. 

 
 إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف بصورة جوهرية عن القيمة المدرجة بها، إلا إذا أشير لغير ذلك. 

 
 


