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 تقریر مراقب الحسابات المستقل 
 
 

 السادة المساھمین المحترمین
 ش.م.ك. (عامة) –شركـة المزایا القابضة 

 دولـة الكویـت
 

 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة
 

 الرأي
ش.م.ك. (عامة) "الشـركة الأم" وشـركاتھا التابعة (المجموعة)، والتي تتضـمن بیان   -لقد دققنا البیانات المالیة المجمعة لشـركة المزایا القابضـة  

، والبیانات المجمعة للأرباح أو الخســــائر، الأرباح أو الخســــائر والدخل الشــــامل الآخر، 2025دیســــمبر   31المركز المالي المجمع كما في  
ا في ذلك التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة للســـنة المالیة المنتھیة في ذلك التاریخ، والإیضـــاحات حول البیانات المالیة المجمعة، بم

 معلومات السیاسات المحاسبیة المادیة.
 

 31برأینـا، إن البیـانـات المـالیـة المجمعـة المرفقـة تظھر بصــــورة عـادلـة، من جمیع النواحي المـادیـة، المركز المـالي المجمع للمجموعـة كمـا في 
الدولیة  ، وأدائھا المالي وتدفقاتھا النقدیة المجمعة للسـنة المالیة المنتھیة في ذلك التاریخ وفقاً للمعاییر المحاسـبیة المتعلقة بالمعاییر  2025دیسـمبر 

 .الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة للتقاریر المالیة
 

 أساس ابداء الرأي
سـابات حول  لقد قمنا بأعمال التدقیق وفقا للمعاییر الدولیة للتدقیق، إن مسـؤولیتنا وفقا لتلك المعاییر قد تم شـرحھا ضـمن بند مسـؤولیات مراقب الح

لمھنیین الصـادر  تدقیق البیانات المالیة المجمعة الوارد في تقریرنا. كما أننا مسـتقلون عن المجموعة وفقا لمتطلبات میثاق الأخلاقیات للمحاسـبین ا
ة الأخرى بما عن المجلس الدولي لمعاییر أخلاقیة المحاسـبین (بما في ذلك المعاییر الدولیة للاسـتقلالیة)، كما قمنا بالالتزام بمسـؤولیاتنا الأخلاقی 

 ا في ابداء رأینا.یتوافق مع تلك المتطلبات والمیثاق. أننا نعتقد بأن أدلة التدقیق التي حصلنا علیھا كافیة وملائمة لتكون أساس
 

 أمرالتأكید على 
ب) حول البیانات المالیة المجمعة، والذي یشیر إلى وجود دعاوى قضائیة مرفوعة من المجموعة ضد   –  25نود أن نلفت الانتباه إلى إیضاح (

 . الغیر ومن الغیر ضد المجموعة. إن رأینا غیر متحفظ فیما یتعلق بھذا الأمر
 

 أمور التدقیق الھامة
سـنة الحالیة.  إن أمور التدقیق الھامة، حسـب تقدیراتنا المھنیة، ھي تلك الأمور التي كان لھا الأھمیة الكبرى في تدقیق البیانات المالیة المجمعة لل

إبداء رأي  ولقد تم اسـتعراض تلك الأمور ضـمن تقریرنا حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة ككل، وفي التوصـل إلى رأینا المھني حولھا، دون  
 منفصل حول تلك الأمور. وفیما یلي تفاصیل أمور التدقیق الھامة:

 
 تقییم العقارات الاستثماریة

تشــكل جزءاً كبیراً من إجمالي موجودات    2025دیســمبر    31دینار كویتي كما في    110,634,265إن العقارات الاســتثماریة المدرجة بمبلغ 
قییم المجموعـة. إن تحـدیـد القیمـة العـادلـة لتلـك العقـارات یخضــــع لآراء ذاتیـة تعتمـد إعتمـادا كبیراً على تقـدیرات وإفتراضـــــات. وفقـا لـذلـك، فـإن ت 

ــتثماریة قد تم اعتباره من أمور التدقیق الھامة. تقوم المجموعة بعمل تقییم ســنوي   من خلال مقیمین معتمدین لتحدید القیمة العادلة العقارات الاس
الإشـغال،   ومعدلات  أسـعار الخصـم إیرادات التأجیر، للعقارات الاسـتثماریة. إن تلك التقییمات تعتمد على بعض الافتراضـات الأسـاسـیة مثل تقدیر

قام المقیمون باسـتخدام   الاسـتثماریة،  القیمة العادلة للعقارات التاریخیة. لغرض تقدیر  والمعاملات  المطورین  والإلمام بمعطیات السـوق ومخاطر
ــومة، ــملة الدخل والتدفقات النقدیة المخص ــعار ســوق المقارنة، رس ــتخدام العقارات أخذاً بالاعتبار  طریقة أس ــتثماریة. لقد قمنا   طبیعة واس الاس

یة بمراجعة تقاریر التقییم التي تمت من قبل المقیمین المعتمدین على أســــاس العینات وتقییم طریقة العرض والإفصــــاح عنھا في البیانات المال
 ).9 إیضاح(المجمعة، كما ھو مبین في 
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 2025دیسمبر  31للسنة المالیة المنتھیة في معلومات أخرى مدرجة في التقریر السنوي للمجموعة 

نة نوي للمجموعة لسـ م "المعلومات الأخرى" من المعلومات الواردة في التقریر السـ ؤولة عن المعلومات الأخرى. یتكون قسـ  إن الإدارة ھي المسـ
ــلنا على البیانات المالیة المجمعة الواردة في تقریر مجلس  2025 ــابات حولھا. لقد حصـ ، بخلاف البیانات المالیة المجمعة وتقریر مراقب الحسـ

بعد تاریخ  2025الإدارة للشـركة الأم قبل تاریخ تقریر مراقب الحسـابات، ونتوقع الحصـول على باقي أقسـام التقریر السـنوي للمجموعة لسـنة  
 تقریر مراقب الحسابات.

 
  عن أي رأى تدقیق حولھا. إن رأینا حول البیانات المالیة المجمعة لا یشمل المعلومات الأخرى، كما أننا لا نعبر

 
ار فیمـا أذا فیمـا یتعلق بتـدقیقنـا للبیـانـات المـالیـة المجمعـة، فـإن مســــؤولیتنـا ھي قراءة تلـك المعلومـات الأخرى، وللقیـام بـذلـك، فـأننـا نـأخـذ في الاعتبـ
أو بطریقة  كانت المعلومات الأخرى غیر متناسـقة بشـكل مادي مع البیانات المالیة المجمعة أو المعلومات التي حصـلنا علیھا من خلال التدقیق،  

ن أخرى إذا ما كانت تتضــــمن أخطـاء مادیة. ھذا وإذا ما تبین من خلال عملنـا أن ھنـالك أخطـاء مادیة في تلـك المعلومات الأخرى، فإننـا مطـالبو
 بإظھار ذلك ضمن تقریرنا. لیس لدینا ما نبلغ عنھ في ھذا الشأن.

 
 مسؤولیات الإدارة والمسؤولین عن الحوكمة حول البیانات المالیة المجمعة

الدولیة    إن الإدارة ھي الجھة المســؤولة عن إعداد وعرض تلك البیانات المالیة المجمعة بشــكل عادل وفقاً للمعاییر المحاســبیة المتعلقة بالمعاییر
، وعن نظام الرقابة الداخلي الذي تراه مناســبا لتمكینھا من إعداد البیانات المالیة الصــادرة عن مجلس معاییر المحاســبة الدولیة للتقاریر المالیة

 المجمعة، بحیث لا تتضمن أیة أخطاء مادیة سواء كانت ناتجة عن الإحتیال أو الخطأ.
 

ــاح عند  ــتمراریة والافصـ ــؤولة عن تقییم قدرة المجموعة على تحقیق الاسـ ــركة الأم مسـ  ولإعداد تلك البیانات المالیة المجمعة، تكون إدارة الشـ
یقاف الحاجة عن الأمور المتعلقة بتحقیق تلك الاســتمراریة وتطبیق مبدأ الاســتمراریة المحاســبي، ما لم یكن بنیة الإدارة تصــفیة المجموعة أو إ

 أنشطتھا أو عدم توفر أیة بدائل أخرى واقعیة لتحقیق ذلك.
 

 إن المسؤولین عن الحوكمة ھم المناط بھم الإشراف على عملیة إعداد البیانات المالیة المجمعة.
 

 مسؤولیات مراقب الحسابات حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة
ــواء كانت ناتجة عن الإحتیال ــول على تأكیدات معقولة بأن البیانات المالیة المجمعة ككل، خالیة من الأخطاء المادیة، سـ  أو  إن ھدفنا ھو الحصـ
دقیق الخطأ، وإصــدار تقریر التدقیق الذي یحتوي على رأینا. إن التأكیدات المعقولة ھي تأكیدات عالیة المســتوى، ولكنھا لا تضــمن بأن مھمة الت 

ــف الأخطاء المادیة في حالة وجودھا. إن الأخطاء ســواء كانت منفردة  أو  المنفذة وفق متطلبات المعاییر الدولیة للتدقیق، ســوف تقوم دائما بكش
لمتخذة مجتمعة والتي یمكن أن تنشـأ من الإحتیال أو الخطأ تعتبر مادیة عندما یكون من المتوقع أن تؤثر على القرارات الاقتصـادیة للمسـتخدم وا

 بناء على ما ورد في تلك البیانات المالیة المجمعة.
 

ــك المھني طیلة أعمال ــتوى من الشــ ــة التقدیرات المھنیة والاحتفاظ بمســ  وكجزء من مھام التدقیق وفق المعاییر الدولیة للتدقیق، نقوم بممارســ
 التدقیق، كما أننا نقوم بالتالي:

 
   ــمیم وتنفیذ إجراءات ــواء كانت ناتجة عن الإحتیال أو الخطأ، وتصــ تحدید وتقییم مخاطر الأخطاء المادیة في البیانات المالیة المجمعة، ســ

ر عدم التدقیق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر، والحصول على أدلة التدقیق الكافیة والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأینا. إن مخاط
  كتشـــــاف الأخطـاء المـادیة النـاتجـة عن الإحتیـال تعتبر أعلى من تلـك المخـاطر النـاتجـة عن الخطـأ، حیـث أن الاحتیـال قد یشــــمـل تواطؤ، أوا

 تزویر، أو حذوفات مقصودة، أو عرض خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلیة.
   اســتیعاب إجراءات الرقابة الداخلیة التي لھا علاقة بالتدقیق لغرض تصــمیم إجراءات التدقیق الملائمة حســب الظروف، ولكن لیس لغرض

 ابداء الرأي حول فعالیة إجراءات الرقابة الداخلیة للمجموعة.
   تقییم ملاءمة الســــیاســــات المحاســــبیة المتبعة ومعقولیة التقدیرات المحاســــبیة المطبقة والإیضــــاحات المتعلقة بھا والمعدة من قبل إدارة

 المجموعة.
 ان الاسـتنتاج حول مدى ملاءمة اسـتخدام الإدارة لمبدأ الاسـتمراریة المحاسـبي، وبناء على أدلة التدقیق التي حصـلنا علیھا، وتقدیر ما إذا ك

ھناك عدم تأكد مادي متعلق بأحداث أو ظروف قد تشــیر إلى وجود  شــك جوھري حول قدرة المجموعة على مزاولة أعمالھا على أســاس  
ة. وإذا ما توصـلنا إلى وجود عدم تأكد مادي، فإن علینا أن نشـیر ضـمن تقریر مراقب الحسـابات إلى الإیضـاحات المتعلقة مبدأ الاسـتمراری 

ــتنتاجاتنا تعتمد على أدلة ــاحات غیر ملائمة. إن اسـ ــمن البیانات المالیة المجمعة، أو تعدیل رأینا في حالة ما إذا كانت تلك الإیضـ   بذلك ضـ
ھا حتى تاریخ تقریر مراقب الحسابات، ومع ذلك، فإنھ قد یكون ھناك أحداث أو ظروف مستقبلیة قد تؤدي إلى عدم التدقیق التي حصلنا علی 

 قدرة المجموعة على مزاولة أعمالھا على أساس مبدأ الاستمراریة.
 ت تقییم الإطـار العـام للبیـانـات المـالیـة المجمعـة من نـاحیـة العرض والتنظیم والفحوى، بمـا في ذلـك الإیضـــــاحـات، وفیمـا إذا كـانـت تلـك البیـانـا

 المالیة المجمعة تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بھا بشكل یحقق العرض الشامل بشكل عادل.
  خطیط وتنفیذ عملیة التدقیق للمجموعة للحصـول على أدلة تدقیق كافیة ومناسـبة حول المعلومات المالیة للشـركات أو أنشـطة الأعمال داخل  ت

المجموعة كأسـاس لإبداء الرأي حول البیانات المالیة للمجموعة. إننا مسـؤولون عن التوجیھ، المراجعة والأشـراف على أعمال التدقیق التي 
 .ؤھا لأغراض عملیة التدقیق للمجموعة. كما أننا مسؤولون بشكل منفرد فیما یتعلق برأي التدقیقیتم إجرا
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التدقیق الھامة متضــمنة أیة   إننا نتواصــل مع المســؤولین عن الحوكمة حول عدة أمور من بینھا النطاق المخطط لأعمال التدقیق وتوقیتھا ونتائج

 أوجھ قصور جوھریة في أنظمة الرقابة الداخلیة التي لفتت انتباھنا أثناء عملیة التدقیق.
 

قات والأمور  كما قمنا بتزوید المســـؤولین عن الحوكمة بما یفید التزامنا بالمتطلبات الأخلاقیة للمھنة المتعلقة بالاســـتقلالیة، وتزویدھم بكافة العلا
تقلالیتنا بالإضـافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحمای  ة منھا، متى الأخرى التي من المحتمل بصـورة معقولة أن تؤثر علي اسـ

 كان ذلك مناسباً.
 

ــؤولین عن الحوكمة، تلك الأمور التي تم تحدیدھا من قبلنا على أن لھا الأھمیة الكبرى في   تدقیق  ومن بین الأمور التي تم التواصــل بھا مع المس
ــمن تقریر   ــاح عن تلك الأمور ضـ ــنة الحالیة وتم اعتبارھا بذلك، من أمور التدقیق الھامة، ولقد قمنا بالإفصـ مراقب  البیانات المالیة المجمعة للسـ

ن  الحسـابات ما لم تكن القوانین أو التشـریعات المحلیة تحد من الإفصـاح عن أمر معین، أو في حالات نادرة جدا، قررنا عدم الإفصـاح عنھا ضـم 
 تقریرنا تجنبا لنتائج عكسیة قد تحدث نتیجة الإفصاح عنھا والتي قد تطغي على المصلحة العامة.

 
 التقریر حول المتطلبات القانونیة والتشریعات الأخرى

تقریر مجلس الإدارة للشـركة الأم متفقة مع ما ھو وارد    الواردة فيبرأینا، أن الشـركة الأم تمسـك حسـابات منتظمة، وأن البیانات المالیة المجمعة  
مجمعة  في دفاتر الشــركة الأم. وأننا قد حصــلنا على المعلومات والتفســیرات التي رأیناھا ضــروریة لأداء مھام التدقیق، وأن البیانات المالیة ال

ركات رقم   نة   1تتضـمن ما نص علیة قانون الشـ ركة الأم ولائحتھ التنفیذیة وتعدیلات   2016لسـ ي للشـ اسـ یس والنظام الأسـ ھما اللاحقة، وعقد التأسـ
مـالیـة  وأن الجرد أجري وفقـا للأصــــول المرعیـة، وفي حـدود المعلومـات التي توافرت لـدینـا لم تقع خلال الســــنـة ال والتعـدیلات اللاحقـة علیھمـا،

ولائحتھ التنفیذیة وتعدیلاتھما اللاحقة أو لعقد التأســیس  2016لســنة    1مخالفات لأحكام قانون الشــركات رقم   2025دیســمبر   31المنتھیة في  
 على وجھ یؤثر مادیا في المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالھا.  والتعدیلات اللاحقة علیھما، والنظام الأساسي للشركة الأم

 
بشـــــأن ھیئـة أســــواق المـال وتنظیم الأوراق المـالیـة   2010لســــنـة  7برأینـا كذلك، أنھ لم یرد إلى علمنـا وجود أیة مخـالفـات مادیة للقـانون رقم  

على وجھ یؤثر مادیا في المركز المالي للشـركة    2025دیسـمبر   31والتعدیلات اللاحقة علیھ ولائحتھ التنفیذیة خلال السـنة المالیة المنتھیة في  
 الأم أو نتائج أعمالھا.

 
 
 
 

   
 دولـة الكویـت 

 2026فبرایر  12

 نایف مساعد البزیع 
 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم  

RSM  البزیع وشركاھم 
 

Dibin Jacob
Stamp

Dibin Jacob
Stamp
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 ش.م.ك. (عامة) وشركاتھا التابعة –شركـة المزایا القابضة 
 بیان الأرباح أو الخسائر المجمع

 2025دیسمبر  31للسنة المالیة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 
 2024  2025  إیضاح 

      الإیرادات: 
 795,622  513,957  17 إیرادات بیع عقارات بغرض المتاجرة

 12,371,492  11,274,278  17 إیرادات إیجارات 
 89,959  89,833   صافي أتعاب إدارة وإیرادات عمولات 

 13,257,073  11,878,068   إجمالي الإیرادات 
      

      التكالیف:
 (826,017)  (399,103)  6 تكالیف بیع عقارات بغرض المتاجرة

 (2,483,932)  (2,255,712)   تكالیف إیجارات 
 ) 3,309,949(  ) 2,654,815(   إجمالي التكالیف 

      
 9,947,124  9,223,253   مجمل الربح

      
 3,014  (238,955)  6 انخفاض في قیمة عقارات بغرض المتاجرة  مخصص  رد )مخصص(

 1,125,000  -   ربح جزئي من إنھاء والغاء وتسویة صفقة بیع شركة تابعة 
 (272,633)  (116,766)  8 حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة زمیلة 

 941,116  780,116   عقارات استثماریة  بیعربح 
 (47,843)  (39,601)   استھلاك

 150,491  (1,097,837)  9 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة
 (47,228)  (30,382)   مصاریف بیعیة وتسویقیة 

 (2,663,676)  (2,559,471)   مصاریف عمومیة وإداریة  
 9,135,365  5,920,357   التشغیلربح 

      
 128,556  34,887  18 صافي أرباح موجودات مالیة 

 (2,085,244)  192,173  19 أخرى  ) مصروفاتإیرادات (صافي 
 (1,584,471)  (1,474,913)  11 إطفاء تكالیف تمویل لإلتزامات عقود التأجیر

 (3,767,256)  (2,899,883)   أعباء تمویل
 1,826,950  1,772,621   قبل ضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة  ربح السنة  

 (335,632)  (41,751)   ضریبة دعم العمالة الوطنیة 
 (78,971)  -   حصة الزكاة 

 1,412,347  1,730,870   ربح السنة 
      

      الخاص بـ : 
 1,216,395  1,732,225   مساھمي الشركة الأم 

 195,952  (1,355)   الحصص غیر المسیطرة
   1,730,870  1,412,347 

      
      

 2.46  3.47  21 ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس)
 

 

  ) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة. 28) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 ش.م.ك. (عامة) وشركاتھا التابعة   –شركة المزایا القابضة 
 بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع 

 2025دیسمبر   31للسنة المالیة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)  

 
   2025  2024 

 1,412,347  1,730,870   السنة ربح 
      

      : للسنة الأخرى  الخسارة الشاملة
      مكن أن یعاد تصنیفھا لاحقا إلي بیان الأرباح أو الخسائر المجمع ی بنود 

 (1,047,230)  (273,442)   فروقات ترجمة عملة من العملیات الأجنبیة
      

      بنود لن یعاد تصنیفھا لاحقا إلي بیان الأرباح أو الخسائر المجمع  
التغیر في القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل  

  الشامل الآخر 
 

(751,583)  (1,873,368) 
 (2,920,598)  (1,025,025)   مجموع الخسارة الشاملة الأخرى للسنة 

 ) 1,508,251(  705,845   للسنة   )الخسارة الشاملة(الدخل الشامل  مجموع 
      

      الخاص بـ: 
 (1,598,251)  724,202   مساھمي الشركة الأم 

 90,000  (18,357)   الحصص غیر المسیطرة 
   705,845  )1,508,251 ( 

 
 
 

 ) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة. 28) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 ش.م.ك. (عامة) وشركاتھا التابعة –شركـة المزایا القابضة 
 بیان التغیرات في حقوق الملكیة المجمع

 2025دیسمبر  31للسنة المالیة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 
 

 ) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة. 28) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (

  حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم  

  إحتیاطي إجباري   أسھم خزانة   رأس المال  
احتیاطي القیمة  

  العادلة 
احتیاطیات 

  آخرى 
تعدیلات ترجمة  
  عملات أجنبیة

 (خسائر متراكمة) 
  المجموع الجزئي     أرباح مرحلة 

الحصص غیر 
  المسیطرة 

 مجموع 
 حقوق الملكیة  

 51,430,899  11,055,152   40,375,747  (1,681,968)  5,729,070  463,988  (11,645,322)  186,270  (1,151,108)  48,474,817 2024 ینایر 1الرصید كما في 
 1,412,347  195,952  1,216,395  1,216,395  -  -  -  -  -  - ربح السنة

 (2,920,598)  (105,952)  (2,814,646)  -  (989,869)  -  (1,824,777)  -  -  - الخسارة الشاملة الأخرى للسنة
 ) 1,508,251(  90,000  (1,598,251)  1,216,395  (989,869)  -  (1,824,777)  -  -  - (الخسارة الشاملة) الدخل الشامل  للسنة مجموع

 -  (9,570,515)  9,570,515  10,293,301  (4,340,098)  (463,988)  -  -  -  4,081,300 )3الأثر الناتج عن إندماج شركة تابعة  (إیضاح 
 -  -  -  (671,505)  -  -  -  671,505  -  -  المحول إلى الإحتیاطي الإجباري

 -  -  -  (884,427)  -  -  -  -  884,427  - )23توزیع أرباح أسھم منحة مجانیة من أسھم الخزینة (إیضاح 
 (1,743,317)  -  (1,743,317)  -  -  -  -  -  (1,743,317)  - شراء أسھم خزانة

 (485,989)  (485,989)  -  -  -  -  -  -  -  - استبعاد شركة تابعة 
 47,693,342  1,088,648  ¤ 46,604,694  8,271,796  399,103  -  (13,470,099)  857,775  (2,009,998)  52,556,117 2024دیسمبر  31الرصید كما في 

 1,730,870  (1,355)  ¤ 1,732,225  1,732,225  -  -  -  -  -  - السنة(خسارة) ربح 
 (1,025,025)  (17,002)  ¤ (1,008,023)  -  (269,409)  -  (738,614)  -  -  - الخسارة الشاملة الأخرى للسنة

 705,845  (18,357)  ¤ 724,202  1,732,225  (269,409)  -  (738,614)  -  -  - (الخسارة الشاملة) الدخل الشامل  للسنة مجموع
 69,745  -  ¤ 69,745  -  -  69,745  -  -  -  - )8أثر التغیر في حقوق ملكیة شركة زمیلة (إیضاح 

 -  -  -  ,177)398(  -  -  -  ,398177  -  -  المحول إلى الإحتیاطي الإجباري
 -  -  ¤ -  (1,764,119)  -  -  -  -  1,764,119  - )23توزیع أرباح أسھم منحة مجانیة من أسھم الخزینة (إیضاح 

 (1,364,295)  -  ¤ (1,364,295)  -  -  -  -  -  (1,364,295)  - شراء أسھم خزانة
 47,104,637  1,070,291  ¤ 46,034,346  8,062,504  129,694  69,745  (14,208,713)  ,1731,035  (1,610,174)  52,556,117 2025دیسمبر  31الرصید كما في 
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 ش.م.ك. (عامة) وشركاتھا التابعة –شركـة المزایا القابضة 
 بیان التدفقات النقدیة المجمع

 2025دیسمبر  31للسنة المالیة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 

 2024  2025  إیضاح 
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة: 

 1,826,950  1,772,621   من قبل ضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة  سنةربح ال
      التسویات: 

 (128,556)  (34,887)  18 صافي أرباح موجودات مالیة 
 1,001,645  956,515  19 مخصص إنخفاض في قیمة مدینین تجاریین وآخرین

 (164,310)  (525,806)  19 مخصص انخفاض في قیمة مدینین تجاریین وآخرین لم یعد لھ ضرورة 
 (3,014)  238,955  6 في قیمة عقارات بغرض المتاجرة   انخفاض ) مخصص رد  (مخصص 

 272,633  116,766  8 حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة زمیلة 
 47,843  39,601   استھلاك

 (150,491)  1,097,837  9 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة
 (1,125,000)  -   ربح جزئي من الغاء صفقة بیع شركة تابعة 

 1,584,471  1,474,913  11 إطفاء تكالیف تمویل لإلتزامات عقود التأجیر
 3,767,256  2,899,883   أعباء تمویل  

 (941,116)  (780,116)   ربح بیع عقارات استثماریة 
 185,210  158,384   مخصص مكافأة نھایة الخدمة 

   7,414,666  6,173,521 
      التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة : 

 (459,966)  (287,856)   مدینون وأرصدة مدینة أخرى 
 761,686  392,571   عقارات بغرض المتاجرة 

 770,190  (1,101,907)   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 (655,609)  33,485   دفعات مقدمة من عملاء
 6,589,822  6,450,959   النقد الناتج من العملیات
 -  (91,166)   حصة الزكاة المدفوعة 

 (92,020)  (76,055)   مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة 
 6,497,802  6,283,738   صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغیلیة

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة: 

 5,519,967  ¤ 565,862   صافي الحركة على الأرصدة النقدیة المحتجزة  
 (1,535,900)  ¤ 1,535,900   وكالات استثماریة صافي الحركة على

 -  (1,223,096)   موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر شراء المدفوع ل
 -  1,210,901   المحصل من بیع موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 (18,446)  (42,127)   ممتلكات وعقارات ومعدات  على المدفوع لإضافات 
 (207,465)  (156,954)  9 المدفوع لإضافات على عقارات استثماریة

 13,650,377  5,362,441   المحصل من بیع عقارات استثماریة
 135,498  16,097   توزیعات أرباح نقدیة مستلمة 

 17,544,031  7,269,024   صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثماریة 
      

      التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة: 
 (3,554,711)  (3,772,712)  11 إلتزامات عقود التأجیر  المدفوع من

 (11,825,340)  (7,491,728)   صافي الحركة على تسھیلات بنكیة إسلامیة
 (25,861)  (2,148)   توزیعات أرباح مدفوعة 

 (1,743,317)  (1,364,295)   شراء أسھم خزانة 
 (4,106,638)  (3,117,651)   أعباء تمویل مدفوعة 

 ) 21,255,867(  ) 15,748,534(   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمویلیة 
      

 2,785,966  (2,195,772)   نقد والنقد المعادل الالزیادة في (النقص) صافي  
 (140,560)  -   نقد في الصندوق ولدى البنوك متعلق بالشركات التابعة المستبعدة   

 (386,383)  14,375   تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 3,056,489  5,315,512  4 نقد ونقد معادل في بدایة السنة  
 5,315,512  3,134,115  4 نقد ونقد معادل في نھایة السنة  
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 ش.م.ك. (عامة) وشركاتھا التابعة –شركـة المزایا القابضة 
 بیان التدفقات النقدیة المجمع

 2025دیسمبر  31للسنة المالیة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 
 2024  2025   معاملات غیر نقدیة:  

 (150,000)  -   مدینون وأرصدة مدینة أخرى 
 6,850,000   -   إستبعاد عقارات استثماریة 

 (3,825,000)  -   دائنون وأرصدة دائنة أخرى  
 (4,000,000)  -   تسھیلات بنكیة اسلامیة 

 1,125,000   -   تسویة الغاء صفقة بیع شركة تابعة 
   -  - 

 
 

 ) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة. 28) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (



 ابعةش.م.ك. (عامة) وشركاتھا الت – المزایا القابضةشركـة 
 إیضاحات حول البیانات المالیة المجمعة

 2025دیسمبر  31
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

10 

 
 التأسیس والنشاط  -  1

إن شركة المزایا القابضة "الشركة الأم" ھي شركة مساھمة كویتیة (عامة) مسجلة في دولة الكویت ومدرجة في بورصة الكویت وسوق  
وتعدیلاتھ اللاحقة التي كان    1998نوفمبر    7المؤرخ في    1جلد /    3501دبي المالي. تم تأسیس الشركة الأم بموجب عقد تأسیس رقم  

تعدیل الأغراض التي  والذي تم بموجبھ التأشیر على    2025  إبریل  30بتاریخ    75203رقم  ھ بالسجل التجاري  آخرھا ما تم التأشیر علی 
 ) لتشمل الآتي: 23أسست من أجلھا الشركة الأم (إیضاح 

 

 أنشطة الشركات القابضة . 
 إدارة الشركات التابعة لھا أو المشاركة في إدارة الشركات الأخرى التي تساھم فیھا وتوفیر الدعم اللازم لھا . 
  استثمار أموالھا في الاتجار بالأسھم والسندات والأوراق المالیة الأخرى . 
 تملك العقارات والمنقولات اللازمة لمباشرة عملھا في الحدود المسموح بھا وفقا للقانون . 
   تمویل أو إقراض الشركات التي تملك فیھا أسھما أو حصصا وكفالتھا لدى الغیر، وفي ھذه الحالة یتعین ألا تقل نسبة مشاركة الشركة

   . القابضة في رأس مال الشركة المقترضة عن عشرین بالمائة
   الحقوق الامتیاز وغیرھا من  الصناعیة وحقوق  النماذج  أو  التجاریة  والعلامات  الاختراع  براءات  الفكریة من  الملكیة  تملك حقوق 

 . المعنویة واستغلالھا وتأجیرھا للشركات القابضة التابعة لھا ولغیرھا
  تملك الاسھم لحساب الشركة فقط . 
  مكتب إدارة أعمال الأنشطة القابضة . 
 

یكون للشركة الأم الحق في تنفیذ الأھداف السابق ذكرھا في دولة الكویت وفي الخارج لصالحھا أو كوكیل أو ممثل عن الغیر وللشركة  
ق  الأم الحق أیضًا في أن تكون لھا مصلحة أو أن تشترك بأي وجھ مع الھیئات التي تزاول أعمالا شبیھة بأعمالھا أو التي تعاونھا على تحقی 

 ي دولة الكویت أو في الخارج ولھا أن تنشئ أو تعقد شراكة أو تشتري ھذه الھیئات أو تلتحق بھا. أھدافھا ف
  

 ، دولة الكویت.  13036، الصفاة  3546ص.ب.   إن العنوان المسجل للشركة الأم ھو المرقاب،
 

. إن البیانات المالیة المجمعة  2026  فبرایر  12تمت الموافقة على إصدار البیانات المالیة المجمعة من قبل مجلس إدارة الشركة الأم بتاریخ  
ھا  خاضعة للموافقة علیھا من قبل الجمعیة العامة السنویة لمساھمي الشركة الأم. كما أن الجمعیة العامة السنویة لمساھمي الشركة الأم لدی 

 صلاحیة تعدیل تلك البیانات المالیة المجمعة بعد إصدارھا. 
 

 معلومات السیاسات المحاسبیة المادیة  -  2
لس معاییر  تم إعداد البیانات المالیة المجمعة للمجموعة وفقاً للمعاییر المحاسبیة المتعلقة بالمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة الصادرة عن مج

 المحاسبة الدولیة، وتتلخص معلومات السیاسات المحاسبیة المادیة فیما یلي:  
 
 الإعداد  أسس    - أ 

 التكلفة  مبدأ أساس  على إعدادھا  الكویتي الذي یمثل العملة الرئیسیة للشركة الأم ویتم بالدینار المجمعة  المالیة  البیانات  عرض یتم
موجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل  عدا ال فیما التاریخیة

 العادلة.  بقیمتھا تدرج  والتي  الشامل الآخر والعقارات الاستثماریة
 

بیع تستند التكلفة التاریخیة عموما على القیمة العادلة للمبلغ المدفوع مقابل السلع والخدمات. إن القیمة العادلة ھي المبلغ المستلم عن 
 الأصل أو المدفوع لسداد الالتزام في معاملة عادیة بین أطراف السوق كما في تاریخ القیاس. 

 
 بعض إجراء  الإدارة  من وفقاً للمعاییر المحاسبیة المتعلقة بالمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة یتطلب المجمعة  المالیة  البیانات  إعداد إن

لقد المحاسبیة السیاسات تطبیق عملیة في والافتراضات والتقدیرات الآراء  والتقدیرات  الآراء عن الإفصاح  تم للمجموعة. 
المصادر الرئیسیة للتقدیرات غیر المؤكدة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد    ). إنج  ج (  2 إیضاح رقم في  الھامة  المحاسبیة  والافتراضات

 . 2024دیسمبر  31البیانات المالیة المجمعة للمجموعة للسنة المالیة المنتھیة في 
 

 المعاییر والتعدیلات الجدیدة الصادرة وجاریة التأثیر للسنة الحالیة 
 الناتجة التغیرات باستثناء السابقة  السنة  في  المطبقة  لتلك  المحاسبیة المستخدمة في إعداد البیانات المالیة المجمعة مماثلة السیاسات  إن

 وبیانھا كالتالي:  2025 ینایر 1 في المعاییر الجدیدة والمعدلة للمعـاییر الدولیة للتقاریر المالیة كمـا بعض تطبیق عن
 

   ) 21عدم قابلیة تحویل العملات الأجنبیة (تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
 .تتضمن التعدیلات إرشادات لتحدید توقیت قابلیة تحویل العملة وكیفیة تحدید سعر الصرف وتوقیت عدم قابلیتھا

 
المنشأة   إدراج  عند  المرحلة  للأرباح  الافتتاحي  للرصید  كتسویة  للتعدیلات  المبدئي  التطبیق  بتأثیر  الاعتراف  المنشأة  على  یجب 
للمعاملات بالعملات الأجنبیة. عندما تستخدم المنشأة عملة عرض غیر عملتھا الرئیسیة، فإنھا تقوم بالاعتراف بالمبلغ المتراكم لفروق  

 . حقوق الملكیة   تحویل العملات في
 

ً یكن لتطبیق التعدیلات تأثیرلم  ً مادی  ا  المجمعة.  على الإفصاحات أو على المبالغ المدرجة في ھذه البیانات المالیة  ا
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 المعاییر والتعدیلات الجدیدة الصادرة وغیر جاریة التأثیر

ــم تقــم المجموعــة بتطبیــق المعــاییر والتعــدیلات الجدیــدة التالیــة  ــى إصــدار ھــذه البیانــات المالیــة، ل كمــا فــي تــاریخ الموافقــة عل
 الصادرة وغیر جاریة التأثیر:

 
 العرض والافصاح في البیانات المالیة  –) 18المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

) عرض البیانات المالیة مع الإبقاء على العدید 1) محل معیار المحاسبة الدولي رقم (18یحل المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
 ). 1من المتطلبات الواردة في معیار المحاسبة الدولي رقم (

 
 فیما یتعلق بـ:   ة) متطلبات جدید18یقدم المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

 عرض فئات ومجامیع فرعیة محددة في بیان الأرباح أو الخسائر، -
 تقدیم إفصاح عن مقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة في الإیضاحات حول البیانات المالیة،  -
 تحسین عملیة التجمیع والتصنیف.  -

 
) التطبیق بأثر رجعي مع أحكام انتقالیة محددة. ویجب على المنشاة تطبیق المعیار  18یتطلب المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

إن  مع السماح بالتطبیق المبكر.    2027ینایر    1) على فترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد  18الدولي للتقاریر المالیة رقم (
ً تأثیرلا یتوقع أن یكون لھا  تلك التعدیلات  على البیانات المالیة المجمعة. اً مادی  ا

 
 الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات  - ) 19المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

) متطلبات الإفصاح التي یمكن للشركة التابعة المؤھلة تطبیقھا بدلاً من متطلبات  19یحدد المعیار الدولي للتقاریر المالیة الجدید رقم (
ي  الإفصاح الوارد في المعاییر المحاسبیة الأخرى المتعلقة بالمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة. ویجب على المنشاة تطبیق المعیار الدول

لا یتوقع أن یكون لھا   إن تلك التعدیلات.  2027ینایر    1) على فترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد  19تقاریر المالیة رقم (لل
ً تأثیر  على البیانات المالیة المجمعة. اً مادی  ا

 
 تصنیف وقیاس الأدوات المالیة  -)  7) والمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (9تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

 :. تشمل التعدیلات2026ینایر  1یتعین على المنشأة تطبیق ھذه التعدیلات على فترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد 
توضیح بأنھ تم إلغاء الاعتراف بالالتزام المالي في "تاریخ التسویة" وإدخال خیار السیاسة المحاسبیة (في حالة استیفاء شروط   -

  .محددة) لإلغاء الاعتراف بالالتزامات المالیة التي تم تسویتھا باستخدام نظام الدفع الإلكتروني قبل تاریخ التسویة
 إرشادات إضافیة حول كیفیة تقییم التدفقات النقدیة التعاقدیة للموجودات المالیة مع الحوكمة البیئیة والاجتماعیة وحوكمة الشركات  -

 .والمیزات المماثلة 
 ."میزات عدم حق الرجوع" وما ھي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقدیاً   ھتوضیحات حول ما تمثل -
إدخال إفصاحات للأدوات المالیة ذات الخصائص المحتملة وإفصاحات إضافیة لأدوات حقوق الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من   -

 .خلال الدخل الشامل الآخر 
 

ً تأثیرلا یتوقع أن یكون لھا  إن تلك التعدیلات ً مادی  ا  على البیانات المالیة المجمعة.  ا
 

 ) 21التحویل إلى عملة عرض ذات تضخم مرتفع (تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
توضح التعدیلات الطریقة التي یجب على الشركات اتباعھا عند تحویل بیاناتھا المالیة من عملة غیر مرتفعة التضخم إلى عملة ذات  

 . تضخم مرتفع
 

یجب تطبیق ھذه التعدیلات بأثر رجعي مع مراعاة أحكام انتقالیة محددة. یتم تطبیق ھذا التعدیل على فترات التقاریر السنویة التي  
 . مع السماح بالتطبیق المبكر 2027ینایر  1تبدأ في أو بعد 

 
ً تأثیرإن تلك التعدیلات لا یتوقع أن یكون لھا  ً مادی  ا  . المجمعة  على البیانات المالیة  ا

 
 :التجمیع أسس  -ب  

 :(المشار إلیھا بالمجموعة) التابعة التالیة للشركـة الأم وللشركات  المالیة البیانات المجمعة  المالیة البیانات تتضمن
 نسبة الملكیة %       

 اسم الشركات التابعة
 

  بلد التأسیس 
الأنشطة  
 2024  2025  الرئیسیة

 % 99.78  %99.78  التطویر العقاري   دولة الكویت   (مقفلة) . ش.م.ك  -شركة المزایا للتطویر العقاري
 % 98  -  التطویر العقاري   دولة الكویت   (أ)  ذ.م.م. -الشركة الخلیجیة التركیة للتجارة العامة والمقاولات 

 % 99  %99  التطویر العقاري   دولة الكویت   ذ.م.م. - شركة المیزان المشتركة للتجارة العامة 
 -  %93.58  التطویر العقاري   دولة الكویت   (ب)  (مقفلة) ش.م.ك.  –ئیة العقاریة واجھة الماشركة ال

 ش.م.ل. (القابضة) –شركة المزایا لبنان 
 

 % 99.85  %99.85  التطویر العقاري   لبنان 
 % 100  %100  التطویر العقاري   عمان   ذ.م.م -شركة المزایا للتطویر العقاري 

 % 100  %100  التطویر العقاري   دولة الإمارات   ذ.م.م.  -  شركة مزایا الغد
 % 100  %100  التطویر العقاري   دولة الكویت   ش.ش.و –شركة المزایا برایم لإدارة المشاریع  

  ش.ش.و. –الشركة الكویتیة السعودیة للإستثمار العقاري 
الممكلة العربیة  

  التطویر العقاري   السعودیة 
 
100%  

 
100 % 

 % 99  %99  إدارة عقارات   دولة الكویت   ذ.م.م.  –شركة المستقبل الدولیة لإدارة المشاریع  

میدیكال برایم  الصحیة    شركة  المشاریع  وادارة  وتنفیذ    – لدراسة 
 ش.ش.و. 

 

  دولة الكویت 

دراسة وتنفیذ 
وادارة المشاریع  

  %100  الصحیة

 
 

100 % 
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الشركة الخلیجیة التركیة للتجارة العامة والمقاولات  بتصفیة    ، قامت المجموعة 2025  دیسمبر  31المالیة المنتھیة في    السنة خلال   ) أ(

لم ینتج عن ھذة التصفیة أیة أرباح أو خسائر والتي قد تأثر على بیان الأرباح أو الخسائر المجمع أو بیان حقوق    .(ذ.م.م.)
 الملكیة المجمع. 

 
شركة المستقبل الدولیة لإدارة المشاریع (ذ.م.م.)  لسابقاً   ة تابع  ة شرك ھي ش.م.ك. (مقفلة)   – شركة الواجھة المائیة العقاریة    إن ) ب (

شركة المستقبل الدولیة لإدارة المشاریع  قامت    ،2025دیسمبر    31. خلال السنة المالیة المنتھیة في  لشركة الأم) شركة تابعة ل(
ل(ذ.م.م.) ( تابعة  العقاریة  في   كامل حصص ملكیتھا  بنقل   لشركة الأم)شركة  المائیة  الواجھة    إلى ش.م.ك. (مقفلة)    – شركة 

لم ینتج عن نقل الملكیة أیة أرباح أو خسائر والتي قد تأثر على بیان   (الشركة الأم). ش.م.ك. (عامة)  – شركـة المزایا القابضة 
 الأرباح أو الخسائر المجمع أو بیان حقوق الملكیة المجمع. 

 
 : المجموعة إن الشركات التابعة ھي الشركات التي تسیطر علیھا الشركة الأم. وتوجد السیطرة عندما تكون 

 .ذات سلطة على الشركة المستثمر فیھا 
  .قابلة للتعرض للخسارة، أو لدیھا حقوق في عوائد متغیرة من مشاركتھا مع الشركة المستثمر فیھا 
  .لدیھا القدرة على إستخدام سلطتھا في التأثیر على عوائد الشركة المستثمر فیھا 

 
تقوم الشركة الأم بإعادة تقییم مدى سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا إذا أشارت الحقائق والظروف بأنھ ھناك تغییرات على واحد  

 أو أكثر من عناصر السیطرة الثلاثة المبینة أعلاه. 
 

عند تملك المجموعة لنسبة أقل من أغلبیة حقوق التصویت بالشركة المستثمر فیھا، فإنھ یكون لدیھا السلطة على الشركة المستثمر 
فیھا عندما تكون حقوق التصویت لھا كافیة لإعطائھا القدرة العملیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر فیھا من جانبھا.  

یع الحقائق والظروف ذات الصلة بعین الإعتبار في تقییم مدى كفایة حقوق التصویت في الشركة المستثمر فیھا  تأخذ المجموعة جم
 لإعطاء السلطة علیھا، بما في ذلك: 

  .حقوق تصویت المجموعة نسبة الى مدى توزیع حقوق التصویت الخاصة بالآخرین 
  .حقوق التصویت المحتملة التي تحتفظ بھا الشركة، وأصحاب الأصوات الأخرى أو الأطراف الأخرى 
  .الحقوق الناشئة عن ترتیبات تعاقدیة أخرى 
   أیة حقائق وظروف إضافیة تشیر إلى مدى القدرة المالیة للشركة الأم على توجیھ الأنشطة ذات الصلة عند إتخاذ القرارات، بما

 في ذلك أنماط التصویت في الاجتماعــات السابقـة للمساھمین. 
 
  .الفعلیة  السیطرة زوال  تاریخ وحتى الفعلیة السیطرة  بدء تاریخ من التابعة للشركات  المالیة البیانات المجمعة المالیة البیانات تتضمن

أو استبعادھا خلال السنة ضمن بیان الأرباح أو الخسائر    شراؤھاتحدیدا، یتم ادراج الإیرادات والمصاریف للشركة التابعة التي تم  
والدخل الشامل الآخر المجمع من تاریخ حصول الشركة الام على السیطرة وحتى تاریخ زوال سیطرة الشركة الأم على الشركة  

 والخسائر المتبادلة  الأرباح فیھا بما  الشركات بالكامل، بین المتبادلة  والمعاملات  الأرصدة  إستبعاد جمیع یتم التجمیع، التابعة. عند
 الأخرى  وللأحداث المتماثلة للمعاملات  موحدة  محاسبیة  سیاسات بإستخدام  المجمعة  المالیة  البیانات إعداد  المحققة. یتم غیر والأرباح 

 .متشابھة ظروف  في تتم التي
 

المجموعة، وكذلك   ملكیة حقوق من مستقل بند في المجمعة التابعة الشركات موجودات صافي من المسیطرة غیر الحصص إظھار یتم
الأرباح أو الخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر المتعلقة بمساھمي الشركة الأم والحصص غیر المسیطرة حتى إن  تحدید  

 نتج عن ذلك قید عجز في رصید الحصص غیر المسیطرة. 
 
یتم المحاسبة عن التغیر في حصة الملكیة لشركة تابعة مع عدم التغیر في السیطرة كمعاملة ضمن حقوق الملكیة. یتم تعدیل المبالغ  
الدفتریة لحصص ملكیة المجموعة والحصص غیر المسیطرة لتعكس التغیرات للحصص المتعلقة بھا في الشركات التابعة. إن أیة  

حصص غیر المسیطرة والقیمة العادلة للمبلغ المدفوع أو المحصل یتم الإعتراف بھا مباشرة في حقوق  فروقات بین الرصید المعدل لل 
 المـلكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم. فإذا فقدت المجموعة السیطرة على شركة تابعة، فإنھا تقوم بالآتي: 

 إستبعاد الموجودات (بما في ذلك الشھرة) والمطلوبات للشركة التابعة.  -
 إستبعاد القیمة الدفتریة للحصص غیر المسیطرة.  -
 إستبعاد فروق تحویل العملات الأجنبیة المتراكمة المسجلة في حقوق الملكیة.  -
 إدراج القیمة العادلة للمقابل المستلم.  -
 إدراج القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ.  -
 إدراج أي فائض أو عجز في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع.  -
إعادة تصـنیف حصـة الشـركة الأم من البنـود المسجـلة سابقا في الدخـل الشامـل الآخر إلى الأربـاح أو الخسائر أو الأرباح   -

 المرحلة طبقا لما یلزم لھذه البنود. 
 

 تصنیفات الجزء المتداول وغیر المتداول   - ج 
 تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في بیان المركز المالي المجمع استناداً إلى تصنیف المتداول / غیر المتداول. 
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 : كانت تعتبر الموجودات متداولة إذا 

 من المتوقع تحققھا أو تنوى المجموعة بیعھا أو استھلاكھا خلال دورة التشغیل العادیة، أو  -
 محتفظ بھ لغرض المتاجرة، أو  -
 من المتوقع تحققھا خلال اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي المجمع، أو  -
نقد أو نقد معادل مالم یكن نقد محتجز أو یستخدم لتسویة التزام لفترة تزید عن اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي   -

 المجمع.
 

 تصنف المجموعة كافة الموجودات الأخرى كـموجودات غیر متداولة. 
 

 تعتبر المطلوبات متداولة إذا كان: 
 من المتوقع تسویتھا ضمن دورة التشغیل العادیة، أو  -
 محتفظ بھ بصورة رئیسیة لغرض المتاجرة، أو  -
 من المتوقع تسویتھا خلال اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي المجمع، أو  -
 لا یوجد حق غیر مشروط لتأجیل تسویة الالتزام لفترة لا تقل عن اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي المجمع.  -

 
 

  تصنف المجموعة كافة مطلوباتھا الأخرى كـمطلوبات غیر متداولة.
 

 :المالیة الأدوات   -د 
تقوم المجموعة بتصنیف أدواتھا المالیة كموجودات مالیة ومطلوبات مالیة. یتم إدراج الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة عندما  

 تكون المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدیة لتلك الأدوات.  
 

یتم تصنیف الأدوات المالیة كمطلوبات أو حقوق ملكیة طبقا لمضمون الاتفاقیة التعاقدیة. إن الفوائد والتوزیعات والأرباح والخسائر  
التي تتعلق بالأداة المالیة المصنفة كمطلوبات تدرج كمصروف أو إیراد. إن التوزیعات على حاملي ھذه الأدوات المالیة المصنفة  

یدھا مباشرة على حقوق الملكیة. یتم إظھار الأدوات المالیة بالصافي عندما یكون للمجموعة حق قانوني ملزم  كحقوق ملكیة یتم ق
 لتسدید الموجودات والمطلوبات بالصافي وتنوي السداد إما بالصافي أو ببیع الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. 

 
 تتضمن الموجودات والمطلوبات المالیة المدرجة في بیان المركز المالي المجمع نقد ونقد معادل، وكالات استثماریة، مدینین،

،  بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر  موجودات مالیة،  بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  مالیة  موجودات
 .ودائنین تسھیلات بنكیة إسلامیة، إلتزامات عقود التأجیر

 
 الموجودات المالیة ) 1 –د 

 
 تصنیف الموجودات المالیة: 

) تقییم كافة الموجودات المالیة،  9لتحدید فئة تصنیف وقیاس الموجودات المالیة، یتطلب المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
خصائص   وكذلك  موجوداتھا  لإدارة  بالمجموعة  الخاص  الأعمال  نموذج  إلى  استناداً  والمشتقات،  الملكیة  أدوات  باستثناء 

 الأدوات مجتمعین. التدفقات النقدیة التعاقدیة لتلك 
 

 تقییم نموذج الأعمال
أھدافھا،   لتحقیق  المالیة  لموجوداتھا  المجموعة  أفضل وسیلة لإدارة  یعكس  أعمالھا وفق مستوى  نموذج  المجموعة  تحدد 
من   التعاقدیة  النقدیة  التدفقات  تحصیل  ھو  الوحید  المجموعة  ھدف  كان  سواء  وھذا  التعاقدیة.  النقدیة  التدفقات  وتحقیق 

یة وكذلك التدفقات النقدیة من بیع الموجودات معا. وإذا لم تنطبق أي من  الموجودات أو تحصیل التدفقات النقدیة التعاقد
ھاتین الحالتین (كأن یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة لأغراض المتاجرة)، فإن الموجودات المالیة تصنف كجزء من نموذج  

وذج أعمال المجموعة لكل أداة على حدة،  أعمال البیع وتقاس بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. لا یتم تقییم نم
 ولكن على مستوى أعلى من المحفظة ككل. 

 
اختبـار مـدفوعـات أصـــــل المبلغ  –تقییم مـا إذا كـانـت التـدفقـات النقـدیـة التعـاقـدیـة تمثـل فقط مـدفوعـات أصـــــل المبلغ والفـائـدة 

 والفائدة فقط
عندما یتم تحدید نموذج الاعمال للاحتفاظ بالموجودات لغرض تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة او تحصیل التدفقات النقدیة  
التعاقدیة والبیع، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة للأدوات المالیة تتمثل في مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة  

فوعات أصل المبلغ والفائدة فقط"). لأغراض ھذا الاختبار، یعُرف "أصل المبلغ" بالقیمة العادلة  فقط ("اختبار تحقق مد 
للموجودات المالیة عند الاعتراف المبدئي، وقد یتغیر على مدى عمر الموجودات المالیة (على سبیل المثال، في حالة أن  

الجوھریة للفائدة في أي ترتیب إقراض أساسي تتمثل   یمثل مدفوعات لأصل المبلغ أو إطفاء القسط/الخصم). إن العناصر 
 بصورة نموذجیة في مراعاة القیمة الزمنیة للنقود ومخاطر الائتمان.  

 
تقوم المجموعة بإعادة التصنیف فقط في حال حصول أي تغییر في نموذج الأعمال المستخدم لإدارة تلك الموجودات. وتتم  

فترة المالیة اللاحقة لحصول التغییر. ومن غیر المتوقع تكرار مثل ھذه التغییرات بدرجة  الإعادة التصنیف اعتباراً من بدایة  
 كبیرة.
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 الاعتراف المبدئي

ھذه الموجودات المالیة في تاریخ التسویة، وھو التاریخ الذي یتم فیھ تسلیم الأصل للمجموعة  یتم قید عملیات شراء وبیـع  
أو شراؤه من قبل المجموعة. یتم قید الموجودات المالیة مبدئیاً بالقیمة العادلة مضافاً إلیھا تكالیف العملیات لجمیع الموجودات  

 باح أو الخسائر. المالیة التي لا تدرج بالقیمة العادلة من خلال الأر
 

 إلغاء الاعتراف
من   النقدیة  التدفقات  استلام  في  التعاقدیة  الحقوق  تنتھي  عندما  جزئیا)  أو  (كلیا  المالیة  بالموجودات  الاعتراف  إلغاء  یتم 
الموجودات المالیة، أو عندما تحول المجموعة حقھا في استلام التدفقات النقدیة من الموجودات المالیة، وذلك في إحدى  

 الحالتین التالیین: 
 إذا تم تحویل جمیع المخاطر والعوائد الخاصة بملكیة الموجودات المالیة من قبل المجموعة، أو  )أ

على   )ب  السیطرة  تحویل  تم  ولكن  بھا،  الاحتفاظ  أو  المالیة  للموجودات  والعوائد  المخاطر  جمیع  تحویل  یتم  لا  عندما 
الموجودات المالیة. عندما تحتفظ المجموعة بالسیطرة، فیجب علیھا الاستمرار في إدراج الموجودات المالیة بحدود  

 نسبة مشاركتھا فیھا. 
 

 قیاس الفئات المختلفة للموجودات المالیة 
 تقوم المجموعة بتصنیف موجوداتھا المالیة عند الاعتراف المبدئي ضمن التصنیفات التالیة: 

 .أدوات الدین بالتكلفة المطفأة 
   أدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخر، مع إعادة تصـنیف الأرباح أو الخسـائر عند إلغاء الاعتراف

 إلى بیان الأرباح أو الخسائر.
   ــائر عند إلغاء ــنیف الأرباح أو الخسـ ــامل الآخر، مع عدم إعادة تصـ أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشـ

 .الاعتراف إلى بیان الأرباح أو الخسائر
 .موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 
 أدوات الدین بالتكلفة المطفأة

 تقاس الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة إذا كانت تتوافق مع الشرطین التالیین: 
 .الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج الأعمال الذي یھدف إلى تملك الأصل للحصول على تدفقات نقدیة تعاقدیة -
الشـروط التعاقدیة للموجودات المالیة تظھر تواریخ محددة للتدفقات النقدیة والتي تتضـمن بشـكل أسـاسـي مدفوعات المبلغ  -

 الأصلي والفوائد المستحقة على المبلغ المتبقي.
 

بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة العائد الفعلي المعدلة بخسائر   إن أدوات الدین التي تم قیاسھا بالتكلفة المطفأة تقاس لاحقاً 
انخفاض القیمة، إن وجدت. یتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع عند إلغاء الاعتراف  

 یمتھ. بالأصل أو تعدیلھ أو انخفاض ق
 

 التكلفة المطفأة وطریقة العائد الفعلي
 طریقة الفائدة الفعلیة ھي الطریقة لاحتساب التكلفة المطفأة لأداة الدین وتخصیص إیرادات الفوائد على الفترة ذات الصلة. 

 
إن التكلفة المطفأة للموجودات المالیة ھي قیمة الموجودات المالیة عند الاعتراف المبدئي مخصوماً منھا المبالغ المستلمة من  
أصل المبلغ بالإضافة إلى الإطفاء التراكمي باستخدام طریقة العائد الفعلي للفروقات بین المبلغ المبدئي ومبلغ الاستحقاق،  

إ الخسائر.  بمخصص  قبل  المعدلة  المالیة  للموجودات  المطفأة  التكلفة  المالیة ھي  للموجودات  الإجمالیة  الدفتریة  القیمة  ن 
 التعدیل لمخصص الخسائر. 

 
 إن بنود النقد والنقد المعادل، الوكالات الاستثماریة والمدینین التجاریین تصنف كأدوات دین بالتكلفة المطفأة. 

 
 النقد والنقد المعادل  -

تثمارات قصـیرة الصـندوق في النقد في المعادل والنقد النقد یتمثل  ولدى البنوك والودائع تحت الطلب لدى البنوك والاسـ
 محددة من مبالغ إلى للتحویل الإیداع والقابلة تاریخ من أقل أو شـھور 3 فترة خلال تسـتحق والتي السـیولة عالیة الأجل
  .القیمة التغیرات في حیث من غیر مادیة تتعرض لمخاطر والتي النقد

 
 وكالات استثماریة -

 أشھر. 3إن الوكالات الاستثماریة یتم إیداعھا لدى بنوك ولھا فترة استحقاق تعاقدیة لأكثر من 
 

 مدینون تجاریون -
یمثل المدینون المبالغ المستحقة من العملاء عن بیع وحدات ، تأجیر وحدات أو خدمات منجزة ضمن النشاط الاعتیادي، 
ویتم الاعتراف مبـدئیـا بـالمـدینین بـالقیمـة العـادلـة وتقـاس فیمـا بعـد بـالتكلفـة المطفـأة بـاســــتخـدام طریقـة معـدل الفـائـدة الفعلي 

 ناقصا مخصص الانخفاض في القیمة. 
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 أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

عند الاعتراف المبدئي، یجوز للمجموعة أن تقرر تصنیف بعض من أدوات الملكیة دون الرجوع في ذلك بالقیمة العادلة  
أو مقابل محتمل ناشئ عن دمج الأعمال. یتحدد ذلك   من خلال الدخل الشامل الآخر عندما لا یحتفظ بھا لغرض المتاجرة

 التصنیف لكل أداة على حدة. 
 

الاعتراف   یتم  العادلة.  بالقیمة  لاحقاً  تقاس  الأخر  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقیمة  الملكیة  أدوات  الاستثمارات في 
بالتغیرات في القیمة العادلة بما في ذلك الجزء الخاص بالعملات الأجنبیة في الدخل الشامل الآخر ویتم عرضھا في التغیرات  

العادلة   القیمة  الدخل  المتراكمة في  في  بھا سابقاً  المعترف  المتراكمة  الأرباح والخسائر  تحویل  یتم  الملكیة.  ضمن حقوق 
الشامل الآخر إلى الأرباح المرحلة عند الاستبعاد. إن الأرباح والخسائر الناتجة من أدوات الملكیة لا یعاد تصنیفھا إلى بیان 

ح في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع عند ثبوت الحق في تلك  الأرباح أو الخسائر المجمع. یتم الاعتراف بتوزیعات الأربا
التوزیعات، إلا عندما تستفید المجموعة من تلك المحصلات كاسترداد جزء من تكلفة الأداة، وفي ھذه الحالة تسجل تلك  

خر لتقییم انخفاض  الأرباح في الدخل الشامل الآخر. لا تخضع أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآ
القیمة. وعند استبعادھا، یعاد تبویب الأرباح أو الخسائر من التغیرات المتراكمة في القیمة العادلة إلى الأرباح المرحلة في  

 بیان التغیرات في حقوق الملكیة. 
 

 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
بالتكلفة المطفأة أو من خلال الدخل الشامل الأخر (كما ھو   یتم قیاس الموجودات المالیة التي لا تستوفي شروط القیاس 

 موضح أعلاه) بالقیمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر. وعلى وجھ التحدید: 
   یتم تصنیف الاستثمارات في أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر ما لم تقم المجموعة بتصنیف

 الاستثمار في أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل عند الاعتراف المبدئي (كما ھو موضح أعلاه). 
   یتم تصنیف أدوات الدین التي لا تستوفي شروط التكلفة المطفأة أو شروط القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

(كما ھو موضح أعلاه) بالقیمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر. بالإضافة إلى ذلك، قد یتم تصنیف أدوات الدین  
ط القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقیمة العادلة من خلال  المستوفیة إما شروط التكلفة المطفأة أو شرو

الارباح أو الخسائر عند الاعتراف المبدئي إذا كان ھذا التصنیف یلغي أو یقلل بشكل جوھري عدم التطابق في القیاس أو  
ت أو الاعتراف بالارباح والخسائر  الاعتراف ("عدم التطابق المحاسبي") الذي قد ینشأ من قیاس الموجودات أو المطلوبا

 علیھم على أسس مختلفة. لم تصنف المجموعة أي أدوات دین بالقیمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر. 
 

تسجل التغیرات في القیمة العادلة وأرباح البیع والناتجة من الاستبعاد وإیرادات الفوائد وتوزیعات الأرباح في بیان الأرباح  
 أو الخسائر المجمع وفقاً لشروط العقد أو عندما یثبت الحق في استلام مبلغ الأرباح. 

 
 انخفاض قیمة الموجودات المالیة:

بالقیمة العادلة من خلال   تعترف المجموعة بمخصص للخسائر الائتمانیة المتوقعة لجمیع أدوات الدین غیر المحتفظ بھا 
 الارباح أو الخسائر. 

 
للعقد وكافة التدفقات النقدیة التي   تستند الخسائر الائتمانیة المتوقعة إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفقاً 
تتوقع المجموعة استلامھا، ویتم خصم العجز بنسبة تقریبیة إلى معدل الفائدة الفعلي الأصلي على ذلك الأصل. تشمل التدفقات  

التي تعتبر جزءاً من الشروط    الأخرىلتدفقات النقدیة من بیع الضمانات المحتفظ بھا أو التحسینات الائتمانیة  النقدیة المتوقعة ا
 التعاقدیة. 

 
الخسائر الائتمانیة  للمعیار واحتسبت  المبسط  المجموعة الأسلوب  التجاریین والمدینیین الآخرین، طبقت  للمدینین  بالنسبة 
بتتبع  المجموعة  تقوم  لا  وعلیھ،  المالیة.  الموجودات  أعمار  مدى  على  المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  إلى  استناداً  المتوقعة 

إلى الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى  التغیرات في مخاطر الائتمان ولكن   یتم الإعتراف بمخصص الخسائر استناداً 
أعمار الموجودات المالیة في تاریخ كل فترة مالیة. أنشأت المجموعة مصفوفة مخصصات تستند إلى السجل السابق لخسائر  

الاقتصادیة. والبیئة  للمدینین  المحددة  المستقبلیة  بالعوامل  ومعدلة  أساس    الائتمان،  على  للمخاطر  الانكشافات  تقسیم  یتم 
الخصائص الائتمانیة مثل درجة مخاطر الائتمان، المنطقة الجغرافیة، قطاع الأعمال، حالة التعسر وعمر العلاقة، أیھما  

 ینطبق.  
 

 لتطبیق الأسلوب المستقبلي، تطبق المجموعة تقییم من ثلاث مراحل لقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة كما یلي: 
  الأدوات المـالیـة التي لم تتراجع قیمتھـا بصــــورة كبیرة بـالنســــبـة لجودتھـا الائتمـانیـة منـذ الاعتراف   –المرحلـة الأولى

 المبدئي أو المصنفة ذات مخاطر ائتمانیة منخفضة.
  (عدم انخفاض قیمة الائتمان) ــورة كبیرة من حیث جودتھا   –المرحلة الثانیة الأدوات المالیة التي تراجعت قیمتھا بصــ

 الائتمانیة منذ الاعتراف المبدئي ومخاطرھا الائتمانیة غیر منخفضة.
  (انخفاض قیمة الائتمان) الموجودات المالیة التي لھا دلیل موضــوعي على انخفاض القیمة في تاریخ  –المرحلة الثالثة

ــتقبلیة  البیانات المالیة والمحدد أن قیمتھا قد انخفضــت عندما یكون لحدث أو أكثر أثر ســلبي على التدفقات النقدیة المس
 المقدرة.
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تقییم ما إذا كانت جودة الائتمان للأداة المالیة قد تدھورت بشكل جوھري منذ الاعتراف المبدئي، تقارن المجموعة   عند 
مخاطر التعثر على الأداة المالیة في تاریخ البیانات المالیة بمخاطر التعثر على الأداة المالیة في تاریخ الإعتراف المبدئي.  

المجموعة في الاعتبار المعلومات الكمیة والنوعیة المعقولة والمدعومة، بما في ذلك الخبرة  عند إجراء ھذا التقییم ، تأخذ  
فیھا   النظر  تم  التي  المستقبلیة  المعلومات  تكلفة أو جھد مفرط. تشمل  تكبد  المتاحة دون  المستقبلیة  التاریخیة والمعلومات 

ة ، والتي تم الحصول علیھا من تقاریر الخبراء الاقتصادیین  الإمكانیة المستقبلیة للصناعات التي یعمل فیھا مدینو المجموع 
والمحللین المالیین والھیئات الحكومیة والمؤسسات الفكریة ذات الصلة وغیرھا من المنظمات المماثلة، بالإضافة إلى النظر  

 ساسیة للمجموعة. في مختلف المصادر الخارجیة للمعلومات الاقتصادیة الفعلیة والمتوقعة المتعلقة بالعملیات الأ
 

شھراً" للمرحلة الأولي مع الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانیة المتوقعة    12یتم الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانیة المتوقعة لفترة  
على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالیة" للمرحلة الثانیة والثالثة. تمثل الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار  

مالیة خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن جمیع أحداث التعثر المحتملة على مدى العمر المتوقع  الائتمان للموجودات ال
لمدة   المالیة  للموجودات  الائتمان  أعمار  المتوقعة على مدى  الائتمانیة  الخسائر  تمثل  المالیة.  من    12للأداة  جزءاً  شھرًا 

لمالیة والتي من المتوقع أن تنتج عن أحداث تعثر على الأدوات  الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الموجودات ا
 شھرًا بعد تاریخ البیانات المالیة.  12المالیة لمدة 

 
یتحدد قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة عن طریق تقدیر الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مدى العمر المتوقع للأداة  
المالیة. یتم خصم خسائر الائتمان المتوقعة والتي تم قیاسھا بالتكلفة المطفأة من إجمالي القیمة الدفتریة للموجودات، وتحمل  

ئر المجمع، أما بالنسبة لأدوات الدین المالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  على بیان الأرباح أو الخسا
 الأخر، یتم تحمیل مخصص الخسائر ببیان الأرباح أو الخسائر المجمع، ویتم الإعتراف بھ من خلال الدخل الشامل الأخر. 

 
یوماً. ومع ذلك، وفي بعض الحالات، یمكن    30تعتبر المجموعة الأصل المالي متعثراً عندما تتأخر المدفوعات التعاقدیة لـ  

للمجموعة أن تعتبر الأصل المالي متعثراً عندما تشیر المعلومات الداخلیة أو الخارجیة إلى أن المجموعة قد لا تتلقى كامل  
 م شطب الأصل المالي عندما لا یتوقع استرداد التدفقات النقدیة التعاقدیة.  المبالغ التعاقدیة المستحقة. یت 

 
 المطلوبات المالیة )   2 –د 

تكالیف   القروض والسلفیات والدائنون تخصم  العادلة، وفي حالة  بالقیمة  المالیة  المطلوبات  المبدئي لجمیع  یتم الاعتراف 
المعاملة المتعلقة بھا بشكل مباشر. یتم قیاس جمیع المطلوبات المالیة لاحقاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو  

 ریقة سعر الفائدة الفعلي. بالتكلفة المطفأة باستخدام ط
 

 المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة 
یتم قیاس المطلوبات المالیة غیر المدرجة بالقیمة العادلة على النحو المبین أعلاه بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة  

 الفعلیة. 
 
 الدائنون 

یتمثل رصید الدائنین في الدائنین التجاریین والدائنین الآخرین. یمثل بند الدائنین التجاریین الالتزام لسداد قیمة بضائع أو  
بالتكلفة   وتقاس لاحقا  العادلة  بالقیمة  مبدئیا  التجاریین  الدائنین  إدراج  یتم  الاعتیادي.  النشاط  تم شراؤھا ضمن  خدمات 

الفائدة الفعلي. یتم تصنیف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا كان السداد یستحق خلال سنة    المطفأة باستخدام طریقة معدل
 أو أقل (أو ضمن الدورة التشغیلیة الطبیعیة للنشاط أیھما أطول)، وبخلاف ذلك، یتم تصنیفھا كمطلوبات غیر متداولة.  

 

  الإقتراض 
 المطفأة،  بالتكلفة القروض إدراج المتكبدة. ولاحقاً یتم التكالیف خصم بعد العادلة بصافي القیمة مبدئیا القروض إدراج یتم

الأرباح أو   بیان في المستردة والقیمة العملیة) تكلفة خصم بعد (بالصافي المحصل المبلغ بین احتساب الفروقات ویتم
 باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة.  الاقتراض فترة خلال الخسائر المجمع 

 
یتم احتساب تكلفة منح القروض ضمن تكالیف عملیات القروض إلى الحد الذي یحتمل على أساسھ سحب كل أوبعض  
ھذه التسھیلات في ھذه الحالة، یتم تأجیل ھذه المصاریف حتى یتم سحب القروض. عندما لا یوجد أي دلیل على أن بعض  

مدفوعات مقدمة لخدمات السیولة ویتم إطفائھا على فترة  أو كل القروض سیتم سحبھا، فإن ھذه المصاریف یتم رسملتھا ك
 القروض المتعلقة بھا.  

 
  التسھیلات البنكیة الإسلامیة 

تتمثل التسھیلات البنكیة الاسلامیة في عقود التورق والإجارة والمشاركة الاسلامیة والتي تتمثل في المبلغ المستحق على  
الدفع   التسھیلات  أساس  إدراج أرصدة ھذه  یتم  بھا.  الخاصة  للغیر وفقا للإتفاقیات الائتمانیة  تم شراؤھا  لبنود  المؤجل 

بإجمالي المبلغ الدائن، بعد خصم تكالیف التمویل المتعلقة بالفترات المستقبلیة. یتم إطفاء تكالیف التمویل المستقبلیة عند 
 الفعلي.  التكلفة معدل  ة استحقاقھا على أساس نسبي زمني باستخدام طریق
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یتم إلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالیة عندما یتم إلغاء أو انتھاء الالتزام مقابل المطلوبات. عندما یتم استبدال المطلوبات  
المالیة الحالیة بأخرى من نفس المقرض بشروط مختلفة جوھریا أو تعدیل شروط المطلوبات المالیة الحالیة بشكل جوھري.  

كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام وإدراج التزام جدید، ویتم إدراج الفرق بین القیمة الدفتریة ذات  یتم معاملة التبدیل أو التغییر  
الصلة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. إذا لم یكن التعدیل جوھریاً، یتم الإعتراف بالفرق بین القیمة الدفتریة للمطلوبات  

بعد النقدیة  للتدفقات  الحالیة  والقیمة  التعدیل  والخسائر    قبل  الأرباح  التعدیل ضمن  عن  ناتجة  أو خسائر  كأرباح  التعدیل 
 . الأخرى 

 
 مقاصة الموجودات والمطلوبات المالیة ) 3 –د 

یتم تقاص الموجودات والمطلوبات المالیة ویتم ادراج صافي المبلغ في بیان المركز المالي المجمع فقط إذا كان ھناك حق  
قانوني حالي واجب النفاذ لتقاص المبالغ المعترف بھا وھناك نیة للتسویة على أساس الصافي او لتحقیق الموجودات وتسویة  

 المطلوبات في وقت واحد. 
 

 المخزون   -ھـ 
یقیم المخزون على أساس متوسط التكلفة أو صافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا أیھما أقل، بعد تكوین مخصص لأیة بنود متقادمة  
أو بطیئة الحركة. تتضمن تكلفة المخزون المواد المباشرة وأجور العمالة المباشرة وكذلك المصاریف غیر المباشرة المتكبدة لجعل  

 لتھ الحالیة. تحدد التكلفة على أساس المتوسط المرجح. المخزون في موقعھ وحا
 

الاعتیادي مخصوما منھ تكالیف الانجاز والمصاریف   إن صافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا ھو السعر المقدر للبیع من خلال النشاط
البیعیة. یتم شطب بنود المخزون المتقادمة وبطیئة الحركة بناء على الاستخدام المستقبلي المتوقع وصافي القیمة البیعیة الممكن  

 تحقیقھا.
 

 عقارات بغرض المتاجرة     -و
یتم تصنیف العقارات التي تم اقتناؤھا أو تطویرھا لغرض البیع من خلال النشاط الاعتیادي ولیس لغرض تأجیرھا أو ارتفاع قیمتھا 

 كعقارات محتفظ بھا لغرض المتاجرة، ویتم قیاسھا بالتكلفة أو صافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا أیھما أقل. 
 

تتضمن التكلفة حقوق أراضي الملك الحر، حقوق الأراضي المستأجرة، المبالغ المدفوعة لمقاولي البناء، تكالیف الاقتراض، تكالیف  
التخطیط والتصمیم، تكالیف إعداد الموقع ، تكالیف الاتعاب المھنیة والخدمات القانونیة، وضرائب تحویل الملكیة، وتكالیف البناء  

 الیف الأخرى ذات الصلة. غیر المباشرة والتك
 

تمثل صافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا سعر البیع المقدر من خلال النشاط الاعتیادي بناء على الأسعار السوقیة كما في تاریخ  
البیانات المالیة والمخصومة بتأثیر الفترات الزمنیة في حال كانت مادیة، مخصوما منھا تكالیف الانجاز والمصاریف البیعیة. یتم  

 المستردة والمدفوعة لوكلاء التسویق والمبیعات عند بیع الوحدات العقاریة كمصاریف عند دفعھا. قید العمولات غیر 
 

عند الاستبعاد، یتم تحدید تكلفة العقارات المحتفظ بھا لغرض المتاجرة التي یتم إدراجھا في بیان الأرباح أو الخسائر والتي تشمل  
د  التكالیف المباشرة المتكبدة على العقار المباع ونسبة من التكالیف غیر المباشرة المتكبدة استنادا إلى الحجم النسبي لذلك العقار. عن 

 مة العقارات المحتفظ بھا لغرض المتاجرة، یتم إدراج ذلك التخفیض ضمن التكالیف التشغیلیة الأخرى. تخفیض قی 
 

 العقارات الاستثماریة    - ز
تتضمن العقارات الاستثماریة العقارات القائمة والعقارات قید الإنشاء أو إعادة التطویر وحقوق إستخدام موجودات عقاریة (إیضاح  

ث) والمحتفظ بھا لغرض إكتساب الإیجارات أو إرتفاع القیمة السوقیة أو كلاھما. تدرج العقارات الاستثماریة مبدئیا بالتكلفة   –   2
شراء وتكالیف العملیات المرتبطة بھا. لاحقا للتسجیل المبدئي، یتم إدراج العقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة  والتي تشمل سعر ال

الخسائر الناتجة من التغیرات في القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة في بیان  في تاریخ نھایة الفترة المالیة. یتم تسجیل الأرباح أو 
 مع في الفترة التي حدث بھا التغیر. الأرباح أو الخسائر المج

 

یتم رسملة المصاریف اللاحقة إلى القیمة الدفتریة للأصل فقط عندما یكون من المتوقع تدفق المنافع الاقتصادیة المستقبلیة الناتجة  
من المصاریف إلى المجموعة، وأن التكلفة یمكن قیاسھا بصورة موثوقة. یتم تسجیل جمیع تكالیف الإصلاحات والصیانة الأخرى  

 د استبدال جزء من العقار الاستثماري، یتم إلغاء الإعتراف بالقیمة الدفتریة للجزء المستبدل. كمصاریف عند تكبدھا. عن 
 

بالعقارات الاستثماریة عند إستبعادھا أو سحبھا نھائیا من الاستخدام ولا یوجد أیة منافع إقتصادیة مستقبلیة   یتم إلغاء الإعتراف 
متوقعة من الإستبعاد. ویتم إحتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة عـن إستبعاد أو إنھـاء خدمـة العقار الاستثماري في بیان الأرباح  

  مجمع.أو الخسائر ال
 

یتم التحویل إلى العقار الاستثماري فقط عند حدوث تغیر في إستخدام العقار یدل على نھایة شغل المالك لھ، أو بدایة تأجیره تشغیلیا  
لطرف آخر، أو إتمام البناء أو التطویر. ویتم التحویل من عقار استثماري فقط عند حدوث تغیر في الاستخدام یدل علیھ بدایة شغل  

دایة تطویره بغرض بیعھ. في حال تحول عقار مستخدم من قبل المالك إلى عقار استثماري، تقوم المجموعة بالمحاسبة  المالك لھ، أو ب 
 عن ذلك العقار طبقا للسیاسة المحاسبیة المتبعة للممتلكات والعقارات والمعدات حتى تاریخ تحول وتغییر الاستخدام. 
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 الزمیلة  الشركات - ح 

المشاركة في   قدرتھا على  تتمثل في  تأثیر جوھري علیھا، والتي  للمجموعة  یكون  التي  الشركات  تلك  الشركات الزمیلة ھي  إن 
القرارات المالیة والتشغیلیة للشركة الزمیلة ولكن لیست سیطرة أو سیطرة مشتركة على تلك القرارات. وفقا لطریقة حقوق الملكیة،  

الزمیلة تدرج في بیان المركز المالي المجمع بالتكلفة المعدلة بأثر أیة تغیرات لاحقة لتاریخ الإقتناء فان الاستثمارات في الشركات 
التأثیر   لھذا  الفعلي  الزوال  فعلیا حتى  الجوھري  التأثیر  بدایة  تاریخ  الزمیلة من  الشركة  المجموعة في صافي موجودات  لحصة 

المصنفة كاستثمار الاستثمارات  فیما عدا  الدولي  الجوھري،  للمعیار  وفقا  المحاسبة عنھا  یتم  البیع، حیث  لغرض  بھا  ات محتفظ 
 "الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا لغرض البیع والعملیات غیر المستمرة".  5للتقاریر المالیة رقم 

 
تقوم المجموعة بإدراج حصتھا في نتائج أعمال الشركة الزمیلة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع، كما تقوم بإدراج حصتھا في  

 التغیرات في الدخل الشامل الآخر للشركة الزمیلة ضمن الدخل الشامل الآخر لھا. 
 

 طویلة  حصص  أیة متضمنة(بھا   المجموعة حصة  الزمیلة الشركة  خسائر تجاوزت إذا الخسائر تسجیل المجموعة عن تتوقف
 الشركة تجاه  إلتزام المجموعة على كان إذا عدا فیما  )الزمیلة الشركة  المجموعة في صافي استثمار جزءاً من والتي تمثل الأجل

 .بأیة مدفوعات نیابة عنھا قامت أو  الزمیلة
 

 حصة حدود في  الزمیلة الشركة في الاستثمار مقابل الزمیلة الشركات مع المعاملات عن الناتجة  الخسائر  أو  الأرباح إستبعاد یتم
 .الزمیلة الشركة من المجموعة 

 
 المحتملة  والإلتزامات  والمطلوبات المحددة  من صافي القیمة العادلة للموجودات  حصة المجموعة  عن  الإقتناء تكلفة  في زیادة  أي  إن

 الدفتریة  القیمة من  كجزء الشھرة كشھرة. وتظھر  بھا  الإعتراف یتم الإقتناء عملیة  تاریخ في كما  الزمیلة للشركة  بھا المعترف
الزمیلة حیث یتم تقییمھا كجزء من الاستثمار لتحدید أي إنخفاض في قیمتھا.إذا كانت تكلفــة الإقتناء أقل   الشركات  في  للاستثمار

 مباشرة إدراج الفرق یتم المحتملــة، المحددة والإلتزامات والمطلوبات  من صافي القیمة العادلة للموجودات حصة المجموعة من
 الأرباح أو الخسائر المجمع. بیان ضمن

 
تحدد المجموعة  بتاریخ كل فترة مالیة ما إذا كان ھناك أي دلیل موضوعي على أن الاستثمار في الشركة الزمیلة قد إنخفضت  
قیمتھ، وتحدید اذا ما كان ضروریا الإعتراف بأي انخفاض في قیمة الاستثمار. فإذا ما وجد ذلك الدلیل، فیتم اختیار انخفاض في  

ة للاستثمار (متضمنة الشھرة) وتقوم المجموعة بإحتساب مبلغ الإنخفاض في القیمة بالفرق بین القیمة  القیمة لكامل القیمة الدفتری 
الممكن استردادھا للشركة الزمیلة وقیمتھا الدفتریة ویتم إدراج ھذا المبلغ في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. یتم ادراج أي عكس  

 لاحقا القیمة القابلة للاسترداد للاستثمار.  لانخفاض في القیمة إلى الحد الذي تزید فیھ 
 

عند فقــدان التأثیر الجوھري على الشركة الزمیلة، تقوم المجموعة بقیاس وقید أیة استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة. إن أي  
فرق بین القیمة الدفتریة للشركة الزمیلة عند فقدان التأثیر الجوھري والقیمة العادلة للاستثمار المحتفظ بھ بالإضافة إلى المحصل  

  لإعتراف بھ في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. من البیع یتم ا
 

 ترتیبات المشتركة ال -ط  
 بتصنیف حصصھا في الترتیبات المشتركة إما كعملیات مشتركة أو كمشاریع مشتركة اعتمادا على حق المجموعة  تقوم المجموعة

 في الموجودات والتزاماتھا تجاه المطلوبات المتعلقة بھذه الترتیبات المشتركة. 
 

 المشاریع المشتركة . أ
ــرتیب مشترك، حیث یكون للأطراف التي لھا سیطرة مشتركة حقوق في صافي موجودات ھذا   ــو تــ ــــ المشروع المشترك ھــ
الترتیب. إن السـیطرة المشـتركة تعني مشـاركة السـیطرة على ھذا الترتیب كما ھو متفق علیھ تعاقدیا، والذي یوجد فقط عندما 

 افقة بالإجماع من أطراف السیطرة المشتركة. تكون القرارات بشأن الأنشطة ذات الصلة تتطلب مو
 

 یتم المحاسبة عن الاستثمار في مشاریع مشتركة بناءا على طریقة حقوق الملكیة مثل الشركات الزمیلة.
 

 العملیات المشتركة .ب 
العملیة المشـتركة ھي ترتیب مشـترك، حیث یكون للأطراف التي لھا سـیطرة مشـتركة حقوق في الموجودات والتزامات تجاه  
یطرة على ھذا الترتیب كما ھو متفق علیھ تعاقدیا،  اركة السـ تركة تعني مشـ یطرة المشـ المطلوبات المتعلقة بھذا الترتیب. إن السـ

 شأن الأنشطة ذات الصلة تتطلب موافقة بالإجماع من أطراف السیطرة المشتركة.والذي یوجد فقط عندما تكون القرارات ب 
 

باعتبـارھا أحد أطراف العملیـة المشــــتركة   في إطار العملیـات المشــــتركة، تقوم المجموعة عنـدما تكون أنشــــطـة المجموعة
 بالاعتراف بحصصھا المتعلقة بتلك العملیة فیما یخص الآتي:

 الموجودات، بما في ذلك حصتھا من أي موجودات محتفظ بھا بشكل مشترك. -
 المطلوبات، بما في ذلك حصتھا من أي مطلوبات تم تحملھا بشكل مشترك. -
 الإیرادات من بیع حصتھا من إنتاجیة العملیة المشتركة. -
 الحصة من إیرادات بیع منتجات العملیة المشتركة. -
 المصروفات، بما في ذلك حصتھا من أي مصروفات متكبدة بشكل مشترك. -
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بالمحاسـبة عن الموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصـروفات المتعلقة بحصـتھا في العملیة المشـتركة وفقا   تقوم المجموعة

 للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة المطبقة على تلك الموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات.
 

ھـذه   مع عملیـة مشــــتركـة وتكون ھي أحـد أطرافھـا (مثـل بیع أو منح موجودات)، تعتبر المجموعـة عنـدمـا تتعـامـل المجموعـة
ــائر الناتجة من ھذه المعاملات   المعاملة كتعامل مع الأطراف الأخرى في العملیة المشـــتركة، ویتم الاعتراف بالأرباح والخسـ

 في البیانات المالیة المجمعة للمجموعة فقط بما یساوي حصص الأطراف الأخرى في العملیة المشتركة.
 

لا تعترف بحصتھا   مع عملیة مشتركة تكون ھي أحد أطرافھا (مثل شراء موجودات)، فإن المجموعة عندما تتعامل المجموعة
 من الأرباح والخسائر إلى أن تتم إعادة بیع تلك الموجودات إلى طرف ثالث.

 
 الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا لغرض البیع - ي 

یتم تصنیف الأصل غیر المتداول (مجموعة الوحدات المعروضة للبیع) على أنھ محتفظ بھا لغرض البیع إذا كان سیتم استرداد  
قیمتھا الدفتریة من خلال معاملة بیع ولیس من خلال استمرار استخدامھا. ولاستیفاء ھذا الشرط، یجب أن تكون عملیة البیع مرجحة  

الأصل (أو مجموعة الموجودات المعروضة للبیع) متاحة للبیع الفوري على وضعھا الحالي. ویجب  بشكل كبیر، كما یجب أن یكون  
أیضا إن تكون الإدارة ملتزمة بخطة لبیع الأصل، حیث ینبغي إن تكون الفترة المتوقعة لإتمام عملیة البیع خلال سنة من تاریخ  

موجودات المتاحة للبیع) والمحتفظ بھا لغرض البیع بقیمتھا الدفتریة  التصنیف. یتم قیاس الموجودات غیر المتداولة (أو مجموعة ال
الملموسة عند   الموجودات غیر  إطفاء  أو  استھلاك  یتم  لا  أقل.  أیھما  البیع،  إتمام  تكالیف  منھا  مطروحاً  العادلة  قیمتھا  أو  السابقة 

بیان المركز  تصنفیھا كمحتفظ بھـا لغرض البیع. تعرض الموجودات المصنفة كمتاحة للبیع بصو رة منفصلة كبنود متداولة في 
 المالي المجمع.  

 
عندما تلتزم المجموعة بخطة بیع تتضمن فقد السیطرة على شركة تابعة، تصنف جمیع موجودات ومطلوبات لتلك الشركة التابعة  

عما إذا كانت المجموعة ستحتفظ بحصة    على أنھا محتفظ بھا لغرض البیع عندما یتم استیفاء الشروط الموضحة أعلاه، بغض النظر
 غیر مسیطرة في شركتھا التابعة السابقة بعد عملیة البیع. 

 
عندما تلتزم المجموعة بخطة بیع تتضمن استبعاد استثمار في شركة زمیلة أو جزءاً منھ، یتم تصنیف الاستثمار أو جزء منھ الذي  
سیتم استبعاده على أنھ محتفظ بھ لغرض البیع عندما یتم استیفاء الشروط الموضحة أعلاه، وتتوقف المجموعة عن تطبیق طریقة  

علق بالجزء المصنف كمحتفظ بھ لغرض البیع. فیما یتعلق بالجزء المتبقي من استثمار في شركة زمیلة  محاسبة حقوق الملكیة فیما یت 
 لم یتم تصنیفھ على أنھ محتفظ بھ لغرض البیع یستمر في استخدام طریقة محاسبة حقوق الملكیة. 

 
یتم توزیع الخسارة الناتجة عن الانخفاض في القیمة لمجموعة الموجودات المتاحة للبیع أولاً على الشھرة ومن ثم توزیع الرصید  
المتبقي على الموجودات والمطلوبات بشكل نسبي، غیر انـھ لا یتم توزیع أي خسارة على المخزون والموجودات المالیـة والضرائب  

وجودات خطط مزایا الموظفین والعقارات الاستثماریة والموجودات البیولوجیة، حیث تستمر معالجتھم  المؤجلة المسجلة كأصل وم
طبقاً للسیاسات المحاسبیة للمجموعة. یتم الاعتراف بخسارة الانخفاض في القیمة عند التصنیف المبدئي للأصل كمحتفظ بھ لغرض  

ادة القیاس في بیان الأرباح أو الخسائر. لا یتم الاعتراف بأي أرباح لاحقة  البیع إضافة إلى أي أرباح أو خسائر لاحقة ناتجة عن إع
 تزید عن الرصید المتراكم لخسارة الانخفاض في القیمة. 

 
عند انتفاء تصنیف الموجودات كمحتفظ بھا لغرض البیع (أو انتفاء تصنیفھا ضمن مجموعة الموجودات المتاحة للبیع)، یتم قیاس  

  تلك الموجودات بأي من القیمتین التالیتین، أیھما أقل: 
ویة   . أ القیمة الدفتریة قبل تصـنیف الأصـل (أو مجموعة الموجودات المعروضـة للبیع) على أنھ محتفظ بھا لغرض البیع، بعد تسـ

أي اسـتھلاك أو إطفاء أو إعادة تقییم كان سـیتم الاعتراف بھ لو لم یتم تصـنیف الأصـل (أو مجموعة الموجودات المعروضـة  
   للبیع) على أنھ محتفظ بھا لغرض البیع.

 المبلغ القابل للاسترداد كما في تاریخ القرار اللاحق بعدم البیع. .ب 
 

 دمج الأعمال  -ك 
ي  یتم المحاسبة عن دمج الأعمــال باستخدام طریقة الاقتناء. تقاس تكلفة الاقتناء بالقیمة العادلة في تاریخ الاقتناء والتي تمثل إجمال 

المقابل الممنوح بالإضافة إلى قیمة الحصص غیر المسیطرة في الشركة المشتراة، یقوم المشتري في كل عملیة دمج أعمال بقیاس  
طرة في الشركة المشتراة والتي تمثل حصتھم الحالیة التي تعطي لملاكھا الحق في حصة نسبیة في صافي  الحصص غیر المسی 

الموجودات عند التصفیة، إما بالقیمة العادلة أو بنسبة الحصة فـي صافي قیمة الموجودات المحددة للشركة المستحوذ علیھا. تدرج  
 تكالیف الاقتناء كمصروفات عند تكبدھا.

 
المجموعة التعاقدیة   تقوم  للشروط  وفقا  لھا  المناسب  التصنیف  تحدید  المالیة لغرض  الموجودات والمطلوبات  بتقییم  الاقتناء  عند 

والظروف الاقتصادیة والشروط ذات الصلة كما في تاریخ الاقتناء، بما في ذلك فصل المشتقات الضمنیة عن تلك العقود التابعة لھا  
 والخاصة بالشركة المشتراة. 

 
عند دمج الأعمال على مراحل، یتم إعادة قیاس حصة المشترى السابقة على تاریخ الاقتناء بالقیمة العادلة كما في تاریخ الاقتناء،  

 ویدرج أي ربح أو خسارة ضمن بیان الأرباح أو الخسائر المجمع أو الدخل الشامل الآخر، حسبما یكون ملائماً.
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إن أي مقابل محتمل یتم تحویلھ من قبل المشتري یتم إدراجھ بالقیمة العادلة كما في تاریخ الاقتناء. یتم إدراج التغیرات اللاحقة في  

) "الأدوات المالیة". عنـد  9القیمة العادلة للمقابل المحتمل والتي قد تكون أصل أو التزام وفقا للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
 ـف المقابل المحتمل كحقوق ملكیة، فإنھ لا تتم إعادة قیاسھ حتى یتم تسویتھ نھائیا ضمن حقوق الملكیة. تصنی 

 
بتسجیل مخصصات للبنود التي لم تكتمل معالجتھا المحاسبیة.   عند عدم استكمال دمج الأعمال في نھایة الفترة المالیة، تقوم المجموعة 

ویتم تعدیل ھذه المخصصات خلال فترة القیاس أو قید موجودات أو مطلوبات إضافیة لتعكس أي معلومات حدیثة عن الحقائق  
 كانت معروفة في ذلك التاریخ.والأحوال المتواجدة في تاریخ الاقتناء، والتي كانت قد تؤثر على المبالغ المسجلة عند الاقتناء إن 

 
 ممتلكات وعقارات ومعدات  -  ل

 إلى الموجودات  تلك بإیصال  مرتبطة  مباشرة  تكالیف  وأي  الشراء  سعر  المبدئیة للممتلكات والعقارات والمعدات  التكلفة تتضمن
یتم جاھزة وجعلھا التشغیل موقـع مثل بعد المتكبدة المصاریف  إدراج إعادة للتشغیل.  والمعدات  والعقارات  الممتلكات   تشغیل 

 الحالات فیھا. في المصاریف ھـذه تكبد یتم التي الفترة في الأرباح أو الخسائر المجمع بیان في  والفحص والصیانة الإصلاحات
 استخدام  من علیھا الحصول  المتوقع  المستقبلیة الاقتصادیة  المنافع  في زیادة إلى أدت  قد المصاریف أن بوضوح  فیھا یظھر التي

 إضافیة  كتكلفة  المصاریف  ھذه  رسملة  یتم فإنھ  أساساً،  المحدد  الأداء  معیار من  أعلى  حد  إلى  إحدى الممتلكات والعقارات والمعدات 
تتم رسملة المصاریف المتكبدة لاستبدال جزء من أحد بنود الممتلكات والعقارات والمعدات    .الممتلكات والعقارات والمعدات على

 التي یتم المحاسبة عنھا بشكل منفصل ویتم شطب القیمة الدفتریة للجزء المستبدل. 
 

تظھر الممتلكات والعقارات والمعدات بالتكلفة ناقصا الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة. عند بیـع أو إنھاء خدمة 
الموجودات، یتم استبعاد تكلفتھا واستھلاكھا المتراكم من الحسابات ویدرج أي ربح أو خسارة ناتجة عن استبعادھا في بیان الأرباح 

یتم مراجعة القیمة الدفتریة للممتلكات والعقارات والمعدات لتحدید الانخفاض في القیمة عندما تشیر الأحداث    أو الخسائر المجمع.
في حالة وجود مثل ھذه المؤشرات وعندما تزید القیمة    أو تغیرات الظروف إلى أن القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاسترداد.

المقدرة، یتم تخفیض الموجودات إلى قیمتھا القابلة للاسترداد والتي تمثل القیمة العادلة ناقصا    الدفتریة عن القیمة القابلة للاسترداد 
 تكالیف البیع أو القیمة المستخدمة، أیھما أعلى.

 
یتم یتم إستھلاك الأراضي،  المتوقعة مدى على الثابت القسط بطریقة الإستھلاك احتساب لا  الممتلكات   لبنود الأعمار الإنتاجیة 

 :یلي كما والعقارات والمعدات 
 سنوات  

  

 15 -10 موجودات  حق استخدام 
 3 أجھزة وبرامج كمبیوتر 
 5 أثاث وتركیبات واخرى 

 

 الإقتصادیة  تتفقان مع نمط المنافع الإستھلاك وفترة  طریقة أن  من  للتأكد دوریا  الإستھلاك وطریقة  الإنتاجي  العمر  مراجعة  یتم
  الممتلكات والعقارات والمعدات. بنود من  المتوقعة

 

یتم إلغاء الإعتراف ببنود الممتلكات والعقارات والمعدات عند إستبعادھا أو عند إنتفاء وجود منفعة إقتصادیة متوقعة من الاستعمال  
 المستمر لتلك الموجودات.  

 

 الموجودات  قیمة  انخفاض  -م 
في نھایة الفترة المالیة، تقوم المجموعة بمراجعة القیم الدفتریة للموجودات لتحدید فیما إذا كان ھناك دلیل على انخفاض في قیمة  
تلك الموجودات. إذا كان یوجد دلیـل على الإنخفاض، یتم تقدیر القیمة القابلة للاسترداد للموجودات لإحتساب خسائر الانخفاض في  

). إذا لم یكن من الممكن تقدیر القیمة القابلة للاسترداد لأصل منفرد، یجب على المجموعة تقدیر القیمة القابلة  القیمة، (إن وجدت
 للاسترداد لوحدة تولید النقد التي ینتمي إلیھا الأصل. 

 
یتم تقدیر القیمة المستخدمة   القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة ناقصا تكالیف البیع أو القیمة المستخدمة، أیھما أعلى.  إن القیمة 
للأصل من خلال خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة مقابل القیمة الحالیة لھا بتطبیق سعر الخصم المناسب. یجب أن یعكس  

 یرات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل. سعر الخصم تقد
 

إذا كانت القیمة القابلة للاسترداد المقدرة للأصل (أو وحدة تولید النقد) أقل من القیمة الدفتریة للأصل، فإنھ یجب تخفیض القیمة  
الدفتریة للأصل (أو وحدة تولید النقد) إلى القیمة القابلة للاسترداد. یجب الإعتراف بخسارة الإنخفاض في القیمة مباشرة في بیان  

خسائر المجمع، إلا إذا كانت القیمة الدفتریة للأصل معاد تقییمھا وفي ھذه الحالة یجب معالجة خسارة انخفاض قیمة  الأرباح أو ال
 الأصل كإنخفاض إعادة تقییم.

 
ة  عند عكس خسارة الانخفاض في القیمة لاحقا، تزداد القیمة الدفتریة للأصل (أو وحدة تولید النقد) إلى القیمة التقدیریة المعدلة القابل

للاسترداد. یجب ألا یزید المبلغ الدفتري بسبب عكس خسارة إنخفاض القیمة عن المبلغ الدفتري الذي كان سیحدد لو أنھ لم یتم  
بأیة   بعكس خسارة  الإعتراف  الإعتراف  یجب  السابقة.  السنوات  النقد) خلال  تولید  (أو وحدة  قیمة الأصل  انخفاض  خسارة من 

الانخفاض في القیمة مباشرة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع إلا إذا كانت القیمة الدفتریة للأصل معاد تقییمھا وفي ھذه الحالة  
 ة كزیادة في إعادة التقییم. یجب معالجة عكس خسائر الانخفاض في القیم
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 الخدمة  نھایة مخصص مكافأة  -ن 

الموظفین وقوانین العمل المعمول   في القطاع الأھلي وعقود  العمل  لقانون  طبقا للموظفین الخدمة  نھایة إحتساب مخصص لمكافأة  یتم
 تم  لو فیما موظف، لكـل المستحـق  المبلغ یمثل  الممول غیر الإلتزام ھذا بھا في الدول التي تزاول الشركات التابعة نشاطھا بھا. إن 

 .الإلتزام النھائي لھذا الحالیة  القیمة یقارب  والذي  نھایة الفترة المالیة، تاریخ في خدماتھ إنھاء
 

 رأس المال  -س  
تصنف الأسھم العادیة كحقوق ملكیة. إن التكالیف الإضافیة المرتبطة مباشرة بإصدار أسھم جدیدة یتم عرضھا ضمن حقوق الملكیة  

 مخصومة من المبالغ المحصلة. 
 

 علاوة إصدار  - ع 
 الإصدار علاوة  المصدرة. إن  للأسھم الاسمیة القیمة  عن المحصل عند إصدار الأسھم  زیادة قیمة النقد  في  الاصدار  علاوة تتمثل
 .القانون علیھا نص التي الحالات  في إلا للتوزیع قابلة غیر

 
 أسھم خزانة   -ف  

إعادة   یتم  ولم  المجموعة  قبل  إعادة شراؤھا لاحقا من  ثم  تم إصدارھا  التي  الخاصة  الأم  الشركة  أسھم  في  الخزانة  أسھم  تتمثل 
إصـدارھا أو إلغائھا بعد. وتتم المحاسبة عن أسھم الخزانة بإستخدام طریقة التكلفة. وفقا لطریقة التكلفة، یتم إدراج متوسط تكلفة  

كحساب معاكس ضمن حقوق الملكیة. عند إعادة إصدار ھذه الأسھم یتم إدراج الأرباح في حساب منفصل    الأسھم المعاد شراؤھا
غیر قابل للتوزیع ضمن حقوق الملكیة " احتیاطي أسھم الخزانة "، ویتم تحمیل أي خسائر محققة على الحساب نفسھ في حدود  

 لى الأرباح المرحلة ثم الإحتیاطیات ثم علاوة الإصدار على التوالي. الرصید الدائن لذلك الحساب، ویتم تحمیل الخسائر الإضافیة ع
 

تستخدم الأرباح المحققة لاحقا عن بیع أسھم الخزانة لمقابلة الخسائر المسجلة سابقا في علاوة الإصدار ثم الإحتیاطیات ثم الأرباح  
المرحلة ثم إحتیاطي أسھم الخزانة على التوالي. لا یتم دفع أي توزیعات نقدیة عن أسھم الخزانة. إن إصدار أسھم المنحة یؤدي إلى  

 الخزانة بشكل نسبي وتخفیض متوسط تكلفة السھم دون أن یؤثر على إجمالي تكلفة أسھم الخزانة.  زیادة عدد أسھم 
 

عند شراء أي شركة في المجموعة حصة في ملكیة رأس مال الشركة الأم (أسھم الخزانة)، یتم خصم المبلغ المدفوع متضمنا  
التكالیف الإضافیة المتعلقة مباشرة بأسھم الخزانة من حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم إلى أن یتم إلغاء الأسھم أو إعادة  

دار الأسھم لاحقا، یتم إضافة أي مبلغ مستلم بالصافي بعد خصم التكالیف الإضافیة المباشرة للعملیة   إصدارھا. في حال إعادة إص
 في حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم. 

 
 أخرى احتیاطیات   - ص 

 لتسجیل أثر التغیر في حصص حقوق ملكیة شركات تابعة دون فقدان السیطرة.  الأخرى یتم استخدام الاحتیاطیات 
 
 معاملات المدفوعات بالأسھم   -ق  

تقوم المجموعة بتطبیق برنامج مدفوعات الأسھم لموظفیھا. وفقا لشروط ھذا البرنامج، یتم منح أسھم إلى الموظفین الدائمین؛ ویتم  
قیاس تكلفة المعاملات مع الموظفین التي یتم تسویتھا بالأسھم وفقا للقیمة العادلة في تاریخ منح الأسھم. ویتم قیاس القیمة العادلة  

 ناء على أسعار السوق المتاحة مع الأخذ في الاعتبار شروط وقواعد المنح.  لھذه الأسھم ب 
 

یتم الاعتراف بتكلفة المعاملات التي یتم تسویتھا بالأسھم والزیادة المقابلة لذلك في حقوق الملكیة على مدى فترة استیفاء شروط  
الأداء و/أو الخدمة حتى تاریخ الاستحقاق الكامل للمنحة من قبل الموظف ("تاریخ الاستحقاق"). یتم الاعتراف بالمصروف المتراكم  

عاملات بالأسھم في تاریخ التقاریر المالیة والذي یعكس مدى نھایة فترة الاستحقاق مع بیان أفضل تقدیر للمجموعة  المحقق لتسویة الم
 لعدد الادوات المالیة التي سیتم استحقاقھا في النھایة.  

 
 إیرادات العقود المبرمة مع العملاء   - ر

یتم الإعتراف بإیرادات العقود المبرمة مع العملاء عند نقل السیطرة على البضائع أو الخدمات إلى العمیل بمبلغ یعكس المقابل الذي  
تتوقع المجموعة استحقاقھ مقابل تلك البضائع أو الخدمات. قررت المجموعة بشكل عام أنھا الطرف الرئیسي في ترتیبات عقود  

 عادة على البضائع أو الخدمات قبل نقل السیطرة إلى العمیل.  إیراداتھا، لأنھا تسیطر
 

 : تطبق المجموعة نموذجًا من خمس خطوات على النحو التالي لحساب الإیرادات الناتجة عن العقود 
اذ   -الخطوة الأولى: تحـدیـد العقـد مع العمیـل   - یعُرّف العقـد بـأنـھ اتفـاق بین طرفین أو أكثر ینشــــئ حقوقـاً والتزامـات واجبـة النفـ

 ویحدد المعاییر الخاصة بكل عقد یجب الوفاء بھ.
إن الالتزام التعاقدي ھو وعد في العقد مع العمیل لبیع البضـائع أو تأدیة    –الخطوة الثانیة: تحدید الالتزامات التعاقدیة في العقد  -

 الخدمات إلى العمیل.
ــعر المعاملة   - ــائع أو تأدیة    –الخطوة الثالثة: تحدید س ــتحقاقھ لبیع البض ــعر المعاملة ھو المقابل الذي تتوقع المجموعة إس إن س

 الخدمات إلى العمیل المتفق علیھا ، باستثناء المبالغ المحصلة نیابة عن أطراف خارج التعاقد.
بـالنســــبـة للعقـد الـذي یحتوي على أكثر من التزام    –الخطوة الرابعـة: توزیع ســــعر المعـاملـة على التزامـات التعـاقـد في العقـد   -

تعاقدي، ســـتقوم المجموعة بتخصـــیص ســـعر المعاملة لكل التزام تعاقدي في حدود المبلغ الذي یمثل مبلغ المقابل الذي تتوقع  
 لتزام التعاقدي.المجموعة استحقاقھ نظیر تلبیة ذلك الا

 الخطوة الخامسة: الاعتراف بالإیراد عندما (أو كما) تفي المجموعة بالالتزامات التعاقدیة. -
 

، مع الأخذ في الإعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تطبیق كل خطوة من خطوات  الآراءتقوم المجموعة بممارسة بعض  
 النموذج على العقود مع عملائھا. 
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تعترف المجموعة بالإیرادات إما في وقت محدد أو على مدى فترة من الوقت، عندما (أو كلما) تقوم المجموعة بتلبیة الإلتزامات  

الخدمات المتفق علیھا لعملائھا. وتقوم المجموعة بنقل السیطرة على البضاعة أو الخدمات    تأدیةالتعاقدیة عن طریق بیع البضاعة أو  
 :   على مدى فترة من الوقت (ولیس في وقت محدد) وذلك عند استیفاء أي من المعاییر التالیة

 أن یتلقى العمیل المنافع التي تقدمھا المجموعة ویستھلكھا في الوقت نفسھ حالما قامت المجموعة بالأداء ، أو  -
أن أداء المجموعة ینشـئ أو یحسـن الأصل (على سبیل المثال، الأعمال قید التنفیذ) الذي یسیطر علیھ العمیل عند تشیید الأصل   -

 تحسینھ، أو أو
ــتخدام بدیل للمجموعة ، وللمجموعة حق واجب النفاذ في الدفعات مقابل الأداء   - ــل لھ اسـ ــئ أي أصـ أن أداء المجموعة لا ینشـ

 المكتمل حتى تاریخھ.
 
تنتقل السیطرة في وقت محدد إذا لم تتحقق أي من المعاییر اللازمة لنقل البضاعة أو الخدمة على مدى فترة من الوقت. تأخذ  

 المجموعة العوامل التالیة في الاعتبار سواء تم أم لم یتم تحویل السیطرة: 
 أن یكون للمجموعة حق حالي في الدفعات مقابل الأصل. -
 أن یكون للعمیل حق قانوني في الأصل. -
 . أن تقوم المجموعة بتحویل الحیازة المادیة للأصل -
 . أن یمتلك العمیل المخاطر والمنافع المھمة لملكیة الأصل -
 أن یقبل العمیل الأصل. -

 
یتم رسملة التكالیف الإضافیة للحصول على العقد مع العمیل عند تكبدھا حیث تتوقع المجموعة استرداد ھذه التكالیف، ولا یتم تكبد 
تلك التكالیف إذا لم یتم الحصول على العقد. یتم تسجیل عمولات المبیعات المتكبدة من قبل المجموعة كمصروف إذا كانت فترة  

 من سنة.  إطفاء تلك التكالیف أقل
 

 إن مصادر إیرادات المجموعة ھي من الأنشطة التالیة:   
 

 بیع عقارات بغرض المتاجرة 
تتحقق الإیرادات عند تحویل السیطرة على العقار إلى العمیل إما في وقت محدد أو على مدى فترة من الوقت طبقا للشروط التعاقدیة.  
إن العقارات بصفة عامة لیس لھا استخدام بدیل للمجموعة بسبب القیود التعاقدیة، كما یتم إعتبار تحویل السیطرة للعمیل خلال فترة  

ی  تاریخھ ویقاس الإیراد بسعر  التطویر عندما  المنجزة حتى  المستحقة عن الأعمال  الدفعات  للمجموعة حق ملزم ونافذ في  كون 
 المعاملة المتفق علیھا بموجب العقد طبقا للأعمال المنجزة. 

 
 الإیجارات 

 یتم تحقق إیرادات الإیجارات، عند اكتسابھا، على مدار فترة من الوقت. 
 

 الخدمات الطبیة 
 یتم تحقق إیرادات الخدمات الطبیة عند اكتسابھا، وذلك عند تقدیم الخدمة للعملاء. 

 
 أتعاب الإدارة 

 یتم تحقق إیرادات أتعاب الإدارة، عند اكتسابھا، على مدار فترة من الوقت. 
 

 الإیرادات الأخرى 
 یتم تحقق الإیرادات الأخرى على أساس مبدأ الإستحقاق. 

 
 المخصصات  -ش  

المرجع   من یكون سابق لحدث نتیجة محتمل، أو حالي قانوني التزام على المجموعة یكون فقط عندما بالمخصص الإعتراف یتم
للموارد ذلك  یتطلب  أن مراجعة   الإلتزام. ویتم لمبلغ موثـوق  تقدیر إجراء  إمكانیة مع  الإلتزام، لتسویة  الاقتصادیة  تدفقا صادراً 

 مادیا، فیجب القیمة الزمنیة للنقود  تأثیر یكون  وعندما حالي.  تقدیر  أفضل  لإظھار  في نھایة كل فترة مالیة وتعدیلھا المخصصات 
 الالتزام.  لتسویـــة  المتوقعة للمصاریف  الحالیة القیمة ھو  كمخصص بھ  المعترف المبلغ یكون أن
 

 الالتزامات المحتملة المعترف بھا في اندماج الأعمال 
تقاس المطلوبات المحتملة المستحوذ علیھا في دمج الأعمال عند الاعتراف المبدئي بالقیمة العادلة كما في تاریخ الاستحواذ. في  

)  37نھایة كل فترة مالیة لاحقة، یتم قیاس المطلوبات المحتملة بالمبلغ الذي سیتم الاعتراف بھ وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم (
رف بھ عند الاعتراف المبدئي ناقصاً المبلغ المتراكم للإیرادات المعترف بھا وفقاً لسیاسات المعیار الدولي للتقاریر  أو المبلغ المعت 
 )، أیھما أعلى.  15المالیة رقم (

 
 العقود المثقلة بالإلتزامات 

إن العقد المثقل بالإلتزامات ھو عقد تتجاوز فیھ التكالیف التي لا یمكن تجنبھا (أي التكالیف التي لا یمكن للمجموعة تجنبھا بسبب  
ا امتلاكھا العقد) للوفاء بالالتزامات بموجب العقد، المنافع الاقتصادیة المتوقع إستلامھا بموجبھ. وتعكس التكالیف التي لا یمكن تجنبھ

لعقد أقل صافي تكلفة للتخارج من العقد، وھي إما تكلفة الوفاء بالعقد وأي تعویض أو غرامات الناشئة عن الفشل في الوفاء  بموجب ا
 بھ، أیھما أقل. 
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إذا كان لدى المجموعة عقد مثقل بالإلتزامات، یتم الاعتراف بالالتزام الحالي بموجب العقد وقیاسھ على إنھ مخصص. لكن قبل  
قیمة   في  وجدت  تكون  قد  التي  القیمة  انخفاض  بخسارة  المجموعة  تعترف   ، بالإلتزامات  مثقل  لعقد  منفصل  إحتساب مخصص 

 الموجودات الخاصة بالعقد. 
 

 لا یتم إدراج المخصصات للخسائر التشغیلیة المستقبلیة.
 

 تكالیف الإقتراض   - ت  
إن تكالیف   إن تكالیف الاقتراض تشمل الفوائد وتكالیف التمویل والتكالیف الأخرى التي تكبدتھا المنشأة فیما یتعلق باقتراض الأموال. 

الاقتراض المتعلقة مباشرة بتملك أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المستوفاة لشروط رسملة تكالیف الاقتراض، وھي الموجودات التي  
تتطلب وقتا زمنیا طویلا لتصبح جاھزة للاستخدام أو البیع، یتم إضافتھا لتكلفة تلك الموجودات حتى تصبح جاھزة بشكل جوھري  

بیع. إن إیرادات الاستثمارات المحصلة من الاستثمار المؤقت لقروض محددة والمستثمرة خلال فترة عدم استغلالھا  للاستخدام أو ال
 لة للاسترداد.  للصرف یتم خصمھا من تكالیف التمویل القاب 

 

 یتم إدراج كافة تكالیف الاقتراض الأخرى في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي یتم تكبدھا فیھا.
 

 عقود التأجیر  - ث  
 

 كمؤجر  المجموعة 
بالملكیة.   المتعلقة  المخاطر والعوائد  المؤجر بجزء جوھري من  إذا احتفظ  تشغیلیة  تأجیر  أنھا عقود  التأجیر على  تصنف عقود 

إن تحدید ما إذا كان ترتیب معین ھو ترتیب تأجیري أو ترتیب یتضمن   .تصنف جمیع عقود التأجیر الأخرى كعقود تأجیر تمویلیة
تأجیر یستند إلى مضمون ھذا الترتیب، ویتطلب تقییم ما إذا كان تنفیذ ھذا الترتیب یعتمد على استخدام أصل معین أو موجودات  

 محددة، أو أن الترتیب ینقل أو یمنح الحق في استخدام الأصل . 
 
 

 عقد الإیجار التمویلي  )1
إن المبالغ المستحقة من المستأجرین تحت عقد الإیجار التمویلي یتم إدراجھا كمدینین بقیمة صافي استثمار المجموعة في عقد  
الإیجار. یتم توزیع الإیراد من عقود الإیجار التمویلیة على فترات مالیة بحیث تعكس نسبة عائد دوري ثابت على صافي  

 .القائم فیما یتعلق بعقود الإیجار استثمار المجموعة 
 

 عقد الإیجار التشغیلي  )2
الثابت على مدى مدة عقد الإیجار.  إن   القسط  التشغیلي على أساس  بإیرادات الإیجارات من عقد الإیجار  یتم الاعتراف 
التكالیف المباشرة الأولیة المتكبدة عند التفاوض وإجراء الترتیبات لعقد الإیجار التشغیلي یتم إضافتھا إلى القیمة الدفتریة  

 على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإیجار. للأصل المؤجر ویتم الاعتراف بھا  
 

 

 المجموعة كمستأجر 
تأجیرا أو یتضمن تأجیرا، في تاریخ بدایة العقد. تعترف المجموعة بالتزمات عقود   تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد یعتبر

 التأجیر مقابل حقوق إستخدام الموجودات فیما یتعلق بجمیع ترتیبات التأجیر التي تكون فیھا الطرف المستأجر. 
 

 حقوق إستخدام الموجودات  )1
تعترف المجموعة بحقوق إستخدام الموجودات في تاریخ بدایة عقد التأجیر (أي التاریخ الذي تصبح بھ الموجودات محل  
للاستخدام). تتضمن تكلفة حقوق إستخدام الموجودات قیمة إلتزامات عقود الإیجار المعترف بھا (والتي تتمثل   العقد متاحةً 

مقرر سدادھا خلال فترة عقد الإیجار مخصومة بإستخدام معدل الإقتراض الإضافي  في القیمة الحالیة لدفعات عقد الإیجار ال
في تاریخ بدء مدة عقد الإیجار) والتكالیف المباشرة المبدئیة المتكبدة، ودفعات عقد الإیجار المسددة في أو قبل بدء تاریخ مدة  

ت  المبدئي،  للتسجیل  لاحقا  مستلمة.  إیجار  حوافز  أي  ناقصا  الإیجار  السیاسة  عقد  حسب  الموجودات  إستخدام  حقوق  قاس 
 المحاسبیة المتبعة من قبل المجموعة لقیاس موجوداتھا المشابھة.  

 

أي استھلاك   یتم إدراج حقوق إستخدام الموجودات التي تتماشى مع تعریف الممتلكات والعقارات والمعدات بالتكلفة ناقصاً 
متراكم وخسائر انخفاض القیمة المعدلة لأي عملیات إعادة قیاس لمطلوبات عقد التأجیر. إذا لم تتأكد المجموعة صورة معقولة  

مستأجرة في نھایة مدة عقد التأجیر، یتم إستھلاك موجودات حق الاستخدام المعترف  من حصولھا على ملكیة الموجودات ال
بھا على أساس القسط الثابت خلال العمر الإنتاجي المقدر للموجودات أو مدة عقد الإیجار، أیھما أقرب. بینما یتم إدراج حقوق  

لعقارات الاستثماریة للمجموعة حیث یتم قیاسھا  إستخدام الموجودات التي تتماشى مع تعریف العقارات الإستثماریة ضمن ا
بالقیمة العادلة التي تعكس التدفقات النقدیة المتوقعة خلال فترة عقد الایجار بمعزل عن دفعات عقد التأجیر المقرر سدادھا  

 خلال فترة عقد التأجیر والتي یتم قیاسھا و إدراجھا ضمن مطلوبات المجموعة بالمركز المالي المجمع. 
 

 إلتزامات عقود التأجیر  )2
تعترف المجموعة في تاریخ بدایة عقد التأجیر بالتزامات عقود التأجیر ویتم قیاسھا بالقیمة الحالیة لدفعات عقد التأجیر المقرر  
سدادھا خلال فترة عقد التأجیر. تتضمن دفعات عقد التأجیر الدفعات الثابتة (والتي تشمل الدفعات التي تعتبر ضمنیا دفعات  

أي حوافز تأجیر مستحقة، إضافة إلى دفعات عقد التأجیر المتغیرة التي تعتمد في قیاسھا  إیجار ثابتة في جوھرھا) ن  اقصاً 
على مؤشر أو سعر وكذلك المبالغ المتوقع دفعھا بموجب ضمانات القیمة المتبقیة. كما تتضمن دفعات عقد التأجیر سعر  

ر بصورة معقولة إضافة إلى أي دفعات عن غرامات  ممارسة خیار الشراء إذا كانت المجموعة متأكدة من ممارسة ھذا الخیا 
إنھاء عقد التأجیر إذا كانت مدة عقد التأجیر تعكس ممارسة المجموعة خیار إنھاء عقد التأجیر. یتم الاعتراف بدفعات عقد  

تستدعي    التأجیر المتغیرة والتي لا تعتمد على مؤشر أو سعر كمصروف في الفترة التي تقع فیھ الأحداث أو الظروف التي
 سداد الدفعات.   
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عند إحتساب القیمة الحالیة لدفعات عقد التأجیر، تستخدم المجموعة سعر الاقتراض الإضافي في تاریخ بدایة عقد التأجیر،  
إذا كان سعر الفائدة المتضمن في عقد الإیجار غیر قابل للتحدید بشكل فوري. بعد تاریخ بدایة عقد التأجیر، یتم زیادة قیمة 

كلفة التمویلیة، بینما یتم تخفیضھا مقابل دفعات عقد الإیجار المسددة. إضافة الى ذلك، یعاد  إلتزامات عقد التأجیر لتعكس الت 
تغییر في مضمون دفعات عقد    قیاس القیمة الدفتریة لالتزامات عقود التأجیر إذا طرأ تعدیل أو تغییر في مدة عقد التأجیر أو 

 إذا كان سیتم شراء الموجودات محل العقد.  التأجیر الثابتة أو في التقدیر الذي یتم إجراؤه لتحدید ما
 

 عقود التأجیر قصیرة الأجل وعقود تأجیر الموجودات منخفضة القیمة  )3
تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف الخاص بعقود التأجیر قصیرة الأجل على عقود تأجیر ممتلكاتھا ومعداتھا (أي عقود التأجیر  

شھراً أو أقل من تاریخ بدایة العقد ولا تحتوي على خیار شراء). كما تطبق أیضاً إعفاء الاعتراف الخاص    12التي تبلغ مدتھا  
القیمة على الایجارات الخاصة بالموجودات ذات القیمة المنخفضة. یتم الاعتراف بدفعات    بعقود تأجیر الموجودات  منخفضة

عقد التأجیر على عقود التأجیر قصیرة الأجل وعقود تأجیر الموجودات ذات القیمة المنخفضة كمصروف على أساس طریقة  
 القسط الثابت خلال مدة التأجیر.  

 

 الأحكام الجوھریة لتحدید مدة عقد الإیجار للعقود المشتملة على خیارات التجدید:  )4
تمدید عقد  إلى أي فترات مشمولة بخیار  بالإضافة  القابلة للإلغاء  الفترة غیر  بإعتبارھا  المجموعة مدة عقد الإیجار  تحدد 
الإیجار إذا كانت ممارسة ھذا الخیار مؤكدة بصورة معقولة، أو أي فترات مشمولة بخیار إنھاء عقد الإیجار إذا كانت ممارسة  

 لة. ھذا الخیار غیر مؤكد بصورة معقو
 

عند تحدید مدة عقد الإیجار، تأخذ الإدارة في الاعتبار كافة الوقائع والظروف ذات الصلة التي توجد حافزاَ اقتصادیاَ للمستأجر  
لممارسة خیار التمدید أو عدم ممارسة خیار الإنھاء. یتم إدراج خیارات التمدید (أو الفترات بعد خیارات الإنھاء) فقط في مدة  

تمدیدھا (أو عدم إنھاءھا) مؤكدا بصورة معقولة. یتم مراجعة ذلك التقدیر عند وقوع حدث مھم أو تغیر  عقد الإیجار إذا كان 
 مھم في الظروف التي تقع وتؤثر في ھذا التقدیر وتكون تحت سیطرة المستأجر. 

 
 ضریبة دعم العمالة الوطنیة    -  خ 

% من الربح الخاص بمساھمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكویت  2.5یتم احتساب ضریبة دعم العمالة الوطنیة بواقع  
للتقدم العلمي وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة وبعد إستبعاد حصة الشركة الأم في أرباح  

بور  المدرجة في  الزمیلة  التابعة  الشركات  الشركات  المدفوعة من  الوطنیة  العمالة  الكویت وكذلك حصتھا في ضریبة دعم  صة 
المدرجة في بورصة الكویت وتوزیعات الأرباح النقدیة المستلمة من الشركات المدرجة في بورصة الكویت، وذلك طبقا للقانون  

 ذیة المنفذة لھ. والقواعد التنفی  2006لسنة  24والقرار الوزاري رقم  2000لسنة  19رقم 
 

 حصة الزكاة       - ذ 
% من الربح الخاص بمساھمي الشركة الأم  قبل خصم حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي  1یتم احتساب حصة الزكاة بواقع  

الشركات   أرباح  في  الشركة  إستبعاد حصة  وبعد  الادارة  مجلس  أعضاء  ومكافأة  الزكاة  الوطنیة وحصة  العمالة  دعم  وضریبة 
ة الزكاة المدفوعة من الشركات المساھمة الكویتیة التابعة وتوزیعات الأرباح النقدیة  المساھمة الكویتیة الزمیلة والتابعة وكذلك حص 

والقواعد    2007لسنة    58والقرار الوزاري رقم    2006لسنة    46المستلمة من الشركات المساھمة الكویتیة، وذلك طبقا للقانون رقم  
نظراً لعدم وجود ربح مالي تحتسب    2025مبر  دیس  31المنتھیة في    ة المالیة سن لم یتم احتساب حصة الزكاة للالتنفیذیة المنفذة لھ.  

 حصة الزكاة على أساسھ. 
 

 الأجنبیة  العملات  - ض 
تقید المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبیة بالدینار الكویتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاریخ ھذه المعاملات.  ویتم إعادة تحویل  
  الموجـودات والمطلوبات النقدیة بالعملات الأجنبیة بتاریخ نھایة السنة المالیة إلى الدینار الكویتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بذلك

یخ. أما البنود غیر النقدیة بالعملات الأجنبیة المدرجة بالقیمة العادلة فیتم إعادة تحویلھا وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاریخ  التار
 .تحدید قیمتھا العادلة. إن البنود غیر النقدیة بالعملات الأجنبیة المدرجة على أساس التكلفة التاریخیة لا یعاد تحویلھا

 
تدرج فروق التحویل الناتجة من تسویات البنود النقدیة ومن إعادة تحویل البنود النقدیة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع للفترة  
بالقیمة العادلة من خلال   المالیة. أما فروق التحویل الناتجة من البنود غیر النقدیة كالأدوات المالیة والمصنفة كموجودات مالیة 

لخسائر فتدرج ضمن أرباح أو خسائر التغیر في القیمة العادلة. إن فروق التحویل الناتجة من البنود غیر النقدیة كأدوات  الأرباح أو ا
الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر یتم إدراجھا ضمن "التغیرات التراكمیة في القیمة العادلة" في الدخل  

 الشامل الآخر.  
 

یتم تحویل الموجودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبیة إلى الدینار الكویتي وفقاً لأسعار الصرف السائدة بتاریخ نھایة السنة  
المالیة. یتم تحویل نتائج الأعمال لتلك الشركات إلى الدینار الكویتي وفقاً لأسعار صرف مساویة تقریباً لأسعار الصرف السائدة في  

معاملات، ویتم إدراج فروق التقییم الناتجة من التحویل مباشرة ضمن الدخل الشامل الآخر. ویتم إدراج ھذه الفروق  تاریخ ھذه ال
 .في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع خلال الفترة المالیة التي تم استبعاد العملیات الأجنبیة فیھا

 
إن الشھرة والتغیر في القیمة العادلة الناتجة عن عملیات شراء شركات أجنبیة یتم التعامل معھا كموجودات ومطلوبات الشركات  

 .الأجنبیة ویتم تحویلھا بأسعار الصرف السائدة بتاریخ الإقفال 
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 المحتملة  الأحداث    -  ظ

لا یتم إدراج المطلوبات المحتملة ضمن البیانات المالیة المجمعة الا عندما یكون استخدام موارد اقتصادیة لسداد التزام قانوني حالي  
عن   الإفصاح  یتم  ذلك،  وبخلاف  كبیرة.  بصورة  سداده  المتوقع  المبلغ  تقدیر  إمكانیة  مع  مرجحا  سابقة  أحداث  نتیجة  متوقع  أو 

ً  المطلوبات المحتملة ما  .لم یكن احتمال تحقیق خسائر اقتصادیة مستبعـدا
 

لا یتم إدراج الموجودات المحتملة ضمن البیانات المالیة المجمعة بل یتم الإفصاح عنھا عندما یكون تحقیق منافع اقتصادیة نتیجة  
 ً    .أحداث سابقة مرجحا

 
 معلومات القطاع   - غ 

یتم   تكبد مصاریف.  أو  ینتج عنھا اكتساب إیرادات  التي  یعمل في أنشطة الأعمال  المجموعة  القطاع ھـو جزء منفصل مـن  إن 
الرئیسي وھو   التشغیلي  القرار  قبل متخذ  یتم مراجعتھا من  التي  الداخلیة  التقاریر  التشغیلیة علي أساس  القطاعات  الإفصاح عن 

 تقییم الأداء واتخاذ القرارات الإستراتیجیة حول القطاعات التشغیلیة. الشخص المسؤول عن توزیع الموارد و
 

 توزیعات الأرباح للمساھمین   –أأ 
تقوم المجموعة بالإعتراف بتوزیعات الأرباح النقدیة وغیر النقدیة لمساھمي الشركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك التوزیعات  
نھائیا، وعندما لا یعود قرار تلك التوزیعات خاضعا لإرادة المجموعة. یتم إقرار تلك التوزیعات عند الموافقة علیھا من قبل الجمعیة  

 اھمي الشركة الأم، حیث یتم الإعتراف بقیمة تلك التوزیعات بحقوق الملكیة. العامة السنویة لمس
 

  یتم قیاس التوزیعات غیر النقدیة بالقیمة العادلة للموجودات التي سیتم توزیعھا مع إدراج نتیجة إعادة القیاس بالقیمة العادلة مباشرة 
ات  ضمن حقوق الملكیة. عند القیام بتلك التوزیعات غیر النقدیة، فإن الفرق بین القیمة الدفتریة لذلك الالتزام والقیمة الدفتریة للموجود

 الموزعة یتم إدراجھا في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. 
 

یتم الإفصاح عن توزیعات الأرباح التي تم إقرارھا بعد تاریخ البیانات المالیة المجمعة كأحداث لاحقة لتاریخ بیان المركز المالي  
 المجمع.

 
 موجودات الأمانة  -ب ب  

لا یتم التعامل مع الموجودات المحتفظ بھا بصفة الأمانة أو الوكالة على أنھا من موجودات المجموعة وبالتالي لا یتم إدراجھا ضمن  
 البیانات المالیة المجمعة، ولكن یتم الإفصاح عنھا في إیضاحات البیانات المالیة المجمعة. 

 
 الھامة  المحاسبیة  والإفتراضات  والتقدیرات الآراء  -  ج  ج

 للمعاییر المجمعة وفقا  المالیة  البیانات  إعداد  مستقبلیة. إن بأسباب  تتعلق والإفتراضات  الآراء والتقدیرات ببعض تقوم  إن المجموعة 
 المبالغ على تؤثر وافتراضات بتقدیرات والقیام الرأي إبداء الإدارة من یتطلب المالیة للتقاریر الدولیةالمحاسبیة المتعلقة بالمعاییر

 المدرجة  والمبالغ المجمعة  المالیة  البیانات بتاریخ المحتملة  والمطلوبات الموجودات  عن  والإفصاح  والمطلوبات  للموجودات  المدرجة 
 .التقدیرات تلك عن الفعلیة النتائج تختلف  قد  السنة.  خلال والمصاریف  للإیرادات

 
 

   الآراء  – أ
 لھا التي  التالیة الآراء بإبداء الإدارة قامت ، 2إیضاح رقم  في  للمجموعة والمبینة المحاسبیة السیاسات تطبیق  عملیة خلال  من
 المجمعة.  المالیة البیانات ضمن المدرجة المبالغ على  جوھري أثر

 
 الإیرادات:  تحقق  

یتم تحقق الإیرادات عندما یكون ھناك منافع اقتصادیة محتملة للمجموعة، ویمكن قیاس الإیرادات بصورة موثوق بھا. إن  
) وسیاسة تحقق الإیراد  15تحدید ما إذا كان قد تم تلبیة معاییر الاعتراف بالإیراد وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

 . ) یتطلب أراء ھامة ر  -  2المبینة في إیضاح رقم (
 
  :تحدید تكالیف العقود 

إن تحدید التكالیف المتعلقة مباشرة بعقد معین أو الخاصة بأنشطة العقد بشكل عام یتطلب أراء ھامة. إن تحدید تكالیف  
العقود لھا تأثیر ھام على تحقق الإیرادات المتعلقة بالعقود طویلة الأجل. تتبع المجموعة إرشادات المعیار الدولي للتقاریر  

 .العقود وتحقق الإیرادات ) لتحدید تكالیف 15المالیة رقم (
 
  :تصنیف الأراضي 

عند إقتناء الأراضي، تصنف المجموعة الأراضي إلى إحدى التصنیفات التالیة بناء علي أغراض الإدارة في استخدام ھذه  
 الأراضي: 

 
 عقارات تحت التطویر  -أ

عندما یكون غرض المجموعة تطویر الأراضي بھدف بیعھا في المستقبل، فإن كلا من الأراضي وتكالیف الإنشاءات  
 . بھا لغرض المتاجرة  یتم تصنیفھا كعقارات تحت التطویر ضمن بند العقارات المحتفظ

 
 أعمال تحت التنفیذ  -ب 

عندما یكون غرض المجموعة تطویر الأراضي بھدف تأجیرھا أو إستخدامھا في المستقبل، فإن كلا من الأراضي  
والعقارات   الممتلكات  أو  الاستثماریة  العقارات  بندي  ضمن  التنفیذ  تحت  كأعمال  تصنیفھا  یتم  الإنشاءات  وتكالیف 

 والمعدات على التوالي. 
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 عقارات محتفظ بھا بغرض المتاجرة   - ج

عندما یكون غرض المجموعة بیع الأراضي خلال النشاط الإعتیادي للمجموعة، فإن الأراضي یتم تصنیفھا كعقارات  
 بغرض المتاجرة. 

 
 

 عقارات استثماریة  - د
عندما یكون غــرض المجموعة تأجیر الأراضي أو الإحتفاظ بھا بھدف زیادة قیمتھا الرأسمالیة، أو أن الھدف لم یتم  

 تحدیده بعد، فإن الأراضي یتم تصنیفھا كعقارات استثماریة. 
 

 :مخصص الانخفاض في قیمة مدینین تجاریین 
 تتضمن المدینین قیمة  في  الانخفاض  لإحتساب  المحددة تحدید مخصص الانخفاض في قیمة مدینین تجاریین والعوامل  إن

 ھامة.  أراء
 

 الموجودات المالیة:  تصنیف 
عند اقتناء الأصل المالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سیتم تصنیفھ "بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر" أو"بالقیمة  

) تقییم كافة  9العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر" أو "بالتكلفة المطفأة". یتطلب المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
باس المالیة،  ذات  الموجودات  الموجودات  لإدارة  المجموعة  أعمال  نموذج  إلى  استناداً  والمشتقات،  الملكیة  أدوات  تثناء 

) حول تصنیف موجوداتھا  9خصائص التدفقات النقدیة للأداة. تتبع المجموعة إرشادات المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
 ). د  -  2المالیة كما ھو مبین في إیضاح رقم (

 
  :دمج الأعمال 

عند اقتناء شركات تابعة، تقوم المجموعة بتحدید ما إذا كان ھذا الاقتناء یمثل إقتناء أعمال أم إقتناء موجودات (أو مجموعة  
یتم إقتناء مجموعة متكاملة من   بالمحاسبة عن ذلك الاقتناء كدمج أعمال عندما  موجودات ومطلوبات). تقوم المجموعة 

یؤخد في الاعتبار بشكل خاص ماھیة العملیات الجوھریة المقتناة. إن تحدید مدى    الأنشطة بالاضافة إلى الموجودات، حیث
 جوھریة العملیات المقتناة یتطلب آراء ھامة. 

 
أما عندما تكون عملیة الاقتناء لا تمثل دمج أعمال، فیتم المحاسبة عن تلك العملیة كاقتناء موجودات (أو مجموعة موجودات  
ومطلوبات). یتم توزیع تكلفة الاقتناء على الموجودات والمطلوبات المقتناة إستنادا إلى قیمتھم العادلة بدون إحتساب شھرة  

 أو ضرائب مؤجلة. 
 

  :الضرائب 
تخضع المجموعة لضرائب الدخل في مناطق متعددة. إن تحدید مخصصات ضرائب الدخل یتطلب آراء ھامة، حیث توجد  
الاعتیادي   النشاط  خلال  من  مؤكد  غیر  النھائیة  الضریبة  تحدید  تجعل  التي  الحسابیة  والعملیات  المعاملات  من  العدید 

 للمجموعة. 
 

  :تحقق السیطرة 
تراعي الادارة عند تحدید وجود السیطرة على الشركة المستثمر فیھا ما إذا كان لدیھا سیطرة واقعیة على تلك الشركة،  

% من حقوق التصویت بھا. إن تحدید الانشطة المعنیة الخاصة بالشركة المستثمر فیھا  50وذلك إذا ما كانت تملك أقل من  
 ھا للتأثیر على العوائد المتغیرة للشركة المستثمر فیھا یتطلب آراء ھامة. ومدى إمكانیة قیام المجموعة باستغلال سلطت 

 
  :الحصص غیر المسیطرة بنسب مادیة 

% من حقوق ملكیة الشركة التابعة ذات الصلة  10تعتبر إدارة الشركة الأم أن أي حصص غیر مسیطرة بنسبة أكبر من  
 كحصص مادیة.  

 
  :تقییم التأثیر الجوھري 

عند تحدید التأثیر الجوھري على الشركة المستثمر بھا، تأخذ الإدارة في الاعتبار ما إذا كان للمجموعة القدرة على المشاركة  
٪ من حقوق التصویت في  20في القرارات المالیة والتشغیلیة للشركة المستثمر بھا إذا كانت المجموعة تملك نسبة أقل من  

آراء ھامة تتمثل في اعتبار تمثیل المجموعة في مجلس إدارة الشركة المستثمر    التقییمیتطلب ذلك    الشركة المستثمر بھا.
 بھا والمشاركة في عملیات صنع السیاسة والمعاملات الجوھریة بین المستثمر والشركة المستثمر فیھا. 

 
  :عقود التأجیر 

 ) من بین أمور أخرى ما یلي: 16الھامة المطلوبة لتطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ( الآراء تشمل 
 تحدید ما إذا كان العقد (أو جزء من العقد) یتضمن عملیة تأجیر، •
 تحدید ما إذا كان من المؤكد بشكل معقول أن خیار التمدید أو الإنھاء سیتم ممارستھ،  •
 تصنیف اتفاقیات التأجیر (عندما تكون المنشأة مؤجراً)،  •
 تحدید ما إذا كانت المدفوعات المتغیرة ثابتة في جوھرھا، •
 تحدید ما إذا كانت ھناك عملیات تأجیر متعددة في الترتیب، •
 تحدید أسعار البیع المستقلة للعناصر المؤجرة وغیر المؤجرة.  •
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   والإفتراضات  التقدیرات - ب 
الفترة   في  المؤكدة غیر للتقدیرات الأخرى  الرئیسیة والمصادر مستقبلیة بأسباب  تتعلق التي الرئیسیة الإفتراضات إن نھایة 

 اللاحقة  المالیة  السنة  خلال والمطلوبات  للموجودات  للقیم الدفتریة مادیة  تعدیلات حدوث  في جوھریة  مخاطر  لھا  المالیة والتي
 :التالي   الشكل على ھي

 
 للموجودات المالیة غیر المسعرة:   العادلة  القیمة 

نشط  (أو الأوراق المالیة غیر   سوق في  نشاطھا تمارس لا التي للموجودات المالیة  العادلة القیمة  باحتساب المجموعة  تقوم
 لأدوات  والرجوع حدیثة، بحتة تجاریة عملیات استخدام التقییم أسس التقییم. تتضمن أسس  استخدام طریق المدرجة) عن

 تعكس التي الخیارات تسعیر نماذج واستخدام المخصومة النقدیة للتدفقات تحلیل على مشابھة، والإعتماد أخرى مالیة
إن المصدر ظروف المتوقعة   النقدیة التدفقات  عن تقدیرات عمل المجموعة  من یتطلب التقییم ھذا  المحددة.  المستقبلیة 

 مؤكدة.  غیر تكون لأن عرضة  ھي والتي  ومعدلات الخصم 
 

  :الأعمار الإنتاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك 
تراجع المجموعة تقدیراتھا للأعمار الإنتاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك في تاریخ كل بیانات مالیة استناداً إلى الاستخدام  

 المتوقع للموجودات. یتعلق عدم التأكد من ھذه التقدیرات بصورة أساسیة بالتقادم والتغیرات في العملیات. 
 

 من أو  المتوقعة من الأصل  المستقبلیة  النقدیة  للتدفقات تقدیرات عمل المجموعة من یتطلب  المستخدمة  القیمة  تقدیر إن
 النقدیة.  التدفقات  لتلك الحالیة القیمة  لاحتساب المناسب  الخصم  معدل اختیار النقد، وكذلك  تولید وحدة 

 
 :مخصص الانخفاض في قیمة مدینین تجاریین 

على أسلوب    قدرةإن تحدید مخصص الانخفاض في قیمة مدینین تجاریین یتطلب تقدیرات. تستند الخسائر الائتمانیة الم
). یتم شطب الدیون المعدومة عندما یتم تحدیدھا. إن  5الخسائر الائتمانیة المتوقعة مستقبلاً كما ھو مبین في إیضاح رقم (

 .قید مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة وشطب الذمم المدینة یخضع لمـوافقة الإدارة 
 

  :تقییم العقارات الاستثماریة 
القیمة العادلة في بیان الأرباح    في تقوم المجموعة بقید عقاراتھا الاستثماریة بالقیمة العادلة حیث یتم الإعتراف بالتغیرات  

 أو الخسائر المجمع، حیث یتم إستخدام الطرق التالیة لتحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة: 
 

رسملة الدخل: والتي یتم بھا تقدیر قیمة العقار من قبل المقیم العقاري المستقل إستنادا إلى الدخل الناتج منھ، حیث یتم   .1
إحتساب ھذه القیمة على أساس صافي الدخل التشغیلي للعقار مقسوما على معدل العائد المتوقع من العقار طبقا لمعطیات  

 السوق، والذي یعرف بمعدل الرسملة. 
أسعار سوق المقارنة: والتي تعتمد على تقدیرات تتم من قبل مقیم عقاري مستقل عن طریق الرجوع إلى صفقات فعلیة   .2

حدیثة تمت بین أطراف أخرى لعقارات مشابھة من حیث الموقع والحالة مع الاستناد إلى معارف وخبرات ذلك المقیم 
 العقاري المستقل.  

والتي یتم فیھا استخدام المبالغ المتوالیة للتدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة للأصل استنادا التدفقات النقدیة المخصومة:   .3
بھذا   المتعلقة  المخاطر  باستخدام معدل خصم یعكس  الحالیة  للقیمة  القائمة وخصمھا  العقود والشروط الإیجاریة  إلى 

 الأصل. 
 

  :تقییم العقارات بغرض المتاجرة 
تقییم  یتم  أیھما أقل.  تحقیقھا،  الممكن  البیعیة  القیمة  بالتكلفة أو صافي  المتاجرة  بھا لغرض  المحتفظ  العقارات  إدراج  یتم 
تاریخ   في  بالسوق كما  السائدة  العوامل والأسعار  إلى  بالرجوع  المكتملة  للعقارات  تحقیقھا  الممكن  البیعیة  القیمة  صافي 

ا من قبل المجموعة استنادا إلى معاملات مقارنة لعقارات أخرى بنفس القطاع الجغرافي  البیانات المالیة، حیث یتم تحدیدھ
وذات فئة مماثلة. یتم تقییم صافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا للعقارات تحت الانشاء بالرجوع إلى الأسعار السائدة بالسوق  

التكالیف المتوقعة لاستكمال الانشاء والمصاریف البیعیة،   كما في تاریخ البیانات المالیة للعقارات المكتملة مخصوما منھا
 إضافة إلى العامل الزمني حتى تاریخ الإنجاز.  

 
  :انخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة 

إن الإنخفاض فـي القیمة یحدث عندما تتـجاوز الـقیمة الدفـتریة للأصل (أو وحدة تولید النقد) القیمة القابلة للإسترداد، والتي  
تمثل القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع أو القیمة المستخدمة، أیھما أعلى. إن حساب القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع یتم 

معاملات تجاریة بحتة من أصول مماثلة أو أسعار السوق المتاحة ناقصاً    في ت المتاحة من معاملات البیع  بناء على البیانا
التكالیف الإضافیة اللازمة لإستبعاد الأصل. یتم تقدیر القیمة المستخدمة بناء على نموذج خصم التدفقات النقدیة. تنشأ تلك  

ات المقبلة، والتي لا تتضمن أنشطة إعادة الھیكلة التي لم تلتزم المجموعة  التدفقات النقدیة من الموازنة المالیة للخمس سنو
بھا بعد، أو أي استثمارات جوھریة والتي من شأنھا تعزیز أداء الأصل (أو وحدة تولید النقد) في المستقبل. إن القیمة القابلة  

ة خصم التدفقات النقدیة وكذلك التدفقات  للاسترداد ھي أكثر العوامل حساسیة لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـلال عملی 
 .النقدیة المستقبلیة ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء

 
  :معاملات خیار الأسھم للموظفین 

تقوم المجموعة بقیاس تكلفة معاملات خیار الأسھم للموظفین بالرجوع إلى القیمة العادلة لأدوات الملكیة في تاریخ المنح  
للموظفین. إن تقدیر القیمة العادلة للسھم المستخدمة في ھذه المعاملات یتطلب تحدید أفضل نموذج ملائم للتقییم والذي یعتمد  

 على قواعد وشروط المنح.  
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  :الضرائب 

تقوم المجموعة بقید التزامات عن الضرائب المتوقعة بالمناطق التي تمارس فیھا أنشطتھا وتقدیر مدى احتمالیة استحقاق  
ضرائب إضافیة. وعندما تختلف الضریبة النھائیة عن المبالغ المسجلة فعلیا، فان تلك الفروقات ستنعكس على ضریبة  

فیھا ھذا الاختلاف. إن أیة تغییرات في ھذه التقدیرات والافتراضات قد    الدخل والضرائب المؤجلة في الفترة التي یتبین
 تؤثر على القیمة الدفتریة للضرائب المؤجلة. 

 
  :عقود التأجیر 

 ) تتضمن ما یلي: 16إن العناصر الرئیسیة لتقدیرات عدم التأكد في تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
 تقدیر مدة التأجیر.  •
   تحدید سعر الخصم المناسب لمدفوعات التأجیر.  •
 تقییم ما إذا كانت حقوق إستخدام الموجودات قد انخفضت قیمتھا. •

 
 دمج الأعمال -3

ش.م.ك.ع. (الشركة الأم)    –، تم التوصل إلى اتفاق بین كل من شركة المزایا القابضة  2023دیسمبر    31خلال السنة المالیة المنتھیة في  
ش.م.ك.ع. (شركة تابعة آنذاك) بشأن الدخول في عملیة اندماج عن طریق الضم بحیث تصبح   –وشركة دبي الأولى للتطویر العقاري  

ش.م.ك.ع. ھي الشركة المندمجة. تمت    –ش.م.ك.ع. ھي الشركة الدامجة وشركة دبي الأولى للتطویر العقاري    – ـة  شركة المزایا القابض
، كما وافقت ھیئة أسواق المال  2023سبتمبر    24الموافقة على مشروع عقد الاندماج بین الشركتین من قبل ھیئة أسواق المال بتاریخ  

القابض المزایا  إلى    48,474,817ة من  على زیادة رأس مال شركة  قدرھا    52,556,117دینار كویتي  بزیادة عینیة  دینار كویتي 
تطرح بالقیمة الاسمیة البالغة    40,813,008دینار كویتي وذلك عن طریق إصدار وتخصیص عدد    4,081,300 جدیداً  عادیاً  سھماً 

للتطویر العقاري ذوي الحصص غیر المسیطرة  فلس لكل سھم وبدون علاوة إصدار یتم تخصیصھا لمساھمي شركة دبي الأولى    100
 .) سھم من أسھم شركة دبي الأولى للتطویر العقاري 1سھم) من أسھم شركة المزایا القابضة مقابل كل ( 0.497بنسبة مبادلة (

 
  4وافقت الجمعیة العامة غیر العادیة للشركة الأم باجتماعھا المنعقد بتاریخ  ، 2024دیسمبر    31المنتھیة في  المقارنة  السنة المالیة  خلال  
على مشروع عقد الاندماج وكذلك عملیة الاندماج عن طریق الضم بین شركة المزایا القابضة وشركة دبي الأولى للتطویر    2024ینایر  

بتاریخ   75203والذى تم التأشیر علیھ بالسجل التجاري رقم  العقاري، وذلك بعد استكمال جمیع موافقات الجھات الرقابیة ذات الصلة.  
دینار   52,556,117دینار كویتي إلى  48,474,817. كما وافقت على زیادة رأس مال شركة المزایا القابضة من 2024فبرایر  27

سھم والتي    40,813,008دینار كویتي موزعة على    4,081,300دي بزیادة قدرھا  سھم عا  525,561,174كویتي موزعة على  
تخصص لمساھمي شركة دبي الأولى للتطویر العقاري ذوي الحصص غیر المسیطرة المقیدین في سجل مساھمي شركة دبي الأولى  

والنظام الأساسي للشركة فیما یخص زیادة رأس    للتطویر العقاري كما في تاریخ الاستحقاق، إضافة إلى الموافقة على تعدیل عقد التأسیس
 .) 23مال الشركة نتیجة عملیة الاندماج (ایضاح 

 
  82,118,729سھم مقابل    40,813,008، تم تنفیذ عملیة مبادلة الأسھم حیث أصدرت شركة المزایا القابضة  2024مارس    20بتاریخ  

لنسبة مبادلة (   0.497سھم من أسھم شركة دبي الأولى للتطویر العقاري المملوكة للحصص غیر المسیطرة بخلاف الشركة الأم وفقاً 
القا ) سھم من أسھم شركة دبي الأولى للتطویر العقاري، وجاري استكمال إجراءات نقل  1بضة مقابل كل (سھم) أسھم شركة المزایا 

الملكیات القانونیة لأصول الشركة المندمجة إلى الشركة الأم (الشركة الدامجة).نتج عن تنفیذ عملیة مبادلة الأسھم إلغاء سجل مساھمي  
دینار كویتي وتسجیل    4,081,300لكویتیة للمقاصة وزیادة رأس مال الشركة الأم بمبلغ  شركة دبي الأولى للتطویر العقاري لدى الشركة ا 

الفرق بین زیادة رأس المال والحصص غیر المسیطرة المستحوذ علیھا إضافة إلى المبالغ المحولة من الاحتیاطیات الأخرى وتعدیلات  
الع للتطویر  الأولى  دبي  بشركة  المتعلقة  الأجنبیة  العملات  إجمالیھا  ترجمة  بلغ  والتي  الأرباح    10,293,301قاري  في  كویتي  دینار 

 .المرحلة 
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إن تفصـیل الموجودات والمطلوبات التي تم ضـمھا للشـركة الأم بموجب بیانات مالیة مدققة قبل التسـویات اللازمة على مسـتوى المجموعة  

 ھي كما یلي:
 مارس  19  

2024 
  الموجــودات 

 1,984,062 نقد ونقد معادل    
 287 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر    
 145,809 مدینون وأرصدة مدینة أخرى    

 8,316,597 عقارات بغرض المتاجرة 
 1,685,870 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 29,532,970 مستحق من طرف ذي صلة 
 23,276,905 عقارات استثماریة   
 16,042,057 استثمار في شركة زمیلة     

 80,984,557 مجموع الموجودات 
  

  المطلوبات 
 1,070,431  دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 440,610 دفعات مقدمة من عملاء
 173,705 مخصص مكافأة نھایة الخدمة  

 1,684,746 مجموع المطلوبات  
  

 79,299,811 صافي الموجودات 
 

 معادل ونقد نقد  -4
  2025  2024 

 6,229,221  3,483,046  البنوك  ولدى الصندوق  في نقد
 1,084  -  نقد لدى محافظ استثماریة

  3,483,046  6,230,305 
 (914,793)  (348,931)  ناقصا: أرصدة نقدیة وحسابات بنكیة محتجزة (أ) 

 5,315,512  3,134,115  نقد ونقد معادل كما ھو مبین في بیان التدفقات النقدیة المجمع 
 

)، ومن المحتمل  12تمثل الأرصدة المحتجزة لدى البنوك حسابات محتجزة كضمان مقابل بعض التسھیلات البنكیة للمجموعة (إیضاح   )أ
 یومًا.  90ألا تكون متاحة للإستخدام خلال 

 
 أخرى مدینة وأرصدة مدینون -5

  2025  2024 
 4,447,740  4,196,736  مدینون تجاریون (أ) 
 8,151,768  8,556,802  ومدینون آخرون دفعات مقدمة 

  12,753,538  12,599,508 
 (10,921,887)  (11,218,770)  مخصص إنخفاض في قیمة مدینین تجاریین وآخرین (ب) 

  1,534,768  1,677,621 
 

 مدینون تجاریون: -أ
 یوم.  30إن أرصدة المدینین لا تحمل فائدة، ویتم تسویتھا عادة خلال 

 
) لإحتسـاب  9بالنسـبة للمدینین التجاریین والمدینین الآخرین، تطبق المجموعة الأسـلوب المبسـط للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

الخســائر الائتمانیة المتوقعة حیث أن ھذه البنود لا تحتوي على عنصــر تمویل جوھري. عند قیاس الخســائر الائتمانیة المتوقعة، تم 
 التجاریین على أساس مجمع وتجمیعھا على أساس خصائص مخاطر الائتمان المشتركة وتواریخ الاستحقاق.تقییم المدینین  

 
شـھر السابقة والخسائر الائتمانیة التاریخیة المقابلة   48 تسـتند معدلات الخسـائر المتوقعة إلى نموذج الدفع للمعاملات على مدى الـــــ

ــتقبلیة التي تؤثر ــادیة الكلیة الحالیة والمسـ على قدرة العمیل على  لتلك الفترة. یتم تعدیل المعدلات التاریخیة لتعكس العوامل الاقتصـ
سـداد المبلغ المسـتحق. ولكن نظراً لقصـر فترة التعرض لمخاطر الائتمان، فإن أثر ھذه العوامل الاقتصـادیة الكلیة لا یعتبر جوھریاً  

 خلال فترة البیانات المالیة.
 

یوماً من تاریخ الفاتورة وعدم دخول   180یتم شــطب ذمم المدینین التجاریین عندما لا یتوقع إســتردادھا. كما أن عدم الســداد خلال  
المجموعة في إتفاقیات ســداد بدیلة یعتبر مؤشــرا على عدم توقع إســترداد تلك المبالغ، ومن ثم فإنھ یتم إعتباره إئتمانا قد إنخفضــت  

 قیمتھ.
  



 ابعةش.م.ك. (عامة) وشركاتھا الت – المزایا القابضةشركـة 
 إیضاحات حول البیانات المالیة المجمعة

 2025دیسمبر  31
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

30 

 
 یوضح الجدول التالي تفاصیل المخاطر المتعلقة ببند المدینین التجاریین والذي تم بناءً على مصفوفة مخصصات المجموعة:

 
  2025 
 30أقل من   

  ً   یوما
31 - 60  

 ً   یوما
61 - 90   

 ً   یوما
91 - 180  

 ً   یوما
  180أكثر من 
 ً  یوما

 
 الإجمالي 

 -  % 100  %77.60  %38.80  %25.87  %12.93  معدل خسائر الائتمان المتوقعة
 4,196,736  3,256,593  311,880  17,073  236,811  374,379  إجمالي القیمة الدفتریة

 3,614,903  3,256,593  242,014  6,624  61,254  48,418  خسائر الائتمان المتوقعة 
 

  2024 
 30أقل من   

  ً   یوما
31 - 60  

 ً   یوما
61 - 90   

 ً   یوما
91 - 180  

 ً   یوما
  180أكثر من 
 ً  یوما

 
 الإجمالي 

 -  %100  % 65.69  % 32.85  % 21.90  % 11.95  معدل خسائر الائتمان المتوقعة
 4,447,740  2,851,481  642,875  43,259  369,824  540,301  إجمالي القیمة الدفتریة

 3,433,544  2,851,481  422,313  14,209  80,981  64,560  خسائر الائتمان المتوقعة 
 

 مخصص إنخفاض في قیمة مدینین تجاریین وآخرین: -ب 
 

 :ھي كما یليمخصص إنخفاض في قیمة مدینین تجاریین وآخرین إن الحركة على 
 

 2024  2025  مدینون آخرون   مدینون تجاریون  
 10,540,101  10,921,887  7,488,343  3,433,544 الرصید في بدایة السنة 
 (19,170)  -  -  - أثر استبعاد شركة تابعة 

 1,001,645  956,515  283,606  672,909 )19ایضاح (السنة  المحمل خلال
 (463,353)  (78,178)  (449)  (77,729) المستخدم خلال السنة 

لم یعد لھ ضرورة  القیمة    مخصص إنخفاض في 
 (120,615)  (405,191) ) 19ایضاح (

 
(525,806)  (164,310) 

 26,974  (55,648)  (47,018)  ¤ (8,630) تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة 
 10,921,887  11,218,770  7,603,867  3,614,903 السنة  نھایة في الرصید

 
 عقارات بغرض المتاجرة -6

 :إن الحركة على عقارات بغرض المتاجرة ھي كما یلي      
  2025  2024 

 11,223,531  10,510,642  الرصید في بدایة السنة 
 64,331  6,532  إضافات 

 (826,017)  (399,103)  استبعادات  
 3,014  (238,955)  انخفاض في قیمة عقارات بغرض المتاجرة  مخصص  رد (مخصص) 

 45,783  (91,575)  تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 10,510,642  9,787,541  الرصید في نھایة السنة 

 
ة لھیئة تم تحدید القیمة الاسـتردادیة المتوقعة للعقارات بغرض المتاجرة بناء على تقییم من قبل مقیمین مسـتقلین إسـتنادا إلى اللائحة التنفیذی 

 أسواق المال بشأن إرشادات تقییم العقارات.
 

 تتمثل العقارات بغرض المتاجرة بشكل رئیسي في التالي: 
 2025  2024 

 10,510,642  9,787,541 عقارات مطورة  
 

دینار   1,475,698  –  2024(  مرھونة مقابل تســھیلات بنكیة إســلامیةالمتاجرة  عقارات بغرض   ، لا یوجد2025دیســمبر   31كما في  
 ).12(إیضاح  -كویتي) 

 
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -7

 2025  2024 
 877,072  334,216 أسھم ملكیة  

 1,121,831  913,104 صنادیق استثماریة 
 1,247,320  1,998,903 
 

بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بمبلغ   دینار كویتي)   400,000 -  2024دینار كویتي (  152,422إن موجودات مالیة 
 ).  12(إیضاح  مرھونة مقابل تسھیلات بنكیة إسلامیة

 
 :التالیة  بالعملات إن الموجودات المالیة المذكورة أعلاه مقومة 

 2025  2024 
 877,072  334,216 دینار كویتي

 1,121,831  913,104 دولار أمریكي 
 1,247,320  1,998,903 
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 ). 27تم الإفصاح عن أسس التقییم ومستویات القیاس لتلك الموجودات المالیة في (إیضاح 

 
 استثمار في شركة زمیلة -8

 المبلغ  نسبة الملكیة %      

 إسم الشركة الزمیلة 
بلد  

  التأسیس
النشاط  
 2025  الأساسي 

 
2024  2025  2024 

ش.م.ك.   –شــــركة مید ســــیل الطبیة  
  (مقفلة)

دولة  
 50%   خدمات طبیة  الكویت

 
%50  157,352  204,373 

 
 إن الحركة خلال السنة كانت كما یلي: 

2024  2025  
 الرصید في بدایة السنة  204,373  272,400

 (أ)   استبعاد شركة زمیلة -  (272,400)
 (أ) إضافة شركة زمیلة   -  484,048

 تسویات  -  (7,042)
   حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة زمیلة (116,766)  (272,633)

 ) ب حصة المجموعة من التغیر في حقوق ملكیة شركة زمیلة ( 69,745  -
 الرصید في نھایة السنة  157,352  204,373

 
، إنخفض عدد الأعضاء الممثلین للشركة الأم في مجلس إدارة شركة مید 2024  دیسمبر 31المنتھیة في  المقارنة ة المالیة  سن خلال ال )أ

ش.م.ك. (مقفلة) (شــركة تابعة ســابقة) مما نتج عنھ فقدان الشــركة الأم للســیطرة علیھا وتحولھا من شــركة تابعة إلى   –ســیل الطبیة  
شــركة محاصــة من  –تبعاد شــركة مید وایت امیجز  شــركة زمیلة یتم المحاســبة عنھا بطریقة حقوق الملكیة، مما نتج عنھ أیضــاً اســ

ش.م.ك. (مقفلة)    –حیث أنھا شـركة زمیلة لشـركة مید سـیل الطبیة    2024  دیسـمبر 31ة المنتھیة في  سـن سـجلات المجموعة خلال ال
 .)(شركة تابعة سابقة

 
ــمبر   23بتاریخ   )ب  ــیل الطبیة  2024دیسـ ــركة مید سـ ــركة ال  -، قامت شـ % من الحصـــص  17) بتوقیع عقد بیع زمیلةش.م.ك.م (الشـ

لامتك لتجارة الجملة والتجزئة   ركة سـ ركة الزمیلةش.ش.و. (  –المملوكة لھا في شـ ركة تابعة للشـ نة المالیة المنتھیة في  خلال    .)شـ السـ
ً  عملیة البیع و تم تنفیذ، 5202دیسمبر  31  .نقل ملكیة ھذه الحصص إلى المشتري الجدید فعلیا

 
 كما یلي:  و إن ملخص البیانات المالیة للشركة الزمیلة ھ

 
 ملخص بیان المركز المالي المجمع:

 2025  2024 
 2,096,608  1,700,846 الموجودات 
 1,687,043  1,385,511 المطلوبات 

 409,565  315,335 حقوق الملكیة 
 %50  %50 نسبة ملكیة المجموعة 

 204,373  157,352 القیمة الدفتریة 
 

 ملخص بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع: 
2024  2025  

 الإیرادات  1,910,071  2,898,161
 سنة  خسارة ال (234,000)  (546,357)
 الحصة في نتائج أعمال الشركة الزمیلة (116,766)  (272,633)

 
 عقارات استثماریة  -9

  2025  2024 
 134,996,841  116,371,106  الرصید في بدایة السنة

 207,465  156,954  إضافات
 1,271,002  -   صافي المحول من ممتلكات وعقارات ومعدات

 (19,559,261)  (4,582,325)   استبعادات
 150,491  (1,097,837)  التغیر في القیمة العادلة 

 (695,432)  (213,633)  تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 116,371,106  110,634,265  الرصید في نھایة السنة
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 تتكون العقارات الاستثماریة بصورة رئیسیة مما یلي : 

  2025  2024 
 9,787,251  10,761,945  أراضي

 72,572,296  68,062,736  عقارات مطورة
 34,011,559  31,809,584  حقوق إستخدام موجودات عقاریة

  110,634,265  116,371,106 
 

عادلة  قامت المجموعة بالالتزام باللائحة التنفیذیة لھیئة أسواق المال بشأن إرشادات تقییم العقارات الاستثماریة. تم التوصل إلى القیمة ال
 للعقارات الاستثماریة من قبل مقیمین مستقلین ومعتمدین باستخدام أسس وأسالیب التقییم المتعارف علیھا. 

 
عتبار لأغراض تقدیر القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة، قام المقیمون باستخدام أسس التقییم الموضحة في البیان التالي، مع الأخذ في الا

 طبیعة واستخدام العقارات الاستثماریة: 
    2025 

 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   أساس التقییم   فئة العقار الاستثماري 
 10,761,945  -  10,761,945  أسعار السوق المقارنة   أراضي 

 1,892,629  -  1,892,629  أسعار السوق المقارنة   مباني سكنیة 
 66,170,107  66,170,107  -  رسملة الدخل   مباني تجاریة 

 31,809,584  31,809,584  -  التدفقات النقدیة المخصومة   حقوق إستخدام مباني تجاریة 
 110,634,265  97,979,691  ¤ 12,654,574    الإجمالي 

 
    2024 

 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   أساس التقییم   فئة العقار الاستثماري 
 9,787,251  -  9,787,251  أسعار السوق المقارنة   أراضي 

 6,249,064  -  6,249,064  أسعار السوق المقارنة   مباني سكنیة 
 65,877,478  65,877,478  -  رسملة الدخل   مباني تجاریة 
 445,754  -  445,754  أسعار السوق المقارنة   مباني تجاریة 

 34,011,559  34,011,559  -  التدفقات النقدیة المخصومة   حقوق إستخدام مباني تجاریة 
 116,371,106  99,889,037  ¤ 16,482,069    الإجمالي 

 
  تسھیلات بنكیة إسلامیة دینار كویتي) مرھونة مقابل    60,535,508  -  2024دینار كویتي (  57,733,692إن عقارات استثماریة بمبلغ  

 ). 12(ایضاح 
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخري    -10
 2025  2024 

 386,338  388,781 دائنون تجاریون
 1,629,334  1,294,399 مخصصات مطالبات قضائیة 

 2,427,868  1,267,439 مخصصات إصلاحات المشاریع
 1,016,458  1,036,019 تأمینات مستردة

 308,103  431,191 مقدمة  إیجارات
 597,344  294,323 أعباء تمویل مستحقة 

 198,763  196,615 توزیعات أرباح مستحقة للمساھمین
 3,216,209  3,500,497 مصاریف مستحقة وأخرى 

 8,409,264  9,780,417 
 

 والتي تتمثل في: 
  2025  2024 

 6,932,307  5,360,069  الجزء المتداول 
 2,848,110  3,049,195  الجزء غیر المتداول 

  8,409,264  9,780,417 
 

 إلتزامات عقود التأجیر -11
 

 إن الحركة على إلتزامات عقود التأجیر خلال السنة ھي كما یلي: 
 2025  2024 

 30,948,539  28,860,799 الرصید في بدایة السنة 
 1,584,471  1,474,913 إطفاء تكالیف تمویل لالتزامات عقود التأجیر

 (3,554,711)  (3,772,712) المدفوعات 
 (117,500)  - إعفاءات ایجاریة خلال السنة 

 28,860,799  26,563,000 الرصید في نھایة السنة 
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 تتمثل إلتزامات عقود التأجیر فیما یلي: 

 
سنة)، ومتوسط معدل فائدة الاقتراض    15سنوات إلى    10  –  2024سنة (  15سنوات إلى    10یتراوح من  إن متوسط عمر الایجار  

%). تعتمد جمیع عقود  6.75% إلى  5من    -   2024(  2025دیسمبر    31% للسنة المنتھیة في  6.75% إلى  5الفعلي یتراوح من  
 لدفعات ایجارات محتملة.  على دفعات ثابتة، ولم یتم الدخول في أي ترتیبات الایجار

 القیمة الحالیة للحد الأدنى لدفعات الإیجار  الحد الأدنى لدفعات الإیجار 
 2025  2024  2025  2024 

        إلتزامات عقود التأجیر: 
 2,297,799  2,386,920  3,772,712  3,742,712 خلال سنة 

 26,563,000  24,176,080  34,128,285  30,385,573 المتبقي لنھایة عقود التأجیر 
 28,860,799  26,563,000  37,900,997  34,128,285 إجمالي إلتزامات عقود التأجیر

 -  -  (9,040,198)  (7,565,285) یطرح: تكالیف تمویل مستقبلیة غیر مطفأة 
 28,860,799  26,563,000  28,860,799  26,563,000 القیمة الحالیة للحد الأدنى لدفعات التأجیر 



 )عامةش.م.ك. ( – المزایا القابضةشركة 
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 تسھیلات بنكیة إسلامیة  -12

 تتمثل ھذه التسھیلات في تسھیلات تورق ومشاركة كما یلي: 
 المجموع   تسھیلات مشاركة  تسھیلات تورق   
  2025  2024  2025  2024  2025  2024 

 50,150,646   42,261,241  1,953,576   -  48,197,070   42,261,241  إجمالي الالتزام  
 (436,333)  (47,771)  (118,723)  -  (317,610)  (47,771)  یطرح: تكالیف تمویل مستقبلیة غیر مطفأة  
 49,714,313   42,213,470  1,834,853   -  47,879,460   42,213,470  القیمة الحالیة للالتزام  

 
 والتي تتمثل في: 

تاریخ   
 الاستحقاق 

  
 العملة 

 المجموع   الجزء غیر المتداول  الجزء المتداول  
   2025  2024  2025  2024  2025  2024 

 تسھیلات تورق من بنوك محلیة  

عدة دفعات 
 یونیوآخرھا 

2033  
دینار  
 كویتي 

 

424,000  2,363,320  41,789,470  45,516,140  42,213,470  47,879,460 
 

 - تسھیلات مشاركة من بنك أجنبي
ریال   

 عماني 
 

-  -  -  1,834,853  -  1,834,853 
     424,000  2,363,320  41,789,470  47,350,993  42,213,470  49,714,313 

 
ً  %) 6.5% الى 6. 375 منتراوح ت  -  2024% (6.5% الى 6 منتتراوح  ةإن تسھیلات التورق والمشاركة من بنوك محلیة واجنبیة تحمل تكلفة تمویل فعلی   .  سنویا

 
 ھي رھن ما یلي:  تسھیلات البنكیة الإسلامیةإن الضمانات المقدمة مقابل ال

 
  2025  2024 

 447,911  348,931  )4أرصدة محتجزة لدى البنوك (إیضاح 
 1,512,500  -   وكالات استثماریة

 1,475,698  -  )6عقارات بغرض المتاجرة (إیضاح 
 400,000  152,422  ) 7موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (إیضاح  

 60,535,508  57,733,692  )9عقارات استثماریة (إیضاح 
  58,235,045  64,371,617 
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 رأس المال  -13

سھم) بقیمة إسمیة    525,561,174  –   2024سھم (  525,561,174یتكون رأس المال المصرح بھ والمصدر والمدفوع بالكامل من  
 فلس للسھم وجمیع الأسھم نقدیة.  100

 
 أسھم خزانة   -14

  2025  2024 
 28,007,941  22,286,893  عدد الأسھم (سھم) 

 5.329  4.241  النسبة إلى الأسھم المدفوعة (%) 
 2,111,799  230,649,1  القیمة السوقیة (دینار كویتي) 

 2,009,998  1,610,174  التكلفة (دینار كویتي) 
 

. إن ھذا الرصــید 2025دیســمبر   31قامت إدارة الشــركة الأم بتجمید جزء من الأرباح المرحلة بما یســاوي رصــید أســھم خزانة كما في  
 غیر قابل للتوزیع طوال فترة احتفاظ المجموعة بأسھم الخزانة.

 
 إحتیاطي إجباري  -15

إحتساب   الأم قبل الشركة  بمساھمي السنة الخاص ربح من % 10 تحویل یتم الأم، والنظام الأساسي للشركة  الشركات  قانون لمتطلبات  وفقا
ومكافأة  للـتقدم الـكویت  مـؤسسة حصـة الزكاة  الوطنیة وحصة  العمالة  دعـم   الإحتیاطي  إلى  الإدارة  مجلس  أعضاء  العـلمي وضـریبة 

 للتوزیع قابل غیر الإحتیاطي  ھذا المال. إن رأس  % من50 الإحتیاطي یتجاوز  عندما التحویل  ھذا  إیقاف الأم للشركة  ویجوز  الإجباري،
 والنظام الأساسي للشركة الأم.  القانون علیھا نص التي  الحالات في  إلا

 
 إحتیاطي إختیاري  -16

% من ربح السنة الخاص بمساھمي الشركة الأم قبل احتساب حصة مؤسسة  10النظام الأساسي للشركة الأم یتم تحویل   لمتطلبات وفقا
الكویت للتقدم العلمي وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة الى الإحتیاطي الإختیاري. ویجوز إیقاف  

بقرار من الجمعیة العامة السنویة لمساھمي الشركة الأم بناء على إقتراح مجلس الإدارة. أوصى مجلس إدارة الشركة الأم  ھذا التحویل  
  . إن 2025دیسمبر    31إلى الاحتیاطي الاختیاري عن السنة المالیة المنتھیة في    بعدم التحویل  2026فبرایر   12بجلستھ المنعقدة بتاریخ  

 لسنویة لمساھمي الشركة الأم. ھذه التوصیة خاضعة لموافقة الجمعیة العامة ا
 

 الایرادات  -17
 تقسم إیرادات المجموعة الرئیسیة بحسب الأسواق الجغرافیة الرئیسیة كما یلي:

 
 2025 
إیرادات بیع عقارات   

  بغرض المتاجرة 
 إیرادات  
 الإجمالي   إیجارات 

 9,587,302  9,587,302  - دولة الكویت
 391,305  232,076  159,229 الامارت العربیة المتحدة

 449,233  94,505  354,728 عمان
 1,061,623  1,061,623  - المملكة العربیة السعودیة

 298,772  298,772  - البحرین
 11,788,235  11,274,278  513,957 المجموع

 
 2024 
إیرادات بیع عقارات   

  بغرض المتاجرة 
 إیرادات  
 الإجمالي   إیجارات 

 10,575,733  10,575,733  - دولة الكویت
 266,677  266,677  - الامارت العربیة المتحدة

 1,016,693  221,071  795,622 عمان
 981,061  981,061  - المملكة العربیة السعودیة

 326,950  326,950  - البحرین
 13,167,114  12,371,492  795,622 المجموع
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 موجودات مالیة أرباح صافي   -18
 

  2025  2024 
 135,498   16,097   إیرادات توزیعات أرباح 

أرباح محققة من بیع موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  
 الخسائر 

 
 16,981 

 
- 

غیر محققة من التغیرات في القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة  أرباح  
 العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 
 1,894 

 
- 

 (6,942)  (85)  أتعاب إدارة محافظ 
   34,887   128,556 

 

 أخرى )مصروفات إیرادات (صافي   -19
دینار   956,515مخصص انخفاض في قیمة مدینین تجاریین بمبلغ    2025دیسمبر    31خلال السنة المالیة المنتھیة في  یتضمن ھذا البند  

  -   2024دینار كویتي (  525,806إلى مخصصات لم یعد لھا ضرورة بمبلغ  دینار كویتي) إضافة    1,001,645  -  2024كویتي (
  دینار كویتي   51,893دینار كویتي) وھبات مستلمة من بعض البنوك نتیجة بعض السدادات للمدیونیات خلال السنة بقیمة    164,310

دینار    511,340خلال السنة بقیمة  صافي إیرادات ناتجة عن الغاء عقود بیع عقارات  ، كما یتضمن  دینار كویتي)  473,719  –  2024(
  -   2024دینار كویتي (  203,228صافي مصروفات ضریبیة للشركات التابعة بمبلغ  كذلك  و  دینار كویتي)لا شئ    –   2024كویتي (

مخصص  صافي    –   2024دینار كویتي (  259,712مخصص مطالبات قضائیة بمبلغ  رد  دینار كویتي) إضافة إلى صافي   192,830
 .) 3 - ب  25(إیضاح  - دینار كویتي)  1,155,055بمبلغ  مطالبات قضائیة عن 

 
   حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي  -20

% من الربح الخاص بمساھمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكویت  1یتم احتساب حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي بواقع  
الشركة الأم من أرباح   الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة وبعد إستبعاد حصة  الوطنیة وحصة  العمالة  العلمي وضریبة دعم  للتقدم 

لتابعة والزمیلة والمحول إلى الاحتیاطي الاجباري. قامت الشركة الأم بسداد كافة المبالغ المستحقة لمؤسسة  الشركات المساھمة الكویتیة ا 
 . 2024دیسمبر  31الكویت للتقدم العلمي حتى تاریخ 

 
 

نظرا لعدم وجود ربح تحتسب    2025دیسمبر    31للسنة المالیة المنتھیة في  لم یتم احتساب حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي للشركة الأم  
   على أساسھ تلك الحصة. 

 
 ربحیة السھم الأساسیة والمخففة   -21

إن المعلومات الضروریة لاحتساب ربحیة السھم الأساسیة والمخففة بناءً على المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال السنة ھي كما  
 یلي:

 2025  2024 
 1,216,395  1,732,225 ربح السنة الخاصة بمساھمي الشركة الأم

    :عدد الأسھم القائمة
 484,748,166  525,561,174 عدد الأسھم المصدرة في بدایة السنة

 34,998,552  - المتوسط المرجح لعدد أسھم زیادة رأس المال
 (26,038,543)  (25,788,181) ناقصا: المتوسط المرجح لعدد أسھم الخزینة 

 493,708,175  499,772,993 المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة
    
 فلس   فلس  

 2.46  3.47 الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس) ربحیة السھم الأساسیة والمخففة
 

 نظرا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحیة السھم الأساسیة والمخففة متطابقة. 
 

 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة   -22
كالمساھمین الرئیسیین، أعضاء مجلس الإدارة، أفراد الإدارة العلیا،  صلة ذات أطراف مع متنوعة بالدخول في معاملات المجموعة قامت

 المعاملات بھذه  المتعلقة وشروط الدفع الأسعار إن المدراء التنفیذیین للمجموعة، الشركة الزمیلة وبعض الأطراف ذات الصلة الأخرى. 
 یلي:  كما  ھي صلة ذات أطراف مع تمت  التي الھامة والمعاملات الأرصدة  المجموعة. إن  إدارة  قبل  من علیھا الموافقة  یتم
 

 الأرصدة المتضمنة في بیان المركز المالي المجمع: 

 شركة زمیلة   
أفراد الادارة   

 العلیا

 

2025  2024 
   331,830  474,370 14,852  459,518  مدینون وأرصدة مدینة أخرى 

 282,392  - -  -  دفعات مقدمة من عملاء
 5,819,445  5,138,720 5,138,720  -  إلتزامات عقود التأجیر (أ) 

 
 .إن الأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب  
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 إن المبالغ المتعلقة بالتزام عقود التأجیر الوارد أعلاه والمدرجة ضمن إلتزامات عقود التأجیر للمجموعة ھي كالتالي:  )أ

 
2024  2025   

 إلتزام عقد التأجیر خلال سنة    918,000   948,000
 المتبقي لنھایة عقد التأجیر   5,463,000   6,381,000

 إجمالي إلتزام عقد التأجیر   6,381,000   7,329,000 
 یطرح: تكالیف تمویل مستقبلیة غیر مطفأة   (1,242,280)  (1,509,555)

  القیمة الحالیة للحد الأدنى لدفعات التأجیر  5,138,720   5,819,445 
 

 المعاملات المتضمنة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع: 

 شركة زمیلة  
أفراد الادارة   

 2024  2025  العلیا
 469,513  325,716  8,616  317,100 إیرادات إیجارات 
 ) 646,873(  -  -  - تكالیف إیجارات 

 9,468  15,552  15,552  - ربح استبعاد عقارات استثماریة
 ) 16,900(  -  -  - مصاریف بیعیة وتسویقیة 

 ) 296,859(  ) 267,275(  ) 267,275(  - إطفاء تكالیف تمویل لالتزامات عقود التأجیر
 

 مزایا أفراد الإدارة العلیا   2025  2024
 مزایا قصیرة الاجل   606,870  598,152
 مكافأة نھایة الخدمة    57,718  57,530

 مكافأة لجان مجلس الإدارة   100,000  130,000
785,682  764,588   

 
   % في الشركة الزمیلة (شركة مید سیل الطبیة ش.م.ك. (مقفلة)). 33.3یمتلك بعض أفراد الإدارة العلیا وأقاربھم نسبة 

 
 تخضع المعاملات مع أطراف ذات صلة لموافقة الجمعیة العامة السنویة لمساھمي الشركة الأم. 

 
 الجمعیة العامة لمساھمي الشركة الأم إجتماعات توصیات مجلس الإدارة و   -23

 التوصیات التالیة:  2026فبرایر  12الإدارة بجلستھ المنعقدة بتاریخ  مجلس  اقتـرح
   على المســاھمین المقیدین في ســجلات الشــركة الأم كما في تاریخ 2.5توزیع أرباح أســھم منحة مجانیة من أســھم الخزینة بنســبة %

ركة الأم  اھمي الشـ یتم قید أثر ھذه التوزیعات حال اعتمادھا من الجمعیة العامة لمسـ ھم. سـ بة ما یملكھ من أسـ ب نسـ تحقاق كل حسـ الاسـ
دینار كویتي دون أن یترتب على ذلك زیادة في رأس مال الشــــركة    908,929رباح المرحلـة بمبلغ  وتنفیـذھا عن طریق تخفیض الأ

الأم أو زیادة في عدد الأســھم المصــدرة بتاریخ اســتحقاق تلك التوزیعات. إن ھذا المبلغ قابل للتغیر إســتناداً إلى العدد الفعلي لأســھم 
 .العمومیة لمساھمي الشركة الأمالخزینة كما في تاریخ الاستحقاق الذي سیتم تحدیده لاحقاً لتاریخ تلك الجمعیة 

 نویة) وتفویضـھ في تحدید نسـب تلك التوزیعات المرحلیة  ادارة على الموافقة لمجلس الإ تجدید توزیع أرباح مرحلیة (نصـف أو ربع سـ
على أن یكون التوزیع من أرباح حقیقیة، ووفقا للمبادئ ،  2026دیســمبر  31للمســاھمین خلال الســنة المالیة التي ســوف تنتھي في  

  .المحاسبیة المتعارف علیھا، وألا یمس ھذا التوزیع رأس المال المدفوع للشركة الأم
  2025دیسمبر  31عدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالیة المنتھیة في . 

 
 إن ھذه الاقتراحات خاضعة للموافقة علیھا من قبل الجمعیة العامة لمساھمى الشركة الأم. 

 
تفویض مجلس الإدارة بتوزیع أرباح مرحلیة  بالموافقة على    2025مارس    20استناداً إلى قرار الجمعیة العامة العادیة للشركة الام بتاریخ  

، فقد قرر مجلس إدارة الشركة الأم بجلستھ المنعقدة  (نصف أو ربع سنویة) وتفویضھ في تحدید نسب تلك التوزیعات المرحلیة للمساھمین
على المساھمین المقیدین في سجلات  وذلك    %2.5أرباح أسھم منحة مجانیة من أسھم الخزینة بنسبة  توزیع    2025یولیو    30بتاریخ  

عند تنفیذھا عن طریق    ھاقید أثرإعتماد ھذه التوزیعات و  ، تم2025أغسطس    28المحدد لھ یوم  الشركة الأم كما في تاریخ الاستحقاق  
دینار كویتي دون أن یترتب على ذلك زیادة في رأس مال الشركة الأم أو زیادة في عدد    884,630تخفیض الأرباح المرحلة بمبلغ  

 . الأسھم المصدرة بتاریخ استحقاق تلك التوزیعات
 

سھم  أرباح  أبالموافقة على توصیة مجلس الإدارة بتوزیع    2025مارس   20استناداً إلى قرار الجمعیة العامة العادیة للشركة الام بتاریخ  
% على المساھمین المقیدین في سجلات  2.5بنسبة    2024دیسمبر    31عن السنة المالیة المنتھیة في  منحة مجانیة من أسھم الخزینة  

عند تنفیذھا عن طریق   ھاقید أثرإعتماد ھذه التوزیعات و فقد تم ،الشركة الأم كما في تاریخ الاستحقاق كل حسب نسبة ما یملكھ من أسھم
زیادة في عدد   دینار كویتي دون أن یترتب على ذلك زیادة في رأس مال الشركة الأم أو  879,489تخفیض الأرباح المرحلة بمبلغ  

 . لتوزیعاتالأسھم المصدرة بتاریخ استحقاق تلك ا
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، البیانات المالیة المجمعة للسنة المالیة المنتھیة  2025مارس  20إعتمدت الجمعیة العامة السنویة لمساھمي الشركة الأم المنعقدة بتاریخ  

 :ما یلى  ، كما وافقت على2024دیسمبر  31في 
   دیسمبر    31عن السنة المالیة المنتھیة في  سھم منحة مجانیة من أسھم الخزینة  أرباح  أتم الموافقة على توصیة مجلس الإدارة بتوزیع

  % على المساھمین المقیدین في سجلات الشركة الأم كما في تاریخ الاستحقاق كل حسب نسبة ما یملكھ من أسھم 2.5بنسبة    2024
دون أن یترتب على ذلك زیادة في رأس مال الشركة الأم أو زیادة في عدد الأسھم المصدرة بتاریخ استحقاق تلك التوزیعات. ویستحق  

توزیعھا بتاریخ   التي تم  و 2025أبریل    22وھو  ھذه الأسھم المساھمون المقیدون في سجلات الشركة الأم في نھایة یوم الاستحقاق 
في  م  الشركة الأ، مع تفویض مجلس إدارة  2025أبریل    30 بتعدیل الجدول الزمني لاستحقاقات الأسھم والتصرف بما یراه مناسباً 

 .كسور الأسھم
   تم الموافقة على تفویض مجلس الإدارة بتوزیع أرباح مرحلیة (نصف أو ربع سنویة) وتفویضھ في تحدید نسب تلك التوزیعات المرحلیة

، على أن یكون التوزیع من أرباح حقیقیة، ووفقا للمبادئ  2025دیسمبر    31للمساھمین خلال السنة المالیة التي سوف تنتھي في  
 . ، وألا یمس ھذا التوزیع رأس المال المدفوع للشركة الأم المحاسبیة المتعارف علیھا

  2024دیسمبر  31عدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالیة المنتھیة في . 
 
عقد التأسیس    من  5المادة رقم  على تعدیل    2025  مارس  27  بتاریخلمساھمي الشركة الأم المنعقدة  غیر العادیة    افقت الجمعیة العامة و

 : لتشمل الأغراض التالیة )1الأم (إیضاح  الشركة  جلھاأ من تأسست  التي لأغراضاب  المتعلقةمن النظام الأساسي  4 رقم والمادة
 أنشطة الشركات القابضة . 
 إدارة الشركات التابعة لھا أو المشاركة في إدارة الشركات الأخرى التي تساھم فیھا وتوفیر الدعم اللازم لھا . 
  استثمار أموالھا في الاتجار بالأسھم والسندات والأوراق المالیة الأخرى . 
 تملك العقارات والمنقولات اللازمة لمباشرة عملھا في الحدود المسموح بھا وفقا للقانون . 
   تمویل أو إقراض الشركات التي تملك فیھا أسھما أو حصصا وكفالتھا لدى الغیر، وفي ھذه الحالة یتعین ألا تقل نسبة مشاركة الشركة

   . القابضة في رأس مال الشركة المقترضة عن عشرین بالمائة
   الحقوق الامتیاز وغیرھا من  الصناعیة وحقوق  النماذج  أو  التجاریة  والعلامات  الاختراع  براءات  الفكریة من  الملكیة  تملك حقوق 

 . المعنویة واستغلالھا وتأجیرھا للشركات القابضة التابعة لھا ولغیرھا
  تملك الاسھم لحساب الشركة فقط . 
  مكتب إدارة أعمال الأنشطة القابضة . 

  الأممباشرة الأعمال السابق ذكرھا في دولة الكویت وفى الخارج بصفة أصلیة أو بالوكالة ویجوز للشركة  الحق في    الأم  ویكون للشركة 
  دولة   على تحقیق اغراضھا فيتعینھا  ان تكون لھا مصلحة أو ان تشترك بأي وجھ مع الھیئات الى تزاول اعمالاً شبیھة بأعمالھا أو التي  

 الكویت أو في الخارج ولھا ان تنشئ أو تشارك أو تشترى ھذه الھیئات أو تلحقھا بھا. 
 

   .2025إبریل  30تم التأشیر على تلك التعدیلات في السجل التجاري للشركة الأم بتاریخ  
 

، البیانات المالیة المجمعة للسنة المالیة المنتھیة  2024مارس  26إعتمدت الجمعیة العامة السنویة لمساھمي الشركة الأم المنعقدة بتاریخ  
 : ، كما وافقت على ما یلى 2023دیسمبر  31في 
  2023 دیسمبر 31عدم توزیع أرباح نقدیة أو أسھم منحة عن السنة المالیة المنتھیة في . 
   تفویض مجلس الإدارة بتوزیع أرباح مرحلیة (ربع أو نصف سنویة) على مساھمي الشركة الأم اعتباراً من اول بیانات مالیة مرحلیة

للمجموعة بعد إتمام عملیة الاندماج مع شركة دبي الأولى للتطویر العقاري وتفویضھ في تحدید نسبة التوزیع، على أن یكون التوزیع  
 .فقا للمبادئ المحاسبیة المتعارف علیھا، وألا یمس ھذا التوزیع رأس المال المدفوع للشركة الأم من أرباح حقیقیة، وو 

  2023دیسمبر  31عدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالیة المنتھیة في . 
 

بالموافقة على تفویض مجلس الإدارة بتوزیع أرباح مرحلیة    2024مارس    26استناداً إلى قرار الجمعیة العامة العادیة للشركة الام بتاریخ  
 9(نصف أو ربع سنویة) وتفویضھ في تحدید نسبة تلك التوزیعات المرحلیة للمساھمین. قرر مجلس إدارة الشركة الأم المنعقد بتاریخ  

% على المساھمین المقیدین في سجلات الشركة الأم كما في  2.5وزیع أرباح أسھم منحة مجانیة من أسھم الخزینة بنسبة  ت   2024مایو  
قید أثر ھذه التوزیعات عند تنفیذھا عن طریق تخفیض الأرباح المرحلة بمبلغ    تمتاریخ الاستحقاق كل حسب نسبة ما یملكھ من أسھم.  

زیادة في عدد الأسھم المصدرة بتاریخ استحقاق   ب على ذلك زیادة في رأس مال الشركة الأم أودینار كویتي دون أن یترت   884,427
 . تلك التوزیعات

 
على مشروع عقد الاندماج وكذلك عملیة الاندماج    2024ینایر    4وافقت الجمعیة العامة غیر العادیة للشركة الأم باجتماعھا المنعقد بتاریخ  

عن طریق الضم بین شركة المزایا القابضة وشركة دبي الأولى للتطویر العقاري، وذلك بعد استكمال جمیع موافقات الجھات الرقابیة ذات  
كما وافقت على زیادة رأس مال شركة المزایا   .2024فبرایر  27بتاریخ  75203والذى تم التأشیر علیھ بالسجل التجاري رقم الصلة. 

سھم عادي بزیادة قدرھا    525,561,174دینار كویتي موزعة على    52,556,117دینار كویتي إلى    48,474,817القابضة من  
على    4,081,300 موزعة  كویتي  ذوي    40,813,008دینار  العقاري  للتطویر  الأولى  دبي  لمساھمي شركة  تخصص  والتي  سھم 

الحصص غیر المسیطرة المقیدین في سجل مساھمي شركة دبي الأولى للتطویر العقاري كما في تاریخ الاستحقاق، إضافة إلى الموافقة  
والنظام الأساسي للشركة الأم فیما یخص زیادة رأس مال الشركة نتیجة عملیة الاندماج ، والذى تم التأشیر علیھ  على تعدیل عقد التأسیس  

. )3(ایضاح  2024فبرایر  22بتاریخ  75203بالسجل التجاري رقم 
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 معلومات القطاعات  -24
ودیة إضافة إلى قطاعات أخرى، حیث تمارس المجموعة أنشطتھا الرئیسیة في قطاع العقارات. لأغراض الإدارة، تنقسم المجموعة إلى قطاعات جغرافیة رئیسیة وھي دولة الكویت ودولة الإمارات العربیة المتحدة والمملكة العربیة السع

 یما بین القطاعات. لا یوجد لدى المجموعة أي معاملات منتجة للإیرادات ف
 2025 

  
  دولة الكویت 

دولة الامارات  
  العربیة المتحدة 

المملكة العربیة  
 المجموع   أخرى  السعودیة 

 11,878,068  748,004  1,119,169  398,411  9,612,484  الإیرادات  
 )2,654,815(  (547,092)  (174,741)  (152,313)  (1,780,669)  تكلفة الإیرادات 

 (238,955)  (238,955)  -  -  -  مخصص إنخفاض في قیمة عقارات محتفظ بھا للمتاجرة 
 780,116  7,907  -  772,209  -  ربح استبعاد عقارات استثماریة 

 )1,097,837(  (360,228)  (33,481)  (180,405)  (523,723)  التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة
 )2,589,853(  (69,958)  (28,632)  (580,956)  (1,910,307)  مصاریف عمومیة وإداریة وبیعیة وتسویقیة 

 192,173  132,838  91,348  746,639  (778,652)  (مصروفات) إیرادات أخرى  صافي
 (1,474,913)  -  -  -  (1,474,913)  إطفاء تكالیف تمویل لإلتزامات عقود التأجیر

 )2,899,883(  (56,301)  -  -  (2,843,582)  أعباء تمویل 
 ) 163,231(  (419)  (25,653)  (13,518)  (123,641)  أخرى

 1,730,870  ) 384,204(  948,010  990,067  176,997  ربح (خسارة) القطاع 
 126,951,010  6,920,220  13,773,686  13,558,145  92,698,959  مجموع موجودات القطاع 
 79,846,373  229,674  439,904  4,376,229  74,800,566  مجموع مطلوبات القطاع 

   
  2024 
  

  دولة الكویت 
دولة الامارات  
  العربیة المتحدة 

المملكة العربیة  
 المجموع   أخرى  السعودیة 

 13,257,073  1,343,643  1,034,230  280,936  10,598,264  الإیرادات  
 )3,309,949(  (1,017,786)  (164,483)  (182,131)  (1,945,549)  تكلفة الإیرادات 

 3,014  (66,814)  -  69,828  -  رد (مخصص) إنخفاض في قیمة عقارات محتفظ بھا للمتاجرة 
 1,125,000  -  -  -  1,125,000  ربح جزئي من إنھاء والغاء وتسویة صفقة بیع شركة تابعة 

 941,116  (89,053)  -  1,030,169  -  خسارة) استبعاد عقارات استثماریة (ربح 
 150,491  538,628  (1,255,239)  359,832  507,270  التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة

 (2,710,904)  (75,983)  (34,629)  (779,848)  (1,820,444)  مصاریف عمومیة وإداریة وبیعیة وتسویقیة 
 (2,085,244)  (289,294)  (116,995)  (1,980,218)  301,263  صافي إیرادات (مصروفات) أخرى 

 (1,584,471)  -  -  -  (1,584,471)  إطفاء تكالیف تمویل لإلتزامات عقود التأجیر
 (3,767,256)  (224,210)  -  -  (3,543,046)  أعباء تمویل 

 (606,523)  (630)  -  (14,477)  (591,416)  أخرى
 1,412,347  118,501  ) 537,116(  )1,215,909(  3,046,871  ربح (خسارة) القطاع 

 138,602,176  9,477,242  13,643,175  16,987,597  98,494,162  مجموع موجودات القطاع 
 90,908,834  2,080,348  316,699  5,785,139  82,726,648  مجموع مطلوبات القطاع 
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 التزامات محتملة ودعاوي قضائیة  -25

 

 إلتزامات محتملة:  )أ
 . )دینار كویتي  161,866خطابات ضمان بمبلغ    –  2024(  لا یوجد على المجموعة أیة التزامات محتملة،  2025دیسمبر    31كما في  

 
 عاوى قضائیة: د )ب 

، قامت شركتان تابعتان للمجموعة برفع دعاوي قضائیة أمام محاكم إمارة  2020دیسمبر    31) خلال السنة المالیة المنتھیة في  1  –ب  
دبي في دولة الإمارات العربیة المتحدة ضد بعض المستثمرین لقاء تطویر مشروعات عقاریة بإمارة دبى في دولة الإمارات  

بتأیید الحكم الصادر من    2021دیسمبر  31ة التمییز خلال السنة المالیة المنتھیة في  العربیة المتحدة، حیث قضت محكم 
محكمة الاستئناف والذي سبق وأید حكم محكمة أول درجة الصادر لصالح الشركتین التابعتین للمجموعة بأحقیتھما في إجمالي  

ن تاریخ المطالبة القضائیة وحتى تمام السداد،  % م9درھم إماراتي إضافة إلى الفائدة القانونیة بواقع    19,780,852مبلغ  
درھم    25,068,603حیث بلغت أحقیة الشركتین التابعتین للمجموعة شاملة الفوائد والرسوم و المصاریف القانونیة مبلغ  

دینار كویتي) وفقاً لآخر احتساب للمبالغ المستحقة لھما من قبل المحكمة، والذي ارتأت    2,095,615إماراتي (أي ما یعادل  
معھ إدارة الشركتین التابعتین للمجموعة عكس المخصصات المسجلة في دفاترھا مقابل المبلغ المحكوم بھ لصالحھا شاملا  

ضرورة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع  وإدراجھ كمخصص لم یعد لھ  2021دیسمبر  31فوائده القانونیة حتى تاریخ 
. باشرت الشركتان التابعتان للمجموعة إجراءات التنفیذ القانونیة ضد ھؤلاء  2021  دیسمبر  31للسنة المالیة المنتھیة في  

% من المبلغ المستحق للشركتین  98المستثمرین استیفاءً لمبلغ الحكم مع فوائده القانونیة، والذي نتج عنھ تحصیل ما نسبتھ  
، وجاري العمل حالیا على تحصیل باقي المبلغ من قبل الشركتین التابعتین 2025دیسمبر    31التابعتین وذلك حتى تاریخ  

للمجموعة بدولة الامارات العربیة المتحدة. وعلى أثر تلك الدعاوى القضائیة، قام المدعي علیھم في الدعوى السابقة برفع  
  درھم   261,026,454بأداء مبلغ    دعوى قضائیة ضد الشركة الأم والشركتان التابعتان وأخرین وذلك للمطالبة بإلزامھم 

القانونیة بنسبة    21,735,438إماراتي (أي ما یعادل   الفائدة  % من تاریخ المطالبة القضائیة وحتى  5دینار كویتي) مع 
مبلغ   بأداء  المطالبة  إلى  إضافة  التام،  یعادل    50,000,000السداد  ما  (أي  إماراتي  كویتي)   4,163,455درھم  دینار 

كتعویض عن الكسب الفائت، حیث صدر حكم من محكمة أول درجة لصالح المدعى علیھم (الشركة الأم والشركتان التابعتان 
وأخرین) بعدم جواز نظر ھذه الدعوى لسابقة الفصل فیھا وإلزام المدعین بالرسوم المؤجل سدادھا في تلك القضیة والذي تم  

یخھ. یرى المستشار القانوني  قبل المدعین، حیث لا تزال الدعوى منظورة أمام القضاء حتى تارالطعن علیھ بالاستئناف من  
المستقل للمجموعة توافر حظوظ ترجح رفض أو عدم قبول دعوى الاستئناف المقامة من الخصم على ضوء الحكم الصادر  
لصالحھا من محكمة أول درجة بالإضافة إلى توفر المستندات الثبوتیة لدى المجموعة التي تثبت صحة موقفھا القانوني من  

لتي تم إصدار الحكم السابق بناءً علیھا، وعلیھ لم یتم قید مخصصات مقابل ھذه الدعاوي كما في تاریخ  الدعوى القضائیة وا
 المالیة المجمعة المرفقة.  البیانات

 
، قام بعض مشتریي وحدات عقاریة في أحد مشاریع المجموعة بإمارة  2023دیسمبر    31) خلال السنة المالیة المنتھیة في  2  - ب  

دبي برفع دعوى قضائیة للمطالبة بفسخ استمارات حجز الوحدات العقاریة محل الدعوى ورد مبلغ إجمالي شاملاً التعویض  
% حتى تمام  9دینار كویتي) بالإضافة إلى الفائدة القانونیة بواقع    462,308ل  درھم إماراتي (ما یعاد  5,530,321وقدره  

، صدر حكم محكمة أول درجة والذي تم تأییده لاحقاً بحكم محكمة  2024دیسمبر    31السداد. خلال السنة المالیة المنتھیة في  
درھم إماراتي (ما    2,944,130بلغ  الاستئناف وكذلك محكمة التمییز بإلزام الشركة الأم وشركتھا التابعة متضامنین بسداد م

من تاریخ المطالبة القضائیة وحتى تمام السداد،  5دینار كویتي) والفائدة القانونیة عنھ بواقع    245,155یعادل   % سنویاً 
إماراتي (ما یعادل  درھم    3,293,048بسداد مبلغ    2025دیسمبر    31المالیة المنتھیة في    السنةقامت المجموعة خلال  حیث  

والذي یمثل المبلغ المحكوم بھ من قبل المحكمة والفائدة القانونیة المتعلقة بھ حتى   دینار كویتي) لصالح المدعین 275,283
 تاریخ السداد. 
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لانقضاء فترة التقادم المتعلقة برفع  ومن مبدأ الحیطة والحذر    –قامت إحدى الشركات التابعة للمجموعة بإمارة دبي    )  3  - ب   تجنباً 

برفع دعوى ضد عدة أطراف للمطالبة بتحمل تكالیف معالجة العیوب وعمل الإصلاحات لبعض المباني التي سبق    –الدعوى  
اف  وذلك لمسئولیتھم عن أعمال التنفیذ والاشر  2015حتى    2007لھم القیام بإنجازھا لصالح الشركة التابعة خلال الفترة من  

على تنفیذ بعض المباني بإمارة دبي لصالح الشركة التابعة والتي ظھرت بھا بعض العیوب التي تحتاج إلى إصلاحات، حیث  
وقدره   بمبلغ  علیھم  المدعى  بعض  بإلزام  المطالبة  في  الدعوى  مبلغ  در  82,022,600تتلخص  یعادل  (ما  اماراتي  ھم 

% من تاریخ المطالبة وحتى تمام السداد، إضافة إلى المطالبة بإلزام  5دینار كویتي) والفوائد القانونیة بواقع    6,856,697
درھم اماراتي بالتضامن مع الأطراف المدعى علیھا الأولى (أي    23,200,000بعض المدعى علیھم الآخرین بمبلغ وقدره  

% من تاریخ المطالبة وحتى تمام السداد والذي یمثل  5دینار كویتي) والفوائد القانونیة بواقع    1,939,409ما یعادل مبلغ  
الموازنة التقدیریة لتكلفة اعمال الإصلاح في المباني محل الدعوى نتیجة أخطاء التنفیذ من المقاول الرئیسي ومقاولي الباطن  

ضرار والخسائر وإلزام المدعى علیھم بالرسوم والمصاریف ومقابل أتعاب  مع الاحتفاظ بحق طلب التعویض بعد تقدیر الا
بتعدیل مطالبتھا في تلك الدعوى بإضافة    2024دیسمبر    31المحاماة، وقد قامت الشركة التابعة خلال السنة المالیة المنتھیة في  

المالیة    السنة خلال  دینار كویتي) كتعویض مادي وأدبي.    3,330,764درھم إماراتي (ما یعادل    40,000,000مطالبة بمبلغ  
في   التابعة  2025دیسمبر    31المنتھیة  الشركة  أول درجة لصالح  محكمة  ، حكمت محكمة  قبل  من  لاحقاً  تأییده  تم  والذي 
أحد  الاستئناف   وقدره  بإلزام  إجمالي  مبلغ  بأداء  علیھم  المدعى  یعادل    27,598,079الأطراف  (ما  إماراتي  درھم 

وحتى تمام  5ویتي) كتعویض مادي وأدبي والفائدة القانونیة بواقع  دینار ك  2,307,067 % من تاریخ اعتبار الحكم نھائیاً 
بالطعن على  قامت الشركة التابعة    بعض الأطراف الأخرى المدعى علیھم من قبل الشركة التابعة.  دخالالسداد مع عدم قبول إ

في الدعوى وكذلك للمطالبة بكامل    دخالھملإعادة إدخال الأطراف اللذین تم الحكم بعدم قبول إالتمییز  ھذا الحكم أمام محكمة  
، حیث قضت محكمة التمییز بقبول طعن الشركة التابعة وإعادة  المبالغ اللازمة لإتمام عملیة الاصلاح والتعویضات المتعلقة بھا

لتاریخ البیانات المالیة المجمعة المرفقة،  .  نظر في اعتراضات الشركة التابعةال  عادةلإالدعوى إلى محكمة الاستئناف   لاحقاً 
قضت محكمة الاستئناف لصالح الشركة التابعة بالغاء الحكم المستأنف وقبول ادخال بعض الأطراف الذین تم الحكم سابقاً بعدم  

  27,598,079مالي و قدره  إدخالھم في الدعوى، وقضت المحكمة كذلك بإلزام ھؤلاء الأطراف متضامنین بسداد مبلغ إج
% من  5دینار كویتي) لصالح الشركة التابعة بالاضافة إلى الفوائد القانونیة بواقع    2,307,067درھم إماراتي (ما یعادل  

غ تاریخ المطالبة القضائیة وحتى تمام السداد، و تقوم الشركة التابعة حالیاً بالعمل على الالیة التي سیتم اتخاذھا للمطالبة بالمبال
على عملیة الاصلاح لاحقاً لتاریخ احتساب المبالغ المقضي بھا في ذلك الحكم من قبل  التابعة  الاضافیة التي تكبدتھا الشركة  

 محكمة الاستئناف. 
 

تلك الشركة التابعة من قبل بعض ملاك الوحدات بتلك المباني الجاري    وفي ذات الصدد، توجد بعض القضایا المرفوعة ضد 
إصلاحھا للمطالبة بفسخ عقود وحداتھم والتعویض عن الأضرار، والتي یرى المستشار القانوني المستقل للشركة التابعة أنھ  

  ویضات حال القضاء بھا ضد الشركة یحق للشركة التابعة الرجوع على الجھات المنفذة لھذه المباني بكافة ھذه الأضرار والتع
الشركة    التابعة كانت  التابعة.  الشركة  قبل  من  والمرفوعة  آنفاً  الیھا  المشار  الدعوى  محل  قامت خلال  والتي ھي  قد  التابعة 

بمبلغ   القضایا  بقید مخصصات مقابل ھذه  السابقة  یعادل    13,811,544السنوات  إماراتي (ما  دینار    1,150,075درھم 
درھم    607,095بمبلغ    2025دیسمبر    31السنة المالیة المنتھیة في    خلالإضافیة  ضافة الى قید مخصصات  بالا  كویتي)

درھم    10,609,863، حیث صدرت أحكام نھائیة في بعض ھذه القضایا بمبلغ  دینار كویتي)  50,750إماراتي (ما یعادل  
المالیة المجمعة المرفقة، ولا تزال باقي الدعاوى منظورة    البیاناتدینار كویتي) كما في تاریخ    886,934إماراتي (ما یعادل  

 المالیة المجمعة المرفقة.  البیاناتكما في تاریخ أمام القضاء 
 

، قامت احدى الشركات التابعة للمجموعة بسلطنة عمان بتقدیم 2024دیسمبر    31خلال السنة المالیة المقارنة المنتھیة في    ) 4  - ب  
شكوى جزائیة لإساءة الأمانة فیما یتعلق بتحصیلات بیع وإیجار بعض الوحدات ضد بعض موظفي تلك الشركة التابعة. وقد  

یر حسابي مستقل ومعتمد لبحث شكوى إساءة الأمانة المقدمة من الشركة التابعة  قام الادعاء العام بسلطنة عمان بتعیین خب 
للوقوف على حجم الضرر الناتج عن ھذا الأمر وذلك لاستكمال الإجراءات القانونیة اللازمة في ھذا الشأن. إستناداً إلى ذلك،  

الم  السنةخلال    و العام بس2025دیسمبر    31تھیة في  ن المالیة  قام الادعاء  المحكمة  ،  الدعوى إلى  بإحالة ملف  لطنة عمان 
وقدرھا   التابعة  الشركة  من  مالیة  مبالغ  باختلاس  المتھمین  لقیام  وذلك  مبلغ    706,207المختصة  یعادل  (ما  عماني  ریال 

بقرار الإحالة مبلغ    561,005 الواردة  المبالغ  تلك  یعادل مبلغ    372,578دینار كویتي)، حیث تضمنت  ریال عماني (ما 
دینار كویتي) والذي تكبدتھ الشركة التابعة كمخصصات وتكالیف فعلیة تم قیدھا في بیاناتھا المالیة خلال السنوات    295,973

دینار كویتي) والذي یمثل الربح الفائت على    265,032ریال عماني (ما یعادل مبلغ    333,629السابقة ، إضافة إلى مبلغ  
الشركة التابعة والذي سیتم قیده في سجلات الشركة التابعة حال تحصیلھ من قبل المتھمین. وعلیھ، لا یوجد أثر مالي على  

 . المالیة المجمعة المرفقة البیاناتالشركة التابعة كما في تاریخ 
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 إدارة المخاطر المالیة   -26

  موجودات   تستخدم المجموعة ضمن نشاطھا الإعتیادي بعض الأدوات المالیة الأولیة مثل نقد ونقد معادل، وكالات استثماریة، مدینین،
، إلتزامات عقود  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، دائنین  ،ة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائربالقیم  مالیة

، ونتیجة لذلك فإنھا تتعرض للمخاطر المشــار إلیھــا أدناه. لا تستخدم المجموعة حالیا مشتقات الأدوات  تسھیلات بنكیة إسلامیةالتأجیر و
 المالیة لإدارة ھذه المخاطر التي تتعرض لھا. 

 
 معدل العائد وتكلفة التمویل  مخاطر ) أ

تتعرض الأدوات المالیـة لمخاطر التغیرات في القیمة نتیجة التغیرات في معدلات سعر العائد وتكلفة التمویل. إن أسعار العائد الفعلیة  
ھا  وتكلفة التمویل والفترات التي یتم خلالھا إعادة تسعیر أو استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة التي تحمل فوائد قد تم الإشارة إلی 

 الإیضاحات المتعلقة بھا. في 
 

أثر حساسیة  الجدول  یبین المحتمل  التالي  المعقول  التمویل،  في  التغیر  وتكلفة  العائد  الأخرى على ربح   المتغیرات  ثبات مع  معدل 
 المجموعة: 

  2025 

  
 ) النقص (الزیادة

  التكلفة /العائد معدل  في
 

  الأرصدة 
  بیان الأرباح أو على الأثر

 الخسائر المجمع  
 211,067  ±  42,213,470  % 0.5  ±  تسھیلات بنكیة إسلامیة 

 
 
 
 

  2024 

  
 ) النقص (الزیادة

  التكلفة /العائد معدل  في
 

  الأرصدة 
  بیان الأرباح أو على الأثر

 الخسائر المجمع  
 7,680  ±  1,535,900  % 0.5  ±  وكالات استثماریة

 248,572  ±  49,714,313  % 0.5  ±  تسھیلات بنكیة إسلامیة 
      ±  256,252 

 
 مخاطر الإئتمان  ) ب

إن خطر الإئتمان ھو خطر إحتمال عدم قدرة أحد أطراف الأداة المالیة على الوفاء بالتزاماتھ مسببا خسائر مالیة للطرف الأخر. إن  
أساسا في النقد والنقد المعادل، الوكالات الاستثماریة والمدینین.  الموجودات المالیة والتي قد تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان تتمثل  

إثبات رصید المدینین بالصافي    إن النقد والنقد المعادل المملوك للمجموعة مودع لدى مؤسسات مالیة ذات سمعة إئتمانیة جیدة، كما یتم
 بعد خصم مخصص الانخفاض في القیمة. 

 
 نقد ونقد معادل ووكالات استثماریة

إن النقد والنقد المعادل والوكالات الاستثماریة الخاصة بالمجموعة والتي تقاس بالتكلفة المطفأة تعتبر منخفضة المخاطر، ویحتسب  
شھراً، كما أن النقد والنقد المعادل للمجموعة مودع لدى مؤسسات مالیة    12مخصص الخسائر على أساس الخسائر المتوقعة لفترة  

دون تاریخ سابق للتعسر. واستناداً إلى تقییم الإدارة، فإن أثر الخسائر الائتمانیة المتوقعة نتیجة تلك الموجودات    ذات سمعة ائتمانیة جیدة 
 المالیة غیر جوھري للمجموعة حیث أن مخاطر التعسر لم تزداد بشكل كبیر منذ الاعتراف المبدئي. 

 
 المدینون 

عملاء  لقاعدة  التركیبیة  الطبیعة  إن  عمیل.  لكل  الفردیة  بالخصائص  رئیسي  بشكل  یتأثر  الائتمان  لمخاطر  المجموعة  تعرض  إن 
 والتي یعمل فیھا العملاء لھا تأثیر أقل على مخاطر الائتمان.  المجموعة، بما في ذلك مخاطر التخلف عن السداد المتعلقة بالنشاط والدولة

 
تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من قبل كل وحدة عمل تخضع لسیاسة المجموعة وإجراءاتھا وضوابطھا المتعلقة بإدارة مخاطر  

 الائتمان للعملاء. تتم مراقبة الذمم المدینة للعملاء بشكل منتظم. 
 

للنقد والنقد المعادل،   الاسمیة القیمة ھو  المقابل  الطرف سداد عدم عن الناتج الائتمان لمخاطر المجموعة  لتعرض  الأعلى الحد إن
 .  الوكالات الاستثماریة والمدینین

 
 مخاطر السیولة  ) ج

تنتج مخاطر السیولة عن عـدم مقدرة المجموعة على توفیر الأموال اللازمة لسداد التزاماتھا المتعلقة بالأدوات المالیة. ولإدارة ھذه  
 المخاطر تقوم المجموعة بتقییم المقدرة المالیة لعملائھا بشكل دوري.  
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 إن الجدول التالي یبین تحلیل إستحقاقات المطلوبات المالیة للمجموعة:  

  2025 
 المجموع   أكثر من سنتین   سنة إلى سنتین  سنة  أقل من   

 8,409,264  1,456,416  1,592,779  5,360,069  دائنون وأرصدة دائنة اخرى 
 26,563,000  21,663,730  2,512,350  2,386,920  إلتزامات عقود التأجیر
 42,213,470  40,941,470  848,000  424,000  تسھیلات بنكیة إسلامیة 

 77,185,734  64,061,616  4,953,129  8,170,989  ¤ المجموع   
 

 
  2024 
 المجموع   أكثر من سنتین   سنة إلى سنتین  سنة أقل من   

 9,780,417  1,437,056  1,411,054  6,932,307  دائنون وأرصدة دائنة اخرى 
 28,860,799  24,176,080  2,386,920  2,297,799  إلتزامات عقود التأجیر
 49,714,313  44,987,673  2,363,320  2,363,320  تسھیلات بنكیة إسلامیة 

 88,355,529  70,600,809  6,161,294  11,593,426  المجموع   
  

 الأجنبیة   العملات مخاطر ) د
  إن مخاطر العملات الأجنبیة ھي مخاطر تغیر القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة نتیجة لتقلبات أسعار صرف 

 ویمكن   .الكویتي الدینار غیر بعمـلات تتم التي المعاملات عن والناتجة الأجنبیة العملة لمخاطر المجموعة العملات الأجنبیة. تتعرض
    .المالیة الأدوات  لمشتقات  استخدامھا خـلال من الأجنبیة العملات  صرف أسعار لتقلبات خطر تعرضھا تخفیض للمجموعة 

 
المستخدمة من قبل المجموعة   العملات الأجنبیة صرف أسعار في والمعقولة المحتملة التغیرات الھامة حساسیة التالي البیان یظھر

 الكویتي.  مقابل الدینار
  2025 

  
 الزیادة (النقص) 

  مقابل الدینار الكویتي
 الأثر على بیان

 الدخل الشامل الأخر المجمع
 608,691 +   % 5 +   درھم إماراتي
 310,207 +   % 5 +   ریال سعودي 
 971,249 +   % 5 +   ریال عماني 

     + 889,1481, 
     

  2024 

  
 الزیادة (النقص) 

  مقابل الدینار الكویتي
 الأثر على بیان

 الدخل الشامل الأخر المجمع
 714,862 +   % 5 +   درھم إماراتي
 160,984 +   % 5 +   ریال سعودي 
 230,193 +   % 5 +   ریال عماني 

     + 1,106,039 
 
   مخاطر أسعار أدوات الملكیةھـ) 
ن مخاطر أسعار أدوات الملكیة ھي مخاطر انخفاض القیمة العادلة لأدوات الملكیة كنتیجة لتغیرات مستوى مؤشرات أدوات الملكیة  إ

وقیمة الأسھم بشكل منفرد، سواء كانت ھذه التغییرات بسبب عوامل خاصة بالأداة المنفردة أو مصدرھا أو عوامل تؤثر على جمیع 
ق. تقوم المجموعة بإدارة ھذه المخاطر من خلال تنویع استثماراتھا من حیث التوزیع الجغرافي وتركیز  الأدوات المتداولة في السو 

   القطاع التشغیلي. 
 

 قیاس القیمة العادلة  -27
الخسائر والموجودات المالیة بالقیمة   تقوم المجموعة بقیاس الموجودات المالیة كالموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو

 . العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، والموجودات غیر المالیة كالعقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة في تاریخ نھایة السنة المالیة
 

ق  تمثل القیمة العادلة المبلغ الممكن استلامھ من بیع الأصل أو الممكن دفعھ لسداد الإلتزام من خلال عملیة تجاریة بحتة بین أطراف السو 
 :كما في تاریخ القیاس. یعتمد قیاس القیمة العادلة على فرضیة إتمام عملیة بیع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالیة 

  .من خلال السوق الرئیسي للأصل أو الإلتزام 
  .من خلال أكثر الأسواق ربحیة للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئیسي 
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  یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاسھا أو الإفصاح عنھا بالقیمة العادلة في البیانات المالیة المجمعة من خلال مستوى 
 :قیاس متسلسل إستنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة ككل كما یلي 

  ویشمل أسعار السوق النشط المعلنة (غیر المعدلة) للموجودات والمطلوبات المماثلة.   :المستوى الأول 
 ویشمل أسس التقییم والتي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة متاحا إما بشكل    :المستوى الثاني

 مباشر أو غیر مباشر. 
 ویشمل أسس التقییم والتي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة غیر متاح.  :المستوى الثالث 

 
 :یبین الجدول التالي تحلیل الأدوات المالیة وغیر المالیة المسجلة بالقیمة العادلة طبقا لمستوى القیاس المتسلسل للقیمة العادلة 

    

   2025 
 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   الأول المستوى     

 31,070  -  -  31,070 الأرباح أو الخسائر موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال 
 1,247,320  1,247,320  -  -  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  
 110,634,265  97,979,691  12,654,574  -  عقارات استثماریة  
 111,912,655  99,227,011  12,654,574  31,070  المجموع  

 

 

  2024 
 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   الأول المستوى    

 1,998,903  1,998,903  -  - موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  
 116,371,106  99,889,037  16,482,069  - عقارات استثماریة   
 118,370,009  101,887,940  16,482,069  - المجموع  

 
 لم تتم أي تحویلات ما بین المستویات خلال السنة. 

 
بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي یتم الإعتراف بھا في البیانات المالیة المجمعة على أساس دوري، تحدد المجموعة ما إذا كانت ھناك  
تحویلات قد تمت لھم بین مستویات القیاس المتسلسل وذلك عن طریق إعادة تقدیر أساس التصنیف (إستنادا إلى أقل مستوى مدخلات  

 یاس القیمة العادلة ككل) في نھایة كل فترة مالیة. جوھري نسبة إلى ق
 

خرى تقارب  قدرت الإدارة إن القیم العادلة للنقد والنقد المعادل، الوكالات الاستثماریة، المدینین المدینین، الدائنین والمطلوبات المتداولة الأ 
 قیمھم الدفتریة بشكل كبیر نظراً لقصر فترة إستحقاق ھذه الأدوات المالیة. 

 
 تم إستخدام الطرق والافتراضات التالیة لتقدیر القیم العادلة: 

 تستند القیم العادلة للموجودات المالیة المسعرة إلى عروض الأسعار في تاریخ البیانات المالیة. )أ
ــافة إلى المطلوبات المالیة   )ب  ــعرة، القروض من البنوك والمطلوبات المالیة الأخرى بالإضـ یتم تقدیر القیمة العادلة للأدوات غیر المسـ

غیر المتداولة الأخرى باسـتخدام عدة طرق منھا القیمة الدفتریة المعدلة و مضـاعف السـعر وكذلك عن طریق خصـم التدفقات النقدیة 
 المعدلات المتاحة حالیاً للدیون بشروط مماثلة ومخاطر الائتمان وآجال الاستحقاق المتبقیة.المستقبلیة باستخدام 

إن أســـاس تقییم العقارات الاســـتثماریة ھو القیمة العادلة. یتم إعادة تقییم العقارات الاســـتثماریة ســـنویاً بناءً على مقیمین مســـتقلین  ) ج
ــوق نشــط   ــعار الحالیة في س ــتند التقییمات إلى الأس ــتثماریة التي یتم تقییمھا. تس ومعتمدین لدیھم خبرة في موقع وفئة العقارات الاس

ة اثلـ ارات ممـ ة مع الأخـذ في الاعتبـار معـدلات الإشــــغـال وعوائـد    لعقـ اثلـ ة، والتي تخضــــع لعقود إیجـار ممـ الـ من نفس الموقع والحـ
 ).9الاستثمار. تم الإفصاح عن أسالیب ومدخلات قیاس القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة في (إیضاح 

 

 فیما یلي بیان الحركات في الموجودات المقاسة كمستوى ثالث خلال السنة الحالیة والسابقة:
 

 
 
 

  

موجودات مالیة بالقیمة  
العادلة من خلال الدخل  

  الشامل الآخر 
 عقارات 

 المجموع   استثماریة  
 109,732,065   105,859,794   3,872,271   2024 ینایر 1الرصید كما في 

  199,524   199,524  -  إضافات
  1,271,002   1,271,002  -   صافي المحول من ممتلكات وعقارات ومعدات

 (6,850,000)  (6,850,000)  -  استبعادات
 (665,631)  (665,631)  -  الخسائر المعترف بھا في بیان  الأرباح أو الخسائر المجمع

 (1,799,020)   74,348  (1,873,368)  الأرباح المعترف بھا في بیان الدخل الشامل الآخر المجمع   )الخسائر(
 101,887,940   99,889,037  1,998,903   2024دیسمبر  31الرصید كما في 

 156,954  156,954  -  إضافات
 (1,893,856)  (1,893,856)  -  الخسائر المعترف بھا في بیان  الأرباح أو الخسائر المجمع

 (924,027)  (172,444)  ) 751,583(  المعترف بھا في بیان الدخل الشامل الآخر المجمع الخسائر
 99,227,011  97,979,691  1,247,320  2025دیسمبر  31الرصید كما في 
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 فیما یلي بیان بالمدخلات غیر الملحوظة وتحلیل حساسیة الموجودات المقاسة كمستوى ثالث:

 

 الموجودات المالیة: )أ

 
 القیمة العادلة كما في  

 
أسالیب التقییم 

  والمدخلات الرئیسیة
مدخلات غیر ملحوظة  

  الھامة
حساسیة المدخلات غیر الملحوظة  

 2024  2025 للقیمة العادلة 

موجودات مالیة بالقیمة  
العادلة من خلال الدخل  

 334,216 الشامل الآخر 

 

877,072 

 

الوزن النسبي لطرق  
تقییم السعر إلى القیمة  

الدفتریة وأسعار  
السوق الموازي  
والقیمة الدفتریة 

 المعدلة 

 

مضاعف السعر إلى  
  1القیمة الدفتریة 

دل خصم عدم  ومع
% ومعدل  30 السیولة

 خصم عدم السیطرة
15 % 

قد ینتج عن الزیادة (النقص) في  
مضاعف السعر إلى القیمة الدفتریة 

% إلى ارتفاع (انخفاض)  5بواقع 
دینار  6,176القیمة العادلة بمبلغ  

كویتي مع ثبات المتغیرات الأخرى،  
كما قد ینتج عن الزیادة (النقص) في 

ومعدل خصم معدل خصم عدم السیولة 
% إلى انخفاض  5بواقع عدم السیطرة 

  13,673(ارتفاع) القیمة العادلة بمبلغ  
دینار كویتي مع ثبات المتغیرات  

 الأخرى 

موجودات مالیة بالقیمة  
العادلة من خلال الدخل  

 913,104 الشامل الآخر 

 

1,121,831 

 

 القیمة الدفتریة المعدلة 

 

معدل خصم عدم سیولة  
ومعدل خصم  30%

 % 30عدم السیطرة 

قد ینتج عن الزیادة (النقص) في معدل   
% إلى  5خصم عدم السیولة بواقع 

انخفاض (ارتفاع) القیمة العادلة بمبلغ  
دینار كویتي مع ثبات  19,566

المتغیرات الأخرى، كما قد ینتج عن  
الزیادة (النقص) في معدل خصم عدم 

% إلى انخفاض  5السیطرة بواقع 
  19,566(ارتفاع) القیمة العادلة بمبلغ  

دینار كویتي مع ثبات المتغیرات  
 الأخرى 

 
 الموجودات غیر المالیة: )ب 

 
  القیمة العادلة كما في  

 أسالیب التقییم 
 

 مدخلات غیر ملحوظة الھامة
حساسیة المدخلات غیر الملحوظة   

    2024  2025 للقیمة العادلة 

  رسملة الدخل   65,877,478  66,170,107 عقارات استثماریة

% إلى  7دخل من المعدل رسملة  
إستنادا إلى طبیعة وموقع   9%

العقارات ومعدلات الإیجارات  
الحالیة الناتجة عن تلك العقارات  
إضافة إلى الایجارات المتوقعة  

  للوحدات الشاغرة مؤقتاً.

إن أي زیادة (نقص) في معدل  
الرسملة ستؤدي بالتبعیة إلى 

(إنخفاض) ارتفاع في القیمة العادلة  
للعقار مع ثبات كافة العوامل  

 الأخرى. 

  34,011,559  31,809,584  عقارات استثماریة
التدفقات النقدیة 

  المخصومة

% إلى  8معدل خصم یتراوح من 
مع إستخدام معدلات   10%

% إلى  5شواغر تتراوح بین 
حسب طبیعة العقار   20%

ومعدلات إشغالھ المتوقعة إضافة 
إلى ذلك، تعتمد تقییمات العقارات  

على معدل نمو متوقع بنسبة 
  %. 5% إلى 2تتراوح من 

إن أي زیادة (نقص) في معدلات  
الخصم والشواغر ستؤدي بالتبعیة  
إلى (إنخفاض) ارتفاع في القیمة  

العادلة للعقار مع ثبات كافة العوامل  
الأخرى. كما أن الزیادة (النقص)  

في معدلات النمو ستؤدي إلى  
ارتفاع (انخفاض) في القیمة العادلة  

للعقارات مع ثبات المتغیرات  
 الأخرى. 

 
 إدارة مخاطر الموارد المالیة  -28

 وكذلك للمساھمین، عوائد ومنافع لتوفیر وذلك الاستمرار، على قدرتھا على المحافظة المالیة ھو مواردھا إدارة المجموعة عند ھدف إن
  .أعباء خدمة تلك الموارد المالیة  لتخفیض للموارد المالیة مثالي ھیكل على للمحافظة 

 

تخفیض رأس   للمساھمین، المدفوعة النقدیة  التوزیعات للمجموعة تنظیم یمكن الھیكل المثالي للموارد المالیة،  لتعدیل  على أو وللمحافظة 
الدیون، سداد الالتزامات التمویلیة أو الحصـول على تمویل مصرفي   لتخفیض  بعض الموجودات جدیدة، بیع أسـھم المـال المدفوع، إصدار 

  جدید.
 

ا على  تقوم المجموعة بمراقبة مواردھا المالیة بناء على نسبة الدین إلى الموارد المالیة، یتم تحدید ھذه النسبة بإحتساب صافي الدیون مقسوم
موارد  إجمالي الموارد المالیة، یتم إحتساب صافي الدین كإجمالي الالتزامات التمویلیة ناقصا النقد والنقد المعادل. ویشمل احتساب إجمالي ال

 المالیة حقوق الملكیة التي تظھر في بیان المركز المالي المجمع مضافا إلیھا صافي الدیون. 
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 یلي:  مما المالیة اجمالي تلك الموارد  الموارد المالیة، تتكون مخاطر  إدارة  لغرض

  2025  2024 
 49,714,313  42,213,470  تسھیلات بنكیة إسلامیة 
 28,860,799  26,563,000  إلتزامات عقود التأجیر

 (6,230,305)  (3,483,046)  المعادل  والنقد : النقدیخصم
 (1,535,900)  -  وكالات الاستثماریة: الیخصم

 70,808,907  65,293,424  الدیون صافي
 47,693,342  47,104,637  الملكیة  حقوقمجموع  

 118,502,249  112,398,061  إجمالي الموارد المالیة 
     

 59.75%  58.09%  نسبة الدین إلى الموارد المالیة 
 

 
 


