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 الموحد  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر 
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 
 ديسمبر   31للسنة المنتهية في   

 2024  2025 إيضاحات  
 ألف درهم   ألف درهم   

     الإيرادات 
 66,876  92,148  5 إيرادات الإيجار 

 )1,231(  )2,375 (  للعقارات ناقصاً: المصاريف التشغيلية 

 65,645  89,773   صافي إيرادات الممتلكات

     
 3,901  4,683   إيرادات أخرى 

الدخل صافي      94,456  69,546 

     
     

     المصاريف 
 )6,387(  )8,157 ( 10 أتعاب الإدارة 

 -  )1,204( 10 أتعاب أداء 
 )1,066(  )939( 12 مصاريف أخرى 

 )7,453(  )10,300(  مجموع المصاريف 

     

 62,093  84,156   للسنة  ي ربح التشغيلال

     
     إيرادات / )تكاليف( التمويل 

 3,356  2,542   إيرادات التمويل 
 )27,939(  )35,303 ( 9 تكاليف التمويل

 )24,583(  )32,761 (  صافي تكاليف التمويل 

     

 37,510  51,395  الربح قبل إعادة تقييم الاستثمارات العقارية 

     
 24,451  13,095  5 ربح غير محقق من إعادة تقييم استثمارات عقارية 

 61,961  64,490   ربح السنة قبل الضريبة 

     

 -  )8,569( 16 مصاريف ضريبة الدخل 

 61,961  55,921  ربح السنة بعد الضريبة 

     
 -  -  الدخل الشامل الآخر 

 61,961  55,921  إجمالي الدخل الشامل للسنة 

     
     ربحية الوحدة 

 0. 121  0. 080  ربحية الوحدة الأساسية والمخفضة )بالدرهم( 

 
 

 .6إلى  3إن تقرير مدققي الحسابات المستقلين مدرج على الصفحات من 

 الموحدة.  جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية 32إلى  11تعتبر الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
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 الموحد بيان التغيرات في حقوق الملكية لحاملي الوحدات
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 

  
عدد  

  الوحدات 

رأس مال  

حاملي  

  الوحدات 

  

 علاوة سندات 

 
أرباح  

  محتجزة 
 

 الإجمالي 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم     ألف درهم   ألف وحدة  إيضاحات  

             

 365,859  15,795  -    350,064  350,064  2024يناير  1

الصادر بموجب إصدار  رأس المال 
  163,826  163,826  حقوق الاكتتاب 

  

-  -  163,826 

 16,383  -  16,383    -  -  علاوة سندات 

 61,961  61,961  -    -  -  ربح السنة 

تكاليف المعاملة المتعلقة بحقوق  
  -  -  الوحدات إصدار 

  

-  (891)  (891) 

 -  -  -    -  -  الدخل الشامل الآخر 

 61,070  61,070  -    -  -   إجمالي الدخل الشامل للسنة 

 (27,669)  (27,669)  -    -  - 15 توزيعات أرباح معلنة ومدفوعة 

 579,469  49,196  16,383    513,890  513,890  2024ديسمبر    31في 

             

 579,469  49,196  16,383    513,890  513,890  2025يناير  1في 

 187,324  -  -    187,324  187,324  الصادر الإضافي رأس المال 

 18,732  -  18,732    -  -  علاوة سندات 

 55,921  55,921  -    -  -  ربح السنة 

بإصدار  تكاليف المعاملة المتعلقة 
  -  -  وحدات إضافة 

  

-  (4,291)  (4,291) 

 -  -  -    -  -  الدخل الشامل الآخر 

 51,630  51,630  -    -  -  إجمالي الدخل الشامل للسنة 

 (39,826)  (39,826)  -    -  - 15   توزيعات أرباح معلنة ومدفوعة

 797,329  61,000  35,115    701,214  701,214  2025ديسمبر    31في 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 . 6إلى  3إن تقرير مدققي الحسابات المستقلين مدرج على الصفحات من 

 . الموحدة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية 32إلى  11على الصفحات من  تعتبر الإيضاحات المدرجة 
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 الموحد بيان التدفقات النقدية 
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 
 

 ديسمبر   31للسنة المنتهية في   

 2024  2025 إيضاحات  
 ألف درهم   ألف درهم   

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 61,961  64,490  ربح السنة 

     
     تعديلات لـ: 

 (24,451)  (13,095) 5 ربح غير محقق من إعادة تقييم استثمارات عقارية 
 (3,356)  (2,542)  إيرادات التمويل 
 27,939  35,303  تكاليف التمويل

 62,093  84,156  التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل 
     

     التغيرات في رأس المال العامل: 
 (7,768)  (12,319)  التغير في الذمم المدينة والموجودات الأخرى 

 (41)  (1,412)  علاقة من أطراف ذات التغيّر في المبالغ المستحقة 
 (3)  12,804  ذي علاقة  إلى طرفالتغيّر في المبالغ المستحقة 

 (11,157)  (117)  التغير في الذمم الدائنة والمطلوبات الأخرى 

 43,124  83,112  النقد الناتج من العمليات 
 -  (1,941) 16 ضريبة دخل مدفوعة 

 43,124  81,171  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

9و  5 الاستحواذ على شركة تابعة، صافي من النقد المستحوذ    -  (163,549) 
 -  (177.605)  شراء استثمارات عقارية 

 (3,893)  13,121  حركة في ودائع قصيرة الأجل 
 3,356  2,542  إيرادات تمويل مقبوضة 

 (164,086)  (161.942)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 179,318  201,765  من رأس المال الإضافي المُصدر  متحصلات
 -  367,000 9 متحصلات من قروض بنكية

 -  (367,000)  سداد قروض بنكية  
 (25,780)  (38,838)  تكاليف تمويل مدفوعة 

 (27,669)  (39,826) 15 توزيعات أرباح مدفوعة لحاملي الوحدات 

 125,869   123,101  صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية 

     
 4,907  42,330  صافي الزيادة في النقد وما يعادله 

 19,990  24,897  النقد وما يعادله في بداية السنة 

 24,897  67,227 7 2025ديسمبر   31النقد وما يعادله كما في 

 
 . 6إلى   3الصفحات من  إن تقرير مدققي الحسابات المستقلين مدرج على  

 .الموحدة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية 32 إلى 11تعتبر الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
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 الوضع القانوني والأنشطة  1
  

)"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري عام مغلق. تأسس الصندوق في دولة الإمارات العربية المتحدة بتاريخ   المال كابيتال ريت
باسم هيئة سوق    سنة وفقاً لأحكام قرار رئيس مجلس إدارة هيئة الأوراق المالية والسلع   99لمدة    2020ديسمبر    15 )معروفاً حالياً 

( بشأن النظام الخاص بصناديق الاستثمار )"نظام الصندوق"( والقرار  2023/ ر.م. لسنة  01)حالياً،    2016/ ر.م. لسنة    9رقم  (  المال
بشأن ضوابط صندوق الاستثمار العقاري    الصادر عن هيئة سوق المال   2019/ ر.ت. لسنة    6رقم  لهيئة الأوراق المالية والسلع  الإداري  

 .)"نظام صندوق الريت"(
 

من الصندوق وشركته التابعة المملوكة بالكامل شركة كارنيشن    2025  ديسمبر  31المنتهية في    للسنة تتألف البيانات المالية الموحدة  
تم تأسيس الشركة في    "المجموعة"(.  بـ)يشار إليها مجتمعة    2024يونيو    27التي تم الاستحواذ عليها في  )"الشركة"(  للتعليم ذ.م.م  

ومجمع مدرسي    أرض بنظام التملك الحرعقارية تعليمية، بما في ذلك    موجوداتدبي، الإمارات العربية المتحدة، وتمتلك بشكل أساسي  
 ورهن عقاري متعلق بها. 

 
الصندوق مُدرج ومتداول في سوق دبي المالي ويعمل بشكل أساسي في الاستثمار في الموجودات العقارية المدرة للدخل، بما في  إن  

الصحية والموجودات الصناعية في جميع أنحاء دولة الإمارات العربية المتحدة ومجلس التعاون    والرعايةذلك عقارات المرافق التعليمية  
الخليجي، مما يوفر لحاملي الوحدات عائدًا سنوياً جذاباً من خلال توزيع الأرباح. إن الصندوق ملزم بموجب نظام صندوق الريت بتوزيع 

 وحدات ويستحق دفعها سنوياً. % من صافي أرباحه السنوية المحققة على حاملي ال80
 

شركة مساهمة خاصة  ، وهي  شركة المال كابيتال ش.م.خ هي مدير الصندوق )"مدير الصندوق"( التي تدير استثمارات الصندوقإن  
 تأسست في دولة الإمارات العربية المتحدة، وهي شركة تابعة لشركة دبي للاستثمار ش.م.ع، شركة مدرجة في سوق دبي المالي. 

 
من    %75.99  حصة  "( والطرف المسيطر للصندوق وتمتلكالأساسية   شركة دبي للاستثمار ش.م.ع هي الشركة الأم )"الشركة الأم

 وحدات الصندوق.  
 

 ، دبي، الإمارات العربية المتحدة. 119930إن العنوان المسجل للشركة هو ص. ب. 
 

 المادية السياسات المحاسبية  2
 

، ما  متسقمبينة أدناه. لقد تم تطبيق هذه السياسات بشكلٍ    البيانات المالية الموحدة المطبقة في إعداد هذه    المادية إن السياسات المحاسبية  
 لم يذُكر خلاف ذلك. 

 
 أساس الإعداد  1- 2

 
إعداد   الموحدةتم  المالية  متوافقة   البيانات  الاستمرارية وهي  مبدأ  أساس  ا  على  الدولية لإمع  المعايير  )"عداد  المالية  معايير  اللتقارير 

الدولية والتفسيرات التي وضعتها لجنة تفسيرات    يةمعايير المحاسب اللتقارير المالية"( الصادرة عن مجلس  عداد اة الدولية لإي المحاسب 
 لتقارير المالية(. عداد التقارير المالية )تفسيرات لجنة تفسيرات المعايير الدولية لإعداد االمعايير الدولية لإ

 
 الاستثمارات العقارية المقاسة بالقيمة العادلة. باستثناء على أساس التكلفة التاريخية،  للمجموعة  البيانات المالية الموحدة  تم إعداد

 
تقارير المالية يقتضي استخدام تقديرات محاسبية أساسية  ال  لإعدادة الدولية  ي معايير المحاسب البالتوافق مع    البيانات المالية الموحدة إن إعداد  

الصندوق   يقتضي من مدير  المهنية فمحددة، كما  السياسات المحاسبية  ممارسة أحكامه  تم الإفصاح عن  للمجموعة ي عملية تطبيق   .
المجالات التي تنطوي على درجة عالية من إبداء الرأي أو التعقيد أو المجالات التي تعد فيها الافتراضات والتقديرات مهمة للبيانات  

. 4المالية في إيضاح 
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 لسياسات المحاسبية المادية )تابع( ا 2

 البيانات المالية الموحدة  على ماديدون أي تأثير المطبقة ذات الصلة  لتقارير المالية الجديدة والمعدلةا  لإعدادالدولية   معاييرال (أ )

 

  1بعد  تم تطبيق المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية والتي أصبحت سارية للفترات السنوية التي تبدأ في أو  
 .  للمجموعة  البيانات المالية الموحدةمادي على  دون أي تأثير، 2025يناير 

  
 تاريخ السريان   المعايير الجديدة والتعديلات الهامة على المعايير السارية على المجموعة

  

  عدم إمكانية صرف إحدى العملات الاجنبية – 21المعيار المحاسبي الدولي رقم  على تتعديلا

  

لا تتضمن التعديلات أي متطلبات محددة لتقدير سعر الصرف الفوري. لذلك، عند تقدير سعر الصرف الفوري، يمكن 

للشركة استخدام سعر صرف قابل للملاحظة دون تعديل أو تقنية تقدير أخرى. بموجب التعديلات، سيتعين على الشركات  

تأث تقييم  المالية. قد  تقديم إفصاحات جديدة لمساعدة المستخدمين على  البيانات  تقديري على  ير استخدام سعر صرف 

، وسعر الصرف الفوري المستخدم، وعملية التقدير للصرفتشمل هذه الإفصاحات طبيعة وتأثيرات العملة غير القابلة  

 صرف إحدى العملات. والمخاطر التي تتعرض لها الشركة بسبب عدم قابلية 

 2025يناير  1

 

 الصادرة ولكنها غير سارية  لتقارير المالية الجديدة والمعدلةا  لإعدادالدولية   معاييرال (ب )

 

  تصنيف الموجودات المالية  – من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية 7و  9  ينالمعيار  على تتعديلا 

  

تستوفي المعايير البيئية والاجتماعية المالية، بما في ذلك تلك التي    الموجوداتلبعض    حاليا  بموجب التعديلات، يمكن  

المالية المماثلة التي لا تتمتع بهذه الخصائص.   الموجودات، شريطة ألا تختلف تدفقاتها النقدية بشكل كبير عن  والحوكمة

ا إفصاحات إضافية لجميع   المالية التي تتمتع بخصائص طارئة   والمطلوباتالمالية    الموجودات تتضمن التعديلات أيض 

معينة لا ترتبط مباشرة بتغير في مخاطر أو تكاليف الإقراض الأساسية ولا يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  

 .أو الخسائر

 

 2026يناير  1

 ة معايير جديدة وتعديلات هامة على المعايير المطبقة على المجموع
 

 

  العرض والإفصاح في البيانات المالية  – من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية 18المعيار رقم  على تتعديلا 

  

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية "العرض والإفصاح في البيانات المالية" محل المعيار    18سيحل المعيار رقم  

أو بعد ذلك التاريخ. يقدم المعيار المحاسبي   2027يناير    1لفترات إعداد التقارير التي تبدأ في    1المحاسبي الدولي رقم  

 ية. الجديد المتطلبات الرئيسية التال

 

الخسائر  -  أو  الأرباح  بيان  في  فئات  خمس  والمصروفات ضمن  الإيرادات  جميع  تصنيف  المنشآت  على   يتعين 

الشاملة الأخرى الدخل. كما والإيرادات  المتوقفة وضريبة  والتمويل والعمليات  التشغيل والاستثمار  فئة  ، وهي: 

 . لن يحدث تغير في صافي أرباح المنشآت. فرعي جديد للربح التشغيليتعين على المنشآت عرض إجمالي  

 

 .يتم الإفصاح عن معايير الأداء المُحددة من قبل الإدارة في إيضاح منفرد ضمن البيانات المالية - 

 

زة بشأن كيفية تجميع المعلومات في البيانات المالية -   الموحدة.  يتم تقديم إرشادات مُعزَّ

 

التدفقات   لبيان  انطلاق  كنقطة  التشغيلية  للأرباح  الفرعي  الإجمالي  استخدام  المنشآت  يتعين على  ذلك،  إلى  بالإضافة 

 النقدية عند عرض التدفقات النقدية التشغيلية وفق ا للطريقة غير المباشرة. 

 2027يناير  1
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 السياسات المحاسبية المادية )تابع(  2

 )تابع(الصادرة ولكنها غير سارية   لتقارير المالية الجديدة والمعدلةا  لإعدادالدولية   معاييرال )ب(  
 

 2027يناير  1 الإفصاحات   –: الشركات التابعة غير الخاضعة للمساءلة العامة 19المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

  

المحاسبي  البيانات المالية الموحدة والمعيار    - المعايير الدولية  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية    10المعيار رقم  

الموجودات أو المساهمة  المشتركة المتعلقة بمعالجة بيع    والائتلافاتالاستثمارات في الشركات الزميلة    -   28الدولي رقم  

 المشترك ائتلافهالزميلة أو  وشركتهبين المستثمر بها 

تم تأجيل تاريخ  

التفعيل إلى آجل غير  

 مسمى

 
، إن أمكن، عندما تطبيقهاالمعايير والتفسيرات والتعديلات على البيانات المالية المستقبلية وتعتزم  هذهتقوم المجموعة حاليا بتقييم تأثير 

 تصبح سارية. 
 
 تحويل العملات الأجنبية  2- 2

 
 وعملة العرض   التشغيليةالعملة  ( أ)

 
للصندوق. وقد    التشغيليةمعروضة بدرهم الإمارات العربية المتحدة )"الدرهم الإماراتي"(، وهو العملة   البيانات المالية الموحدة إن هذه  

 ، ما لم يذُكر خلاف ذلك. ألفتم تقريب جميع المبالغ إلى أقرب 
 

 المعاملات والأرصدة  ( ب )
 

باستخدام أسعار الصرف السائدة بتواريخ المعاملات أو عمليات التقييم عند    التشغيلية يتم تحويل المعاملات بالعملات الأجنبية إلى العملة  
تحويل   وعن  المعاملات  هذه  تسوية  عن  الناتجة  الأجنبية،  العملات  صرف  وخسائر  بأرباح  الاعتراف  يتم  كما  البنود.  قياس  إعادة 

ئدة في نهاية السنة في بيان الأرباح أو الخسائر وبيان  الموجودات والمطلوبات النقدية المقوّمة بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف السا
 الدخل الشامل الآخر. 

 
 استثمارات عقارية  3- 2

 
إن العقارات المحتفظ بها لجني عائدات من تأجيرها على المدى الطويل أو لإضافتها إلى رأس المال أو لكليهما والتي تكون غير مأهولة  

يتم تصنيفها كاستثمارات عقارية. تشمل الاستثمارات العقارية أيضاً العقارات الجاري تشييدها أو تطويرها لاستخدامها    المجموعةمن قبل  
 مستقبلاً كاستثمارات عقارية. 

 
تكاليف   ينطبق،  العلاقة، وحيثما  ذات  المعاملة  تكاليف  ذلك  في  بما  بها،  الخاصة  التكلفة  بسعر  مبدئياً  العقارية  الاستثمارات  تقييم  يتم 

 القروض. 
 

التي تنُشأ ذاتياً تكلفة المواد    الاستثمارات العقارية . تشمل تكلفة  الاستثمار العقاري  استحواذ مباشرةً إلى  المنسوبة  تشمل التكلفة النفقات  
تكاليف أخرى   المباشرة، وأي  إلى تجهيز    منسوبةوالعمالة  العقارية مباشرةً  تكاليف    الاستثمارات  إلى  بالإضافة  المقصود،  للاستخدام 

 الاقتراض المُرسملة. 
 

 يتم تحميل الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة بعد الاعتراف المبدئي. 
   

الاعتراف بالاستثمارات   ايقافيتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة في بيان الأرباح أو الخسائر وبيان الدخل الشامل الآخر. ويتم 
 استبعادها.عند العقارية 

 
يتم الاعتراف بأي أرباح أو خسائر من استبعاد الاستثمارات العقارية )المحسوبة على أساس الفرق بين صافي المتحصلات من الاستبعاد  

 والقيمة الدفترية للعقار( في الأرباح أو الخسائر. 
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 السياسات المحاسبية المادية )تابع(  2

 مقاصة الأدوات المالية  4- 2
 

عند وجود حق قانوني واجب النفاذ بمقاصة    بيان المركز الماليتتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية وبيان صافي القيمة في  
ويجب ألا يكون هذا  المبالغ المعترف بها ويكون هناك نية للتسوية على أساس الصافي أو بيع الأصل وتسوية الالتزام في نفس الوقت.  

، كما يجب أن يكون قابلاً للتنفيذ في سياق العمل الاعتيادي وعند تعثر أو  الحق القانوني الواجب النفاذ مشروطًا بوقوع أحداث مستقبلية
 أو الطرف المقابل.  المجموعة إعسار أو إفلاس 

 
 الموجودات المالية  5- 2

 
 التصنيف ( 1)

 
 المالية في فئات القياس التالية:  اموجوداته المجموعةصنف ت 

 
 ؛ و بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةتلك التي تقاس لاحقاً  •
 تلك التي تقاس بالتكلفة المطفأة.   •
 

 في إدارة الموجودات المالية والشروط التعاقدية للتدفقات النقدية. للمجموعة نموذج الأعمال يعتمد التصنيف على 
 

بالنسبة للموجودات المقاسة بالقيمة العادلة، تدرج الأرباح والخسائر إما في الأرباح أو الخسائر أو في الدخل الشامل الآخر. بالنسبة  
للاستثمارات في أدوات حقوق الملكية غير المحتفظ بها للمتاجرة، فإن ذلك سيتوقف على ما إذا كانت المجموعة قد أجرت اختياراً نهائياً 

 الاعتراف المبدئي.  عند
 

 المستخدم في إدارة تلك الموجودات. نموذج الأعمال  لا تعيد المجموعة تصنيف استثمارات الدين إلا في حالة واحدة وهي عندما أن يتغير  
 

 تصنيف الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة 
 

 تصنف المجموعة موجوداته المالية بالتكلفة المطفأة فقط إذا تم استيفاء المعيارين التاليين:
 
   أن يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يكون الهدف منه جمع التدفقات النقدية التعاقدية. •
 أن تؤدي الأحكام التعاقدية إلى وجود تدفقات نقدية بحيث تمثل دفعات حصرية للمبالغ الأصلية والفائدة.  •

 
 تصنيف الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
صرية  تمثل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر الذمم المدينة بينما تمثل التدفقات النقدية التعاقدية دفعات ح
 للمبالغ الأصلية والفائدة. يتحقق هدف نموذج أعمال المجموعة من خلال جمع التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الموجودات المالية. 
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 )تابع(  المادية السياسات المحاسبية  2
 

 )تابع( الموجودات المالية  5- 2
 

 التصنيف )تابع( ( 1)
 

 المدرجة بالتكلفة المطفأة:  للمجموعةفيما يلي الموجودات المالية 
 
 الأرصدة في الحسابات الجارية والودائع قصيرة الأجل المحتفظ بها لدى البنوك.  نقد وما يعادله: يشمل النقد وما يعادله ال •
الذمم المدينة والموجودات الأخرى: يتم الاعتراف بالذمم المدينة والموجودات الأخرى مبدئياً بقيمة المقابل غير المشروط ما لم   •

تحتوي على عناصر تمويل جوهرية، وعندها يتم الاعتراف بها بالقيمة العادلة. فإذا كان من المتوقع تحصيل هذه الذمم في غضون  
لال دورة التشغيل العادية للعمل إذا طالت الفترة عن ذلك(، يتم تصنيفها كموجودات متداولة. وخلاف  سنة واحدة أو أقل )أو خ

 ذلك، يتم عرضها كموجودات غير متداولة. 
 

 الاعتراف  وإيقافالاعتراف  ( 2)
 

بشراء   المجموعة تزم فيه تلوهو التاريخ الذي  - يتم الاعتراف بالمشتريات والمبيعات الاعتيادية من الموجودات المالية بتاريخ المتاجرة  
الاعتراف بالموجودات المالية بانقضاء الحقوق في استلام التدفقات النقدية من الموجودات المالية أو عند قيام    ويتم ايقاف أو بيع الأصل.  

 . فعليبتحويل كافة مخاطر وعوائد الملكية بشكلٍ   المجموعة 
 

 القياس ( 3)
 

الموجودات المالية بالقيمة العادلة زائداً، في حالة ما إذا كان الأصل المالي غير مدرج بقيمته   المجموعة قيس  ت عند الاعتراف المبدئي،  
، تكاليف المعاملة العائدة مباشرة إلى اقتناء الموجودات المالية. يتم إدراج تكاليف المعاملة للموجودات  الأرباح أو الخسائرالعادلة من خلال  

 ضمن المصاريف في بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر.  الأرباح أو الخسائرالمالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال 
 

 إن القيم العادلة للموجودات المالية تقارب قيمها الدفترية، نظراً لأن أثر الخصم ليس كبيراً. 
 

يؤخذ في الحسبان الموجودات المالية ذات المشتقات المتضمنة في مجملها عند تحديد ما إذا كانت التدفقات النقدية الخاصة بها تمثل  
 دفعات حصرية للمبالغ الأصلية والفائدة.

 
 انخفاض قيمة الموجودات المالية  ( 4)

 
للمعيار رقم    المجموعة لدى   من    9الأنواع الهامة التالية من الموجودات المالية التي تخضع لنموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة وفقاً 

 المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية
 
 ؛ و نقد وما يعادله •
 ذمم مدينة وموجودات أخرى.  •
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 )تابع( الموجودات المالية  5- 2
 

إلى أنه ليس    ت جميع جهود الاسترداد العملية وخلص  تقد استنفد  المجموعة كون  ت يتم شطب الموجودات المالية، كلياً أو جزئياً، عندما  
 نفس البند.  والتي تم شطبها سابقاً إلىلاحقاً المبالغ المستردة  تتم إضافة هناك توقع معقول بالاسترداد. 

 
، ومع ذلك، لا  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  9أيضاً لمتطلبات انخفاض القيمة وفقاً للمعيار رقم    نقد وما يعادلهيخضع ال

 تعتبر خسارة انخفاض القيمة المحددة ذات أهمية. 
 
في  جميع الموجودات المالية لتقييم ما إذا كانت قد حدثت زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي.    المجموعة راقب  ت 

بقياس مخصص الخسارة على أساس الخسائر الائتمانية المتوقعة على    المجموعة قوم  ت زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان،  حال وجود  
 مدى عمر الأداة. 

 
بعين   المجموعة أخذ  ت قد زادت زيادة جوهرية منذ الاعتراف المبدئي،    البيانات المالية الموحدة لتقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان على  

 . الاستشرافية، ويشمل ذلك التجربة التاريخية والمعلومات والمدعومةالاعتبار المعلومات الكمية والنوعية المعقولة 
 

 المطلوبات المالية  6- 2
 
إيقاف الاعتراف  بالاعتراف بالمطلوبات المالية عندما تصبح طرفاً في الحقوق والالتزامات التعاقدية في العقد. ويتم    المجموعة قوم  ت 
بالمطلوبات المالية مبدئياً   المطلوبات المالية عند الوفاء بالالتزام المترتب على المطلوبات أو إلغائه أو انقضاء أجله. ب  يتم الاعتراف 

 بالقيمة العادلة وتقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. 
 

 نقد وما يعادله  7- 2
 

 الودائع قصيرة الأجل والنقد المحتفظ به لدى البنوك. وما يعادله   نقداليشمل 
 

 رأس مال حاملي الوحدات  8- 2
 

يجوز لحاملي الوحدات تداولها في سوق دبي  عامًا من تاريخ التأسيس وبما أنه صندوق مغلق،  99لصندوق له مدة محدودة تصل إلى  ا
من صافي    %80يتعين على الصندوق توزيع ما لا يقل عن  صندوق الريت،  . وفقاً لأنظمة  المالي، إلا أنه لا يحق لهم استردادها أو سحبها

ملكية حاملي    حملة الوحدات. يتم الاعتراف بالتوزيعات على حملة الوحدات في بيان التغيرات في حقوق إلى    الربح السنوي المحقق 
 الوحدات. 

 
 إيرادات التمويل  9- 2

 
نقد وما  وتتضمن إيرادات الفائدة من ال  يتم الاعتراف بإيرادات التمويل على أساس زمني تناسبي باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي 

 والودائع قصيرة الأجل.   يعادله
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 تكاليف التمويل  10- 2
 

يتم الاعتراف بتكاليف التمويل في حساب الأرباح أو الخسائر باستخدام طريقة الربح الفعلي. إن معدل الربح الفعلي هو المعدل الذي  
يخصم بدقة الدفعات والمقبوضات النقدية المستقبلية المقدرة على مدى الأعمار المتوقعة للموجودات أو المطلوبات المالية )أو، حيثما  

 ً قدر  ت ، على مدى فترة أقصر( إلى القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات المالية. وعند احتساب معدل الربح الفعلي،  يكون ملائما
 التدفقات النقدية المستقبلية مع الأخذ بالاعتبار كافة الشروط التعاقدية للأدوات المالية، باستثناء خسائر الائتمان المستقبلية. المجموعة 

 
يشتمل حساب معدل الربح الفعلي على جميع الرسوم المدفوعة أو المقبوضة التي تشكل جزءاً لا يتجزأ من معدل الربح الفعلي. تشمل  

تم  تكاليف المعاملة التكاليف الإضافية العائدة مباشرةً إلى الاستحواذ على أصل أو التزام مالي أو إصداره. تشتمل تكاليف التمويل التي ي 
 يان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر على تكلفة تمويل القروض. عرضها في ب 

 
 عقود الإيجار  11- 2
 

مؤجر، فإنها تحدد عند بدء عقد الإيجار ما إذا كان كل عقد إيجار هو عقد إيجار تمويلي أم عقد إيجار تشغيلي.    المجموعة   تكونعندما  
تجري المجموعة تقييمًا شاملاً حول ما إذا كان عقد الإيجار ينقل بشكل جوهري إلى المستأجر جميع المخاطر والمزايا العرضية لملكية  

. وفي إطار هذا التقييم، تنظر المجموعة في مؤشرات معينة مثل ما إذا كان الإيجار للجزء الرئيسي من العمر الاقتصادي  المعنيالأصل  
 للأصل.  

 
 استناداً إلى طبيعة الأصل.   بيان المركز المالي عندما تكون الموجودات مؤجرة بموجب عقد إيجار تشغيلي، فإنه يتم إدراج الأصل في 

 
تشتمل إيرادات الإيجار من عقود الإيجار التشغيلي على إيرادات الإيجار من المستأجرين. يتم الاعتراف بإيرادات الإيجار من عقود  

حوافز لمستأجريه، يتم الاعتراف بتكلفة    المجموعة قدم  ت الإيجار التشغيلي على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار. عندما  
 هذه الحوافز على مدى فترة عقد الإيجار بطريقة القسط الثابت باعتبارها تخفيضاً في إيرادات الإيجار. 

 
المستأجر    -من البائع    المعنيفي الاعتبار أولاً ما إذا كان التحويل المبدئي للأصل    المجموعةأخذ  ت بموجب معاملة البيع وإعادة التأجير،  

ويطبق النموذج المحاسبي للمؤجر على إعادة   العنيالمؤجر بالأصل  -المؤجر هو معاملة بيع. سوف يعترف المشتري   - إلى المشتري  
 التأجير في حالة أن التحويل المبدئي هو عملية بيع.  

 
يتم تصنيف الإيجار في بداية عقد الإيجار. ويتم تغيير تصنيف الإيجار فقط إذا اتفق أطراف اتفاقية الإيجار، في أي وقت خلال فترة  
الإيجار، على تغيير أحكام عقد الإيجار بطريقة كان من الممكن تصنيفها بشكل مختلف عند البداية لو كانت الشروط المعدلة سارية  

وقت. تعتبر الاتفاقية المعدلة بمثابة اتفاقية جديدة ويتم المحاسبة عنها بأثر مستقبلي على مدى المدة المتبقية من عقد المفعول في ذلك ال 
 الإيجار. 
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 قروض  12- 2
 

ما يتم  يتم الاعتراف بالقروض مبدئياً بالقيمة العادلة بالصافي من تكاليف المعاملة التي تم تكبدها. ويتم لاحقا قياسها بالتكلفة المطفأة، ك
على مدى فترة القروض    الأرباح أو الخسائرتكاليف المعاملة( ومبلغ الاسترداد في  بعد خصم  الاعتراف بأي فرق بين المبالغ المحصلة )

باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. يتم الاعتراف بالأتعاب المدفوعة على تسهيلات القروض كتكاليف معاملات القروض إلى الحد الذي  
السحب. وإذا كان من غير    يتمحتى    الرسوم يكون فيه من المحتمل أن يتم سحب بعض أو كامل التسهيل. وفي هذه الحالة، يتم تأجيل  

كدفعات مقدمة لخدمات السيولة ويتم إطفاؤها على مدى فترة التسهيلات    الرسومالمحتمل أن يتم سحب بعض أو كامل التسهيل، تتم رسملة  
 المتعلقة بها.

 
 الشركات التابعة  –أساس التوحيد  2-13

 
إلى، أو    المجموعة عندما تتعرض  تسيطر المجموعة على منشأة ما  .  المجموعة إن الشركات التابعة هي المنشآت التي تخضع لسيطرة  

سلطتها على    التأثير في تلك العوائد من خلال  القدرة على  يهالديكون  متغيرة من ارتباطها مع المنشأة، و  عوائد يكون لها حقوق في،  
 السيطرة. هذه البيانات المالية للشركات التابعة في البيانات المالية الموحدة من تاريخ بدء السيطرة حتى تاريخ توقف  إدراج يتم  المنشأة.

 
 المعاملات المحذوفة عند التوحيد

 
عند    غير محققة ناتجة عن المعاملات داخل المجموعة   خسائرالأرصدة والمعاملات بين شركات المجموعة وأي إيرادات أو    حذفيتم  

 إعداد البيانات المالية الموحدة.  
 
 ربحية السهم  14- 2
 

تحتسب ربحية السهم الأساسية عن طريق تقسيم الأرباح العائدة إلى    .العادية  تعرض المجموعة بيانات ربحية السهم الأساسية لأسهمها
 .  الفترة مساهمي الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال 

 
 القطاعات   تقارير 15- 2
 

 لدى المجموعة قطاع تشغيلي واحد في الإمارات العربية المتحدة. 
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 )تابع(السياسات المحاسبية المادية  2
 
   ضريبة الدخل الحالية والمؤجلة  16- 2

 
الضريبة الحالية الضريبة المتوقعة المستحقة أو المستلمة على الدخل أو الخسارة الخاضعة للضريبة للسنة، باستخدام معدلات    تشمل

يمثل مبلغ الضريبة الحالية المستحقة أو المستلمة أفضل تقدير    فعلياً في تاريخ التقرير. يتم تطبيقها  أو التي    تطبيقهاالضرائب التي تم  
 لمبلغ الضريبة المتوقع دفعه أو استلامه. 

 
لأغراض إعداد التقارير المالية  للموجودات والمطلوبات يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة فيما يتعلق بالفروق المؤقتة بين القيم الدفترية 

 والمبالغ المستخدمة لأغراض الضرائب. لا يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة في الحالات التالية: 
 
، والتي لا تؤثر وقت المعاملة  تمثل دمج أعمالفي معاملة لا  المبدئي بالموجودات أو المطلوبات  الفروق المؤقتة عند الاعتراف   –

 ؛على الربح أو الخسارة المحاسبية أو الخاضعة للضريبة، ولا تنُشئ فروقاً مؤقتة متساوية خاضعة للضريبة وقابلة للخصم
الفروق المؤقتة المتعلقة بالاستثمارات في الشركات التابعة والشركات الزميلة والترتيبات المشتركة، وذلك في حدود قدرة المجموعة   –

 و  ؛على التحكم في توقيت عكس هذه الفروق المؤقتة، ومن المحتمل ألا تنعكس في المستقبل المنظور
 ذاتياً. المحققةبالشهرة  المبدئيالفروقات المؤقتة الخاضعة للضريبة والناشئة عن الاعتراف  –
 

الضريبية غير المستخدمة والفروقات المؤقتة القابلة للخصم، وذلك في حدود    مقابل الخسائرالضرائب المؤجلة  يتم الاعتراف بموجودات  
تتم مراجعة موجودات الضريبة المؤجلة بتاريخ  م هذا الموجودات.استخدا مقابلها احتمالية توفر أرباح خاضعة للضريبة مستقبلية يمكن

كل تقرير ويتم تخفيضها إلى الحد الذي لم يعد من المحتمل معه تحقيق المنفعة الضريبية ذات الصلة؛ يتم عكس هذه التخفيضات عندما  
 يزداد احتمال وجود أرباح مستقبلية خاضعة للضريبة.  

 
، استرداد أو تسوية  التقريريعكس قياس الضرائب المؤجلة الآثار الضريبية المترتبة على الطريقة التي تتوقع المجموعة، في نهاية فترة  

 والتزاماتها. لموجوداتهاالقيمة الدفترية 
 

الضريبية الحالية،  وجودات والمطلوبات  الم والالتزامات الضريبية المؤجلة إذا كان هناك حق قانوني نافذ لمقاصة  تتم مقاصة الموجودات  
متعلقة بضرائب دخل مفروضة من قبل نفس السلطة الضريبية على نفس الكيان الخاضع للضريبة،  الموجودات والمطلوبات  وكانت هذه  

تسوية   يعُتزم  ولكن  كيانات ضريبية مختلفة،  والموجودات  أو على  تحقيق  المطلوبات  أو سيتم  أساس صافٍ،  الحالية على  الضريبية 
 الموجودات والمطلوبات في نفيس الوقت.  

 
عند تحديد مبلغ الضريبة الحالية والمؤجلة، تأخذ المجموعة في الاعتبار تأثير عدم اليقين في الأوضاع الضريبية، واحتمالية استحقاق  

الضريبية كافية لجميع السنوات الضريبية المفتوحة، استنادًا    للمطلوباتضرائب وغرامات إضافية. وتعتقد المجموعة أن مخصصاتها  
إلى تقييمها لعوامل عديدة، بما في ذلك تفسيرات قانون الضرائب. ويعتمد هذا التقييم على تقديرات وافتراضات، وقد يتضمن سلسلة من  

الضريبية    المطلوباتبشأن كفاية    أحكامهالى تغيير  الأحكام المتعلقة بالأحداث المستقبلية. وقد تتوفر معلومات جديدة تدفع المجموعة إ
 الضريبة في الفترة التي يتم فيها اتخاذ هذا القرار.  اتالضريبية على مصروف المطلوبات ات في الحالية؛ وستؤثر هذه التغيير
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 إدارة المخاطر المالية  3
 

 عوامل المخاطر المالية  1- 3
 

إلى لمخاطر مالية متنوعة: مخاطر السوق )تشمل مخاطر صرف العملات الأجنبية    ا من خلال أنشطته  المجموعة تعرض  ت يحتمل أن  
 ومخاطر الأسعار ومخاطر أسعار الفائدة للتدفقات النقدية والقيمة العادلة( ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة.  

 
بصورة عامة على عدم إمكانية التنبؤ بأوضاع الأسواق المالية ويهدف إلى الحد من الآثار    المجموعة يرتكز برنامج إدارة المخاطر لدى  

 السلبية المحتملة لهذه المخاطر على الأداء المالي للصندوق. 
 

 مخاطر السوق  )أ( 
 

 مخاطر صرف العملات الأجنبية ( 1)
 

أي تعرض هام لمخاطر العملات الأجنبية نظراً لأن معظم معاملاته مقومة بالدرهم الإماراتي أو الدولار الأمريكي    المجموعةواجه  ت لا  
 الدرهم الإماراتي أو العملات الأخرى مربوطة بالدولار الأمريكي.  إن أو عملات أخرى، حيث 

 
 مخاطر الأسعار  ( 2)

 
 أي أدوات مالية حساسة لمخاطر الأسعار. حيث أنها لا تمتلك أي تعرض هام لمخاطر الأسعار  المجموعة واجه ت  لا

 
 مخاطر أسعار الفائدة للتدفقات النقدية والقيمة العادلة  ( 3)

 
الموجودات والمطلوبات المالية المعرضة لتقلبات أسعار الفائدة هي ودائع قصيرة الأجل وقروض بنكية، ويضمن قسم الخزينة لدى  

 مدير الصندوق الاحتفاظ بالودائع بأفضل سعر سائد في السوق وقت الاحتفاظ بكل وديعة. 
 

 تحليل حساسية التدفقات النقدية للأدوات ذات السعر المتغير 
 
مع ثبات  نقطة أساس    50بالحساسية في التغيرات في أسعار الفائدة. إذا كانت أسعار الفائدة أعلى أو أقل بمقدار    الأرباح أو الخسائر تأثر  ت 

 (. مليون درهم 2. 4: 2024مليون درهم ) 3. 2للسنة ستخفض أو تزداد بمبلغ  المجموعة أرباحجميع المتغيرات الأخرى، فإن 
 

 مخاطر الائتمان  )ب( 
 
تمثل القيمة الدفترية للموجودات المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. كان الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ 

 التقرير كالتالي:
 

 2024  2025 نقد وما يعادله 
 ألف درهم  ألف درهم  التصنيف 

    
A1  )6,546  25,318 )تصنيف موديز 
A2  )4  - )تصنيف موديز 
A3  )2,069  1,813 )تصنيف موديز 
A+ ( فيتش تصنيف ) 3,500  - 

BBB+  )16,278  36,596 )تصنيف فيتش 

 67,227  24,897 
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 )تابع(إدارة المخاطر المالية   3
 

 )تابع(عوامل المخاطر المالية  1- 3
 

 )تابع( مخاطر الائتمان  )ب( 
 

 2024  2025 ودائع قصيرة الأجل 
 ألف درهم  ألف درهم  التصنيف 

    
A3  )20,000  10,000 )تصنيف موديز 

BBB+  )6,455  3,334 )تصنيف فيتش 

 13,334  26,455 

 
الائتمان من الأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالية الأخرى من خلال الاحتفاظ بالأموال فقط مع    يتولى مدير الصندوق إدارة مخاطر

 وذات تصنيف ائتماني مرتفع.   الجيدة الأطراف المقابلة المعتمدة وذات السمعة 
 

تتم مراقبة إمكانية استرداد الذمم المدينة والموجودات الأخرى على أساس منتظم. أجرت الإدارة تقييماً وقررت أن مخصص الانخفاض  
 . غير جوهريهذه الموجودات المالية المذكورة أعلاه لفي القيمة 

 
 مخاطر السيولة  )ج( 

 
على توليد موارد نقدية كافية لتسوية التزاماته بالكامل عند استحقاقها أو أنه لا    المجموعةإن مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة  

 القيام بذلك إلا بشروط غير مواتية بشكل جوهري.  ايمكنه
 

الاحتفاظ بسيولة نقدية كافية وأوراق مالية قابلة للتداول، وتوفير التمويل من    لدى الصندوق مخاطر السيولة  لتتطلب الإدارة الحكيمة  
اظ  خلال تسهيلات ائتمانية كافية، والقدرة على تصفية المراكز السوقية. ونظرًا لطبيعة أعمال المجموعة الديناميكية، فإنها تسعى إلى الحف

 حسب الحاجة.   على مرونة التمويل من خلال إبقاء خطوط الائتمان المتاحة
 
ال  المجموعةحرص  ت  قيمة  تكون  أن  يعادلهعلى  وما  المتوقعة    نقد  الخارجة  النقدية  التدفقات  من  أكبر  الأخرى  السائلة  والاستثمارات 

 مثل الكوارث الطبيعية.   بشكل معقولالمرتبطة بالمطلوبات المالية، باستثناء التأثير المحتمل للظروف الحرجة التي لا يمكن التنبؤ بها 
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 )تابع(إدارة المخاطر المالية   3
 

 )تابع(عوامل المخاطر المالية  1- 3
 

 )تابع( مخاطر السيولة  )ج( 
 

 فيما يلي آجال الاستحقاق التعاقدية للمطلوبات المالية بما في ذلك دفعات الفوائد المقدرة. 
 

 
 القيمة الدفترية  2025ديسمبر   31

خلال سنة   
  سنوات  5- 1  واحدة 

أكثر من خمس  
  سنوات 

 
 المجموع 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  
          المالية غير المشتقة   المطلوبات

 534,835  -  403,263  131,572  467,810 القروض البنكية 
 195,051  15,746  4,254  175,051  188,035 علاقة طرف ذي   إلى المستحق 

 2,527  -  -  2,527  2,527 الذمم الدائنة والمطلوبات الأخرى  

 658,372  309,150  407,517  15,746  732,413 

          2024ديسمبر  31
 608,402  183,533  357,304  67,565  471,576 القروض البنكية 

 811  -  -  811  811 الذمم الدائنة والمطلوبات الأخرى  

 472,387  68,376  357,304  183,533  609,213 

 
 إدارة مخاطر رأس المال  2- 3

 
مع السعي لتحقيق أقصى قدر من الفوائد لحاملي  مواصلة أعمالها وفقاً لمبدأ الاستمرارية  تهدف المجموعة، عند إدارة رأس المال، إلى  

للحفاظ على ثقة المستثمرين والدائنين والسوق، ودعم التطور    قوية الوحدات. تتمثل سياسة المجموعة في الحفاظ على قاعدة رأسمالية  
بأنه الربح السنوي المنسوب إلى حاملي أسهم   ف  يعُرَّ المستقبلي للأعمال. يركز مدير الصندوق على العائد على رأس المال، والذي 

 الصندوق مقسومًا على إجمالي حقوق ملكية حاملي الوحدات. 

 

متيازات والضمان  مدير الصندوق إلى تحقيق التوازن بين العوائد الأعلى التي قد تتحقق مع مستويات اقتراض أكبر، وبين الا  يحرص
 . جيد اللذين يوفرهما وضع رأسمالي 

 

 القيمة العادلة  تقدير  3- 3
 

، اختلافاً  2024ديسمبر    31و  2025ديسمبر    31لا تختلف القيم العادلة للأصول والالتزامات المالية، المقاسة بالتكلفة المستهلكة في  
مالية  موجودات ومطلوبات  إما قريبة من أسعار السوق الحالية، أو لأن    الدائنة/المدينةجوهرياً عن قيمها الدفترية، نظرًا لأن الفوائد  

 قصيرة الأجل بطبيعتها.
 

 

 

 



 المال كابيتال ريت وشركتها التابعة 
 

 )تابع( إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

23 
 

 استخدام التقديرات والأحكام 4
 

مدير الصندوق بإصدار الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على تطبيق السياسات  قيام  يقتضي    البيانات المالية الموحدةإن إعداد  
المحاسبية والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. يتم الإفصاح عن المجالات التي تنطوي على درجة عالية  

 تراضات والتقديرات هامة للبيانات المالية أدناه: من إبداء الرأي أو التعقيد أو المجالات التي تعد فيها الاف
 

 تقييم الاستثمارات العقارية     1- 4
 

  لتحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية، عادة ما يتوفر أفضل دليل للقيمة العادلة من خلال الأسعار الحالية في سوق نشط لعقارات 
مماثلة في نفس الموقع والحالة وتخضع لعقود إيجار مماثلة وعقود أخرى أو أسعار العرض لهذه العقارات. بدلاً من ذلك، يمكن تحديد 

 ادلة بناءً على منهج الدخل )المدة والرجوع(، والتي تستمد القيمة من رسملة صافي إيرادات العقار. القيمة الع
 

الدولية لإعداد  من المعايير    40  رقم  للمعياربالتكلفة، بما في ذلك التكاليف المتعلقة بالمعاملات. وفقاً  مبدئياً  بالعقارات  يعترف الصندوق  
يتمتع قياس العقارات بعد ذلك بالقيمة العادلة، كما يحددها المقيمون المستقلون.  اختار الصندوق  '،  التقارير المالية الاستثمارات العقارية

  الاستثمارات العقارية المجموعة ولديهم مؤهلات مهنية وخبرة معترف بها وذات صلة في موقع وفئة  باستقلالية عن  المقيمون المستقلون  
 التي يتم تقييمها. 

 
 لقد تم تحديد المستويات المختلفة للقيمة العادلة للموجودات غير المالية على النحو التالي:  

 

 الأسعار المُعلنة )غير المُعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المتطابقة.  -  1المستوى  •

المستوى،    -   2المستوى   • المدرجة ضمن  المعلنة  الأسعار  بخلاف  الأخرى  للملاحظة  المعطيات  أو  القابلة  للموجودات  بالنسبة 
   المطلوبات، سواءً كانت مباشرة )وهي الأسعار( أو غير مباشرة )وهي المستمدة من الأسعار(.

)ويطلق عليها المعطيات    قابلة للملاحظة المعطيات الخاصة بالموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بيانات سوق    -   3المستوى   •
 (. القابلة للملاحظة غير 

 
النظام المتدرج  يوضح الجدول المبين أدناه تحليلاً للموجودات غير المالية المقاسة بالقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير حسب مستوى  

 للقيمة العادلة الذي يصنف فيه قياس القيمة العادلة.  
 

1المستوى    2المستوى     3المستوى      المجموع   
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  
        

        2025ديسمبر   31
  1,358,700   1,358,700  -  - استثمارات عقارية 

        
        2024ديسمبر   31

 993,000  993,000  -  - استثمارات عقارية 

 
التقرير.  للقيمة العادلة والتحويلات منها في نهاية فترة  النظام المتدرج  في الاعتراف بالتحويلات إلى مستويات   المجموعةتتمثل سياسة  

 لم تكن هناك تحويلات بين مستويات القيمة العادلة خلال السنة. 
 

تم الإفصاح عن التأثير المحتمل على التقييم العادل للاستثمارات العقارية في حالة وجود أي تغييرات في قيم المعطيات الرئيسية غير  
 . 5الملحوظة المستخدمة من قبل خبير التقييم في إيضاح رقم 
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 )تابع(  استخدام التقديرات والأحكام 4
 

 الضرائب    2- 4
 

. تم احتساب إجمالي مخصص الضرائب الحالية والمؤجلة وفقاً  تطبق بهاالمواقع التي  تخضع المجموعة للضرائب على الشركات في  
الضريبية المؤجلة للخسائر الضريبية غير المستخدمة إلى الحد الذي يكون فيه    بالموجوداتلأحكام التشريعات المطبقة. يتم الاعتراف  

الضريبية المؤجلة    الموجوداتاستخدام هذه الخسائر. ويتطلب تحديد مبلغ    مقابله  من المحتمل أن يكون هناك ربح خاضع للضريبة يمكن
، استنادًا إلى التوقيت المرجح ومستوى الأرباح الخاضعة للضريبة المستقبلية إلى جانب  أحكام إدارية هامةالتي يمكن الاعتراف بها  

 استراتيجيات التخطيط الضريبي المستقبلية.
 

 استثمارات عقارية  5
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  
    

 578,000  993,000  الرصيد الافتتاحي
 390,549  352,605  إضافات على الاستثمارات العقارية خلال السنة* 

 24,451  13,095  إعادة تقييم استثمارات عقارية أرباح غير محققة من 

 993,000  1,358,700  ديسمبر   31الرصيد في 

 
العقارية  تتألف   الشعلة  الاستثمارات  ومدرسة  الخاصة  الشعلة  )مدرسة  المتحدة  العربية  الإمارات  في عجمان،  مدرسيين  من حرمين 

ومدرسة  (، القرائن ومجمعمويلح  ومجمع: ويس جرين الدوليةمدرسيين في الشارقة، الإمارات العربية المتحدة )والأمريكية الخاصة(، 
(، ومستشفى في دبي، الإمارات العربية المتحدة )مستشفى إن إم سي رويال(، ومبنى  كينت لوليجي دبي، الإمارات العربية المتحدة )ف

 تجاري في دبي، الإمارات العربية المتحدة )فالكون هاوس( )يشُار إليها مجتمعةً بـ"العقارات"(. 
 

، استحوذ الصندوق على قطعة أرض في مجمع دبي للاستثمار، تضم في الأساس أرضًا ومبنيين للرعاية الصحية  2025سبتمبر    30في  
ألف قدم مربع. وقد قامت الشركة بتأجير الأرض ومبنى الرعاية    192  بلغت ومبنى تجاري يتألف من ثلاثين مكتباً، بمساحة إجمالية  

( بإيجارات متفق عليها، بينما تم تأجير الأرض والمبنى 2023عامًا )بدأت في فبراير    20الصحية لمستشفى إن إم سي رويال لمدة  
 التجاري لشركات مختلفة بموجب عقود إيجار سنوية ومتعددة السنوات. 

 
 مليون درهم(.  67:  2024)  السنةمليون درهم خلال   92تم تسجيل إيرادات تأجير بقيمة 

 
غير المخصومة التي سيتم استلامها بعد تاريخ    الايجار ، مبيناً مدفوعات  الايجارمدفوعات    فترات استحقاقتحليل    14رقم  يبين الإيضاح  

 التقرير.
 

 عملية التقييم 
 

خضعت العقارات للتقييم من قبل خبير تقييم مستقل ومسجل )شركة سي بي آر إي دبي ذ.م.م( وفقاً لدليل التثمين والتقييم الصادر عن 
"قياسات القيمة  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية    13المعهد الملكي للمساحين المعتمدين مع مراعاة متطلبات المعيار رقم  

التي  العادلة". بالنسبة لجميع الاستثمارات العقارية، فإن استخدامها الحالي يعادل أعلى وأفضل استخدام. وتراجع الإدارة العليا التقييمات  
 يقوم بها خبراء التقييم المستقلون لأغراض التقارير المالية. 
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 )تابع( استثمارات عقارية  5
 

 أساليب التقييم التي يستند عليها مدير الصندوق في تقديره للقيمة العادلة: 
 

 تم تحديد التقييم باستخدام طريقة الاستثمار )المدة والرجوع(، والتي تستمد القيمة من رسملة صافي إيرادات العقار.  
 

 : القابلة للملاحظةتشمل المعطيات الهامة غير 
 

 2025  2024 
 
 %7 .74 - %6 .94  % 7 .25  -  %5 .97 عائد المبدئي ال

 %7 .92 - %5 .99  % 7 .50  -  %5 .97 العائد الرجعي 
 %7 .65 - %7 .46  % 7 .75  -  %7 .47 العائد المعادل 

 
: أقل بمبلغ 2024مليون درهم )  95مليون درهم / أعلى بمبلغ    81%، لكان التقييم أقل بمبلغ  0.  5إذا كان العائد المعادل أعلى/أقل بنسبة  

 مليون درهم(.   64مليون درهم / أعلى بمبلغ  63
 

 ذمم مدينة وموجودات أخرى  6
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  
    

 10,773  22,768  ذمم الإيجار المدينة 
 ً  189  85  مبالغ مدفوعة مقدما

 290  326  إيرادات مستحقة 
 1  393  ذمم مدينة أخرى 

 23,572  11,253 

 
 نقد وما يعادلهودائع قصيرة الأجل و 7

 
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  

    ودائع قصيرة الأجل 
    

 20,000  10,000  أشهر(  3ودائع لدى البنك مرهونة )فترة استحقاق تزيد عن 
 6,455  3,334  مرهونة  ودائع أخرى 

  13,334  26,455 

 
 لأغراض بيان التدفقات النقدية، يتكون النقد وما يعادله مما يلي: 

 
    نقد وما يعادله 

    
 9,740  33,727  نقد لدى البنك

 15,157  33,500  أشهر(  3ودائع لدى البنك )فترة استحقاق تقل عن 

  67,227  24,897 
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 )تابع( نقد وما يعادلهودائع قصيرة الأجل و 7
 

، 2024و  2025ديسمبر    31( سنوياً. في  %5 .3إلى    %3 .8:  2024% )4 .6  %3 .4البنوك بين    لدىللودائع    الفعلييَتراوح معدل الفائدة  
 لدى البنوك المحلية وفرع لبنك دولي.  مودعةكانت أرصدة البنوك 

 
 وعلاوة السندات  رأس مال حاملي الوحدات  8

 
ألف    513,890:  2024)  2025ديسمبر    31درهم لكل منها حتى    1ألف وحدة بقيمة    701,214يتألف رأس مال حاملي الوحدات من  

درهم لكل منها بعلاوة قدرها    1ألف وحدة بقيمة    187,324، خصص الصندوق  2025أغسطس    7درهم لكل منها(. في    1وحدة بقيمة  
 . الطرح اللاحقدرهم بموجب  مليون 206فلس لكل وحدة، بإجمالي  0.1

 
 قروض بنكية  9

 
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  
    

 242,417   471,576 الرصيد الافتتاحي
 -   367,000 *التمويل الإسلامي المستلم خلال السنة

 -  (367,000) *التمويل الإسلامي المدفوع/المحول 
 227,000  - **المستحوذ عليهالتمويل الإسلامي 

 -   (5,695) تكاليف معاملات التمويل 
 376   (1,106) صافي الفوائد المستحقة 

 1,783   3,035 إطفاء تكلفة المعاملة 

 471,576   467,810 ديسمبر  31الرصيد في 

 (32,838)   106,619 ناقصاً: الجزء المتداول 

 438,738   361,191 غير متداول 

 
مليون    227و  درهم  مليون  105و  درهممليون    140( بقيمة  مؤسسيةتسهيلات تمويل إسلامي )إجارة    ثلاث القروض البنكية  تشمل  
لمدة ثلاث سنوات )تشمل فترة سماح مدتها ثلاث سنوات(، بمعدل ربح يعادل سعر فائدة إيبور لثلاثة أشهر بالإضافة إلى هامش   درهم،

الأولى على   الدرجة  من  برهن عقاري  التسهيلات مضمونة  هذه  تسهيل.  لكل  ثابت  العقاريةربح  عائدات  وتخصيص  ،  الاستثمارات 
 الاستثمارات العقارية. الإيجار، وتأمين على 

 
، مما ساهم في خفض تكاليف  السنةمليون درهم خلال    227مليون درهم و  140تمويل تسهيلات التمويل الإسلامي بقيمة    تم إعادة

 التمويل بنجاح من خلال تخفيض معدلات الربح وتأجيل سداد أصل القرض. 
 

 *يمثل هذا إعادة تمويل تسهيلات قائمة لم ينتج عنها أي زيادة صافية في إجمالي القروض. 
 

 السنة السابقة. **يمثل التمويل الإسلامي المُستحوذ عليه تسهيلات التمويل الإسلامي للشركة التابعة التي تم الاستحواذ عليها خلال 
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 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة 10
 

والشركات التي تخضع بشكل مباشر أو غير   الرئيسيين  موظفي الإدارةوتتألف الأطراف ذات العلاقة من الشركة الأم ومدير الصندوق 
أو   الصندوق  أو مدير  الأم  الشركة  لسيطرة  الرئيسيينمباشر  الإدارة  وفقاً  وموظفي  العلاقة  ذات  الأطراف  المعاملات مع  إبرام  يتم   .

 للشروط المتفق عليها بين الأطراف المعنية.  
 

 فيما يلي القيمة الإجمالية للمعاملات الهامة المبرمة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السنة: 
 

 معاملات الأطراف ذات العلاقة  10-1
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  

    المعاملات مع مدير الصندوق 
 6,387   8,157 الإدارة  أتعاب

 -   3,670 رسوم ترتيب الدين المدفوعة 
 3,950   3,550 استثمارات عقارية المدفوعة على الموجودات  الاستحواذ رسوم 

 -  3,664 للطرح اللاحق أتعاب استشارية 
 -  1,204 الأداء  أتعاب

 
 وفقاً لنشرة الاكتتاب واتفاقية إدارة الصندوق، يحق لمدير الصندوق ما يلي: 

 

 ، وتحُسب وتدُفع كل ثلاثة أشهر. معلنة صافي قيمة موجودات أخر % بناءً على 1.25أتعاب الإدارة: أتعاب إدارة سنوية بنسبة  •

 % من قيمة استحواذ أو استبعاد الموجودات المستحوذ عليها أو المستبعدة من قبل الصندوق. 1رسوم الاستحواذ أو الاستبعاد:  •

 % من قيمة الدين أو القرض لتقديم الاستشارة بشأن ترتيبات القروض والديون. 1استشارات الترتيب:  أتعاب •
 

صافي    أخر من    %2.25في جميع الحالات، لن تتجاوز الرسوم السنوية )إجمالي الرسوم الثلاثة المذكورة أعلاه( خلال السنة المالية نسبة  
 قيمة موجودات معلنة للصندوق ومحسوبة في نفس السنة المالية وقبل خصم أتعاب الإدارة. 

 
لكل وحدة    الموجودات% من الزيادة السنوية في صافي قيمة  10أداء يتم حسابها بنسبة    أتعابيحق لمدير الصندوق أيضاً الحصول على  

 . أعلى علامة مائية%، وذلك وفقاً لآلية 7 معدل العائد المطلوبفوق 
 

 2025  2024 
 ألف درهم   ألف درهم  سيطرة المشتركة منشآت خاضعة للالمعاملات مع 

 -  355,000 *الاستحواذ
 -  2,499 *تكلفة التمويل

 -  22 ات أخرى  مصروف
 
، وهي  تطوير مجمع دبي للاستثمار )ذ.م.م(من شركة    2025سبتمبر    30( في  5  استثمار عقاري )إيضاح يمثل هذا الاستحواذ على  *

  3لمدة    رإيبو  وفقاً لمعدل  مليون درهم بفائدة  175  بقيمةقصير الأجل   ذمم دائنةلسيطرة مشتركة. تألف ثمن الشراء من  منشأة خاضعة  
  معدل مليون درهم باستخدام نفس    12.8إلى    ة مليون درهم )مخفضّ  20  بقيمة الأجل    ة طويل وذمم دائنة أشهر مضافاً إليها هامش ثابت، 

في سياق  تم تنفيذ هذه المعاملة    .2036و  2031على قسطين متساويين يستحقان في    يستحق السداد الأجل(    ة قصير  الذمم الدائنة فائدة  
الإفصاحات عن الأطراف  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية    24رقم  متطلبات المعيار  وووفقاً لشروط السوق  الاعتيادية  الاعمال  

 . العلاقة ذات 
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 )تابع( معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة  10
 

 أرصدة الأطراف ذات العلاقة  10-2
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  

    علاقة طرف ذي   مستحق إلى
 -  188.035 لسيطرة المشتركة منشأة خاضعة ل

    
    من الأطراف ذات العلاقة  مستحق

 41  2 مدير الصندوق 
 -  1,451 لسيطرة المشتركة منشأة خاضعة ل

    
    *علاقةالقرض من طرف ذي 

 -  175,051 لسيطرة المشتركة منشأة خاضعة ل
 

 من أحد البنوك التجارية. من خلال السحب من تسهيل تمويل إسلامي  2026لاحقاً في بداية مليون درهم 175* تم سداد 
 

 ذمم دائنة ومطلوبات أخرى  11
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  
    

 2,362  - إيرادات إيجار غير مكتسبة 

 811  2,192 مصاريف مستحقة 
 -  323 ودائع تأمين 

 725  1,266 ذمم دائنة أخرى 

 3,781  3,898 

 أخرى  مصاريف 12
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  
    

 348  592 أتعاب مهنية
 132  132 رسوم خدمات الصندوق 

 45  123 رسوم الترخيص والتسجيل 
 541  92  مصاريف متنوعة 

 939  1,066 
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 الأدوات المالية بحسب الفئة  13
 

 .2024و 2025ديسمبر  31لكل من الموجودات والمطلوبات المالية وقيمها الدفترية كما في  المجموعةالجدول أدناه تصنيف  يبين
 

 2024  2025 بالتكلفة المطفأة 
 ألف درهم  ألف درهم  

    الموجودات المالية 
 11,064  23,462   ذمم مدينة وموجودات أخرى

 41  1,453 علاقة أطراف ذات مبالغ مستحقة من 
 26,455  13,334  ودائع قصيرة الأجل 

 24,897  67,227  نقد وما يعادله 

 105,476  62,457  

 
 2024  2025 بالتكلفة المطفأة 

 ألف درهم  ألف درهم  
    المطلوبات المالية 

 471,576  467,810  قروض بنكية
   188,035 مبالغ مستحقة إلى طرف ذي علاقة 

 811  2,527 ذمم دائنة ومطلوبات أخرى 

 658,372  472,387 

 
 

 يجارات الإ 14
 

فيما يلي الحد الأدنى لدفعات الإيجار المستقبلية المستحقة  .  بموجب عقود الإيجار التشغيلياستثماراتها العقارية  تقوم المجموعة بتأجير  
 بموجب عقود الإيجار التشغيلي: 

 
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  
    

 69,247  92,104  خلال سنة واحدة 
 338,563  389,662  أكثر من سنة واحدة حتى خمس سنوات 

 1,023,880  1,381,234  أكثر من خمس سنوات 

  1,863,000  1,431,690 
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 توزيعات أرباح  15
 

(، 2024درهم للوحدة في    0.035درهم للوحدة )  0.040نهائية بقيمة  أرباح    بتوزيع توزيعاتمدير الصندوق    قام،  2025في أبريل  
. ويمثل هذا المبلغ، بالإضافة إلى توزيعات  2024( عن السنة المالية  2024مليون درهم في    12.25مليون درهم )  20.55بإجمالي  
(  %99:  2024)  %96  نسبة 2024درهم للوحدة( والمدفوعة في السنة المالية    0.030مليون درهم )  15.42البالغة    المرحليةالأرباح  

 .2024من إجمالي أرباح الصندوق السنوية المحققة للسنة المالية 
 

%  40تمثل   مرحلية كتوزيعات أرباحدرهم لكل وحدة(    0.0375مليون درهم )  19.27، قام مدير الصندوق بتوزيع  2025في يوليو  
والتي، مع الأرباح   2026أرباح نهائية قبل نهاية مارس  توزيعات. وسيقترح مدير الصندوق 2025 لسنةمن الأرباح المحققة السنوية 

، وذلك للامتثال لمتطلبات  2025% من الأرباح المحققة السنوية للصندوق للسنة المالية  80المرحلية المذكورة أعلاه، ستمُثل على الأقل  
 لنظام صندوق الريت. توزيع الأرباح وفقاً 

 
 الضرائب  16

 
اعتبارًا من   المتحدة  العربية  الإمارات  دولة  في  الشركات  المجموعة ضريبة  بقانون  2024يناير    1طبقّت  المرسوم  بموجب  ، وذلك 

 . والأعمالبشأن ضرائب الشركات  2022لسنة  47اتحادي رقم 
 

من قانون ضريبة الشركات في    10، مُنح الصندوق الإعفاء المتاح لصندوق استثمار مؤهل بموجب المادة  2024بالنسبة للسنة المالية  
دولة الإمارات العربية المتحدة، وبناءً عليه لم يتم دفع أي ضريبة شركات على الأرباح التي حققها الصندوق. ونظرًا لأن الصندوق  

وليس في بداية السنة المالية، وهو شرط أساسي للحصول على الإعفاء، فإن    2024التابعة خلال السنة المالية  استحوذ على الشركة  
( من قانون ضريبة الشركات لشركته التابعة المملوكة بالكامل لم يتم قبوله من قبل الهيئة  ح ()1)4طلب الإعفاء المقدم بموجب المادة  

. وبناءً على ذلك، قامت الشركة التابعة المملوكة بالكامل بدفع ضريبة الشركات عن السنة  2025الاتحادية للضرائب في السنة المالية  
 .2025خلال السنة المالية  2024المالية 

 
بشأن صناديق الاستثمار المؤهلة    2025لسنة    34، أصدرت الهيئة الاتحادية للضرائب قرار مجلس الوزراء رقم  2025مارس    27في  

بشأن فرض الضريبة على الشركات والأعمال،    2022لسنة    47والشراكات المحدودة المؤهلة لأغراض المرسوم بقانون اتحادي رقم  
( ليتم التعامل معها على أنها شفافة ضريبياً ابتداءً من السنة  الريت)صناديق الاستثمار العقاري  لة  وقد أدخل هذا القرار شروطًا جديد

. أجرت المجموعة تقييمًا أولياً وخلصت إلى أن الصندوق وشركته التابعة لا يستوفيان بعض الشروط اللازمة للمطالبة  2025المالية  
عليه، قررت المجموعة تكوين مخصص للضريبة الحالية والمؤجلة وفقاً للأحكام العادية   . وبناءً 2025بالإعفاء الضريبي للسنة المالية 

مع الجهات المعنية للحصول على إعفاءات انتقالية لتطبيق    التنسيق. يواصل مدير الصندوق  2025لقانون ضريبة الشركات للسنة المالية  
 للمجموعة. الممنوح الشروط المعدلة بهدف إعادة العمل بالإعفاء 

 
 التزام ضريبي حالي 

 
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  
    

 -  703 الرصيد الافتتاحي
 703  - *التزام ضريبي حالي مستحوذ عليه 

 -  3,667 خلال السنة   المحمل
 -  (1,941) ضريبة الدخل المدفوعة 

 703  2,429 الرصيد الختامي 

 
 السنة السابقة. المستحوذ عليها في   التابعةلمستحوذ عليها الالتزام الضريبي للشركة يمثل الالتزام الضريبي الحالي ا*
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 الضرائب  16
 

 التزام ضريبي مؤجل 
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  
    

 -  - الرصيد الافتتاحي
 -  4,902 خلال السنة   المحمل

 -  4,902 الرصيد الختامي 

 
 مصروفات ضريبة الدخل 

 
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  
    

 -  3,667 مصروفات الضريبة الحالية 
  -  4,902 مصروفات الضريبة المؤجلة 

8,569  - 

 
الانحراف عن معدل الضريبة القانوني بشكل أساسي إلى الدخل    يرجع.  %8.3نسبة    2025بلغ معدل الضريبة الفعلي للسنة المنتهية في  

 المعفى والأرباح غير المحققة. 
 

والتزامات الضرائب المؤجلة بشكل رئيسي من فروق مؤقتة. اختارت المجموعة الاعتراف بالأرباح والخسائر على    دات موجوتتألف  
والالتزامات المحتفظ بها في حساب رأس المال فقط، وبناءً على ذلك، تم الاعتراف بالتزامات الضرائب    للموجودات أساس "التحقق"  

كما تم الاعتراف بموجودات ضريبية مؤجلة  ،  من الاستثمارات العقاريةالقيمة العادلة غير المحققة    أرباحالمؤجلة في السنة الحالية بسبب  
 . خلال السنة الحالية نتيجة عدم قبول خصم الفوائد لأغراض الضريب

 
، الذي يدُخل  2025لسنة    173القرار الوزاري رقم  بدولة الإمارات العربية المتحدة  ، أصدرت وزارة المالية  2025يونيو    23في  

  1اعتبارًا من  بدولة الإمارات  المُحتفظ بها بالقيمة العادلة بموجب قانون ضريبة الشركات  الاستثمارات العقارية  تعديلات على استهلاك  
قيمة التخفيض  من التكلفة الأصلية أو    % 4. ووفقاً لهذا القرار، يحق للمجموعة المطالبة بخصم استهلاك ضريبي بنسبة  2025يناير  

بالقيمة العادلة، ولأن المجموعة اختارت الخضوع  الاستثمارات العقارية محتسبة ، أيهما أقل، نظرًا لأن لاستثماراتها العقاريةالضريبي 
، تم احتساب أثر  الاستثمارات العقارية على ذلك، طالبت المجموعة بخصم استهلاك ضريبي على  . وبناءً التحقيقللضريبة على أساس  

الالتزام الضريبي المؤجل ذي الصلة، حيث يحُدث هذا الخصم الضريبي فرقاً مؤقتاً نظرًا لضرورة عكسه في حالة البيع من منظور  
 ضريبة الشركات. 

 
تعديلها وفقاً لقوانين وأنظمة الضرائب في الدول    يتمبالضريبة المستحقة على نتائج المجموعة،    المتعلقةضريبة الدخل    مصروفات بشأن  

 التي تعمل فيها المجموعة. 
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 )تابع(الضرائب   16
 

 2الركيزة 
 

  2024لسنة    142، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة قرار مجلس الوزراء رقم  2025فبراير    11في تاريخ  
للضريبة    المحلي  الحد الأدنى  يفرض بشأن فرض الضريبة التكميلية على المؤسسات متعددة الجنسيات )"قرار مجلس الوزراء"(, والذي  

يتم فرض الحد  أو بعد ذلك التاريخ،    2025يناير    1السنوات المالية التي تبدأ في  اعتباراً من  المؤسسات متعددة الجنسيات  التكميلية على  
  % 15الأدنى المحلي للضريبة التكميلية على الكيانات الإماراتية منخفضة الضريبة، بما يضمن حدًا أدنى لمعدل الضريبة الفعاّل بنسبة  

 دة. العربية المتح داخل دولة الإمارات 
 

الأم   )"الشركة  للاستثمارات ش.م.ع  دبي  شركة  )"مجموعة  الأساسيةتؤهل  الجنسيات  متعددة  كمجموعة  لها  المكونة  كياناتها  مع   )"
الجنسيات"( الموحدة حد    ، الشركات متعددة  إيراداتها  تتجاوز  لذلك،    750حيث  السابقة؛  السنوات الأربع  مليون يورو في سنتين من 

 على مجموعة الشركات متعددة الجنسيات.  المحلي للضريبة التكميليةستنطبق لوائح ضريبة الحد الأدنى 
 

في الإمارات العربية المتحدة إعفاء المرحلة الأولية للنشاط   من إطار عمل الحد الأدنى المحلي للضريبة التكميلية  3-9المادة  تتضمن  
لمدة تصل إلى خمس سنوات، شريطة استيفاء شروط محددة.  للكيانات الإماراتية  الدولي، الذي يتيح تقليل الضريبة الإضافية إلى الصفر  

ليس على المجموعة  . وبناءً عليه،  2025ديسمبر    31تفي المجموعة بمعايير إعفاء المرحلة الأولية للنشاط الدولي للسنة المنتهية في  
 .2025ديسمبر  31عن السنة المنتهية في  تكميليةأي التزام بضريبة 

 
 يتعينفروق مؤقتة إضافية، وما إذا كان  عن    تسُفر   2علاوة على ذلك، لا يزال من غير الواضح ما إذا كانت القواعد النموذجية للركيزة  

الضرائب المؤجلة.    استخدامه لقياس  تعين، وما هو معدل الضريبة الذي ي 2لركيزة  ل  النموذجية  قواعدلإعادة قياس الضرائب المؤجلة ل
  12  رقم   الدولي   يمعيار المحاسب الستجابة لهذه الحالة من عدم اليقين، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على  في إطار الا 

،  12الدولي رقم    يمعيار المحاسب المتطلبات  من تطبيق  . تقدم هذه التعديلات استثناءً مؤقتاً إلزامياً  2023مايو    23"ضرائب الدخل" في  
الضرائب المؤجلة المتعلقة بالقواعد النموذجية    موجودات ومطلوباتعن معلومات حول  فصح  شركة أو ت والذي بموجبه لا تعترف ال

 تأكل القاعدة الضريبة وتحويل الأرباح الصادرة عن مجموعة العشرين.لمنظمة التعاون الاقتصادي والتنمية / 
 

الضرائب المؤجلة الناشئة    موجودات ومطلوباتبتطبيق هذا الاستثناء الإلزامي فيما يتعلق بالاعتراف والإفصاح عن    المجموعة قامت  
 . 2عن ضرائب الدخل الخاصة بالركيزة 

 
 أحداث لاحقة 17

 
، زادت التوترات الجيوسياسية في المنطقة من حالة عدم اليقين في بيئة العمل في دولة الإمارات العربية المتحدة.  التقرير  لاحقاً لتاريخ

المجموعة    تواصل.  2025ديسمبر    31المالية الموحدة للسنة المنتهية في  نات  لا تتطلب تعديل في البيا  وتعتبر هذه التطورات أحداث
 متابعة الوضع عن كثب؛ ومع ذلك، لا يمكن حالياً تقدير التأثير المحتمل على عمليات المجموعة. 

 
 
 




