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 المرحلي الموجز الموحد الأرباح أو الخسائربيان  
 2026مارس   31المنتهية في الثلاثة أشهر لفترة 

 
  المنتهية في  الثلاثة أشهرفترة     

 

 

 مارس  31 

2026 

 مارس 31

2025 

 

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  

  )غير مدققة(                  

     

  433,427 447,084 18 الإيرادات 

  (300,466) (286,705) 19 المباشرة  التكاليف

  (49,656) (45,340)  والبيعية  والإدارية  العمومية المصروفات 

  11,790 14,191  أخرى  تشغيلية إيرادات

  (9,910) (10,943)  التمويل  تكاليف

  9,147 11,420  التمويل  إيرادات

   (2,049) (3,708) 8 بالصافي   –التغير في تقييم عقارات استثمارية  

  27,535 21,745  زميلة  وشركة   ائتلاف مشترك نتائج من الحصة

  119,818 147,744  الضريبة   قبل  لفترةل رباحالأ

  (8,296) (17,587) 24 الدخل  ضريبة  مصروف

  111,522 130,157  الضريبة  بعد للفترة  الأرباح

     

     

  113,027 112,946  مالكي الشركة 

  (1,505) 17,211  الحصص غير المسيطرة 

  130,157     111,522  

     

  فلس 2.58 فلس  2.58 23 الأساسية والمخففة  –ربحية السهم 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة.  24إلى  1تشكل الإيضاحات من 
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 المرحلي الموجز الموحد الدخل الشاملبيان  
 2026مارس   31المنتهية في الثلاثة أشهر لفترة 

 
  فترة الثلاثة أشهر المنتهية في     

 

 

 مارس  31 

2026 

 مارس 31

2025 

 

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  

  )غير مدققة(                  

     

  111,522 130,157  لفترة لرباح الأ

     

     الآخر الدخل الشامل 

     لن يعُاد تصنيفها لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر   التيالبنود 

   الدخل الشامل استثمارات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال 
 والضرائب  في القيمة العادلة  ات التغير بعد خصم –الآخر 

 

(3,327) 

 

(1,192) 

 

  110,330 126,830  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

     

     العائدة إلى: 

  111,835 109,619  مالكي الشركة 

  (1,505) 17,211     الحصص غير المسيطرة 

  110,330 126,830  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

     

 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة.  24إلى  1تشكل الإيضاحات من 
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 الموحد  الموجز المرحليبيان التغيرات في حقوق الملكية 
 2026مارس   31المنتهية في  الثلاثة أشهر  لفترة

 

   العائدة إلى مساهمي الشركة الأم  

 رأس المال  

الاحتياطي  

 القانوني 

احتياطي تقييم  

استثمارات  

حقوق الملكية  

 بالقيمة العادلة 

الأرباح  

 المحتجزة 

 

 

 

 

 الإجمالي 

الحصص غير  

 المسيطرة 

إجمالي حقوق  

 الملكية 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

          

 5,264,997 27,376 5,237,621 765,243 (9,357) 105,897 4,375,838 2025يناير  1الرصيد في 

        إجمالي الدخل الشامل للفترة )غير مدققة( 

 111,522 (1,505) 113,027 113,027      - - - الربح للفترة

 (1,192)      - (1,192)      - (1,192) - - للفترة  الآخرالدخل الشامل 

 110,330 (1,505) 111,835 113,027 (1,192) - - إجمالي الدخل الشامل للفترة )غير مدققة( 

 18,400 18,400  -  -      - - - مال خلال الفترة ال رأس في مساهمة

 5,393,727 44,271 5,349,456 878,270 (10,549) 105,897 4,375,838 )غير مدققة(  2024مارس  31الرصيد في 

        

 5,670,647 41,190 5,629,457 1,093,238 (6,270) 166,651 4,375,838 2026يناير  1الرصيد في 

        إجمالي الدخل الشامل للفترة )غير مدققة( 

 130,157 17,211 112,946 112,946 - - - الربح للفترة

 (3,327) - (3,327) - (3,327) - - الخسارة الشاملة الأخرى للفترة

 126,830 17,211 109,619 112,946 (3,327) - - إجمالي الدخل الشامل للفترة )غير مدققة( 

 - - - - - - - [ 13توزيعات أرباح مدفوعة إلى المساهمين ]راجع الإيضاح 

 5,797,477 58,401 5,739,076 1,206,184 (9,597) 166,651 4,375,838 )غير مدققة(  2026مارس  31الرصيد في  

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة.  24إلى  1تشكل الإيضاحات من 
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 الموحدالموجز  المرحليبيان التدفقات النقدية 
 2026مارس  31للفترة المنتهية في 

  فترة الثلاثة أشهر المنتهية في          

  

 مارس  31

2026 

 مارس 31

2025 

 

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  

 )غير مدققة(  )غير مدققة(  

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

 119,818 147,744  للفترة قبل الضريبة  الأرباح

    : لما يليالتعديلات 

 6,596 4,846  لممتلكات والمعدات ل ستهلاك الا

      - 1,246 7 الاستهلاك لموجودات حق الاستخدام 

 988 1,063  نهاية الخدمة للموظفين  آتمخصص مكاف

 (54) -  عكس مخصص مقابل العقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع 

  مقابل الذمم المدينة التجارية وذمم العقود المدينة )عكس انخفاض القيمة(/انخفاض القيمة

 1,931 (785)  والموجودات المالية الأخرى 

 (9,147) (11,420)  التمويل  إيرادات

 9,910 10,943  تكاليف التمويل 

 662 -  أخرى  ةتشغيلي  إيرادات

 2,049 3,708  التغير في تقييم العقارات الاستثمارية 

 (28,197) (21,745)  وشركة زميلة  ائتلاف مشتركمن نتائج  ةالحص

 104,556 135,600  التغيرات في رأس المال العامل التدفقات النقدية التشغيلية قبل 

    : التغيرات في رأس المال العامل

 (221,561) 27,864  لمشروع( ل المستحقة تكلفةالعقار محتفظ به لغرض التطوير والبيع )بعد خصم 

 3,291 (10,671)  الذمم المدينة التجارية والأخرى 

 113 8,096  المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة 

 678 (2,207)  المخزون

 (1,985) 18,339  دائنة ال المحتجزاتذمم 

 55,549 (90,281)  الدفعات المقدمة من العملاء 

 137,203 (72,569)  الذمم الدائنة التجارية والأخرى 

 1,143 (1,079)  مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 

 78,987 13,092  التغيرات في رأس المال العامل  بعدالتدفقات النقدية التشغيلية 

 (2,553) (428)  للموظفين المدفوعة مكافآت نهاية الخدمة

 - (280)  ضريبة الدخل المدفوعة 

 76,434 12,384  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 (4,038) (303)  إضافات إلى الممتلكات والمعدات 

 (15,934) (435)  إضافة إلى العقارات الاستثمارية 

 - 30,000  ائتلاف مشتركسداد راس مال مساهم به من 

 110,000 95,000  صافي الحركة في ودائع لأجل ذات فترات استحقاق أصلية تزيد عن ثلاثة أشهر 

 11,152 13,711  إيرادات التمويل المستلمة 

 101,180 137,973  النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية  صافي

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 - (6,580) 17 سداد التزامات إيجار 

 (15,000) (13,500) 14 قروض  سداد

 9,631 145,410 14 سحب قروض 

 (10,227) (11,293)  تكاليف تمويل مدفوعة 

 - - 13 توزيعات أرباح مدفوعة 

 (15,596) 114,037  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

    

 162,018 264,394   ما يعادله صافي الزيادة في النقد و 

 1,678,023 2,096,546   ما يعادله في بداية الفترة النقد و

 1,840,041 2,360,940  12 ما يعادله في نهاية الفترة النقد و 

 

 

 

 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة.  24إلى  1تشكل الإيضاحات من 
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة  البياناتإيضاحات حول 
 2026مارس   31المنتهية في  الثلاثة أشهر  لفترة

 
 الوضع القانوني والأنشطة  . 1
 

في إمارة دبي بدولة الإمارات العربية المتحدة بتاريخ   عامة  كشركة مساهمة  (“ الشركة”شركة ديار للتطوير ش.م.ع )   تم تأسيس وتسجيل
المسجل هو ص.ب 2٠٠7يوليو    1٠ الشركة  إن عنوان  دبي    3٠833  .  في سوق  مدرجة  الشركة  إن  المتحدة.  العربية  الإمارات  دبي، 

 . المؤشر: ديار(رمز  )  دولة الإمارات العربية المتحدة ،دبي المالي،
 

 "الطرف المسيطر النهائي"(. )للمجموعة هو بنك دبي الإسلامي   المسيطر النهائيإن المساهم 
 

  "المجموعة"( في الاستثمار والتطوير العقاري والتأجير وخدمات إدارة ـتتمثل الأنشطة الرئيسية للشركة وشركاتها التابعة )يشار إليها معاً ب 
 المرافق والعقارات والأنشطة المتعلقة بالضيافة. 

 
   والسياسات المحاسبية أساس الإعداد  . 2
 
 أساس الإعداد  2-1
 

م  ـللمعيار المحاسبي الدولي رق وفقاً    2٠26  مارس  31المنتهية في    الثلاثة   لفترةالموحدة    المرحلية الموجزة   البيانات المالية  هذه   تم إعداد
قامت المجموعة بإعداد    .2٠21( لسنة  32رقم )  لدولة الإمارات العربية المتحدة المرسوم بقانون اتحادي  و  التقارير المالية المرحلية:  34

 على أساس أنها ستواصل أعمالها وفقاً لمبدأ الاستمرارية.   البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة
 

الكاملة    الموحدة السنوية   إن البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة لا تتضمن كافة المعلومات والافصاحات المطلوبة للبيانات المالية 
ويجب قراءتها جنباً إلى جنب مع البيانات المالية الموحدة السنوية    الدولية لإعداد التقارير المالية   المحاسبية  التي يتم إعدادها وفقاً للمعايير

في   للمجموعة  في  و  كما  المنتهية  والتقديرات    .2٠25  ديسمبر  31للسنة  والأحكام  الاحتساب  المحاسبية وطرق  السياسات  نفس  اتباع  تم 
الرئيسية  المحاسبية  مالية    والافتراضات  بيانات  آخر  مع  بالمقارنة  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  هذه  سنوية،  موحدة  في 

علاوة على    . 2-2  خلال الفترة الحالية كما هو مبين في الإيضاح   المطبقةالهامة  والتقديرات والأحكام  والتعديلات  الجديدة  باستثناء المعايير  
لسنة  ا  لكامل  على النتائج التي قد تكون متوقعة   مؤشراً بالضرورة  تعتبر    لا  2٠26مارس    31فترة الثلاثة أشهر المنتهية في    إن نتائجذلك،  

 .2٠26ديسمبر  31 في التي تنتهيالمالية 
 

بعض   إعادة تصنيف  العرض    أرقامتم  تتوافق مع  لكي  الموحدة.    المتبعالمقارنة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  عادة  لإ  ليسفي هذه 
لتغيرات  اوبيان  الموجز الموحد  المرحلي لدخل الشامل اوبيان   الموحد الموجز الأرباح أو الخسائر المرحلي على بيان مادي تأثيرالتصنيف 

 . الموجز الموحد المرحلي لتدفقات النقديةابيان و  الموجز الموحد المرحلي  في حقوق الملكية 
 
   المادية السياسات المحاسبية  2-2
 

المتبعة  السياسات المحاسبية  تلك    متوافقة مع إعداد البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة    عند  المطبقة  المادية  إن السياسات المحاسبية
  اعتباراً من المعايير الجديدة    تطبيق، باستثناء  2٠25ديسمبر    31الموحدة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في    عند إعداد البيانات المالية

 ولم يسر مفعولها بعد.  تم إصدارها أي معايير أو تفسيرات أو تعديلات  بتطبيق بشكل مبكر . لم تقم المجموعة 2٠26 يناير 1
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 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 
 2026مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 
   والسياسات المحاسبية )تابع(  أساس الإعداد  . 2
 
 )تابع(   السياسات المحاسبية المادية 2-2
 
 على الفترة الحالية التي تسريالمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة  )أ(
 

المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية، والتي أصبحت سارية للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد    على التعديلات الجديدة التالية  تطبيقتم  
 : المالية المرحلية الموجزة الموحدة البيانات، في هذه 2٠26يناير  1
 

 المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدّلة 
 تسري للفترات السنوية   

 التي تبدأ في أو بعد 
   

المالية  الأدوات  المعيار رقم  )تعديلات    تصنيف وقياس  الدولية لإعداد    7والمعيار رقم    9على  المعايير  من 
 ( التقارير المالية 

 2٠26يناير  1 

   
  من المعايير   1٠و   9و   7و   1)المعايير   الدولية لإعداد التقارير المالية   تحسينات سنوية على المعايير المحاسبية 

 (  7والمعيار المحاسبي الدولي رقم    الدولية لإعداد التقارير المالية 
 2٠26يناير  1 

 
 .  للمجموعة  المالية المرحلية الموجزة الموحدة البياناتلم يكن لهذه التعديلات تأثير مادي على 

 
 مبكرا   هاولم يتم تطبيق   والمعدلة المصدرة ولكن لم يتم تفعيلها بعد المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة   ( ب)
 

يتم تفعيلها لم    ولكنبتطبيق المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية التي تم إصدارها    مبكرلم تقم المجموعة بشكل  
 : والمبينة أدناه 2٠26مارس  31كما في  بعد
 

 المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدّلة 
 تسري للفترات السنوية   

 التي تبدأ في أو بعد 
   

 2٠27يناير  1  " العرض والإفصاحات في البيانات المالية " من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية    18المعيار رقم  
   

 2٠27يناير  1  الإفصاحات :  عامة   مساءلة   دون   التابعة   الشركات "   المالية   التقارير   لإعداد   الدولية   المعايير   من   19  رقم   المعيار 
 

يكون   تأثير    لتطبيق لن  الجديدة  المعايير  التطبيق    مادي هذه  فترة  في  الموحدة  المالية  البيانات  باستثناء  المبدئيعلى  من  18المعيار رقم  ، 
التقارير المالية   الدولية لإعداد  تأثير  المعايير  له  يكون  أن  المتوقع  و  علىالذي من  المالية    عن  فصاحالإعرض  البيانات  في  المالي  الأداء 

 تقوم فيه الإدارة بتقييم التأثير الكامل.و تطبيقه الموحدة للمجموعة عند 
 

أصدر مجلس معايير المحاسبة    -العرض والإفصاح في البيانات المالية    -من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية    18*المعيار رقم  
رقم   المعيار  المالية  18الدولية  البيانات  في  والإفصاح  "العرض  المالية  التقارير  لإعداد  الدولية  المعايير  أبريل    من  يهدف  2٠24في   .

رقم   تحسين    18المعيار  إلى  المالية  التقارير  الدولية لإعداد  المعايير  التركيز على   إفصاح   طريقةمن  مع  المالية،  بياناتها  في  الشركات 
من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية مصحوب    18المعلومات المتعلقة بالأداء المالي في بيان الأرباح أو الخسائر. إن المعيار رقم  

الدولي رقم   المحاسبي  المعيار  المعيار رقم    7بتعديلات محدودة على متطلبات  يسري  النقدية".  التدفقات  الدولية    18"بيان  المعايير  من 
  وسوف عرض البيانات المالية،   1المعيار محل المعيار المحاسبي الدولي رقم    هذا   . يحل2٠27يناير    1لإعداد التقارير المالية اعتباراً من 

 في البيانات المالية الموحدة للمجموعة عند تطبيقه.   هوالإفصاح عن الأداء المالي يؤثر على عرض 
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   التقديرات والافتراضات  . 3
 

الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات    من  الأساس الموضح أعلاه يتطلب  على  إن إعداد البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة
تستند التقديرات والافتراضات  .  والمصروفات   والإيرادات للموجودات والمطلوبات    المسجلة السياسات المحاسبية والمبالغ    تؤثر على تطبيق

بها نتائجها   المرتبطة  الراهنة، والتي تشكل  الظروف  أنها معقولة في ظل  يعتقد  التي  العوامل الأخرى  التاريخية والعديد من  الخبرة  إلى 
أساس لوضع أحكام حول القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات التي لا تظهر بسهولة من مصادر أخرى. قد تختلف النتائج الفعلية عن  

 هذه التقديرات. 
 

 قياس القيمة العادلة 
 

بيان بالتكلفة المطفأة أو التكلفة    يتم  باستثناء الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل    التاريخيةجميع الموجودات والمطلوبات المالية 
كثيراً    والعقارات الاستثمارية التي تقاس بالقيمة العادلة. إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية الأخرى لا تختلف  الآخر  الشامل

 . التقريرفي تاريخ   الدفتريةعن قيمتها 
 

مراقبة جميع قياسات للقيمة  ية  مسؤول  يتولى  تقييم  رقابي مطبق فيما يتعلق بقياس القيم العادلة. يشمل هذا الإطار فريق   إطار لدى المجموعة  
 المالي التنفيذي.  الرئيس إلى مباشرة تقاريره هذا الفريق  ويرفع ، 3، بما في ذلك القيم العادلة في المستوى الهامة العادلة

 
. في حال استخدام معلومات من  بصورة منتظمة  وتعديلات التقييمللملاحظة  يقوم فريق التقييم بمراجعة المدخلات الجوهرية غير القابلة  

جهات خارجية، مثل عروض أسعار الوسطاء أو خدمات التسعير، لقياس القيم العادلة، يقوم فريق التقييم بتقييم الأدلة المستخلصة من هذه  
ضمن النظام    هفي أن هذه التقييمات تفي بمتطلبات المعايير، بما في ذلك المستوى الذي يتعين تصنيف التقييمات  ب ستنتاج  الاالجهات لدعم  

 لقيمة العادلة. لالمتدرج 
 

  في . يتم تصنيف القيم العادلة  قدر الإمكانالملاحظة    القابلة   السوق   بيانات، تستخدم المجموعة  الالتزامأو    للأصل عند قياس القيمة العادلة  
 للقيمة العادلة بناءً على المدخلات المستخدمة في أساليب التقييم على النحو التالي:  النظام المتدرجفي   المختلفة مستوياتال
 

 : الأسعار المدرجة )غير معدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مطابقة. 1المستوى  •

المستوى  2المستوى   • ضمن  المدرجة  الأسعار  بخلاف  مدخلات  مباشر  الالتزامأو    للأصل   تهاملاحظ  يمكن  1:  بشكل  سواء   ،
 )كالأسعار( أو بشكل غير مباشر )مشتقة من الأسعار(.  

 (. لا يمكن ملاحظتها)مدخلات  يمكن ملاحظتها   التي السوق  بيانات، غير مرتكزة على الالتزامأو  للأصل: مدخلات 3المستوى  •
 

للقيمة العادلة،    النظام المتدرج مستويات مختلفة في    في  أو التزام  لأصلفي حال تم تصنيف المدخلات المستخدمة في قياس القيمة العادلة  
الذي يصُنف فيه أدنى مستوى من المدخلات  للقيمة العادلة    النظام المتدرجمستوى في  ال  نفس  فيسيتم تصنيف قياس القيمة العادلة بأكمله  

التي   التقريرللقيمة العادلة في نهاية فترة    النظام المتدرجتقوم المجموعة بالاعتراف بالتحويلات فيما بين مستويات    للقياس بأكمله.   الهامة
 خلالها التغيير.  حدث 

 
 العقارات الاستثمارية 

 
تحقيق إيرادات  لحيث يتم تقييم العقار الاستثماري المحتفظ به    4٠تطبق المجموعة نموذج القيمة العادلة وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم  

الذي  التقييم الداخلي    و أ مستقل    اه مقيم مسجلأجرإيجارية أو لزيادة رأس المال أو لكلا الغرضين وفقاً للقيمة العادلة بناءً على التقييم الذي  
 إدارة المالية لدى المجموعة.  أجرته

 
التدفقات النقدية المخصومة عندما يكون لدى المجموعة    منهجية  السوق و/ أو  مع  تم تحديد القيم العادلة من خلال الأخذ بالاعتبار المقارن

المنطلق هذا  ومن  مستمرة.  إيجار  عقود  الحالية    ،ترتيبات  الإيجار  ترتيبات  بالاعتبار  الأخذ  وفقاً    لدى يتم  إبرامها  يتم  والتي  المجموعة 
 .الخاضعة للتقييممقارنتها مع عقارات مماثلة تقع في نفس موقع عقارات المجموعة  يمكنلشروط السوق الاعتيادية والتي 

 
معاملات    مع الوضع في الاعتبارفي حال لم يكن لدى المجموعة ترتيبات عقود إيجار مستمرة يتم تحديد القيم العادلة حيثما يكون مناسباً  

في  . يتم تعديل هذه القيم حسب الاختلافات  الخاضعة للتقييمالسوق التي تمت مؤخراً لعقارات مماثلة تقع في نفس موقع عقارات المجموعة  
 ثل حجم العقار. مالرئيسية السمات 
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 التقديرات والأحكام )تابع(  . 3
 

 العقارات الاستثمارية )تابع( 
 

 الإدارة في توقعات التدفق النقدي عند تحديد القيمة العادلة للموجودات:  إليهاالافتراضات الرئيسية التي استندت  فيما يلي
 

المتوسط   • على  الخصم  معدل  في  يعتمد  النسبية  المخاطر  تعكس  التي  المخاطر  علاوة  مع  للمجموعة  المال  رأس  لتكلفة  المرجح 
 الأسواق التي تعمل فيها الشركات. 

 المدى.  طويل معدل النمو على أساس معدل النمو   •
 

للمجموعة، وفي   المالية  والإدارة  المستقل  المسجل  المثمن  قبل  المستخدمة من  والمنهجية  الافتراضات  بمراجعة  المجموعة  إدارة  قامت 
ي  رأيهم، تبدو هذه الافتراضات والمنهجية معقولة كما في تاريخ التقرير مع الأخذ في الاعتبار التوقعات الاقتصادية والعقارية الحالية ف

 دولة الإمارات العربية المتحدة. 
 

 التطورات الجيوسياسية الإقليمية 
 

، لا سيما على قطاعات التطوير العقاري والضيافة. قامت الإدارة  الجاريةعدم اليقين الجيوسياسي  حالة  تواصل المجموعة مراقبة تأثير  
ال وتقييمات  النقدية  التدفقات  على  المحتملة  التأثيرات  لتطور    موجودات بتقييم  ونظراً  ذلك،  ومع  اليقين العقارية؛  عدم  وحالة    الأحداث 

أطر استمرارية أعمال المجموعة وإدارة    تواصل تأثير جوهري كما في تاريخ التقرير.  ترى عدم وجود  الناتجة عنه، لا تزال الإدارة  
 لدعم استجابتها. أعمالهاالمخاطر 

 
 إدارة المخاطر المالية  . 4
 

 على النحو التالي: تتعرض المجموعة، نتيجة أنشطتها، للعديد من المخاطر المالية من المحتمل أن 
 

 ؛ ومخاطر الأسعار والتدفقات النقدية ومخاطر أسعار الفائدة للقيمة العادلة(  تمخاطر السوق )بما في ذلك مخاطر العملا •

 مخاطر الائتمان ومخاطر السيولة.   •
 

في البيانات    اللازمة المعلومات والإفصاحات المتعلقة بإدارة المخاطر المالية    كافة الموحدة    المرحلية الموجزة لا تتضمن البيانات المالية  
و السنوية،  الموحدة  جنب يتعين  المالية  ً قراءتها  في    ا كما  للمجموعة  الموحدة  السنوية  المالية  البيانات  مع  .  2٠25ديسمبر    31إلى جنب 

  2٠25ديسمبر    31تتوافق أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية للمجموعة مع تلك المفصح عنها في البيانات المالية الموحدة كما في  
 . ذلك التاريخ  وللسنة المنتهية في

 
 حول القطاعات معلومات  . 5
 

 الأعمال التشغيلية قطاع 
 

يأخذ مجلس الإدارة في الاعتبار  عند اتخاذ القرارات،  للمجموعة.    ة التشغيلي   اتالقرار  المسؤول الرئيسي عن اتخاذ مجلس الإدارة  يعتبر  
 .  بشكل مجمل أعمال المجموعة 

 
المجموعة إلى    تقسيمقامت الإدارة بتحديد القطاعات التشغيلية بناءً على القطاعات المحددة لغرض تخصيص الموارد وتقييم الأداء. تم  

قطاعات تشغيلية رئيسية: التطوير العقاري )يشمل بيع العقارات وأنشطة التأجير(، وإدارة العقارات والمرافق والأنشطة المتعلقة    ثلاثة
 بالضيافة. 

 
ستراتيجية بشأن تقييم الأداء. يتم تقييم أداء القطاع  الاقرارات  التقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لقطاعاتها التشغيلية بغرض اتخاذ  

 التشغيلية. خسائرأو ال رباح على أساس الأ
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 )تابع(  الأعمال التشغيلية قطاع 

  
أنشطة التطوير  

 العقاري 
إدارة العقارات  

 الإجمالي  الضيافة  والمرافق 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     )غير مدققة(   2026مارس   31فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
 447,084 30,710 43,264 373,110 خارجية  –إيرادات القطاع 

 130,157 11,087 4,693 114,377 أرباح القطاع* 

     

     )غير مدققة(  2025مارس   31كما في 
 8,151,477 865,034 473,737 6,812,706 موجودات القطاع 

 2,354,000 22,938 242,733 2,088,329 مطلوبات القطاع 

     
 

  
أنشطة التطوير  

 العقاري 
إدارة العقارات  

 الإجمالي  الضيافة  والمرافق 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     )غير مدققة(   2٠25مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 433,427 35,517 39,24٠ 358,67٠ خارجية  –إيرادات القطاع 

 111,522 13,566 2,854 95,1٠2 أرباح القطاع*  

     

     )مدققة(  2٠25ديسمبر   31كما في 

 8,٠27,554 875,225 461,945 6,69٠,384 موجودات القطاع 

 2,356,9٠7 21,316 236,917 2,٠98,674 مطلوبات القطاع 

     
 المشترك والشركة الزميلة في قطاع أنشطة التطوير العقاري.  الائتلافمن  رباحتم إدراج حصة الأ  *
 

 المعلومات الجغرافية 
 

ً حالي أعمالها  المجموعة    تزاول والموجودات والمطلوبات    يةالتشغيلالأعمال  في دولة الإمارات العربية المتحدة فقط، وبالتالي فإن نتائج    ا
 بعملياتها في دولة الإمارات العربية المتحدة.   تتعلق  الموحدةالموجزة البيانات المالية المرحلية  المعروضة في 

 
 الممتلكات والمعدات  . 6
 

العقارات المستأجرة والأثاث والتركيبات والمعدات المكتبية والسيارات  على  تحسينات  اليشتمل رصيد الممتلكات والمعدات على المباني و
 . الإنجازوالأعمال الرأسمالية قيد 

 
التزامات    مقابل   مليون درهم(   254.6مدققة:    -  2٠25ديسمبر    31)مليون درهم    252.7أراضي ومباني تبلغ قيمتها الدفترية  تم رهن  

 (. 14التمويل الإسلامي )إيضاح 
 

  31)خلال الفترة الحالية، لم تقم المجموعة بإعادة تصنيف أي وحدة من الممتلكات والمعدات إلى العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع  
 (. 1٠)إيضاح  مليون درهم(  1.4مدققة:  - 2٠25ديسمبر 

 
لخفض تكلفة الموجودات إلى قيمتها    محتسبةالقسط الثابت، بمعدلات    على أساساستهلاك الموجودات  لاحتساب  لدى المجموعة سياسة  

ب  المجموعة  تقوم  المقدرة.  المباني  احتساب  المتبقية  سنة. علاوة على    15إلى    5سنة والأثاث والتركيبات من    5٠  على مدىاستهلاك 
 . مليون درهم(  4.7غير مدققة:  - 2٠25مارس  31)مليون درهم   4.2ذلك، بلغت مصروفات الاستهلاك للمجموعة في الفترة الحالية 
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 موجودات حق الاستخدام  . 7
 

 لدى المجموعة عقود إيجار لمختلف المركبات والمباني المستخدمة في عملياتها. 
 
 استهلاك موجودات حق الاستخدام على أساس القسط الثابت كما يلي:  احتساب يتم 
 

 سنوات   3      المركبات
 سنوات  3      المباني 

 
 حق الاستخدام المعترف بها والحركات خلال الفترة:   موجوداتفيما يلي القيم الدفترية ل

 
 الإجمالي  المركبات  المباني  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

    التكلفة 

 3,692 3,692 - )مدققة(  2٠25يناير  1في 

 13,293 451 12,842 السنة الإضافات خلال 

 ──────── ──────── ──────── 

 16,985 4,143 12,842 )مدققة(  2٠25ديسمبر  31في 

 - - - الإضافات خلال الفترة 

 ──────── ──────── ──────── 

 16,985 4,143 12,842 )غير مدققة(   2٠26مارس  31في 

 ──────── ──────── ──────── 

    الاستهلاك المتراكم 

 1,984 1,984 - )مدققة(  2٠25يناير  1في 

 5,444 1,151 4,293 للسنة  المحمل

 ──────── ──────── ──────── 

 7,428 3,135 4,293 )مدققة(  2٠25ديسمبر  31في 

 1,246 191 1,055 المحمل للفترة 

 ──────── ──────── ──────── 

 8,674 3,326 5,348 )غير مدققة(   2٠26مارس  31في 

 ──────── ──────── ──────── 

    صافي القيمة الدفترية 

 8,311 817 7,494 )غير مدققة(   2٠26مارس  31في 

 ════════ ════════ ════════ 

 9,557 1,008 8,549 )مدققة(  2٠25ديسمبر  31في 

 ════════ ════════ ════════ 

 
 العقارات الاستثمارية  . 8
 

  

مواقف  ال

داخل  

 الإمارات 

وحدات  

داخل    المخازن

 الإمارات 

وحدات  

داخل  التجزئة 

 دولة الإمارات 

شقق خدمية  

دولة   داخل

 الإمارات 

أخرى داخل  

دولة  

 الإمارات *

الإجمالي في  

 مارس 31

2026   

  الإجمالي في

ديسمبر  31

2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 ألف درهم 

 )غير مدقق( 

 ألف درهم 

 )مدقق(

        

   3 3 3 3 3 قيمة العادلة النظام المتدرج لقياس ال

سنة    /القيمة العادلة في بداية فترة
 14,780 68,252 التقرير 

 

340,269 

 

311,043 

 

228,748 963,092 883,393 

 31,669 435 216 - 219 - - التعديلات   الإضافات/

من العقارات   )إلى(/ المحول
 - - - المحتفظ بها للتطوير والبيع 

 

- - - (2,005) 

 50,035 (3,708) (3,708) - - - - التغيير في التقييم 

سنة   /القيمة العادلة في نهاية فترة
 963,092 959,819 225,256 311,043 340,488 14,780 68,252 التقرير 

 
 مستأجر وشقق سكنية.  انيمتعدد الاستخدامات ومب  مباني تشمل * 
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أي    كافةتقع   مع  التعامل  ويتم  العادلة  بالقيمة  بها  محتفظ  عقارات  وتمثل  المتحدة  العربية  الإمارات  دولة  في  الاستثمارية  العقارات 

ً أرباح/خسائر في القيمة العادلة بموجب نموذج القيمة العادلة وفق  للمعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية.  ا
 

  2مدققة:    -  2٠25ديسمبر    31) لم تقم المجموعة بإعادة تصنيف أي وحدات خلال الفترة الحالية إلى عقارات محتفظ بها للتطوير والبيع  
 (. 1٠)إيضاح   مليون درهم(

 
مقابل قروض    مليون درهم(  4٠4.7مدققة:    -  2٠25ديسمبر    31) مليون درهم    4٠5.1عقارات استثمارية تبلغ قيمتها الدفترية  تم رهن  

 (. 14بنكية )إيضاح 
 
 الذمم المدينة التجارية وذمم العقود المدينة والذمم المدينة الأخرى  . 9

   

 مارس  31
2026 

 ديسمبر 31
2٠25 

 ألف درهم ألف درهم   
 )مدققة(  )غير مدققة(  
   

 1,355,656 1,313,690 ( أدناه( 1)راجع ) الذمم المدينة غير المفوترةالذمم المدينة التجارية و
 33٠,3٠2 381,426 ( أدناه(2خرى )راجع )الأ مدينة الذمم ال

 1,695,116 1,685,958 
 

 1,222,493 1,247,102  المتداولة 
 463,465 448,014 غير المتداولة 

 1,685,958 1,695,116 الإجمالي 

 
 والذمم المدينة غير المفوترة التجارية  المدينة الذمم ( 1)

 

   

 مارس   31
2026 

 ديسمبر 31
2٠25 

 ألف درهم ألف درهم   
 )مدققة(  )غير مدققة(  

   الذمم المدينة التجارية 

 169,٠6٠ 127,091 شهر 12المبالغ مستحقة القبض خلال 
   

   موجودات العقود 
 723,131 738,585 شهر  12المستحقة خلال  غير المفوترةالذمم المدينة 
 463,465 448,014 شهر 12المستحقة بعد  غير المفوترةالذمم المدينة 

 1,313,690 1,355,656 

 
 1٠7.8:  2٠25ديسمبر    31) مليون درهم    1٠6.9مخصص انخفاض القيمة البالغ    بعد خصمالذمم المدينة التجارية أعلاه  تم عرض  

 الذمم المدينة التجارية الأخرى قابلة للاسترداد.  إن كافة موعد استحقاقها. تأخر المتعلق بالذمم المدينة التجارية التي  مليون درهم(
 
 الأخرى  المدينة الذمم ( 2)

   

 مارس  31
2026 

 ديسمبر 31
2٠25 

 ألف درهم ألف درهم   
 )مدققة(  )غير مدققة(  
   

 87,٠85 105,939 سلفيات للمقاولين
 19,264 19,057 سلفيات للموردين 

 197,962 221,837 مصروفات مدفوعة مقدماً وتكاليف المشروعات المؤجلة 
 98,371 106,973 أخرى 

 453,806 4٠2,682 
 (72,380) (72,380) ناقصاً: مخصص انخفاض القيمة 

 381,426 33٠,3٠2 
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 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 
 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 
 غرض التطوير والبيع لالعقارات المحتفظ بها  . 10
 

ل بها  المحتفظ  العقارات  اتشتمل  لغرض  بها  المحتفظ  الأراضي  على  والبيع  التطوير  التطوير  غرض  قيد  والعقارات  المستقبلي  لتطوير 
 المحتفظ بها في المخزون.  نجزةوالعقارات الم

 
على تكاليف    قيد الإنجازالعقارات قيد التطوير بالتكلفة أو صافي القيمة المقدرة القابلة للتحقق، أيهما أقل. تشتمل تكلفة الأعمال    يتم بيان
الصلة.    الإنشاء ذات  المباشرة الأخرى  اليتمثل  والتكاليف  القيمة  للتحقق فصافي  الاقابلة  الأعمال  في سياق  المقدر  البيع  عتيادية  ي سعر 

ً ناقص  تكلفة الإنجاز ومصروفات البيع.  ا
 

  مليون درهم(   1.4مدققة:    -  2٠25ديسمبر    31)خلال الفترة الحالية، لم تقم المجموعة بإعادة تصنيف أي وحدة من الممتلكات والمعدات  
 (. 5)إيضاح 

 
  مليون درهم(   2مدققة:    -  2٠25ديسمبر    31)من العقارات الاستثمارية    ةخلال الفترة الحالية، لم تقم المجموعة بإعادة تصنيف أي وحد 

 (. 8)إيضاح 
 

مدققة:    -  2٠25ديسمبر    31)مليون درهم    415.7  تبلغقيمة دفترية  إجمالي  قيد التطوير ب   مشروعات قطع أراضي بما في ذلك ال تم رهن  
  مليون درهم(   44.4مدققة:    -  2٠25ديسمبر    31)مليون درهم    44.4  تبلغقيمة دفترية  منجزة بإجمالي  وعقارات    مليون درهم(  413.6

 (. 14التزامات التمويل الإسلامي )إيضاح  مقابل
 

الحالية،   الفترة  ب   قامت في  ب المجموعة  المنتهية في  مليون درهم    251.2مبلغ  الاعتراف   1,136.8مدققة:    -  2٠25ديسمبر    31)للسنة 
في   المنتهية  أشهر  الثلاثة  ولفترة  درهم  مدققة:    -  2٠25مارس    31مليون  درهم(   243.1غير  ال  رباح الأ  في   مليون  ضمن    خسائرأو 

 16٠5.9( مدققة:  2٠25ديسمبر    31)للسنة المنتهية في  مليون درهم    359.1"التكاليف المباشرة" مقابل الإيرادات المعترف بها بمبلغ  
 . مليون درهم(  344.8غير مدققة:  - 2٠25مارس  31مليون درهم ولفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 
 2٠25ديسمبر    31)كما في تاريخ التقرير    درهممليون    377.5  بمبلغبالنسبة لقطع الأراضي المحتفظ بها للتطوير والاستخدام المستقبلي  

ً الإدارة حالي  تباشر، مليون درهم( 376.8مدققة:  -  بديلة قابلة للتطبيق. ربحية والنظر في خيارات  مشروعات الهذه تقييم جدوى أعمال  ا
 
 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  . 11
 

المشتركة وأعضاء مجلس الإدارة   والائتلافات والشركات الزميلة  العلياتشمل الأطراف ذات العلاقة المساهمين الرئيسيين وموظفي الإدارة 
، بشكل مباشر أو غير مباشر، من قبل المساهمين الرئيسيين أو أعضاء مجلس الإدارة أو  ةسيطرة مشتركالخاضعة لسيطرة أو  والشركات  

ً   إداري اً تأثيربإمكانهم ممارسة التي   .  جوهري عليها
 
ً الشركة الأم للمجموعة مملوكة جزئي إن   مملوك لحكومة    منشأة، وهي  لمؤسسة دبي للاستثمارات الحكومية )"مؤسسة دبي للاستثمارات"(  ا

تتمتع فيها مؤسسة  منشآت  مملوكة للحكومة وعتيادية، مع منشآت  دبي )"الحكومة"(. تدخل المجموعة في معاملات، في سياق الأعمال الا
ً جوهري. وفقبإمكانية ممارسة تأثير  سيطرة أو سيطرة مشتركة أو  دبي للاستثمارات الحكومية ب    يمعيار المحاسب الفي    الواردللاستثناء    ا

 تتمثل بشكل رئيسي في أنشطة تشغيلية ذات صلة بطبيعتهاعن مثل هذه المعاملات، والتي    فصاحالإدارة عدم الإ  قررت،  24الدولي رقم  
 شروط تجارية. عتيادية وفقاً ل في سياق الأعمال الا تم الدخول فيها)الطاقة والمرافق وخدمات البنية التحتية( 
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 )تابع(  المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  . 11
 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  )أ( 
 

وبأسعار وشروط متفق    الاعتياديةخلال الفترة، أبرمت المجموعة المعاملات الهامة التالية مع الأطراف ذات العلاقة في سياق الأعمال  
 عليها بين الأطراف: 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في          

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 ألف درهم  ألف درهم  

 )غير مدققة(  )غير مدققة(  
   

   الأساسي المساهم المسيطر 

 3,553 4,888 التمويل  إيرادات /الأخرى   التشغيلية يرادات الإ

 (7,103) (5,936) تكلفة التمويل 

 9,531 77,965   المسحوبة القروض

 (15,000) (13,500) سداد القروض 
   

   مشترك  ائتلاف 

 662 158 الأخرى  ية يرادات التشغيلالإ

 - 30,000 رأس المال  مساهمة سداد 

   شركة زميلة 

 2,000 - الأرباح  إيرادات توزيعات

 
 العليا مكافآت موظفي الإدارة  )ب( 
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في          

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 ألف درهم  ألف درهم  

 )غير مدققة(  )غير مدققة(  
   

 3,212 3,946 لموظفينل والامتيازات الأخرى قصيرة الأجل الرواتب  

 78 91 الخدمة  وتعويضات ما بعدالخدمة   إنهاء مكافآت 

  - 1,363 *   مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

 125 42 مجلس الإدارة اجتماعات حضور  أتعاب

 5,442 3,415 

 
هذه  ب   والاعتراف  2٠26ديسمبر    31خلال الفترة الحالية، بدأت الإدارة في تحصيل مكافأة أعضاء مجلس الإدارة للسنة المنتهية في   *

 الموحد.  وجز المرحلي الم خسائر أو ال  رباحالمكافأة في بيان الأ
 
 : تشمل  من الأطراف ذات العلاقة ةالمستحق المبالغ )ج( 
 2025 ديسمبر 31 2026مارس  31 

 ألف درهم  ألف درهم  

 )مدققة(  )غير مدققة(  
   

 1,148 1,052 المتداولة  

 8,000 - المستحق من ائتلاف مشترك 

 1,402 1,402 المستحق من شركة زميلة 

 10,550 2,454 المستحق من أطراف أخرى ذات علاقة 

 (12) (18) 

 10,532 2,442 ناقصاً: مخصص انخفاض القيمة 

 1,052 1,148 

 
والأرصدة   النقد  البنوك يشتمل  المسيطر    لدى  المساهم  لدى  بها  محتفظ  مبالغ  بقيمة  ل   الأساسيعلى  بنكية  حسابات  وأرصدة  لمجموعة، 

  -  2٠25ديسمبر    31)مليون درهم    234وودائع ثابتة بقيمة    مليون درهم(  575.8مدققة:    -  2٠25ديسمبر    31)مليون درهم    2.56٠
 ، بمعدلات الأرباح السائدة في السوق. مليون درهم( 16٠مدققة: 
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 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة )تابع(  . 11
 
 تشمل )تابع(  من الأطراف ذات العلاقة ةالمستحق المبالغ )ج( 
 

 مخصص انخفاض القيمة 
 

القيمة،   انخفاض  للمعيار  بتطبيق  الإدارة    قامتلتحديد مخصص  وفقاً  الرئيسية  والأحكام  الافتراضات  المعايير    9رقم  بعض    ة الدولي من 
من    استشرافية متعددةتحديد خسائر الائتمان المتوقعة والتي تتضمن استخدام معلومات    " بغرضلأدوات المالية"  لإعداد التقارير المالية

 . قيمة الاستردادات أو   تؤثر على توقيت و/شأنها أن 
 

 :  تشمل إلى أطراف ذات علاقة  ةالمستحقالمبالغ  )د(  

 
 مارس  31

2026 
 ديسمبر 31

2025 
 ألف درهم ألف درهم  

 )مدققة(  )غير مدققة(  

   متداولة 
 2,813 1,737 مستحق إلى المساهم المسيطر الأساسي

 3 - مستحق إلى أطراف ذات علاقة  

 1,737 2,816 
 

المجموعة قروض  2026مارس    31في   المسيطر    مصرفية، كان لدى  المساهم  ديسمبر    31مليون درهم )  452.7بقيمة    الأساسيمن 
 (.   14)الإيضاح  السوق الربح السائدة في  بمعدلاتمليون درهم(،  388.2: ةمدقق  - 2025

 المرافق والعقارات والأنشطة المتعلقة بالضيافة. 
 

   النقد والأرصدة لدى البنوك  . 12

 
 مارس  31

2026 
ديسمبر  31

2025 
 ألف درهم ألف درهم  

 )مدققة(  )غير مدققة(  

 1,982,860 2,044,268 النقد والأرصدة لدى البنوك  

 229,000 337,000 الودائع الثابتة   

 437 430 النقد في الصندوق   

 2,381,698 2,212,297 

 (715) (722) ناقصاً: مخصص الانخفاض في القيمة   

 2,211,582 2,380,976 النقد والأرصدة لدى البنوك، صافي   

 (105,000) (10,000) ناقصاً: الودائع لأجل التي تتجاوز فترات استحقاقها الأصلية ثلاثة أشهر   

 (10,036) (10,036) ناقصاً: الأرصدة المقيدة   

 2,096,546 2,360,940 النقد وما يعادله 

 
الربح    وفقاً لمعدلات  مليون درهم(  1,866.5:  ة مدقق  -  2٠25ديسمبر    31)مليون درهم    1,937.7بقية    تشمل الحسابات البنكية رصيد

ضمان المشاريع حيث يتم تحصيل المبالغ    حسابات الضمان هذه أيضاً حسابات محتفظ بها في حسابات الضمان. تشمل    السوقالسائدة في  
 مقابل بيع العقارات وتكون متاحة للمدفوعات المتعلقة بإنشاء عقارات التطوير.   

 
الثابتة رصيد  كما تشمل الودائع    مليون درهم(،  1.3:  ةمدقق  -  2٠25ديسمبر    31)مليون درهم    1.3رصيد بقيمة  تشمل الأرصدة البنكية  

 مقيدًا من خلال رهن/حجز مقابل تسهيلات بنكية.    مليون درهم( 8.8: ة مدقق - 2٠25ديسمبر  31)مليون درهم  8.8 بقيمة
 

البنكية   الحسابات  تشمل أرصدة  بقيمة  لا  به    مليون درهم(،  15٠.4:  ةمدقق   -  2٠25ديسمبر    31)مليون درهم    158.3رصيد  محتفظ 
من    للعديد. تشمل هذه الحسابات حسابات ضمان إدارة المجتمعات  أخرىبصفة ائتمانية في حسابات الضمان نيابةً عن ولصالح أطراف  

 وتكون متاحة للمدفوعات الخاصة بإدارة وصيانة العقارات.    المالكينالعقارات حيث يتم تحصيل رسوم الخدمات من 
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 رأس المال    .  13

 

  1بقيمة    (سهم  4,375,837,645:  ةمدقق   -  2٠25ديسمبر    31)  سهم   4,375,837,645رأس المال من    يتألف،  2٠26مارس    31في  
 جميع الأسهم مصرح بها ومصدرة ومدفوعة بالكامل.   إن  هم. للسدرهم 

 

بتاريخ   المنعقد  السنوي  العمومية  الجمعية  اجتماع  في  المساهمون  أرباح    2٠26أبريل    8وافق  توزيعات  بقيمة    عنعلى  العادية  الأسهم 
 [(. فلس للسهم 5مليون درهم ] 218.8: 2٠25هم[، وتم الاعتراف بالالتزام المقابل في الفترة اللاحقة )للسفلوس  5مليون درهم ] 218.8

 
    القروض  .  14

 
 مارس  31

2026 

 ديسمبر 31
 2025 

 ألف درهم ألف درهم  

 )مدققة(  )غير مدققة(  

   التزامات التمويل الإسلامي   
 60,000 63,488 متداولة  

 343,841 472,263 غير متداولة 

 403,841 535,751    القروضإجمالي 
    

 ألف درهم    

    

 475,296      2025يناير  1

 24,319      مبالغ مسحوبة 

 (95,774)     مبالغ مسددة

 403,841   (   ة)مدقق 2025ديسمبر  31

    

 403,841      2026يناير  1

 145,410      مبالغ مسحوبة 

 (13,500)     مبالغ مسددة

 535,751   ( ة)غير مدقق 2026مارس  31
 

الإجارة والتسهيلات الإسلامية الأخرى التي تم الحصول عليها من بنك دبي الإسلامي ش.م.ع )مساهم  تمثل التزامات التمويل الإسلامي  
بقيمة   إلى رصيد من  11]إيضاح    مليون درهم(  388.2:  2٠25ديسمبر    31)مليون درهم    452.7الأغلبية الأساسي(  بالإضافة  )د([، 

 بنوك محلية أخرى. تم استخدام هذه التسهيلات لتمويل العقارات قيد الإنشاء ومتطلبات رأس المال العامل. 
 

التمويل الإسلامي مع   التزامات  المحلية الأخرى معدلات ربح  مساهم الأغلبية  تحمل  السائدة في  النهائي والبنوك  للمعدلات  السوق،  وفقاً 
:  ةمدقق  -  2٠25ديسمبر    31ويتم سدادها على أقساط ربع سنوية على مدى فترة تتراوح من سنتين إلى ست سنوات من تاريخ التقرير )

 مليون درهم.  634.7. تبلغ التسهيلات المتاحة للسحب من قبل المجموعة من سنتين إلى سبع سنوات( 
 

بمبلغ   والبيع  للتطوير  بها  المحتفظ  العقارات  برهونات على عقارات مصنفة ضمن  الإسلامي  التمويل  التزامات  مليون    46٠يتم ضمان 
درهم(  458:  ةمدقق   -  2٠25ديسمبر    31)درهم   بمبلغ  1٠)إيضاح    مليون  ومعدات  وممتلكات  درهم    252.7(،  ديسمبر    31)مليون 
درهم(  254.6:  ة مدقق  -  2٠25 بمبلغ  6)إيضاح    مليون  استثمارية  وعقارات  درهم    4٠5.1(،  :  ةمدقق   -  2٠25ديسمبر    31)مليون 

 (. 8)إيضاح  مليون درهم( 4٠4.7
 

 الدفعات المقدمة من العملاء  .  15
 

الموجزة  المالية المرحلية    البياناتتشمل الدفعات المقدمة من العملاء المبالغ المستلمة من بيع العقارات. لم يتم الاعتراف بالإيرادات في  
بالإيرادات   الاعتراف  سياسة  مع  يتماشى  بما  وذلك  الخسائر،  أو  للأرباح  المالية  لدى  الموحدة  التقارير  معايير  مع  والمتوافقة  المجموعة 

 الدولية. 
 

 الذمم الدائنة التجارية والأخرى   .  16
 

والأخرى  تشمل   التجارية  الدائنة  تجارية  الذمم  دائنة  الأعمال  ذمم  سياق  من    الاعتياديةفي  المقدمة  بالمطالبات  المتعلقة  والمخصصات 
والعملاء ضد المجموعة. يشمل ذلك المطالبات القانونية المقدمة من العملاء ضد المجموعة لاسترداد الدفعات الجزئية التي   أخرىأطراف  

المطبق   2٠٠9لسنة  9بموجب القانون رقم  ةوتعديله اللاحق 2٠٠8لسنة   13تم سدادها لشراء بعض الوحدات العقارية. ووفقاً للقانون رقم 
العملاء في سداد الأرصدة القائمة وفقاً لاتفاقية البيع   اخفاقفي إمارة دبي، كانت المجموعة قد قامت سابقاً بمصادرة المبالغ المستحقة نتيجة 

الإدارة   قبل  تقدير من  أفضل  إلى  المخصصات  تستند  بالاعتبار  والشراء.  الأخذ  بالمطالبة على  بعد  يتعلق  فيما  المحتملة  النقدية  التدفقات 
 أساس كل حالة على حدة.   



 للتطوير ش.م.ع ديارشركة 
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 التزامات الايجار   .  17

 

  
أصول حق  
 الاستخدام 

 عقارات استثمارية  
 مار س  31

2026 
 ديسمبر  31

2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     

 5,487 31,025 20,578 10,447 يناير 1في 
 44,038 - - - الإضافات خلال السنة 

 2,211 897 319 578 الفوائد تراكم
 (20,711) (6,580) (4,771) (1,809) المدفوعات خلال السنة 

 31,025 25,342 16,126 9,216 الرصيد الختامي 
 

 

   

 

 21,014 16,397 التزامات الايجار المتداولة  

 10,011 8,945 المتداولة  غير التزامات الايجار 

 
 الإيرادات   .  18

وكذلك    محددة يتم الاعتراف بالإيرادات من أنشطة تطوير العقارات، والإيرادات من الضيافة، وإدارة العقارات والمرافق في نقطة زمنية  
 على مدى فترة زمنية. تم تحقيق جميع الإيرادات داخل دولة الإمارات العربية المتحدة. 

 

 التكاليف المباشرة   .  19

 
 مارس  31

2026 

   مارس 31
2025 

 ألف درهم ألف درهم  

 )غير مدققة(  )غير مدققة(  

   

 262,107 250,478 تكلفة بيع العقارات  

 24,156 23,872 التكلفة المباشرة لإدارة المرافق   

 11,157 9,025 التكلفة المباشرة للضيافة   

 2,528 2,797 التكلفة المباشرة لتأجير العقارات   

 518 533 أخرى 

 286,705 300,466 

 

 

 مارس  31
2026 

   مارس 31
2025 

 ألف درهم ألف درهم   

 )غير مدققة(  )غير مدققة(  

   أنشطة تطوير العقارات   

 344,795 359,060 بيع العقارات  

 13,875 14,050 إيرادات التأجير   

 373,110 358,670 

   

   إدارة العقارات والمرافق والجمعيات   

 29,476 30,416 إدارة المرافق والجمعيات   

 9,764 6,432 إدارة العقارات   

      - 6,416 إيرادات التأجير   

 43,264 39,240 

   

 35,517 30,710 الضيافة   

 447,084 433,427 

   

   توقيت الاعتراف بالإيرادات   

 21,620 9,831 في نقطة زمنية محددة   معترف بها 

 411,807 437,253 على مدى فترة زمنية معترف بها 

 447,084 433,427 
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 الارتباطات   .  20

 
مليون درهم(   1,284.9:  ة مدقق  -  2٠25ديسمبر    31مليون درهم )  1,449.7المجموعة    ارتباطات، بلغ إجمالي  2٠26مارس    31في  

 في ذلك التاريخ.   والاستحقاقات الفواتير المستلمة بعد خصم لمشاريع الصادرة فيما يتعلق بالعقود 
 

    الطارئة  المطلوبات  .  21
 

الأداء والضمانات الصادرة عن البنوك في سياق الأعمال    بضمانات حسنتتعلق    طارئة  مطلوبات، لدى المجموعة  2٠26مارس    31في  
بقيمة  الاعتيادية أداء    مليون درهم(،  653.6:  ة مدقق  -  2٠25ديسمبر    31)مليون درهم    614.6،  والتي تشمل بشكل رئيسي ضمانات 

درهم    6٠2.8بقيمة   درهم(  637.8:  ةمدقق  -  2٠25ديسمبر    31)مليون  العقاري  مليون  التنظيم  مؤسسة  إلى  قيد    صادرة  للمشاريع 
، نيابة عن شركة تابعة )قيد التصفية(، فيما يتعلق بضمانات صادرة عن أحد البنوك بقيمة  طارئة  مطلوباتالتطوير. كما أن لدى المجموعة 

ضمانات  جوهرية من هذه    مطلوبات  تتوقع المجموعة عدم نشوء أي   مليون درهم(.   3.4:  ة مدقق  -  2٠25ديسمبر    31)مليون درهم    3.4
 والضمانات الأخرى. حسن الأداء 

 
، والتي، بناءً على المعلومات المتاحة حالياً، إما لا يمكن قياسها  سياق الأعمال الاعتياديةالأخرى خلال  المطلوبات الطارئة  قد تنشأ بعض  

المحتملة من غير المرجح أن    المطلوباتفي هذه المرحلة أو أن الإدارة ترى أنها لا تستند إلى أي أساس. ومع ذلك، ترى الإدارة أن هذه  
 تؤدي إلى أي تدفقات نقدية خارجة للمجموعة. 

 
    الأدوات المالية حسب الفئة .  22

 
 ة للأدوات المالية على البنود المدرجة أدناه: ي سياسات المحاسب التم تطبيق 

 

 

 
 

 التكلفة  
 المطفأة 

أداة حقوق ملكية  
بالقيمة العادلة من  

خلال الدخل الشامل  
 الإجمالي  الآخر 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   )غير مدققة(  2026مارس  31

    الموحد  الموجز وفقًا لبيان المركز المالي المرحلي   الموجودات
 10,301 10,301      - أداة حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

المدينة التجارية وذمم العقود المدينة والذمم المدينة الأخرى   الذمم

 1,348,284      - 1,348,284 المصروفات والمبالغ المدفوعة مقدماً باستثناء 
 2,442      - 2,442 مستحق من أطراف ذات علاقة 

 2,380,976      - 2,380,976 النقد والأرصدة البنكية  

   3,731,702  10,301   3,742,003 

    المرحلي الموجز الموحد  وفقًا لبيان المركز المالي   المطلوبات
 872,096      - 872,096 الذمم الدائنة التجارية والأخرى  

 108,842      - 108,842 الذمم الدائنة المحتجزة  
 25,342      - 25,342 التزامات عقود الإيجار   

 1,737      - 1,737 لأطراف ذات علاقة    مستحق
 535,751      - 535,751 القروض 

  1,543,768 -      1,543,768 
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 الأدوات المالية حسب الفئة )تابع(  .  22

 

 
 

 التكلفة 
 المطفأة 

أداة حقوق ملكية  
بالقيمة العادلة من  

خلال الدخل الشامل  
 الإجمالي  الآخر 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  )مدققة(  2025ديسمبر  31

    الموجودات وفقًا لبيان المركز المالي المرحلي الموجز الموحد  
 13,957 13,957 - أداة حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

الذمم المدينة التجارية وذمم العقود المدينة والذمم المدينة الأخرى  
 1,377,261 - 1,377,261 باستثناء المصروفات والمبالغ المدفوعة مقدماً  

 10,532 - 10,532 مستحق من أطراف ذات علاقة 

 2,211,582 - 2,211,582 النقد والأرصدة البنكية  

  3,599,375 13,957 3,613,332 

    المطلوبات وفقًا لبيان المركز المالي المرحلي الموجز الموحد  

 946,212 - 946,212 الذمم الدائنة التجارية والأخرى  

 90,503 - 90,503 الذمم الدائنة المحتجزة  

 31,025 - 31,025 التزامات عقود الإيجار   

 2,816 - 2,816 مستحق لأطراف ذات علاقة   

 403,841 - 403,841 القروض 

  1,474,397 - 1,474,397 

 
 بالقيمة العادلة، حسب طريقة التقييم:لدى المجموعة والتي يتم قياسها المالية  الموجوداتيعرض الجدول التالي 

 
   الإجمالي  1 المستوى   

 درهم   ألف    درهم  ألف  

     
     )غير مدققة(  2026مارس   31كما في 

 10,301  10,301  أداة حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

     )مدققة(  2025ديسمبر   31كما في 
 13,957  13,957  أداة حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 
ً الدفترية  إن القيم     والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة   العقودوموجودات    مخصص انخفاض القيمة للذمم المدينة التجارية  ناقصا

الأجل   طويلة  الثابتة  والودائع  البنكية  أنوالأرصدة  المفترض  خلالها    من  المتوقع  الفترة  الاعتبار  في  الأخذ  مع  العادلة،  قيمها  تقارب 
المالية لأغراض الإفصاح من خلال خصم التدفقات النقدية التعاقدية المستقبلية باستخدام سعر    للمطلوبات تحصيلها. يتم تقدير القيمة العادلة  

 المتاح للمجموعة لأدوات مالية مماثلة. كما أن الذمم المدينة والدائنة الأخرى تقارب قيمها العادلة. الحالي في السوق الفائدة 
 

 ربحية السهم  .  23
 

لعدد   المرجح  المتوسط  الشركة على  مالكي  إلى  العائد  للفترة  الضريبة  بعد  الربح  بقسمة  والمخفضة  الأساسية  السهم  ربحية  احتساب  يتم 
 تكن هناك أي أدوات أو بنود أخرى قد تؤدي إلى تأثير تخفيفي على احتساب ربحية السهم:  لمالأسهم العادية القائمة خلال الفترة. 

 
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية          

 2025 مارس 31 2026 مارس 31 
   

 مدققة(  )غير مدققة(  )غير 

   
 113,027 112,946 الربح بعد الضريبة للفترة المنسوب إلى مالكي الشركة )ألف درهم(

 4,375,838 4,375,838 (بالآلافلأسهم العادية )لعدد ا متوسط المرجحال

 2  .58 2  .58 الأساسية والمخففة )فلس(  - العاديةربحية السهم  
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 مصروفات ضريبة الدخل  .  24

 
إلا أنه  معدل الضريبة المطبق على الدخل الخاضع للضريبة بناءً على تقدير الإدارة.  وفقاً لضريبة الدخل    اتتعترف المجموعة بمصروف

بالاعتبار   المسيطر  بالأخذ  التعاون الاقتصادي والتنمية كانت مطبقة على الطرف  الصادرة عن منظمة  الثانية  الركيزة  نموذج  قواعد  أن 
في دولة الإمارات العربية    التكميلية، فإن هذه القواعد تعُتبر مطبقة على المجموعة. وعليه، وبعد سن ضريبة الحد الأدنى المحلية الأساسي
بمصروف2٠25لال  خالمتحدة   بالاعتراف  المجموعة  قامت  الأدنى    ةتكميلي   ةإضافي   ةضريبي   ات،  الحد  ضريبة  للوائح  الامتثال  لضمان 
مارس    31لإمارات العربية المتحدة. يبلغ متوسط معدل الضريبة الفعلي السنوي المستخدم للفترة المنتهية في  افي دولة    التكميليةالمحلية  
 (. %7: ة غير مدقق - 2٠25مارس  31) %12نسبة  2٠26

 
 المبلغ المعترف به في بيان الربح أو الخسارة الموحد 

 
 : 2٠26مارس  31ضريبة الدخل للفترة المنتهية في   اتالمكونات الرئيسية لمصروف

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية         

 2025 مارس 31 2026 مارس 31 
   

 مدققة(  )غير مدققة(  )غير 

   
     ةالضريبة الحالي اتمصروف

8,626 
 

8,296 
 - 7,699    ةالضريبة الإضافي اتمصروف

 - 280 ضريبة إضافية للسنة السابقة   

 - 982 الضريبة المؤجلة )الصافي(   اتمصروف

 8,296 17,587 المرحلي الموجز الموحدالأرباح أو الخسائر ضريبة الدخل المعترف به في بيان  اتمصروف

   

ضريبة دخل الشركات في دولة الإمارات العربية المتحدة بناءً على التقدير الذي أعدته الإدارة، وقد طبقّت   ات اعترفت المجموعة بمصروف
 القرارات الوزارية ذات الصلة والقابلة للتطبيق. 

 
 
 

 




