
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 )شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 

 وشرآاتها التابعة 
 

 الموحدة البيانات المالية
 ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١

 



 
 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 

 
 البيانات المالية الموحدة 

  ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١
 
 

 صفحة المحتويات
 

 ١ لس الإدارة أعضاء مج تقرير
 

 ٢ المستقلين تقرير مدققي الحسابات
 

  ٣   الموحد الدخلبيان 
 

 ٤   الموحدة الميزانية العمومية
 

 ٥   الموحد بيان التدفقات النقدية
      

 ٦ الموحد الملكيةبيان التغيرات في حقوق 
 

 ٣٩ –٧   إيضاحات
 
 
 
 
 







 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
 

 بيان الدخل الموحد  
 ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في 

      
                        ٢٠٠٦                    ٢٠٠٧ 

 ----------------------------------- ---------------------------------- 
 أنشطة تشغيلية إدارة العقارات   أنشطة تشغيلية  إدارة العقارات   
 جماليالإ أخرى والمبيعات   الإجمالي أخرى والمبيعات    
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  إيضاح 
  ------ ------ ------- ------- ------- ------ 
  

 ٢.٥٢٥.٠٣٩ ١.٩٨٠.٦٠٦ ٥٤٤.٤٣٣ ٢.٩٢١.٨٥٨ ٢.٣٨٢.٠٣٤ ٥٣٩.٨٢٤ ٥ الإيرادات 
 

 )٢.١٠٨.٢٤٠( )١.٨٣٦.٦٧٩( )٢٧١.٥٦١( )٢.٣٩٤.٦٩٩( )٢.٢١٧.٢٤٧( )١٧٧.٤٥٢( ٥ تكاليف مباشرة 
  -------- --------- --------- -------- -------- --------- 

  ٤١٦.٧٩٩ ١٤٣.٩٢٧ ٢٧٢.٨٧٢ ٥٢٧.١٥٩ ١٦٤.٧٨٧ ٣٦٢.٣٧٢  إجمالي الأرباح 
 

  )٦٤.٧٠٧(   )١٢٢.٣٧٧(   ٦ مصروفات إدارية وعمومية 
  

 )٢١.٦٣٧(   )٧٤.٠٦٤(   ٧ )صافية(إيرادات ومصروفات مالية 
 

 ٥.٠١٢   ٧.٩٦٥   ٨ دات أخرىإيرا
 

 ٢٢٩.٦٩٠   ٣٠٧.٥٢١   ١١ ستثمارية الاعقارات لل العادل تقييمالأرباح من 
 

 ٤٨.٨١١   ٣٨.٢٢٧   )ب(و)أ(٣١ ةمشترآ اتحصة في أرباح ائتلاف
    -------   ------ 

 ٦١٣.٩٦٨   ٦٨٤.٤٣١     السنةصافي أرباح 
    =======   ======= 

 
 ٠.٢٢   ٠.٢٥   ٣٥ )درهم( ية والمخففةالأساس أرباح السهم

 
  

 . الموحدة جزءاً من هذه البيانات المالية ٣٩إلى  ٧تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
 

 .٢مدرج على الصفحة  المستقلين إن تقرير مدققي الحسابات





 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
 

 وحدالم النقدية التدفقاتبيان 
 ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في 

 
  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  إيضاح  
 ألف درهم ألف درهم   

 الأنشطة التشغيلية
  ٦١٣.٩٦٨ ٦٨٤.٤٣١ أرباح السنة صافي 

 لـ  تعديلات 
  ٣٣.٥٦٩ ٣٨.٠٩٩ ١٠  استهلاك

   )٤.٠٠٠( )٤.٠٠٠(  ٣٣و  ٢٠ المستحقة ة أتعاب أعضاء مجلس الإدار
   ٤.٠٠٠ -  ضاء مجلس الإدارة تم عكسهاستحقاق زائد لأتعاب أع

  )٤٨.٨١١( )٣٨.٢٢٧( )ب(و )أ(٣١  ائتلافات مشترآةحصة من أرباح 
  )٩٤٨( )١.٢٠٣( ٨ أرباح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات 

  )٢٢٩.٦٩٠( )٣٠٧.٥٢١( ١١ ستثمارية الاعقارات العادل للتقييم الأرباح 
 )٢.٢٥٠( )٢.٢٥٠( ٨ إيرادات من منحة حكومية 
 ٢١.٦٣٧ ٧٤.٠٦٤  ٧  )صافية(إيرادات ومصروفات مالية 

  ------- -------- 
 ٣٨٧.٤٧٥  ٤٤٣.٣٩٣ التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل  

 
  )٨٨١.١١٠( )١.١٧١.٥٣٠( الذمم المدينة التجارية والأخرىالتغيير في 
  ٣٦.٣١٢ - المحتفظ بها للبيع  العقاراتالتغيير في 

  )٢٠.٣٠١( )٤٥.٨١٠( التغيير في المخزون 
  )٣٧٢.٣٦٤( ٢٨٣.٠٢٨ التغيير في أعمال العقود قيد الإنجاز 

  )٦٩.٥٧٤( )١٦٤.٢١٨( طويلة الأجل الذمم المدينةالتغيير في 
  ١٠.١٣٥ ١٣.٣٧٧ التغيير في المستحق من أطراف ذات علاقة 

  ٢٦١.٣٩٧ ٢٩.٨٤٩ رىالذمم الدائنة التجارية والأخالتغيير في 
  ٢.٥٤٣ ٢.٥٧٤ التغيير في المستحق لأطراف ذات علاقة 

  )٢٦٦.٢٠٩( ٧.٩٨٩ جلالذمم الدائنة طويلة الأالتغيير في 
  )١١٠.٩٩٨( ٨٢١.٥٥٧ والودائع  المقدمةالتغيير في الدفعات 

  ١٢.٧٦٨ ١٧.٦٥٨  )صافية(تعويضات نهاية الخدمة للموظفين  في التغير
   )٢.٤٠٠( )٢.٨٨٠( جلس الإدارة المدفوعة أتعاب أعضاء م

  -------- --------- 
  )١.٠١٢.٣٢٦( ٢٣٤.٩٨٧ الأنشطة التشغيلية  )المستخدمة في/(منالتدفقات النقدية 

  -------- --------- 
 الأنشطة الاستثمارية

  )٥٣.٤٨١( )٤٩.١٢١( ١٠ إضافات إلى ممتلكات وآلات ومعدات
  )٢٧٢.٢٨٨( )١٠٨.٦٩٠( ١١ ية  إضافات إلى عقارات استثمار
  )٤٧٠.٥٨٨( )١.٩٨٧.٠٢٥(  ١٢   )ةصافي( إضافات إلى عقارات للتطوير

  ٢.٠٢٢ ٣.٢٦٢  متحصلات من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات
  ١٠٠.٠٠٠ -   قبل ائتلاف مشترك سداد قرض من 

  ٣٣.٠٠٠ ٥٢.٣٩٩  متحصلات مستلمة عند استحقاق استثمارات
 ٣٥.٢٥٤ ٥.٤٤٧  فوائد مستلمة

  )٦٥.٨٥٢( )١.٥٠٠(  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  مقيمة شراء استثمارات
  )٢٩.٩٩٩( )٣٧.٤٠١(   ائتلاف مشترك ستثمار فيا

  -------- -------- 
 )٧٢١.٩٣٢( )٢.١٢٢.٦٢٩( الأنشطة الاستثمارية المستخدمة فيالتدفقات النقدية 

  ---------  --------   
  التمويليةالأنشطة 

  ٧٢.٣١٥ ١.٦٤٩.٨٠٥  تم الحصول عليهاقروض لأجل 
 ٧٠.٣٤٠ ١٩٦.٠٧٥ صافي الحرآة في ايصالات الأمانة

  ٢٠١.٢٦٣ )٥١.٢٦٣( قروض قصيرة الأجلصافي الحرآة في 
 )٥٦.٣٠٣( )٧٤.١٧٨(  سداد قروض لأجل

  )٤٣.٤٠٦( )٧٠.٩٦٢(   فوائد مدفوعة
  ١٧.٨٢٣ -  اب على أسهممتحصلات من اصدار حقوق اآتت

  )٤.٩٩٨( -  أسهم خزينة مشتراة 
  --------- -------- 

  ٢٥٧.٠٣٤ ١.٦٤٩.٤٧٧  التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
   --------- -------- 

 )١.٤٧٧.٢٢٤( )٢٣٨.١٦٥( وما يعادله في النقد صافي النقص 
 

 ١.١١٨.٠٤٣ )٣٥٩.١٨١(   في بداية السنة وما يعادلهالنقد 
  -------- --------  

  )٣٥٩.١٨١( )٥٩٧.٣٤٦(  ٣٤ في نهاية السنة وما يعادلهالنقد 
  ======== ========  

 
 .الموحدة  جزءاً من هذه البيانات المالية ٣٩إلى  ٧تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 
 . ٢مدرج على الصفحة  المستقلين إن تقرير مدققي الحسابات



 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(الاتحاد العقارية  شرآة
 

 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد
 ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في 

   أرباح فائض إعادة احتياطي احتياطي احتياطي أسهم منحة علاوة إصدار أسهم رأس 
 الإجمالي  حتجزةم تقييم رطمخا تغطية عام نيقانو مقترحة أسهم خزينة المال 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
             

 ٣.٨٨٧.٥٧٩ ٢٥٤.٦٨٩ - ٨٦٤ ١٠٧.٥٤٧ ١.٣٠١.٧٠٩ ٤٤٤.٥٥٤ - - ١.٧٧٨.٢١٦ ٢٠٠٦يناير  ١الرصيد في 
 ٦١٣.٩٦٨ ٦١٣.٩٦٨ - - - - - - - - صافي أرباح السنة 

 ١٧.٨٢٣ - - - - - - ١٤.٥٧٢ - ٣.٢٥١ بيع أسهم الحقوق غير المكتتب بها بالمزاد 
 - - - - - ١٤.٥٧٢ - )١٤.٥٧٢( - - تحويل علاوة إصدارأسهم للاحتياطي القانوني

 )٤.٩٩٨( - - - - - - - )٤.٩٩٨( - ) ٢٧إيضاح (أسهم خزينة مشتراة 
 - - - - - - )٤٤٤.٥٥٤( - - ٤٤٤.٥٥٤ أسهم منحة مصدرة  

 - )٦١.٣٩٧( - - - ٦١.٣٩٧ - - - - ) ٢٨إيضاح (المحول للاحتياطي القانوني 
 - )٦١.٣٩٧( - - ٦١.٣٩٧ - - - - - ) ٢٨إيضاح (المحول للاحتياطي العام 

 مخاطر غير المحققة من تغطية الأرباحصافي الحرآة في 
 ١.٥٧٧ - - ١.٥٧٧ - - - - - - التدفقات النقدية 

 )٦.٤٠٠( )٦.٤٠٠( - - - - - - - - )٣٣إيضاح (الإدارة  أتعاب أعضاء مجلس
  ٤.٠٠٠  ٤.٠٠٠  -  -  -  -  - - - - ) ٣٣إيضاح (استحقاق زائد لأتعاب أعضاء مجلس الإدارة تم عكسه 

 - )٥٥٦.٥٠٥( - - - - ٥٥٦.٥٠٥ - - - )٢٧إيضاح (أسهم منحة مقترحة 
   معدات إعادة تقييم الممتلكات والآلات وال أرباح ناتجة عن

 ٣٩.٥٠٧ - ٣٩.٥٠٧ - - - - - - - ) )١( ١٠إيضاح (حولة إلى العقارات الاستثمارية م
 

 --------- ------- ------- -------- --------- ------- -------- ------- -------  --------  
 ٤.٥٥٣.٠٥٦ ١٨٦.٩٥٨ ٣٩.٥٠٧ ٢.٤٤١ ١٦٨.٩٤٤ ١.٣٧٧.٦٧٨ ٥٥٦.٥٠٥ - )٤.٩٩٨( ٢.٢٢٦.٠٢١  ٢٠٠٦ديسمبر  ٣١الرصيد في 

 --------- ------- ------- -------- --------- --------- -------- ------- --------  --------  
 

 ٤.٥٥٣.٠٥٦ ١٨٦.٩٥٨ ٣٩.٥٠٧ ٢.٤٤١ ١٦٨.٩٤٤ ١.٣٧٧.٦٧٨ ٥٥٦.٥٠٥ - )٤.٩٩٨( ٢.٢٢٦.٠٢١ ٢٠٠٧يناير  ١الرصيد في 
 ٦٨٤.٤٣١ ٦٨٤.٤٣١ - - - - - - - - صافي أرباح السنة 
 - - - - - - )٥٥٦.٥٠٥( - - ٥٥٦.٥٠٥ أسهم منحة مصدرة
 إلى بيان تغطية المخاطر تحويل احتياطي

 )٢.٤٤١( - - )٢.٤٤١( - - - - - -  )٢٩و  ٧ايضاح (الدخل 
  مخاطر غير المحققة من تغطية الأرباحصافي الحرآة في 

 )٣.٣٥٤( - - )٣.٣٥٤( - - - - - - النقديةالتدفقات  
 )٦.٨٨٠( )٦.٨٨٠( - - - - - - - - )٣٣إيضاح (عاب أعضاء مجلس الإدارة أت

 - )١٣.٥٨٥( - - - ١٣.٥٨٥ - - - - ) ٢٨إيضاح (المحول للاحتياطي القانوني 
 - )٦٨.٤٤٣( - - ٦٨.٤٤٣ - - - - - ) ٢٨إيضاح (المحول للاحتياطي العام 

 -------- ------- ------- -------- --------- ------- -------- ------- -------  ---------  
   ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١الرصيد في 

 ٥.٢٢٤.٨١٢ ٧٨٢.٤٨١ ٣٩.٥٠٧ )٣.٣٥٤( ٢٣٧.٣٨٧ ١.٣٩١.٢٦٣ - - )٤.٩٩٨( ٢.٧٨٢.٥٢٦ 
 -------- ------- ------- -------- --------- ------- -------- ------ -------- --------- 

 
 

 . الأرباح المحتجزةفقد تم التعامل مع أتعاب أعضاء مجلس الإدارة على أنها مخصص من  ١٩٨٤لسنة  ٨من القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم  ١١٨والتجارة للمادة وفقاً لتفسير وزارة الاقتصاد 
  .الموحدة  من هذه البيانات المالية جزءاً ٣٩إلى  ٧تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 



٧ 

  وشرآاتها التابعة) شرآة مساهمة عامة(رآة الاتحاد العقارية ش
  

 إيضاحات 
 )تشكل جزءاً من البيانات المالية الموحدة(

 
 الرئيسية  والأنشطةالوضع القانوني  ١

 
لة بدوبموجب قرار وزاري  ١٩٩٣أآتوبر  ٢٨آشرآة مساهمة عامة بتاريخ ") الشرآة.) ("ع.م.ش( تحاد العقاريةت شرآة الاتأسس

 . الإمارات العربية المتحدة
 

إن الأنشطة الرئيسية للشرآة هي استثمار وتطوير العقارات وإدارة وصيانة ممتلكاتها الخاصة ، بما في ذلك تشغيل مخازن التبريد 
لى التصرف التي تمتلكها ، إضافة إلى تعهدات الخدمات العقارية بالنيابة عن أطراف أخرى بما فيهم أطراف ذات علاقة بالإضافة إ

 . ٣٠آما هو مبين في إيضاح مسيطر عليها بصورة مشترآة ال الشرآات ستثمار فيوالابصفة الشرآة القابضة لشرآاتها التابعة 
 

، دبي ، الإمارات العربية  ٢٤٦٤٩. ب.إن عنوان الشرآة المسجل هو ص. "المجموعة"ها التابعة مجتمعة بـ يُشار للشرآة وشرآات
 .المتحدة 

 
  لإعدادأساس ا ٢

 
 بيان التوافق

 
لدولة الإمارات العربية  متطلبات القانون الاتحاديو تم إعداد البيانات المالية الموحّدة للمجموعة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية

 ).وتعديلاته( ١٩٨٤ لسنة ٨رقم  المتحدة
 

 أساس القياس
 

والاستثمارات  ، باستثناء ما هو متعلق بالعقارات الاستثمارية لمبدأ التكلفة التاريخيةوفقاً لمجموعة ل تم إعداد البيانات المالية الموحّدة
 .العادلة يتم بياناها بالقيموالتي  والمشتقات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

 
 وعملة عرض البيانات المالية  الرسميةالعملة 

 
وقد تم تدوير آافة المعلومات المالية المقدمة . وهو أيضاً العملة الرسمية للمجموعةمارات بدرهم الإ البيانات المالية الموحّدة تقديمتم 

 . بالدرهم لأقرب عدد صحيح بالآلاف
 

 استخدام التقديرات و الأحكام 
 

وتقديرات وافتراضات  أحكاموضع يتطلب من الإدارة أن تقوم بلمعايير التقارير المالية الدولية وفقا الموحدة إن اعداد البيانات المالية 
تختلف النتائج الفعلية  قدو. والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات المحاسبية ثر على تطبيق السياساتؤت

 .التقديرات تلكعن 
 

المحاسبية في الفترة التي  ويتم الإعتراف بالتعديلات على التقديرات .ذات العلاقة يتم بصورة دائمة مراجعة التقديرات والإفتراضات
 .وفي اي فترات مستقبلية تتأثر بذلك تم فيها تعديل التقديرات

 
المعلومات حول المجالات المؤثرة التي تتضمن تقديرات غير متأآد منها أو أحكام هامة  بيان ٣٨يضاح الاوبصورة محددة، يتم في 

 .الموحدة البيانات الماليةهذه لى المبالغ المعترف بها في في تطبيق السياسات المحاسبية والتي يكون لها أآبر تأثير ع
 

  الهامة السياسات المحاسبية  ٣
 

 .التعامل مع البنود التي تعتبر مادية بالنسبة للبيانات المالية الموحّدة  للمجموعة فيتم تطبيق السياسات المحاسبية التالية بشكل متسق 
 

 أساس التوحيد
 

وقد تم بيان الشرآات . لموحّدة على توحيد البيانات المالية المدققة للشرآة وشرآاتها التابعة بالطريقة المباشرةتشتمل البيانات المالية ا
 .٣٠يضاح الإالتابعة الرئيسية والائتلافات المشترآة مع تواريخ تقديم التقارير المالية والأنشطة الرئيسية في 
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  اتها التابعةوشرآ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
  

  )تابع( إيضاحات
 

   )تابع( الهامة السياسات المحاسبية  ٣
 
 الشرآات التابعة 

 
وتتواجد السيطرة عندما يكون لدى المجموعة القدرة على التحكم .  الشرآات التابعة هي تلك التي تخضع لسيطرة المجموعة
وتؤخذ حقوق التصويت المفترضة بعين الإعتبار عند . من أنشطتها فوائدبالسياسات المالية والتشغيلية لشرآة ما بحيث تحصل على 

لشرآات التابعة ضمن البيانات المالية الموحدة من التاريخ الذي تبدأ فيه السيطرة عليها ليتم إدراج البيانات المالية .  السيطرة تقييم
بية المطبقة من قبل الشرآات التابعة متسقة مع تلك إن السياسات المحاس .بصورة فعلية إلى التاريخ الذي تتوقف فيه هذه السيطرة

 . السياسات المطبقة من قبل المجموعة
  
 الائتلافات المشترآة  

 
 الشرآات المسيطر عليها بصورة مشترآة ) ١

يات أنشطتها بموجب اتفاق لدى المجموعة سيطرة مشترآة علىيكون تتمثل الشرآات المسيطر عليها بصورة مشترآة بالشرآات التي 
الاستثمار  قيدويتم احتساب الاستثمار في الشرآات المسيطر عليها بصورة مشترآة وفقاً لطريقة حقوق الملكية حيث يتم . تعاقدية

بعد الاستحواذ في حصة المجموعة في  التي حدثت تغيراتال ليعكسميزانية عمومية آل مبدئياً بالتكلفة ويتم تعديله لاحقاً بتاريخ 
 . ويتم تخفيض توزيعات الأرباح من القيمة المرحلة للاستثمارات عندما يتم إعلانها . رآة المستثمر بهاافي موجودات الشص
 

 العمليات المسيطر عليها بصورة مشترآة ) ٢
تتمثل العمليات المسيطر عليها بصورة مشترآة بالعمليات التي تتضمن استخدام الموجودات والموارد الأخرى للأطراف الداخلة في 

ئتلاف عوضاً عن تأسيس شرآة مساهمة أو شرآة تضامن أو أي شرآة أخرى أو أي هيكل مالي منفصل عن أطراف الائتلاف الا
آما يتكبد . آلاته ومعداته ويقوم بجرد مخزونهويقوم آل طرف من أطراف الائتلافات المشترآة باستخدام ممتلكاته و. أنفسهمالمشترك 

إن اتفاقية الائتلاف المشترك توفر . يمثل التزاماته وهو ما التمويل الخاص به توفير لىويعمل عمصروفاته الخاصة ومطلوباته 
ترآة بين أطراف الائتلاف يمكن بموجبها تقسيم الإيرادات من العقد المشترك وأية مصروفات متكبدة بصورة مش الوسيلة التي

في موجودات ومطلوبات وإيرادات ومصروفات العمليات  وتتضمن البيانات المالية الموحدة حصة المجموعة التناسبية. المشترك
 . ة مشترآة وذلك بالطريقة المباشرةالمسيطر عليها بصور

 
 المعاملات المحذوفة عند التوحيد  

 
غير محققة ناتجة عن المعاملات الداخلية ضمن  أرباحلمجموعة مع أية ضمن ايتم حذف الأرصدة والمعاملات الهامة الداخلية 

الشرآات ويتم حذف الأرباح غير المحققة الناتجة عن المعاملات مع . شكل آامل عند إعداد البيانات المالية الموحدةالمجموعة ب
حذف الخسائر غير المحققة  ويتم. المستثمر بهاإلى الحد المتعلق بحصة المجموعة في الشرآة  وذلك وفقاً لحقوق الملكية المستثمر بها

  .فيه دليل على انخفاض القيمةالذي لا يكون  المدىلمحققة لكن إلى الأرباح غير ا حذفطريقة بنفس 
 

 والاستهلاك الممتلكات والآلات والمعدات
 

 .، في حال وجودهالقيمة المتراآمةالممتلكات والآلات والمعدات بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراآم وخسائر انخفاض ا بنود يتم بيان
 :لمعدلات السنوية التاليةللموجودات وذلك وفقاً ل عمار الإنتاجية المقدرةالأعلى مدى الثابت ط لقسبطريقة ااحتساب الاستهلاك ويتم 

  % 
 ٣٣ - ٥ عقارات مستأجرة تحسينات على و مباني
 ٢٠-١٠ وماآيناتآلات 

 ٥٠-٢٥ مكتبية مفروشات وترآيبات وتجهيزات
 ٢٥ سيارات

 ٢٠ معدات رياضية
 ٥٠ – ٣٣ معدات وأدوات 

 
 . تقييم طريقة الاستهلاك والأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية بتاريخ الميزانية العمومية يتم إعادة



٩ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

 )تابع( إيضاحات
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 العقارات الاستثمارية 

 
ن يتم لأغراض تحقيق إيرادات تأجيرية أو لزيادة قيمة رأس المال أو آلا الأمري من قبل الشرآة المملوآةالأراضي والمباني إن 

عندما تقوم الشرآة بتقديم خدمات ثانوية لمستأجري أحد العقارات فإنها تتعامل مع هذا العقار آعقار . تصنيفها آعقارات استثمارية
 . نسبية من الترتيبات آكلهاماً بصورة ليس  استثماري إذا آانت الخدمات عنصراً

 
المبدئي، يتم ولاحقا للاعتراف  .بالتكلفة، بما في ذلك تكاليف المعاملة ذات الصلةالعقارات الاستثمارية يتم بصورة مبدئية قياس 

أرباح أو خسائر  ويتم الاعتراف بأية. ٤٠الدولي  يالمحاسب القيمة العادلة وفقاً للمعيار طريقةباستخدام  العقارات الاستثماريةاحتساب 
 . تنتج عن التغير في القيمة العادلة ضمن بيان الدخل

 
ساس آل عقار على حده وذلك عندما يلي على انها عقار استثماري على أيتم تصنيف واحتساب حصة عقارية بموجب عقد تأجير تشغ

وجب عقد تأجير مصة عقارية آتلك مؤجرة بي حأ إن .او لكلا الأمرين س المالو زيادة رأعقار لتحقق إيجارات أتحتفظ الشرآة بال
يجار آما هو مبين في السياسية المحاسبية الإ ويتم احتساب دفعات. تشغيلي ومصنفة آعقار استثماري يتم ترحيلها بالقيمة العادلة

 . التشغيلية لدفعات الايجار
 

ي فروقات لاحقاً لتغيير في استخدامه فان أ ثماريةستالاعقارات الآلات والمعدات إلى الالممتلكات وبنود ويل بند من يتم تحعندما 
حقوق  ضمنالعادلة يتم الاعتراف بها مباشرة  تهوبين قيم مباشرة قبل عملية التحويل ناتجة في تاريخ التحويل بين القيمة المرحلة للبند

الى مباشرة  الربحالبند يتم تحويل  اداستبع عند .من تلك التغييرات أرباحهناك في حال آان تحت بند فائض إعادة التقييم الملكية 
يتم الاعتراف بأية خسارة ناتجة  بينما. إلى الحد الذي يتم به الاعتراف بفائض إعادة التقييم ضمن حقوق الملكية رباح المحتجزةالأ
  .بيان الدخل ضمنهذه الطريقة مباشرة ب
 

العادلة  تهت ومعدات وتصبح قيمتصنيفه آممتلكات والآإعادة تم المالك فيمشغولاً من قبل  الاستثماريةفي حال أصبح احد العقارات 
  .الاحتساب اللاحقلأغراض  قيمته المعتبرة وذلك هي عادة التصنيففي تاريخ إ

 
يبقى عقاراً  فإن العقار باستخدامه مستقبلاً آعقار استثماري عادة تطوير عقار استثماري قائم للاستمرارإعندما تبدأ الشرآة في 

 .عادة التطويرنيفه آعقار للتطوير خلال مرحلة إعادة تصيتم إ ه بطريقة القيمة العادلة ولاقيمت تحديدياً ويتم استثمار
 

 عقارات للتطوير 
 

عقارات للتطوير ويتم بيانها آعقارات استثمارية على أنها لي ءها أو تطويرها للاستخدام المستقبيتم تصنيف العقارات التي يتم إنشا
، حتى يتم الانتهاء من عملية الإنشاء أو التطوير ، وعند ذلك يتم إعادة ر انخفاض القيمة، في حال وجودهااً خسائبالتكلفة ناقص

العقارات التي يتم تطويرها بغرض بيعها خلال سياق الأعمال الاعتيادية يتم تصنيف علاوة على ذلك، . تصنيفها آعقارات استثمارية
محتفظ بها وعند ذلك يتم إعادة تصنيفها آعقارات  م الانتهاء من عملية الإنشاء أو التطويرحتى يتللمجموعة آعقارات استثمارية 

 . أية تكاليف منسوبة بصورة مباشرةتشتمل تكلفة العقارات للتطوير على تكلفة الإنشاء و. للمتاجرة
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 الموجوادت غير الملموسة
 

 شهرة التجاريةلا ) ١(
تتمثل الشهرة التجارية بزيادة تكلفة الاستحواذ عن حصة المجموعة في القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات الممكن تحديدها لشرآة 

ويتم بيان الشهرة التجارية المنسوبة للاستثمارات في  .يخ الاستحواذو شرآة مسيطر عليها بصورة مشترآة بتارأو زميلة أ تابعة
ويتم بيان الشهرة التجارية المنسوبة للشرآات . الائتلافات المشترآةآجزء من القيمة المرحلة للاستثمارات في  الائتلافات المشترآة

 .التابعة آشهرة تجارية في الميزانية العمومية الموحدة
 

خسائر انخفاض القيمة  يمة ويتم ترحيلها بالتكلفة ناقصاًذا آان هنالك انخفاض في القر الشهرة التجارية لتحديد فيما إتباويتم سنوياً اخ
  .المباعةتعلقة بالشرآة القيمة المرحلة للشهرة التجارية المما عن استبعاد شرآة  الناتجةوالخسائر  رباحالأتتضمن  .المتراآمة

 
 خرىالأة ملموسالموجودات غير ال ) ٢(

طفاء المتراآم وخسائر بالتكلفة ناقصاً الإ بيانهايتم  خرى التي يتم استحواذها من قبل المجموعةالموجودات غير الملموسة الأإن 
 الموحد الدخلتجارية المحققة داخلياً ضمن بيان ال العلاماتوويتم الاعتراف بالنفقات على الشهرة التجارية . انخفاض القيمة

  .هاتكبد مصروفات عندآ
 

ويتم رسملة النفقات اللاحقة على الموجودات غير الملموسة فقط عندما تزيد من الفوائد الاقتصادية المستقبلية المتضمنة في 
  .هامصروفات عند تكبدخرى آالنفقات الاويتم احتساب آافة . الموجودات المعينة المتعلقة بها

 
 رة للموجودات غير الملموسة ماالمقد الإنتاجيةعلى مدى الأعمار الثابت  طقة القسبطري الموحد طفاء على بيان الدخلويتم تحميل الإ

غير المحددة لتحديد  الإنتاجيةختبار الموجودات غير الملموسة ذات الأعمار ويتم بصورة منتظمة ا. ر غير محددةتكن هذه الأعما لم
خرى من ويتم إطفاء الموجودات غير الملموسة الأ. عموميةتاريخ آل ميزانية  ذا آان هنالك انخفاض في قيمتها وذلك فيإفيما 

 . التاريخ الذي تكون فيه متاحة للاستخدام
 

 الأدوات المالية
 

 المشتقةالأدوات المالية غير  ) ١(
 

ذات  من أطراف والمستحقتجارية وذمم مدينة  وذمم مدينة طويلة الأجل أسهم حقوق ملكيةتشتمل الأدوات المالية غير المشتقة على 
 . وسلفيات مصرفيةقروض الذمم الدائنة طويلة الأجل وولأطراف ذات علاقة  اتالمستحقونقد وما يعادله وذمم دائنة تجارية الو علاقة

 
زائداً ، بالنسبة للأدوات غير المبينة بالقيمة العادلة من  يتم الاعتراف بالأدوات المالية غير المشتقة بصورة مبدئية بالقيمة العادلة

ة غير يتم قياس الأدوات المالي, لاحقاً للاعتراف المبدئي . المنسوبة بصورة مباشرة المعاملات ل الأرباح أو الخسائر، تكاليفخلا
 .المشتقة آما هو مبين أدناه

 
 .أو أقل أشهر ٣ خلالالتي تستحق بما في ذلك الودائع الثابتة والقروض المصرفية يشتمل النقد وما يعادله على نقد وأرصدة مصرفية 

السحوبات المصرفية على المكشوف التي يتم سدادها عند الطلب وتشكل جزءاً لا يتجزأ من إدارة المجموعة للنقد آجزء ويتم إدراج 
 . الموحد لغرض بيان التدفقات النقديةمن النقد وما يعادله 

 
 بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر الاستثمارات 

ده بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر إذا آان محتفظ به للمتاجرة أو إذا ما تم تحدي استثمار ار على أنهيتم تصنيف الاستثم
المجموعة تقوم ويتم تحديد الأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر إذا آانت . آذلك عند الاعتراف المبدئي به

يتم , عند الاعتراف المبدئي . قوم باتخاذ القرارات الخاصة بالبيع والشراء اعتماداً على قيمها العادلةبإدارة تلك الاستثمارات وت
ويتم قياس الأدوات المالية بالقيمة العادلة من . الاعتراف بتكاليف المعاملات المنسوبة ضمن الأرباح أو الخسائر عندما يتم تكبدها

 .الموحد بيان الدخللة ويتم الاعتراف بالتغييرات عليها ضمن خلال الأرباح أو الخسائر بالقيمة العاد
 

  أخرى 
ناقصاً خسائر انخفاض القيمة، في حال  ةالأدوات المالية غير المشتقة الأخرى بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلييتم قياس 
  . وجودها
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 )تابع(الأدوات المالية 

 
 الأدوات المالية المشتقة ) ٢(

 
 . ها لمخاطر أسعار الفائدة الناتجة عن الأنشطة التمويليةاتية تعرضالأدوات المالية المشتقة لتغط المجموعةتستخدم 

 
بالقيمة المشتقة  بالأداة المالية الاعترافيتم , لاحقاً للاعتراف المبدئي. بالتكلفةتقة بصورة مبدئية ويتم الاعتراف بالأدوات المش

 . للتغطية الخاضع البند بأية أرباح أو خسائر ناتجة على طبيعةالاعتراف  ويرتكز. العادلة
 

أو      معترف بها أو التزامات للمؤسسة  مطلوباتلعندما يتم تصنيف أدوات مالية مشتقة آعقود تغطية للتغير في التدفقات النقدية 
الجزء الفعلي من الأرباح أو الخسائر للأدوات المالية المشتقة الاعتراف بمباشرة يتم فانه   ،بشكل آبير محتمل حدوثهامعاملات 

المالية المشتقة ضمن بيان  الاعتراف بالجزء غير الفعلي من الأرباح أو الخسائر للأدواتبينما يتم مباشرة . ضمن حقوق الملكية
من قياس فاعلية  في ذلك الوقتويتم استبعاد أية أرباح أو خسائر ناتجة عن التغيرات في قيمة الأدوات المالية المشتقة . الموحد الدخل

  . الموحد التغطية ويتم الاعتراف بها مباشرة ضمن بيان الدخل
 

ويتم إيقاف الاعتراف بالموجودات . طرفاً في الأحكام التعاقدية الخاصة بالأداة ةالمجموعيتم الاعتراف بالأدوات المالية عندما تصبح 
 المجموعةالتعاقدي في الحصول على التدفقات النقدية من الموجودات المالية أو عندما تقوم  المجموعةالمالية عندما ينتهي حق 

ويتم إيقاف . ر وامتيازات ملكية تلك الموجوداتة مخاطبتحويل الموجودات المالية لطرف آخر بدون الاحتفاظ بالسيطرة أو بكاف
 . أو الغاؤها تسويتهاالمحددة في العقد أو عند  المجموعةالاعتراف بالمطلوبات المالية عندما تنتهي التزامات 

 
 انخفاض قيمة الموجودات 

 
 الموجودات المالية ) ١(

 
تحديد فيما إذا آان هنالك دليل موضوعي على انخفاض قيمة الموجودات بتاريخ آل ميزانية عمومية ل الموجودات المالية تم تقييمي

تعتبر الموجودات المالية أنها قد تعرضت لانخفاض في القيمة في حال آان هناك دليل موضوعي يفيد بتأثير حدث أو أآثر . المالية
يتم احتساب خسائر انخفاض القيمة فيما يتعلق  .المقدرة الخاصة بتلك الموجودات تأثيراً سلبياً على التدفقات النقدية المستقبلية

بلية بالموجودات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة على أنها الفرق بين القيمة المرحلة والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستق
 . الموحد من بيان الدخلض، في حال وجودها، خسائر انخفاض القيمة بويتم الاعتراف . الفائدة الفعلي بمعدلمخصومة 

 
 الموجودات غير المالية ) ٢(

 
 آل ميزانية عموميةبتاريخ  ,المخزون العقارات الاستثمارية وباستثناء , غير المالية للشرآةموجودات للتم مراجعة المبالغ المرحلة ت

ويتم . القابلة للاسترداد تقدير قيمة الأصلوفي حال وجود ذلك المؤشر ، يتم . هنالك أي مؤشر على انخفاض القيمةلتحديد ما إذا آان 
تتمثل . لنقد عن قيمته القابلة للاستردادالاعتراف بخسائر انخفاض القيمة عندما تزيد القيمة المرحلة لأصل ما أو وحدته المنتجة ل

لموجودات والمجموعات مستقلة بشكل آبير عن اتنتج تدفقات نقدية الوحدة المنتجة للنقد بأصغر مجموعة موجودات يمكن تحديدها 
 .الموحد ، في حال وجودها ، ضمن بيان الدخل هذا ويتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة. الأخرى

 
 المخزون 

 
وتتمثل صافي القيمة الممكن تحقيقها بسعر البيع المقدر في . يتم تقييم المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقيق ، أيهما أقل 

وترتكز تكلفة المخزون على طريقة الوارد أولاً يُصرف . ال الاعتيادية ناقصاً التكاليف المقدرة للإنجاز ومصروفات البيعسياق الأعم
 . أولاً وتتضمن النفقات المتكبدة في استحواذ المخزون وإيصاله لمكانه ووضعه الحاليين

 
 أعمال عقود قيد الإنجاز 

 
.  اليف العقود زائداً الأرباح المنسوبة المقدرة ناقصاً الخسائر المتوقعة والفواتير المرحليةيتم بيان أعمال العقود قيد الإنجاز بتك

وتتضمن التكلفة آافة النفقات المتعلقة بصورة مباشرة بالمشروع وحصة من المصروفات العامة الثابتة والمتغيرة المتكبدة في أنشطة 
إيرادات العقود عن ) المرحلية(فيها فواتير سير العمل  تزيدعقود التي للبالنسبة . عتياديةالمجموعة التعاقدية استناداً للطاقة التشغيلية الا

 .يتم إدراج الزيادة في المطلوبات المتداولة آفواتير زائدة عن التقييم
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 تعويضات نهاية الخدمة للعاملين
 

وفقاً لقانون العمل الاتحادي  بيانه آمطلوبات طويلة الأجل ، الذي يتممخصص تعويضات نهاية الخدمة للعاملين ،  يتم احتساب
في لدى المجموعة  العاملين على أساس الالتزام الذي قد ينشأ فيما لو تم إنهاء خدمات آافة ويرتكز لدولة الإمارات العربية المتحدة

  .الموحدة تاريخ الميزانية العمومية
 

 المخصصات 
 

التزام حالي قانوني ، نتيجة لحدث سابق ، يكون لدى المجموعة  عندما الموحدة يتم الاعتراف بمخصص ما في الميزانية العمومية
 . فقات نقدية خارجة للفوائد الاقتصادية لتسوية الالتزامويكون من الأغلب أن يلزم إجراء تد .يمكن تقديره بصورة موثوقة أو إنشائي

 
 الاعتراف بالإيرادات 

 
 البضائع المباعة والخدمات المقدمة  )١(

 
ازات الملكية الهامة إلى عندما يتم تحويل مخاطر وامتي الموحد الدخليتم الاعتراف بالإيرادات من بيع البضائع ضمن بيان 

تاريخ بما يتناسب مع مرحلة إنجاز المعاملة ب الموحد الدخلرادات من الخدمات المقدمة ضمن بيان ويتم الاعتراف بالإي. المشتري
عتراف بالإيرادات إذا آان هناك ولا يتم الا. من خلال معاينة الأعمال المنجزة يتم تقييم مرحلة الإنجاز. الموحدة الميزانية العمومية

 . احتمال لإعادة البضائعك إذا آان هنا التكاليف المترافقة أوآبير بخصوص استرداد المبالغ المستحقة أو  شك
 

ويتم الاعتراف بالايرادات من بيع العقارات . آعقود تأجير تمويلية التأجير طويلة الأجليتم اعتبار مبيعات العقارات بموجب عقود 
م تحويل مخاطر وامتيازات الملكية الهامة عندما يت الموحد بموجب عقود تأجير تمويلية ضمن بيان الدخلعلى أساس التملك الحر 

تعتبر مخاطر وامتيازات الملكية الهامة قد تم تحويلها إلى المشتري عندما يتم تحويل المخاطر المتعلقة بالسعر إلى  .الى المشتري
 .المشتري وذلك عن طريق توقيع العقد المتفق عليه ومنح المشتري حق الوصول إلى العقار

   
 اءات عقود الإنش )٢(

 
يتم . يتم بيان إيرادات عقود الإنشاءات بتكلفة العقد زائداً الأرباح المنسوبة المقدرة ناقصاً أية خسائر متوقعة معترف بها خلال السنة 

 .لعقود وفقاً لطريقة نسبة الإنجازويتم الاعتراف بإيرادات ا. الاعتراف بالأرباح فقط عندما يمكن تقدير نتيجة العقد بصورة موثوقة
ويتم وضع مخصص لكافة الخسائر المتكبدة . ويتم تطبيق إجمالي الهامش النهائي المقدر على التكاليف للوصول إلى ربح العقد

 .للتاريخ المحاسبي مع أية خسائر أخرى متوقعة لإنهاء العقد 
 

 إيرادات التأجير  )٣(
 
على مدى فترة عقد الثابت  طبطريقة القسوذلك  الموحد الدخل بيان ضمنيتم الاعتراف بإيرادات التأجير من العقارات الاستثمارية  

  .ويتم الاعتراف بحوافز عقود الإيجار الممنوحة آجزء لا يتجزأ من إجمالي إيرادات التأجير. الإيجار
 

 إيرادات الفائدة  )٤(
 
 . العائد الفعلي للموجودات المعنية عندما تستحق مع الأخذ بالاعتبار الموحد بيان الدخل ضمنيتم الاعتراف بإيرادات الفائدة  
 

 الحكومية ةالمنح )٥(
 

وذلك آإيرادات عندما  الموحد بيان الدخل ضمنوغير مشروطة لأصل مقيد بالقيمة العادلة  نقديةيتم الاعتراف بمنحة حكومية غير 
مبدئياً آإيرادات مؤجلة   الموحدة يةويتم الاعتراف بأي منحة حكومية أخرى في الميزانية العموم. تصبح المنحة مستحقة الاستلام

ويتم الاعتراف بتلك . عندما تكون هنالك تأآيدات معقولة بأنه سيتم استلام المنحة وأن المجموعة ستلتزم بالشروط المتعلقة بها
ها مع الإيرادات المؤجلة آإيردات بطريقة منتظمة على مدى العمر الانتاجي للأصل أو على مدى الفترات الضرورية لمطابقت

 . التكاليف ذات العلاقة التي يقصد بها التعويض أو عند الالتزام بالشروط المتعلقة بالمنحة المعنية
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 دفعات عقود التأجير التشغيلية 
 

 . تشغيلية تأجيرآعقود عقود تأجير الموجودات التي يحتفظ بموجبها المؤجر فعلياً بكافة مخاطر وامتيازات الملكية  يتم تصنيف
 

. على مدى فترة عقد التأجيرالثابت  طبطريقة القس الموحد الدخلبيان  ضمنويتم الاعتراف بالدفعات بموجب عقود تأجير تشغيلية 
 . من إجمالي دفعات الإيجار المقدمةآجزء لا يتجزأ  الدخلبيان  ضمنقدمة من قبل المؤجر ويتم الاعتراف بحوافز التأجير الم

 
  العملات الأجنبية

 
يتم تحويل المعاملات بالعملات الأجنبية إلى درهم الإمارات العربية المتحدة وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء هذه 

لأسعار  اًهم الإمارات العربية المتحدة وفقبالعملات الأجنبية إلى در المالية المطلوباتآما يتم تحويل الموجودات و. المعاملات
والتي يتم بيانها بالتكلفة بالعملات الأجنبية أما الموجودات والمطلوبات غير المالية . الصرف السائدة في تاريخ الميزانية العمومية

هذا ويتم إدراج أرباح وخسائر التحويل المحققة وغير . السائدة بتاريخ المعاملةالتاريخية فيتم تحويلها للدرهم وفقاً لأسعار الصرف 
 .الموحد بيان الدخل ضمنالمحققة 

 
 إيرادات ومصروفات التمويل

 
التغيرات في القيمة العادلة رباح وعلى الودائع الثابتة وإيرادات توزيعات الأتشتمل إيرادات التمويل على إيرادات الفوائد 

 وأرباح تغطية الأدوات المعترف بها ضمن بيان الدخلالمالية المبينة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  للموجودات
ويتم الاعتراف . باستخدام طريقة الفائدة الفعلية الموحد ويتم الاعتراف بإيرادات الفوائد عند استحقاقها ضمن بيان الدخل. الموحد

وهو التاريخ في التاريخ الذي يثبت فيه حق المجموعة في استلام المبالغ  الموحد ن بيان الدخلبإيرادات توزيعات الأرباح ضم
 .  السابق لتوزيعات الأرباح في حالة الأوراق المالية المدرجة

 
لقيمة تشتمل مصروفات التمويل على مصروفات الفوائد على القروض والتغيرات في القيمة العادلة للموجودات المالية المبينة با

العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر وخسائر انخفاض قيمة الموجودات المالية المعترف بها وخسائر تغطية الأدوات المعترف بها 
الذي يتم معه رسملتها وفقاً للفقرة الموضحة أدناه،  ويتم الاعتراف بكافة تكاليف الاقتراض ، إلى الحد. الموحد بيان الدخلضمن 

   . باستخدام طريقة الفائدة الفعلية الموحد ضمن بيان الدخل
 

إن . تم رسملة تكاليف الاقتراض المنسوبة بشكل مباشر لاستحواذ أو إنشاء عقارات التطوير وذلك آجزء من تكلفة تلك العقاراتت
لأنشطة الضرورية لإعداد رسملة تكاليف الاقتراض تبدأ من تاريخ تكبد النفقات المتعلقة بالعقارات وتتوقف عندما يتم إنهاء آافة ا

ويتم الاعتراف بتكاليف الاقتراض المتعلقة بفترة ما بعد الاستحواذ أو الإنشاء . العقارات قيد التطوير للاستخدام المزمع لها
 . آمصروفات

 
 السهم ربحية 

 
السهم الأساسية من خلال  ويتم احتساب ربحية. لأسهمها العادية الأساسية والمخففة ربحية السهم معلومات حول تقدم المجموعة

ويتم . المعدل المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترةتقسيم الأرباح أو الخسائر المنسوبة إلى مساهمي الشرآة العاديين على 
 الأسهم العاديةربحية السهم المخففة من خلال تسوية الأرباح أو الخسائر المنسوبة للمساهمين العاديين والمعدل المرجح لعدد تحديد 
    . المحتملة المخففةلبيان تأثير جميع الأسهم العادية القائمة 

 
 المعايير والتفسيرات الجديدة التي لم يتم تفعيلها حتى الآن 

 
بر ديسم ٣١على السنة المنتهية في التي لم يتم تفعيلها , المعايير والتعديلات على المعايير والتفسيرات الجديدة  عدد من فيما يلي
 : ولم يتم تطبيقها في إعداد هذه البيانات المالية الموحدة, ٢٠٠٧

 
معيار التقارير  إن. في تقديم التقارير حسب القطاعات" منهج الإدارة" التشغيلية القطاعات ٨معيار التقارير المالية الدولية يقدم  •

يتطلب  ، سوف٢٠٠٩للمجموعة لعام الموحدة ، الذي سوف يصبح ضرورياً في إعداد البيانات المالية  ٨المالية الدولية 
 اتصانع القرارلتقارير الداخلية التي يتم مراجعتها بصفة منتظمة من قبل عن معلومات حول القطاعات وفقاً ل الإفصاح

 . وذلك من أجل تقييم أداء آل قطاع على حده وتخصيص الموارد لهم علميات المجموعةب الرئيسي فيما يتعلق
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 ) تابع(المعايير والتفسيرات الجديدة التي لم يتم تفعيلها حتى الآن 
 

المصاريف ويتطلب أن  خيار بيان تكاليف الاقتراض ضمن يستبعد تكاليف الاقتراضالمعدل  ٢٣إن المعيار المحاسبي الدولي  •
تقوم الشرآة برسملة تكاليف الاقتراض المنسوبة مباشرة للاستحواذ على الموجودات المعنية أو إنشائها أو إنتاجها آجزء من 

المعدل ضرورياً في إعداد البيانات المالية للمجموعة لعام  ٢٣سوف يصبح المعيار المحاسبي الدولي . المعنية تكلفة الموجودات
إلى الاستحواذ أو إنشاء أو إنتاج أصل ما آجزء من تكلفة تكاليف الاقتراض المنسوبة مباشرة قوم المجموعة برسملة ت .٢٠٠٩

تأثير مادي على البيانات المالية  المعدل ٢٣المعيار المحاسبي الدولي  من غير المتوقع أن يكون لتطبيق، وبالتالي. هذا الأصل
  . الموحدة

 
 ةإدارة المخاطر المالي ٤

  
 نظرة عامة 

 
 : الماليةللأدوات للمخاطر التالية نتيجة استخدامها إن المجموعة معرضة 

 
 المخاطر الائتمانية •
 مخاطر السيولة •
 مخاطر السوق •

 
 المجموعةلكل من المخاطر المذآورة أعلاه وأهداف وسياسات وعمليات يقدم هذا الايضاح معلومات حول تعرضات المجموعة 

 . لرأس المال المجموعةطر بالإضافة إلى إدارة لقياس وإدارة المخا
 

 المخاطر الائتمانية
 

ما  في حال عجز أحد العملاء أو الأطراف المقابلة لأداة ماليةتتمثل المخاطر الائتمانية بمخاطر تعرض المجموعة لخسائر مالية 
تقوم . والنقد لدى البنكإلى الذمم المدينة التجارية إن المخاطر الائتمانية منسوبة بصورة رئيسية . الوفاء بالتزاماته التعاقدية عن

التي تعتبرها إدارة المجموعة أنها  المتعلقة بالذمم المدينة التجاريةمراقبة التعرضات للمخاطر الائتمانية ببصورة مستمرة  الإدارة
 . يتم إيداع نقدية المجموعة لدى بنوك ذات سمعة جيدة. قابلة للاسترداد

 
 لتجارية والأخرى الذمم المدينة ا

 
نظراً لرغبة المؤسسات للحد الأدنى لمخاطر الائتمانية تعرضات المجموعة لتقل ، الممتلكات العقارية بالتجزئة ببيعفيما يتعلق 

تتعلق بمبيعات الممتلكات إلا أن المجموعة تواجه مخاطر ائتمانية هامة  .بشكل عام للأفرادالمالية في تمويل المشتريات العقارية 
 زمنية فترات لهؤلاء العملاءالمجموعة تقدم  حيث) مبيعات الأراضيبفيما يتعلق خاصة (لعقارية إلى الشرآات أو حتى الأفراد ا

لا تقوم  المجموعة شيكات مؤجلة خاصة بجميع الدفعات المطلوبة، آذلكتستلم  للحد من المخاطر الائتمانية،و. للتسهيلات الائتمانية
 . حتى يتم دفع المبلغ بالكامل ة القانونية للعقار إلى العميلالمجموعة بتحويل الملكي

 
غالباً ما علاوة على ذلك، . بصفة عامة هو المقاول الرئيسي للمشروع للمجموعةبالنسبة لعقود الإنشاءات، يكون العميل بالنسبة 

 التخلف عن السدادجموعة ليس فقط بمخاطر يمكن أن تتأثر الموبذلك، . ترتكز شروط سداد هذه العقود على أساس الالتزام المتبادل
مايقرب من . من قبل العميل النهائي للمشروعبمخاطر التخلف عن السداد  أيضاً ها يمكن أن تتأثرولكن من قبل المقاول الرئيسي

خلال  لصالح هذا العميل منتعمل  المجموعةإلا أن  .المجموعة منسوبة إلى عميل حكومي واحدلدى عقود المن إيرادات % ٧٥
 . مقاولين رئيسيين مختلفين

 
منخفضة تخلف العميل عن السداد فإن مخاطر الخسائر المالية للمجموعة نتيجة فيما يتعلق بالمبالغ المستحقة عن بيع العقارات، 

ة برصد فيما يتعلق بالذمم المدينة التجارية الأخرى ومديني العقود ، تقوم المجموع .ضمان تعد بمثابة العقارحيث أن ملكية 
 العنصرويتمثل . الذي يمثل تقديرها للخسائر المتكبدة فيما يتعلق بالذمم المدينة التجارية ومديني العقودمخصص لانخفاض القيمة 

الخاص  والعنصر آل على حدهالذي يرتبط بالتعرضات الهامة المحددة بالخسائر  الخاص بالعنصر لهذا المخصصالرئيسي 
 . مجموعات الموجودات المماثلة فيما يتعلق بالخسائر التي تم تكبدها ولكن لم يتم تحديدهابالخسائر الجماعية المخصص ل

 
 



١٥ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
  

  )تابع( إيضاحات
 
 ) تابع(إدارة المخاطر المالية  ٤
 

 )تابع( المخاطر الائتمانية
 
 الضمانات  

 
بالكامل أو إلى الشرآات المسيطر عليها بصورة  لشرآات التابعة المملوآةفقط إلى ا تقديم ضمانات ماليةة سياسة المجموع تتضمن 

التجارية الممنوحة من قبل لمزيد من التفاصيل الخاصة بالضمانات . في الشرآات المستثمر بها ، ولكن فقط إلى حد حصتهممشترآة
 . ٣٦، راجع ايضاح صورة مشترآةرآات المسيطر عليها ببالنيابة عن الش المجموعة

 
 مخاطر السيولة 

 
وترتبط مخاطر السيولة . تتمثل مخاطر السيولة بالمخاطر الناتجة عن عدم قدرة المجموعة عن الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها 

متلاآها دائماً سيولة آافية ، بأآبر قدر ابضمان لإدارة السيولة  المجموعة سياسةتمثل وت .بصورة رئيسية بالمبالغ المستحقة للموردين
التعرض أو          دون تكبد خسائر غير مقبولة  استحقاقها في الظروف العادية وظروف الضغط عندممكن، للوفاء بالتزاماتها 

 .مخاطر الإساءة لسمعة المجموعةل
 

 السوقمخاطر  
 

 علىعار السوق مثل أسعار الفائدة وأسعار الأسهم التي سوف تؤثربتلك المخاطر الناتجة عن التغيرات في أستتمثل مخاطر السوق  
إن هدف إدارة مخاطر السوق هو إدارة ورقابة التعرضات لمخاطر السوق . قيمة حصتها من الأدوات المالية أوإيرادات المجموعة 

مخاطر بات مالية من أجل إدارة تتكبد المجموعة مطلو .لمخاطرا على حسابالعائدات  زيادةوذلك من خلال ضمن معايير مقبولة 
 .السوق

 
  حقوق الملكيةمخاطر  

 
اعتماد مجلس الإدارة ب يقوم. وتتكبد أيضاً مطلوبات مالية لإدارة مخاطر السوقالمدرجة  الأوراق الماليةتشتري المجموعة بعض  

 . والحصول على تسهيلات مصرفية المدرجةالمعاملات في الأوراق المالية 
 

 الفائدة أسعار مخاطر  
 

للتقليل من أبرمت المجموعة عقود مقايضة أسعار فائدة . على أسعار السوقترتكز أسعار الفائدة على الأدوات المالية للمجموعة  
   . على بعض القروض المصرفيةتعرضاتها لتغيرات أسعار الفائدة 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



١٦ 

 
 ها التابعة وشرآات) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 

  
  )تابع( إيضاحات

 
 الإيرادات والتكاليف المباشرة ٥

 
 :إدارة العقارات والمبيعات -أ

 
إيجارات  

 العقارات
مبيعات 
 العقارات

 
 الإجمالي 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
٢٠٠٧    

 ٥٣٩.٨٢٤ ٣٤٧.٣٦٨ ١٩٢.٤٥٦ الإيرادات 
 )١٧٧.٤٥٢( )١٤١.٤٤٤( )٣٦.٠٠٨( التكاليف المباشرة 

 ------ ------- ------- 
 ٣٦٢.٣٧٢ ٢٠٥.٩٢٤ ١٥٦.٤٤٨ إجمالي الربح

 ====== ====== ====== 
٢٠٠٦     

 ٥٤٤.٤٣٣ ٤٠٣.٧٩٢ ١٤٠.٦٤١ الإيرادات 
 )٢٧١.٥٦١( )٢٣٧.٩٣٧( )٣٣.٦٢٤( التكاليف المباشرة 

 ------ ------- ------- 
 ٢٧٢.٨٧٢ ١٦٥.٨٥٥ ١٠٧.٠١٧  إجمالي الربح 

 ====== ====== ======= 
 
 :أنشطة تشغيلية أخرى -ب
 

 الإجمالي  أخرى شقق فندقية  مقاولات  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

٢٠٠٧ 
 

   

 ٢.٣٨٢.٠٣٤ ٩٤.٧٥٣ ٤٢.٠٧٤ ٢.٢٤٥.٢٠٧ الإيرادات 
 )٢.٢١٧.٢٤٧( )٩٦.٣٣١( )١٧.٣٠٠( )٢.١٠٣.٦١٦( التكاليف المباشرة 

 --------  ------ ------ ---------  
 ١٦٤.٧٨٧ )١.٥٧٨( ٢٤.٧٧٤ ١٤١.٥٩١ إجمالي الربح

 ======= ====== ====== ======== 
 

٢٠٠٦ 
 

   

 ١.٩٨٠.٦٠٦ ٨٦.٣٧١ ٣٧.٧٢٧ ١.٨٥٦.٥٠٨ الإيرادات 
 )١.٨٣٦.٦٧٩( )٧٣.٦٥٦( )١٣.٩٠٥( )١.٧٤٩.١١٨( التكاليف المباشرة 

 ---------  ------- ------ --------- 
 ١٤٣.٩٢٧ ١٢.٧١٥ ٢٣.٨٢٢ ١٠٧.٣٩٠  إجمالي الربح 

 ======== ======= ====== ====== 
 

 
وتكاليف الموظفين البالغة ) مليون درهم ٥.٩ :٢٠٠٦(درهم  مليون ٨.٨تكاليف التمويل البالغة  الموضحة أعلاهتتضمن التكاليف 

 .)مليون درهم ٢٣.١: ٢٠٠٦(مليون درهم  ٣٠.٤ك البالغة ونفقات الاستهلا )مليون درهم ٣٨٤.٣: ٢٠٠٦( مليون درهم ٤١٩.١
 
 



١٧ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
  

  )تابع( إيضاحات
 
 مصروفات إدارية وعمومية   ٦

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
 :تتضمن ما يليوهي  
    ٣٠.٤١٠ ٤٦.١٦٣ تكاليف موظفين  
 ٨.٦٣٠ ٢٤.٨٣٧ ويق وإعلانتسمصروفات  
    ٨.٠١٥ ٧.٧٠٠ استهلاك   
   =====  ===== 

 
 مالية ومصروفات  إيرادات ٧

 )صافية( الموحد معترف بها ضمن بيان الدخل  
  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 مألف دره ألف درهم  

 
     ٣٥.٢٥٤ ٥.٤٤٧ إيرادات فائدة   
 - ٢.٣١٦ )٢٩راجع ايضاح (أرباح من انتهاء عقود مقايضة أسعار فائدة  
 المالية بالقيمة العادلةصافي التغير في القيمة العادلة للموجودات  
 - ٣.١٣٥ )١٤راجع ايضاح (من خلال الأرباح أو الخسائر  
  ------- ------ 
 ٣٥.٢٥٤ ١٠.٨٩٨ إيرادات مالية 
  ======= ====== 
  
 )٤٣.٤٠٦( )٧٠.٩٦٢( مصروفات فوائد على مطلوبات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة 
 القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلةصافي التغير في  
 )٤.٨٧٢( - ) ٣٩راجع ايضاح (من خلال الأرباح أو الخسائر  
 )٨.٦١٣( )١٤.٠٠٠(  للعقود والذمم المدينة التجاريةالديون المعدومة مخصص  
  ------- ------ 
 )٥٦.٨٩١( )٨٤.٩٦٢( مصروفات مالية 
  ------- ------- 
 إيرادات ومصروفات التمويل المعترف بها  
 )٢١.٦٣٧( )٧٤.٠٦٤( )صافية( الموحد ضمن بيان الدخل 
  ======= ======= 
 معترف بها مباشرة ضمن حقوق الملكية 

 
 التدفقات مخاطر الجزء الفعلي للتغيرات في القيمة العادلة لعقود تغطية 
     ١.٥٧٧ )٣.٣٥٤(   ) ٢٩راجع ايضاح ( المخاطر ي تغطيةالنقدية المعترف بها ضمن احتياط 
  ====== ===== 

 
  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 مألف دره ألف درهم  

 أخرى  إيرادات ٨
 

   ٩٤٨ ١.٢٠٣ أرباح من بيع ممتلكات وآلات ومعدات 
  ١.٨١٤ ٤.٥١٢ إيرادات متنوعة  
  ٢.٢٥٠  ٢.٢٥٠ ) ٢٤راجع إيضاح (إيرادات من منحة حكومية  
  ----- ----- 
  ٥.٠١٢ ٧.٩٦٥  

  ===== ===== 
 
 
 
 
 



١٨ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
  

  )تابع( إيضاحات
 
  ت غير الملموسةادموجوال  ٩

 موجودات غير    
 الاجمالي خرى ملموسة أ الشهرة التجارية  
 لف درهمأ لف درهم أ لف درهمأ  
   التكلفة 

 ٤٣.٣١٩ ٤٠.٤٨١ ٢.٨٣٨ ٢٠٠٦يناير  ١الرصيد في 
  -----  ------ ------  

  ٤٣.٣١٩ ٤٠.٤٨١ ٢.٨٣٨ ٢٠٠٦ديسمبر  ٣١الرصيد في 
 

 ٤٣.٣١٩ ٤٠.٤٨١ ٢.٨٣٨ ٢٠٠٧ يناير ١الرصيد في 
  -----  ------ ------  

  ٤٣.٣١٩ ٤٠.٤٨١ ٢.٨٣٨ ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١الرصيد في 
  -----  ------ ------  

 
 الاطفاء وخسائرانخفاض القيمة 

 
  ٢.٥٤٣  -  ٢.٥٤٣  ٢٠٠٦يناير  ١الرصيد في 

  -----  ---- -----  
  ٢.٥٤٣  -  ٢.٥٤٣ ٢٠٠٦ديسمبر  ٣١الرصيد في 

 
  ٢.٥٤٣  -  ٢.٥٤٣  ٢٠٠٧يناير  ١الرصيد في 

  -----  ---- -----  
  ٢.٥٤٣  -  ٢.٥٤٣ ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١الرصيد في 

  -----  ------ ------  
 القيمة المرحلة

  ٤٠.٧٧٦  ٤٠.٤٨١  ٢٩٥  ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في 
  === == ====== ====== 

  ٤٠.٧٧٦  ٤٠.٤٨١  ٢٩٥  ٢٠٠٦ديسمبر  ٣١في 
  === == ====== ====== 

 
 

, ر أمريكيمليون دولا ١٠رسوم توقيع الاتفاقية غير القابلة للاستراد البالغة  على الأخرىالموجودات غير الملموسة  تشتمل) ١(
الفورميولاون ثيم بارك وفقاً لاتفاقية الترخيص بين الشرآة بمشروع  الخاصة المترافقة المدفوعةبالإضافة إلى المصاريف 

وتتعلق الاتفاقية باستخدام حقوق الملكية . وهي شرآة مؤسسة بموجب قوانين المملكة المتحدة, وفورميولاون ادمينيستريشن ليمتد
سيس وترويج مشروع الفورميولاون ثيم بارك بما في ذلك حق استخدام الرموز رميولاون ادمينيستريشن في تأة بفوالفكرية الخاص

الخاصة بفورميولاون أدمينيستريشن في الاسم الرسمي لمشروع الفورميولاون ثيم " فورميولاون" و" ١إف "والعلامات التجارية 
طفاء الموجوادت غير وسيتم إ. حول العالم" فورميولاون ثيم بارك" آما تمنح الشرآة الحق الحصري في تطوير مشاريع بارك

 .٢٠٠٩سنوات ابتداءاً من انطلاق مشروع الفورميولاون ثيم بارك المتوقع في عام  ١٠الملموسة على مدى فترة 
 



١٩ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
  

  )تابع( إيضاحات
  

 لآلات والمعداتالممتلكات وا ١٠
   الرصيد في  التحويلات  / الإضافات الرصيد في  
  نهاية السنة الاستبعادات )الخارجة/(الداخلة الاستهلاك المحمل بداية السنة 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

٢٠٠٧ 
 التكلفة
 ٣٩.٢٨٨ - - - ٣٩.٢٨٨ أرض

 ٣٥٥.٥٤٥ )١.٩٩٠( - ٥.١٨٣ ٣٥٢.٣٥٢  على عقارات مستأجرة مباني وتحسينات
 ٢٥.٠٠٤ - - ٦.٤٣٢ ١٨.٥٧٢ آلات وماآينات
  ٨٢.٩٦٣ )٧٧٣( - ١٧.٤٧٥ ٦٦.٢٦١ وتجهيزات مكتبية أثاث وترآيبات

  ٤٤.٦٤٥ )١.١٣٦( ٦.٢٨٨ ١٨.٤٩٦ ٢٠.٩٩٧ سيارات 
 ١.٥٠٦ )١.٧٦٩( - ١٤٣ ٣.١٣٢ معدات رياضية 
 ٣.١٣٥ )٢٣٨( - ١.٣٩٢ ١.٩٨١ معدات وأدوات 

   ٢.٨٧٦ - )٦.٢٨٨( - ٩.١٦٤ لية قيد الانجازرأسما أعمال
 ------ ------- ------- ------ ------ 
 ٥٥٤.٩٦٢ )٥.٩٠٦( )١٥٣(  ٤٩.١٢١ ٥١١.٧٤٧ 
 ------ ------- ------- ------ ------ 

 الاستهلاك المتراآم 
  ٦١.٩٠٠ )١.١٤٧( - ١٦.١٤٩ ٤٦.٨٩٨ على عقارات مستأجرةمباني وتحسينات 

  ١١.٤٢٠ - - ٢.٠٢٣ ٩.٣٩٧ اآيناتآلات وم
 ٤٩.٩١٦ )٤٦١( - ١٤.٠٨٤ ٣٦.٢٩٣ أثاث وترآيبات وتجهيزات مكتبية

 ١٣.١٣١ )١.٠٥٦( - ٥.١٩٢ ٨.٩٩٥ سيارات 
 ١.٢٥١ )١.٠٣٠( - ٣٥٧ ١.٩٢٤ معدات رياضية 
 ١.٤٧٧ )١٥٣( - ٢٩٤ ١.٣٣٦ معدات وأدوات 

 ------ ------- ------- ------ ------ 
 ١٣٩.٠٩٥ )٣.٨٤٧( - ٣٨.٠٩٩ ١٠٤.٨٤٣ 
 ------ ------- ------- ------ ------ 

 
  ٤١٥.٨٦٧     ٤٠٦.٩٠٤ القيمة الدفترية 

 انخفاض القيمة مخصص :ناقصاً
 ) ٤٠.٠٠٠(     )٤٠.٠٠٠( )ادناه ٢يضاحإ(

 -------    ------- 
  ٣٧٥.٨٦٧     ٣٦٦.٩٠٤ صافي القيمة الدفترية

 =======    ======= 
٢٠٠٦ 
 ةالتكلف
  ٣٩.٢٨٨ - )٩.٥٠٢( - ٤٨.٧٩٠ أرض

 ٣٥٢.٣٥٢ ) ١.٦٠٢( ) ١٢.١٤٢( ٤.٤٠٥ ٣٦١.٦٩١ مباني وتحسينات على عقارات مستأجرة 
  ١٨.٥٧٢ )١٠٩( - ٢.٠٨٥ ١٦.٥٩٦ آلات وماآينات

   ٦٦.٢٦١ )٥.٠١٢( - ٢٧.٣٥٧ ٤٣.٩١٦ أثاث وترآيبات وتجهيزات مكتبية
   ٢٠.٩٩٧ )١.٢٠٩(  - ٨.١٥٦ ١٤.٠٥٠ سيارات 

  ٣.١٣٢ - - ١.٣١٤ ١.٨١٨ معدات رياضية 
 ١.٩٨١ )١١( - ١.٠٤٩ ٩٤٣ معدات وأدوات 

  ٩.١٦٤ )٢٠٩( - ٩.١١٥ ٢٥٨ أعمال رأسمالية قيد الانجاز
 ------ ------- ------- ------ ------ 
 ٥١١.٧٤٧ )٨.١٥٢( ) ٢١.٦٤٤( ٥٣.٤٨١ ٤٨٨.٠٦٢  
 ------ ------- ------- ------ ------ 

 لمتراآم الاستهلاك ا
 ٤٦.٨٩٨ )١.١٣٠( ) ٣.٠٨١( ١٦.١٦٣ ٣٤.٩٤٦ مباني وتحسينات على عقارات مستأجرة

  ٩.٣٩٧ )٥١( - ١.٥٣٣ ٧.٩١٥ آلات وماآينات
 ٣٦.٢٩٣ )٤.٨٢٨( - ١١.٦١٠ ٢٩.٥١١ أثاث وترآيبات وتجهيزات مكتبية

 ٨.٩٩٥ )١.٠٥٨( - ٣.٥٢٢ ٦.٥٣١ سيارات 
 ١.٩٢٤ - - ٢٨٦ ١.٦٣٨ معدات رياضية 

 ١.٣٣٦ ) ١١( - ٤٥٥ ٨٩٢ ت وأدوات معدا
 ------ ------- ------- ------ ------ 
 ١٠٤.٨٤٣ )٧.٠٧٨( ) ٣.٠٨١( ٣٣.٥٦٩ ٨١.٤٣٣ 
 ------ ------- ------- ------ ------ 

 ٤٠٦.٩٠٤     ٤٠٦.٦٢٩ القيمة الدفترية 
 انخفاض القيمة مخصص :ناقصاً

 ) ٤٠.٠٠٠(     )٤٠.٠٠٠( )ادناه ٢ إيضاح(
 -------    ------- 

 ٣٦٦.٩٠٤    ٣٦٦.٦٢٩ صافي القيمة الدفترية
 ======    ======= 

 
 



٢٠ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 

 )تابع(الممتلكات والآلات والمعدات  ١٠
 

وبالتالي فقد . الشرآة اوالتي آانت تشغله , لشرآةلوهو مبنى مملوك  , يونيون هاوس فيثلاثة طوابق إخلاء السابقة لقد تم خلال السنة ) ١(
مليون  ١٢.٨: صافي القيمة الدفترية(مليون درهم  ١٩.٢ بمبلغتم تحويل الطوابق الثلاثة إلى العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة 

في عام  ضمن حقوق الملكية قيدها مباشرةالتي تم مليون درهم  ٦.٤إعادة تقييم بمبلغ  أرباح شاملاً) ١١راجع إيضاح ) (درهم
٢٠٠٦. 

        
مضمار السيارات من الممتلكات والآلات مليون قدم مربع من الأرض التي تخص  ١.٩٤بتحويل  قامت الشرآةعلاوة على ذلك  

عادلة القيمة الالاستثمارية ب لعقاراتالأرض إلى ا هذهتم تحويل لقد . هاوالمعدات إلى العقارات الاستثمارية نتيجة للتغير في استخدام
ي تمليون درهم وال ٣٣.١إعادة التقييم البالغة  أرباح شاملاً) ١١راجع إيضاح ) (مليون درهم ٥.٧: التكلفة(مليون درهم  ٣٨.٨ بمبلغ

 .٢٠٠٦في عام  مباشرة ضمن حقوق الملكية قيدهاتم 
 

 المرحلةتكون القيمة  يمكن أن لمضمار السيارات الحالي والأداء المتوقع للأداءالإدارة أنه استناداً حددت  السابقة خلال السنوات ) ٢(
توقعات عداد تم إ , ٣٦ رقم للمعيار المحاسبي الدولي وفقاً. ل وذلك للخسارة في انخفاض القيمةحاجة للتعديب لمضمار السيارات

فاض القيمة مخصص لانخ إلى ضرورة تكوينك التوقعات وقد أشارت تل. للتحقق من القيمة المستخدمة للتدفقات النقدية المخصومة
  . مليون درهم ٤٠مخصص لانخفاض القيمة بمبلغ  تم تكوينوقد 

 
وقد تم إعداد تصورات للتدفقات النقدية المستقبلية وتم خصمها . انخفاض القيمة لديها نماذج بتعديلارة قامت الإد, خلال السنة الحالية       

واستناداً على تعديل نموذج انخفاض القيمة، %. ٥بنسبة اللامتناهية وقدرت القيمة % ٩ة رأس المال بنسبة بالمعدل المرجح لتكلف
  . مخصص أخر لانخفاض القيمة تكوينترى الإدارة أنه لا يلزم 

 
 العقارات الاستثمارية   ١١

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
  ١.٨٨٦.٣٥٠ ٢.٦٢٩.٠٣٩ يناير   ١الرصيد في  
  ٢٧٢.٢٨٨ ١٠٨.٦٩٠ إضافات خلال السنة 
  ٢٢٩.٦٩٠ ٣٠٧.٥٢١  ) أدناه ٢راجع إيضاح (ناتجة عن التقييم العادل  أرباح 
  ١٨٢.٦٤٠ )٢٣١.٢٠٧( من عقارات للتطوير  )/ىإل(محول  
 إلى عقارات ممتلكات وآلات ومعدات  محول من 
  ٥٨.٠٧١ - ) ١٠راجع إيضاح (استثمارية  
  ------- -------- 
 ٢.٦٢٩.٠٣٩ ٢.٨١٤.٠٤٣ ديسمبر  ٣١الرصيد في  
  ======== ======== 
 : علىوتشتمل العقارات الاستثمارية  
  ٢.٥٦١.٠٣٩ ٢.٧٤٩.٠٤٣ مملوآةأراضي ومباني  
  ٦٨.٠٠٠ ٦٥.٠٠٠ مباني على أراضي مستأجرة  
  ======== =======  

 
جزء من بناية تشمل  آما , ووك والذي يشتمل على شقق مفروشة أبراج سكاي باسمعقار  على العقارات الاستثمارية تشتمل )١

ترى الإدارة أن . يتم تأجيرها لفترات زمنية قصيرةوطابقين في يونيون هاوس والتي , جرين آميونيتي في ٣رقم  المكاتب
تم وعليه فقد  لمقدمةآامل الخدمات اعنصر غير هام نسبياً من  في هذه العقارات هي الخدمات الإضافية المقدمة للمستأجرين

 . هذه العقارات آعقارات استثماريةمعاملة 
 

 حصلت المجموعة على القيم العادلة لكافة العقارات استناداً لتقييم السوق المفتوح المنفذ من خبراء تقييم ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  )٢
: ٢٠٠٦( مليون درهم ٢٢٨.٢ بمبلغ يةأرباح صافوقد نتج عن تقييم العقارات الاستثمارية  .مستقلين ومسجلين ، وهم آلوتونز

 . بيان الدخل الموحد ضمنوالتي تم إدراجها ) مليون درهم ٢٢٩.٧
 

استناداً على الحد الأدنى لدفعات عقود الإيجار طويلة الأجل،  تم داخلياً تقييم بعض الأراضي في موتورسيتي من قبل الإدارة
ليتم  الوحدات العقارية الإدارة لتطويربعض الأراضي التي تحتفظ بها  علاوة على ذلك، هناك. وسعر البيع للأراضي المجاورة

 ٣١في  القيمة العادلة للعقارترى الإدارة أن تكلفة هذه العقارات أفضل ما يمثل  .استخدامها في المستقبل آعقارات استثمارية
 مليون درهم ٧٩.٣ ، بناءاً على ما سبق،لإدارةهذا ويبلغ صافي أرباح العقارات التي تم تقييمها داخلياً من قبل ا. ٢٠٠٧ديسمبر 

     .والتي أدرجت ضمن قائمة الدخل الموحد



٢١ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 
 ) تابع(العقارات الاستثمارية  ١١
 

ويرى أعضاء مجلس . تجديد عقود تأجيرها سنوياُلقد تم تشييد بعض المباني على أراضي مستأجرة من حكومة دبي ويتم  )٣
 .الإدارة أن عقود التأجير سيتم تجديدها عند انتهاءها ومن المستبعد إلغاءها في المستقبل القريب

 
ي ف غير مدرجإن هذا ,  )أمانة(مجموعة باسمها نيابة عن مساهم هام ، بنك بموجب اتفاقية عهدة يوجد عقار تحتفظ به ال )٤

   .لية الموحدةالبيانات الما
 

 عقارات للتطوير ١٢
  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
   ١.٤٨٦.٧٣١ ١.٧٧٤.٦٧٩ يناير   ١الرصيد في  
  ٦٤٧.١٦٤ ٢.١١٣.١٦٦ إضافات خلال السنة 
  )١٨٢.٦٤٠( ٢٣١.٢٠٧  )١١راجع إيضاح (العقارات الاستثمارية  )إلى/(منالمحول  

  )١٧٦.٥٧٦( )١٢٦.١٤١( مبيعات عقارات
  -------- -------- 
   ١.٧٧٤.٦٧٩ ٣.٩٩٢.٩١١ ديسمبر  ٣١الرصيد في  
  ======== ======== 

 
 :  على عقارات للتطويرتكلفة  وتشتمل 
  ٧٤٤.٢٥٦ ٢.٧٦٨.٠٩٩  تكلفة الانشاء  
   ٩٩٩.٠٥٨ ١.١٦٥.٧٧٦ تكلفة الأراضي  
  ٣١.٣٦٥ ٥٩.٠٣٦ فوائد مرسملة 
  -------- ------- 
  ١.٧٧٤.٦٧٩ ٣.٩٩٢.٩١١   
  ======== ==== ===  

 
 .)لاشئ: ٢٠٠٦(مليون درهم  ٧٤.٥بمبلغ عقارات محتفظ بها للمتاجرة للتطوير  عقارات، تتضمن ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  

 
  ذمم مدينة طويلة الأجل  ١٣

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
 - ١٣٧.٦٤٦ مديني مبيعات عقارات طويلة الأجل 
   ١٢٤.٣٦٣ ١٥٠.٩٤٤ ينة طويلة الأجل  محتجزات مد 
   ٨٥٩ ٨٥٠   طويلة الأجل أخرى ذمم مدينة 
  ------- ------ 
  ١٢٥.٢٢٢ ٢٨٩.٤٤٠   
  ======= ======= 

 
 
 
 
 



٢٢ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 
 المدرجةالاستثمار في الأوراق المالية  ١٤

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
   ٦٠.٩٨١ ١٣.٢١٧   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
  ====== ====== 

 

حساب خلال آموجودات مالية بالقيمة العادلة من  تحديدهاتم والتي قامت المجموعة باستثمارات في أوراق مالية مدرجة  )١
مليون درهم ضمن  ٣.١البالغة  بالقيمة العادلة وتم الاعتراف بأرباح التقييم. م احتسابها بالقيمة العادلةوت والخسائرأالأرباح 

  ). ٧راجع ايضاح ( الموحد بيان الدخل
 
من رأس  الدفعة الثانيةويشكل هذا المبلغ المستثمر  .صندوق عقاريمليون درهم في  ٣.٣آما قامت المجموعة أيضاً باستثمار  )٢

وترى الإدارة . ويتم ترحيل الاستثمار أعلاه بالتكلفة. الصندوق العقاريمن التزام المجموعة بالاستثمار في % ٦٥ مثلوي المال
  .٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  أن القيمة العادلة لهذا الاستثمار لا تختلف بصورة مادية عن قيمته المرحلة

 
 .مليون درهم ٥٢.٢ع المهيكلة بقيمة الودائبعض استثماراتها في قامت المجموعة ببيع خلال السنة،  )٣

 
 مخاطر أسعار الأسهم –تحليل الحساسية 

 
إن الزيادة في سعر أسهمها بنسبة . في سوق دبي الماليهي مدرجة  ،إن آافة استثمارات المجموعة في الأوراق المالية المدرجة

، بينما آان سيؤدي  )مليون درهم ٠.٧: ٢٠٠٦(درهم مليون  ١القيمة العادلة للأوراق المالية بقيمة آانت ستؤدي إلى زيادة % ١٠
يتم . )مليون درهم ٠.٧: ٢٠٠٦(مليون درهم  ١بقيمة تغيير مماثل في الاتجاه المعاآس إلى انخفاض القيمة العادلة للأوراق المالية 

 . ٢٠٠٦تنفيذ هذا التحليل على أساس مماثل لعام 
 

  المخزون ١٥
   ٢٠٠٦  ٢٠٠٧  
 همألف در ألف درهم  
   
   ٣.٥١٠ ٢٥.٢٧١ المخزون التجاري 
 ٣٤.٧٢٦ ٥٠.٤٥١ مواد متعلقة بالمشاريع  
  ١٦.٨٧٦ ٩.٤٣١ قطع غيار ومستهلكات  
   )٧٣٢( )٣.٨٣١( الحرآة   بطيئة الموادمخصص : ناقصاً 
  ------ ------ 
  ٥٤.٣٨٠ ٨١.٣٢٢ 
 ٩٨١ ١٩.٨٤٩ بضائع على الطريق 
  ------ ------ 
  ٥٥.٣٦١ ١٠١.١٧١ 
  ====== ====== 

 

 فواتير زائدة عن التقييم / أعمال عقود قيد الإنجاز  ١٦
   ٢٠٠٦  ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
  ٩٣٦.٨٩٧ ٣٢٤.٥٩٠ التكاليف زائداً الأرباح المنسوبة ناقصاً الخسائر المتوقعة  
  )٥١٥.٢١٣( )٢٣٢.٩٢٧( فواتير سير العمل المستلمة والمستحقة : ناقصاً  
  -------- -------- 
  ٤٢١.٦٨٤ ٩١.٦٦٣  

 ======== ======== 
 :آما يلي الموحدة مبينة في الميزانية العمومية 
  ٥٠٠.٢٣٦ ٢١٧.٢٠٨ أعمال عقود قيد الإنجاز 
  )٧٨.٥٥٢( )١٢٥.٥٤٥( ) ٢٠راجع إيضاح (فواتير زائدة عن التقييم  
  ------- ------- 
  ٤٢١.٦٨٤ ٩١.٦٦٣  
  ======= ======= 



٢٣ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 

   ذمم مدينة تجارية وأخرى  ١٧
  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
   ٦٤٣.١١٢ ١.٧١٠.٩٥٥ عقود مديني 
 - ٧٠.٠٤٥ مديني مبيعات عقارات 
  ١٧.٥٢٤ ٥٤.٢٦٠  ذمم تجارية أخرى  
  ٦٧.٤٥٠ ١٣٦.٨٠١ ة خلال سنة واحدة محتجزات مستحق 
  ------- ------ 
  ٧٢٨.٠٨٦ ١.٩٧٢.٠٦١  
   ٨٧٨.٤٢٦ ٧٧٤.٦١٢ إلى المقاولين  دفعات مقدمة 
  ١٨٨.٠٥٥ ٢٢٠.٤٦٣ اًومدفوعات مقدم أخرى مدينة ذمم 

  ٢.٤٤١ - فائدة سعارأمقايضة  عقودعن مستحقات 
  ------- ------ 
  ١.٧٩٧.٠٠٨ ٢.٩٦٧.١٣٦  
 لها ومحتجزات مشكوك في تحصي ديونمخصص : اًناقص 
  )١٨.٠٤٩( )٣٠.٧٧٢( )) أ(٣٧راجع ايضاح ( 
  -------- ------ 
  ١.٧٧٨.٩٥٩ ٢.٩٣٦.٣٦٤  
  ========  ======= 

 
 ).٢٢راجع إيضاح (لصالح البنوك مقابل التسهيلات التي حصلت عليها إحدى الشرآات التابعة متنازل عنها العقود  ذممبعض  

 
 . وخسائر انخفاض القيمة المتعلقة بالقروض والذمم المدينة بيان تعرضات المجموعة للمخاطر الائتمانية ٣٧يتم في الايضاح  

 
 معاملات مع أطراف ذات علاقة  ١٨

 
قة شرآات أخرى تقع ضمن نطاق تعريف الأطراف ذات العلا بالدخول في معاملات مع ةالاعتياديسياق أعمالها تقوم المجموعة في  

تلك التي مشابهة لشروط تلك المعاملات تتم وفقاً ل المجموعة أن  إدارة وتعتقد. معايير المحاسبة الدولية من ٢٤في المعيار  المتضمن
غير تلك التي تم بيانها في موضع آخر في الأطراف ذات العلاقة مع  المعاملاتوفيما يلي . يمكن الحصول عليها من أطراف أخرى

 : الموحدة ماليةهذه البيانات ال
 
  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
 

  ١٨.٨٦٥ ١٦.٤٧٧ يع وإيرادات من عقود إيرادات إدارة مشار
 قروض طويلة الأجل تم الحصول عليها من مجموعة بنوك

  - ١.٦٣٥.٠٩٩ هام للشرآة بإجراء ترتيبات الحصول عليهاقام مساهم 
 ١٠.٨٠٢ ٢.٣٦٠ فوائد مكتسبة من ودائع لدى مساهم هام ، بنك
  ٧.٧٧٦ ١٠.٠٨٤ مساهم هام ، بنكفوائد على سحوبات على المكشوف مدفوعة ل

   ١٦.٦٨٠ ٤٣.٣١٠  مساهم هام ، بنكل مدفوع فوائد على قرض لأجل
  ١٧.٨٢٣ ١٧.٦٦٢  دعاية مصروفات

 :نيدارة الرئيسيفيما يلي التعويضات لموظفي الإ 
  ٦.٧٧٤ ١٤.٥٧٨ الأجل للموظفين ةرواتب وتعويضات أخرى قصير -
  ٦٥٤ ٩٢٠ مخصص تعويضات نهاية الخدمة للموظفين -
  =====  ===== 
 



٢٤ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

 )تابع( إيضاحات
 

 ك ولدى البنوفي الصندوق نقد  ١٩
  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
  
  ٦٦٧ ٧١٩ نقد في الصندوق  
 : ك فيولبننقد لدى ا 
   ٤.٦٨٥ ١٦.٧٤٥ حسابات ودائع ثابتة  - 
   ٤٥.٥١٠ ٧٠.٨٥٤ حسابات جارية  - 
   ٤٧٨ ١٢ حسابات ودائع هامشية - 
  ------ ------ 
  ٥١.٣٤٠ ٨٨.٣٣٠   
  ====== ======  
  . أشهر ثلاثة من أقلاستحقاق أصلي  وهي ذات %٦إلى % ٤تخضع الودائع الثابتة لمعدل فائدة يتراوح ما بين  
 . بيان تعرضات المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة وتحليل الحساسية للموجودات المالية ٣٧يتم في الايضاح  

 

   ذمم دائنة تجارية وأخرى  ٢٠
  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
   ٢٢٧.٤٧٦ ٣٦٦.٩٧٥ تجارية دائنة ذمم  
  ٧٨.٥٥٢ ١٢٥.٥٤٥ ) ١٦راجع إيضاح (فواتير زائدة عن التقييم  
  ٩٣٩.٠٨٦ ٧٧٤.٦٦٩  ومستحقات  أخرىدائنة ذمم  
   ٢٢.٤٤٣ ٣٠.٢١٧ محتجزات مستحقة خلال سنة  
   ٤.٠٠٠ ٤.٠٠٠ أتعاب مجلس الإدارة المستحقة  
 - ٣.٣٥٤ مستحقات عن عقود مقايضة أسعار فائدة 
  -------- -------- 
  ١.٢٧١.٥٥٧ ١.٣٠٤.٧٦٠   
  ======== ======== 
 .بيان تعرضات المجموعة لمخاطر السيولة المتعلقة بالذمم الدائنة التجارية ٣٧الايضاح  يتم في 

 
 وودائع  دفعات مقدمة ٢١

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
   ٣١.٧٥١ ٦٥٦.١٧٥ عقاراتدفعات مقدمة متعلقة ببيع  
  ١٠٦.٦٩٠ ٢٩٠.٨٦٥   إنشاءدفعات مقدمة متعلقة بعقود  
   ١٥.٩٥٤ ٢١.٣٧٦ أخرى  مقدمةدفعات وودائع  

   ٤٥.٢٤٨ ٥٢.٧٨٤ ايجارات مستلمة مقدماً
  ------- ------ 
  ١٩٩.٦٤٣ ١.٠٢١.٢٠٠  
  ======= ====== 

   بنكيةقروض  ٢٢
  

يد من لمز. التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأةوحول الأحكام التعاقدية لقروض المجموعة التي تحمل فائدة يقدم هذا الايضاح معلومات  
 . ٣٧المعلومات حول تعرضات المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة ومخاطر السيولة، راجع ايضاح 

  

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
  ٢٦٩.٩٢٥ ٢٤٥.٠٦٥ سحوبات على المكشوف 
  ١٤٠.٥٩٦ ٤٤٠.٦١١ شيكات مخصومة/ فواتير  
  ٧٧.٣٧١ ٢٧٣.٤٤٦ إيصالات أمانة   
   ٢٠١.٢٦٣ ١٥٠.٠٠٠ ن بنوك قروض قصيرة الأجل م 
  -------- ------ 
  ٦٨٩.١٥٥ ١.١٠٩.١٢٢  
  ======== ====== 



٢٥ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

 )تابع( إيضاحات
 
 ) تابع( بنكيةقروض  ٢٢

 
 . مساهم هام ، بنكمستحقة ل )هممليون در ٥٢٧.٧: ٢٠٠٦(مليون درهم  ١.٠٢٧.٧ على مبلغ البنكيةتشتمل القروض  

 
مضمونة بموجب ضمانات جماعية  )مليون درهم ٤٠١.٩ :٢٠٠٦(مليون درهم  ٩٠٢البالغة ولشرآة تابعة  البنكيةإن القروض  

طالما % ٨١وفردية من الشرآة وخطاب تعهد من قبل الشرآة يبين أن مساهمتهم في الشرآة التابعة لن يتم خفضها إلى ما دون 
 . )١٧راجع إيضاح (مديني العقود  قائمة بالإضافة إلى تنازل عن بعض البنكيةت التسهيلا

 
 . السائدةالتجارية تحتسب على أساس النسب لفائدة  البنكيةتخضع القروض  
  
 :بموجبإن القرض البنكي قصير الأجل في السنة الحالية مضمون  
 ح البنك الذي يغطي إجمالي التسهيلات؛على عقارين لصالمن الدرجة الأولى إلتزام برهن /تعهد) أ 
 ؛ ةالأصليالعقار ملكية سندات  إيداع) ب 
 التنازل عن إيرادات الإيجارات المتعلقة بالعقار؛) ج 
  .بوليصة التأمين التي تغطي العقارات المذآورة أعلاه التنازل عن) د 

 
 طويلة الأجل  بنكيةقروض  ٢٣

  
لمزيد من . التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأةوكام التعاقدية لقروض المجموعة التي تحمل فائدة يقدم هذا الايضاح معلومات حول الأح 

 . ٣٧المعلومات حول تعرضات المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة ومخاطر السيولة، راجع ايضاح 
 

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
  ٦٩٣.٨٤٣ ٢.٢٦٩.٤٧٠ ديسمبر   ٣١الرصيد في  
   )٨٧.٢٣٤( )٧٥.٨٠٣( قصير الأجل الجزء: اً ناقص 
  -------- ------- 
   ٦٠٦.٦٠٩ ٢.١٩٣.٦٦٧  الجزء طويل الأجل  
  ========  ======= 

 
بلغت قيمة ،  ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في . مليون درهم ١٨٨.٢لدى الشرآة تسهيلات قرض لأجل من مساهم هام ، بنك ، بمبلغ  )١(

يتم سداد القرض على أقساط متساوية ربع سنوية تبدأ . )درهم مليون  ١٤٣.١: ٢٠٠٦(ن درهم مليو ١٢٧.١ قيد السداد القرض
، اعتماداً على ، أيهما أقرب ٢٠١٢ديسمبر  ٣١اية على مدى فترة إحدى عشرة سنة وتسعة أشهر أو لغ ٢٠٠٣مارس  ٣١من 

 . لسائدةالتجارية ائدة وفقاً للمعدلات السحوبات بموجب التسهيلات ويخضع القرض لفا
  

 : إن القرض السابق مضمون بموجب  
 

ة القرض في حال التأخر في خلال مد في أي وقتبإنشاء رهن قانوني على العقار  مع تعهد عقارإيداع سندات ملكية  ) أ
 . السداد

 . بالعقارالإيجارات المتعلقة  إيرادات تنازل عن )ب
  .العقارتنازل عن بوليصة التأمين التي تغطي  )ج
 . مليون درهم ١٨٨.٢سند إذني بمبلغ  )  د

 
قسطاً ربع سنوياً  ٤٠مليون درهم من أحد البنوك والذي يتم سداده على  ٦٤لدى الشرآة أيضاً تسهيلات قرض لأجل بمبلغ  )٢(

 مليون ٣٨.٤: ٢٠٠٦(مليون درهم  ٣٢بلغت قيمة القرض قيد السداد ،  ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  . ٢٠٠٣فبراير  ١ابتداءاً من 
 : إن هذا القرض مضمون بموجب . )درهم

 
 . ة القرض في حال التخلف عن السدادالتزام غير قابل للإلغاء برهن عقار في أي وقت خلال فتر/تعهد ) أ 
 . أمين ضد الحريق التي تغطي العقارتالتنازل عن بوليصة  ) ب
 . تنازل عن إيرادات التأجير من العقار ) ج
 



٢٦ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

 )تابع( إيضاحات
 
 ) تابع(طويلة الأجل  بنكيةقروض  ٢٣

 
 ١٦مليون درهم من مساهم هام ، بنك والذي يتم سداده على  ١٥٠قامت الشرآة بالحصول على تسهيلات قرض لأجل بمبلغ  )٣(

مليون درهم  ٩٣.٨بلغت قيمة القرض قيد السداد ،  ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  . ٢٠٠٥يناير  ٢٨قسطاً نصف سنوياً ابتداءاً من 
 : إن هذا القرض مضمون بموجب. )مليون درهم  ١١٢.٥: ٢٠٠٦(

 
خلال مدة القرض في حال التأخر في  في أي وقتبإنشاء رهن قانوني على العقار  عقار مع تعهدإيداع سندات ملكية  )  أ

 . السداد
 . مليون درهم ١٥٠ بمبلغسند إذني   )ب

 
بلغت ،  ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في . مليون درهم من أحد البنوك ٧٠بلغ على تسهيلات قرض لأجل بم بالحصولقامت الشرآة  )٤(

نوي قسطاً ربع س ٣٦ويتم سداد القرض على  .)مليون درهم ٥١.٤٣: ٢٠٠٦(مليون درهم  ٤٣.٦٥قيمة القرض قيد السداد 
 : بموجبإن هذا القرض مضمون . ٢٠٠٥يناير  ٢٦ابتداءاً من 

 
 . تنازل عن متحصلات تأجير عقار ) أ
 . تأمين ضد الحريق لإحدى العقارات تنازل عن بوليصة  )ب
خلال مدة القرض في حال التأخر في  في أي وقتبإنشاء رهن قانوني على العقار  عقار مع تعهدإيداع سندات ملكية  )  ج

 .  السداد
 

قسطاً  ٣٢مليون درهم من أحد البنوك ، والذي يتم سداده على  ٦٥جل بمبلغ قامت الشرآة بالحصول على تسهيلات قرض لأ )٥(
: ٢٠٠٦(مليون درهم  ٣٦.٥٦بلغت قيمة القرض قيد السداد ،  ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  .٢٠٠٤يوليو  ٢٠سنوي ابتداءاً من  ربع

 : إن هذا القرض مضمون بموجب. )مليون درهم ٤٤.٦٩
 

 . عقاراتت تأجير بعض التنازل عن متحصلا )  أ
 . نازل عن بواليص التأمين للعقاراتت )ب
 . ة القرض في حال التخلف عن السدادالتزام غير قابل للإلغاء برهن الممتلكات في أي وقت خلال فتر/تعهد )ج

 
قسطاً  ٣٢والذي يتم سداده على . مليون درهم من أحد البنوك ٥٠بلغ على تسهيلات قرض لأجل بم بالحصولقامت الشرآة  )٦(

: ٢٠٠٦(مليون درهم  ٢٨.١٣بلغت قيمة القرض قيد السداد ،  ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  .٢٠٠٤يونيو  ٣٠سنوي ابتداءاً من  ربع
 : إن هذا القرض مضمون بموجب  . )مليون درهم ٣٤.٣٨

 
 . لإلغاء عن متحصلات إيجارية لعقارتنازل غير قابل ل )   أ
 . تنازل عن بوليصة تأمين لعقار )ب
 . مليون درهم ٥٠بمبلغ  سند إذني )ج

 
ع قسطاً رب ٤٠والذي يتم سداده على . مليون درهم من أحد البنوك ٢٩٠لغ قامت المجموعة بالحصول على تسهيلات قرض بمب )٧(

: ٢٠٠٦(مليون درهم  ٢٧٣.١٤بلغت قيمة القرض قيد السداد ،  ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  .٢٠٠٦مارس  ٣١سنوي ابتداءاً من 
 : ن هذا القرض مضمون بموجبإ. )مليون درهم ٢٦٩

 
خلال مدة القرض في حال التأخر في  في أي وقتبإنشاء رهن قانوني على العقار  عقار مع تعهدإيداع سندات ملكية  )  أ

 . السداد
 . تنازل عن بوليصة تأمين لعقار )ب
 . ت تأجير بعض العقاراتتنازل عن متحصلا  )ج

 
مساهم هام، بنك، مليون درهم من  ١.٠٠٠لغ بمبلأجل بالحصول على تسهيلات قرض  قامت المجموعةخلال السنة الحالية،  )٨(

بلغت قيمة القرض قيد ،  ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  .٢٠٠٩مارس  ٣١ابتداءاً من  ةع سنويرب أقساط ٤والذي يتم سداده على 
 : إن هذا القرض مضمون بموجب. مليون درهم ٧٣٣.١١السداد 

 
خلال مدة القرض في حال التأخر في  في أي وقتبإنشاء رهن قانوني على العقار  ر مع تعهدعقاإيداع سندات ملكية  )  أ

 . السداد
 . تنازل عن بوليصة تأمين لعقار )ب

 
 



٢٧ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

 )تابع( إيضاحات
 
 ) تابع(طويلة الأجل  بنكيةقروض  ٢٣

 
بما  البنوك مليون درهم من مجموعة من ٢.٧٤٣لغ قامت المجموعة بالحصول على تسهيلات قرض بمب الية،خلال السنة الح )٩(

بلغت ، ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  .٢٠٠٩سبتمبر  ٣٠ع سنوية ابتداءاً من رب أقساط ٤على  في ذلك مساهم هام ويتم سداد القرض
 : ن بموجبإن هذا القرض مضمو. مليون درهم ٩٠١.٩٨قيمة القرض قيد السداد 

 
خلال مدة القرض في حال التأخر في  في أي وقتبإنشاء رهن قانوني على العقار  عقار مع تعهدإيداع سندات ملكية  )  أ

 . السداد
 . ذمم مدينة متعلقة بالمشروع الذي يتم تمويلهتنازل عن  )ب
 . ت تأجير بعض العقاراتتنازل عن متحصلا  )ج
 

 .٢٠٠٧ديسمبر  ٣١التي تم الوفاء بها في يحمل القرض بعض الشروط المالية 
 

 إيرادات مؤجلة   ٢٤
  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم   
   
  ٤٢.١٨٨ ٣٩.٩٣٨ يناير ١الرصيد في  
 )٢.٢٥٠( )٢.٢٥٠( ) ٨راجع إيضاح (الإيرادات المعترف بها خلال السنة : ناقصاً  
  ------ ------ 
   ٣٩.٩٣٨ ٣٧.٦٨٨ ديسمبر  ٣١الرصيد في  
  =======  ======= 

 
لقد تم تقديم المنحة . شتمل منحة الأرض منحتين منفصلتينت. استلمت الشرآة قطعة أرض من حكومة دبي آمنحة ٢٠٠٣في عام  

وتشتمل المنحة . الأولى من مساحة الأرض بشرط بناء ميدان للسيارات يتضمن مضمار لسباق السيارات والموجودات ذات العلاقة
ولقد . م بالقوانين المحلية ذات العلاقةالالتزا سوىمن مساحة الأرض وليس هنالك شروط مرفقة بهذه المنحة  المتبقي الجزءالأخرى 

تم قيد الأرض والمنحة المترافقة معها على أساس إجمالي بالقيمة العادلة للأرض في وقت منحها استناداً لتقييم السوق المفتوح المنفذ 
 .ستقلة وهي آلوتونز من قبل شرآة تقييم مسجلة م

 
احتساب الاستهلاك ، وتم تصنيفه ضمن الممتلكات والآلات والمعدات وسيتم  ٢٠٠٤تم الإنتهاء من إنشاء ميدان السيارات في أآتوبر  

يدان ولقد تم الاعتراف بالمنحة المتعلقة بأرض م. نة من تاريخ الإنتهاء من الإنشاءس ٢٠على مدى العمر الانتاجي المقدر له بـ  له
على مدى العمر الاقتصادي المقدر  الموحد بيان الدخل ضمنالسيارات في البيانات المالية آإيرادات مؤجلة وسيتم الاعتراف بها 

 . سنة  ٢٠لميدان السيارات وهو 
 

 . حيث لا توجد شروط متعلقة بهذه الأرض ٢٠٠٣سنة  قد تم الاعتراف بالقيمة العادلة للأرض الأخرى آإيرادات فيو 
 
 الذمم الدائنة طويلة الأجل ٢٥

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم   
   
  ٢٧.٩٨٢ ٢١.١٦٣   الذمم الدائنة طويلة الأجل المتعلقة بمشتريات الأراضي 
  ٣٤.٢٧٨ ٤٩.٠٨٦  محتجزات دائنة طويلة الأجل 
  ------ ------ 
  ٦٢.٢٦٠ ٧٠.٢٤٩  
  ====== === === 



٢٨ 

 وشرآاتها التابعة ) آة مساهمة عامةشر(شرآة الاتحاد العقارية 
   

 )تابع( إيضاحات
 
 مخصص تعويضات نهاية الخدمة للموظفين   ٢٦

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم   
   
  ٢٤.٩٩٧ ٣٧.٧٦٥ يناير   ١الرصيد في  
  ١٦.٢٠٠ ٢٥.٠٢٧ خلال السنة  المكونالمخصص  
  )٣.٤٣٢( )٧.٣٦٩( خلال السنة  المبالغ المدفوعة 
  ------ ------ 
  ٣٧.٧٦٥ ٥٥.٤٢٣ ديسمبر   ٣١الرصيد في  
  ====== === === 

 
   وأسهم الخزينةرأس المال وأسهم المنحة  ٢٧

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم   
   
 : مصدر ومدفوع بالكامل 
  ٢.٢٢٦.٠٢١ ٢.٧٨٢.٥٢٦ درهم للسهم الواحد ١بقيمة سهماً  )٢.٢٢٦.٠٢٠.٨١٥: ٢٠٠٦( ٢.٧٨٢.٥٢٦.٠١٩ 

 
 : أسهم خزينة مشتراة 
 )٤.٩٩٨( )٤.٩٩٨( درهم للسهم الواحد ١سهماً بقيمة  )٨٧٨.٧٥٠: ٢٠٠٦( ١.٠٩٨.٤٣٧ 
  ------ -------- 
 ٢.٢٢١.٠٢٣ ٢.٧٧٧.٥٢٨ ديسمبر ٣١الأسهم القائمة في  
  ======== ========= 
  
لحاملي الأسهم العادية يحق . سهم المصدرة مدفوعة بالكاملإن جميع الأ. أسهم عاديةعلى رأس المال  اشتمل، ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  

. شرآة بما يعادل صوت واحد لكل سهماستلام توزيعات الأرباح التي تعلن من حين لأخر آما يحق لهم التصويت خلال اجتماعات ال
 . تتساوي آافة الأسهم في التصنيف فيما يتعلق بالموجودات المتبقية للشرآة

  
من % ٢٥درهم والتي تمثل  مليون ٥٥٦.٥١قامت الشرآة بإصدار أسهم منحة بمبلغ , ن بناءً على موافقة المساهميو, سنة خلال ال 

 . ٢٠٠٦ديسمبر  ٣١رأس المال المدفوع للشرآة آما في 
 

  .آخصم من حقوق الملكية بيانهاتم يو .بشراء أسهم الشرآة من قبل شرآة تابعة المشتراة أسهم الخزينةتمثل تكلفة ت 
 
 الاحتياطي القانوني والاحتياطي العام ٢٨

 
من صافي الأرباح السنوية للشرآة % ١٠يتم تحويل  ،)وتعديلاته( ١٩٨٤لعام  ٨وفقاً لقانون الشرآات التجارية الاتحادي رقم  

 تتوقف مكن أنوي .من رأس المال المدفوع% ٥٠وشرآاتها التابعة للاحتياطي القانوني وذلك حتى يصبح ذلك الاحتياطي مساوياً لـ 
اقتصرت على  ٢٠٠٧التحويلات لعام  .تلك التحويلات عندما يصبح الاحتياطي القانوني مساوياً لنصف رأس المال المدفوع للشرآة

 .من رأس المال المدفوع% ٥٠مليون درهم لتصل إلى  ١٣.٦
 

ويمكن أن تتوقف . السنوية للاحتياطي العامالأرباح من صافي % ١٠بالإضافة إلى ذلك ، وفقاً لبنود تأسيس الشرآة ، يتم تحويل  
 . من رأس المال المدفوع% ٥٠التحويلات للاحتياطي العام بناءاً على توصية مجلس الإدارة أو عندما يصبح مساوياً لـ 

 
 . للتوزيع قابلةهذه الاحتياطيات غير  

 
   المخاطر المحاسبة عن تغطية  ٢٩
 

يتم الاعتراف بالأدوات المالية , الاعتراف والقياس: الأدوات المالية,  )٢٠٠٣المعدل ( ٣٩وفقاُ لمتطلبات المعيار المحاسبي الدولي 
الشرآة عقود مقايضة أسعار الفائدة لتغطية المخاطر المتعلقة أساساً بالتنوع في  تستخدم. المشتقة في الميزانية العمومية بالقيمة العادلة
 . فائدة على القروض لأجلالتدفقات النقدية الناتجة عن تقلبات أسعار ال

 
 
 
 



٢٩ 

 
 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 

   
 )تابع( إيضاحات
   

  )تابع( المخاطر المحاسبة عن تغطية ٢٩
 

ل جمن محفظتها طويلة الأ% ٥٠فائدة بصيغ تخفيضية دورية لتغطية لمجموعة على عقود مقايضة أسعار حصلت ا,  ٢٠٠٥عام خلال 
تدفع المجموعة بموجب سعر ثابت وتستلم , وفقاً لترتيبات عقود المقايضة. درهم مليون ٢٥٨.٤ترض والبالغ فالتي تمثل إجمالي المبلغ الم

الشرآة من التعرض لأي زيادة في  اض لأجل الذي حصلت عليهولقد تم استخدام عقود المقايضة لحماية القر. بموجب أسعار متغيرة
بيان مليون درهم من احتياطي التغطية إلى  ٢.٣هذه وتم تحويل أرباح بمبلغ  مقايضةالعقود السنة الحالية، تم إنهاء ي ف. أسعار الفائدة

 ). ٧راجع ايضاح ( الموحد الدخل
 

بصيغ تخفيضية دورية لتغطية ذات حدود جديدة فائدة لمجموعة على عقود مقايضة أسعار حصلت ا, في السنة الحاليةعلاوة على ذلك، 
حصلت التي ض لأجل ولقد تم استخدام عقود المقايضة لحماية القر. مليون درهم ٢٠٥.١بإجمالي يبلغ جل محفظتها طويلة الأجزء من 

ديسمبر  ٣١في . والتي سببت صافي تدفقات نقدية ايجابية للشرآة خلال العام الشرآة من التعرض لأي زيادة في أسعار الفائدة اعليه
وتم  المخاطر تم إيداعها ضمن احتياطي تغطية مليون درهم ٣.٤مة العادلة على عقود مقايضة أسعار الفائدة القيخسائر بلغت ، ٢٠٠٧

 . تضمينها آجزء من حقوق الملكية
 
  ةالمشترآ اتالشرآات التابعة والائتلاف ٣٠

 
وهذه . الزميلة التاليةالشرآات ووالائتلافات المشترآة الشرآة باستثمارات في الشرآات التابعة تحتفظ  ،٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  

 . ديسمبر ٣١الشرآات ذات مسؤولية محدودة وتاريخ تقديم تقاريرها المالية هو 
 

 الأنشطة الرئيسية  نسبة الملكية مؤسسة الشرآة  
 الفعلية في  
 الشرآات التابعة 
 مقاولات الأعمال الكهربائية والميكانيكية والسباآة  %١٠٠ .م.ع.أ .م.م.ثيرمو ذ 
 الخاصة بمشاريع البناء وخدمات إدارة المنشآت     
 .وتصنيع أنابيب التكييف ومخمدات الحريق والموهنات    

 
 إدارة المنشآت والأمن وخدمات إدارة الطاقة  %١٠٠ .م.ع.أ . م.م.سيرفيو ذ 
  .والأعمال الميكانيكية والكهربائية وأعمال السباآة     
  .وخدمات إدارة الطاقة     

 
 تقديم خدمات لتشغيل وإدارة النوادي الصحية وآافة  %٨٠ .م.ع.أ .م.م.تيلاس ذنو 
 بصدد اغلاق الشرآة  هذه ان .الأنشطة ذات العلاقة    
  .اعمالها    

 
 .خدمات إدارة المشاريع والخدمات العقارية % ١٠٠ .م.ع.أ .م.م.إدارة ذ 

 
 قديم المشورة الخاصة بكافة أنواع بناء وإدارة وت % ١٠٠ . م.ع.أ . م.م.دبي أوتودروم ذ 
 ة اق وأعمال التطوير ذات الصلة لكافمضامير السب    
  .أنواع سباقات السيارات    

 
 مقاولات الأعمال الكهربائية والميكانيكية والسباآة  % ٨٥ قطر .م.م.أو آي تي سي ثيرمو ذ 
 الخاصة بمشاريع البناء وخدمات إدارة المنشآت     
 .أنابيب التكييف ومخمدات الحريق والموهناتوتصنيع     
  
 تنظيم وتوفير سيارات سرعة لسباقات السيارات  % ١٠٠ جزر العذراء سبيد آار سيريز ليمتد 
 .الدولية  البريطانية  

 

 
 

 المسيطر عليها بصورة مشترآة   اتالشرآ 
 . في العقارات وتطويرها بالاستثمار ذات الصلةالأنشطة  %٥٠ .م.ع.أ .م.م.العقارية للاستثمار ذ 

 
 .إنشاء وترآيب وتشغيل أنظمة التبريد والتكييف %٥٠ .م.ع.أ ) كوليإيم( .م.م.ديستريكت آولينج ذإميريتس  



٣٠ 

 وشرآاتها التابعة ) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 
 في الائتلافات المشترآةاستثمار  ٣١

 
  م.م.ثمار ذالعقارية للاست )أ(
 

ستثمار بموجب ويتم احتساب هذا الا." م.م.العقارية للاستثمار ذ"من حقوق الملكية في شرآة % ٥٠لدى المجموعة حصة بنسبة  
شرآة المسيطر عليها بصورة فيما يلي حصة المجموعة في موجودات ومطلوبات وإيرادات ومصروفات ال. طريقة حقوق الملكية

 : مشترآة
 ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ف درهمأل 
   

   ٣٠٧.٩٤٢ ٤٠٨.٦٥٤ الموجودات غير المتداولة  
  ١٦٨.٧٤١ ١٤٦.٥٩١ الموجودات المتداولة 

  )٤٩.٧٣٤( )٥٣.٠١٧( المطلوبات غير المتداولة 
  )٣٠٤.٣٠٠( )٣٤٨.٢٩٢( المطلوبات المتداولة 

    )١٠.٨٩٢( )٥.٠٦٥( المحذوفة الداخلية المعاملات
 ------- ------- 

  ١١١.٧٥٧ ١٤٨.٨٧١ الموجودات صافي
 ======= ======= 

 
  ١١٩.٣١٤ ١٣٠.٩٤٥ الإيرادات 

  )٦٨.٢٠٠( )٩٩.٦٥٨( المصروفات 
 )٣.٦١٨( ٥.٨٢٧ المحذوفة الداخلية المعاملات

 ------ ------ 
 ٤٧.٤٩٦ ٣٧.١١٤ صافي الأرباح 
  ======  ====== 

 
 .م.م.إميريتس ديستريكت آولينج ذ )ب(

 
واستحوذت المجموعة  .م.م.ديستريكت آولينج ذمن رأس مال إميريتس % ٤٠مليون درهم في  ٤بمبلغ  الشرآة همتسا،  ٢٠٠٣ في 

 ويشتمل. مليون درهم ٢.٥لفة قدرها بتك ٢٠٠٦أغسطس  ١اعتباراً من  من أسهم الائتلاف المشترك% ١٠ بنسبةعلى حصة إضافية 
وساهمت المجموعة بمبلغ خلال السنة، قامت الشرآة بزيادة رأسمالها . مليون درهم ١.٣ البالغةالشهرة التجارية  على قيمةهذا المبلغ 

 . من إجمالي الاستثمار% ٥٠مليون درهم الذي يمثل  ٣٧.٤
 

ويتم احتساب هذا الاستثمار وفقاً . م.م.من حصص إميريتس ديستريكت آولينج ذ% ٥٠تمتلك المجموعة ، ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في  
شرآة المسيطر عليها موجودات ومطلوبات وإيرادات ومصروفات الفيما يلي تفاصيل حصة المجموعة في  .لطريقة حقوق الملكية

 : بصورة مشترآة
 

 ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم 
   

   ١٠٥.٤٠٢ ٢١٥.٤٣٣ الموجودات غير المتداولة  
 ١٨.١٣٩ ٨.٥٤٨ الموجودات المتداولة 

 )٥٦.١٣٤( )١١٧.٤٣٣( المتداولة  غير المطلوبات
 )٣٢.٨٨٧( )٣٣.٥١٤( المتداولة  المطلوبات

 ------ ------ 
  ٣٤.٥٢٠ ٧٣.٠٣٤ صافي الموجودات

 ====== ====== 
 

   ١١.٨٧٦ ١٩.٠١١ إيرادات
  )١٠.٥٦١( )١٧.٨٩٨( مصروفات 

 ------- ------ 
   ١.٣١٥ ١.١١٣ الأرباحصافي 

 ======= ====== 



٣١ 

 وشرآاتها التابعة) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 
 )تابع( في الائتلافات المشترآةاستثمار  ٣١

 
شترك ، الائتلاف المشترك لتنفيذ عقد بموجب ائتلاف م. م.م.ذ) دبي(اتفاقية مع إيرمك . م.م.أبرمت ثيرمو ذ ٢٠٠٢إبريل  ٤بتاريخ  )ج(

لتنفيذ . م.م.ذ. تي.إس.اتفاقية مع شرآة إوفرسيز إيه. م.م.رمت ثيرمو ذأب,  ٢٠٠٤يونيو  ١٦ وبتاريخذلك  علاوة على. إيرمك/ثيرمو
فيما يلي تفاصيل حصة المجموعة في نتائج عمليات . تي.إس.أوفرسيز إيه/الائتلاف المشترك ثيرمو, مشتركعقد بموجب ائتلاف 

 : ية الموحدة وموجودات ومطلوبات العمليات المسيطر عليها بصورة مشترآة المدرجة في البيانات المال
  

 ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم 
   

   ٢.٠٤٩ - الموجودات غير المتداولة  
  ٤.٨٤٠ ٤.١٢٩ الموجودات المتداولة 
  )٥.٠٧٥( - المطلوبات المتداولة 

 ----- ------ 
  ١.٨١٤ ٤.١٢٩ صافي الموجودات

 ===== ====== 
  ١٠.٦٥٦ - إيرادات 

   )١٦.٢١٤( )٤٠١( مصروفات 
 ----- ------ 

  )٥.٥٥٨( )٤٠١( صافي الخسائر
 ===== ====== 

 
خدمات إدارة  لتنفيذ )ستآشيا باسيفيك بروجكالمعروفة سابقاً ب(آونفلونس فاقية مع ات. م.م.إدارة ذ شرآة ، أبرمت ٢٠٠٤خلال العام  )د(

ات ومطلوبات العمليات المسيطر عليها فيما يلي تفاصيل حصة المجموعة في عمليات وموجود. المشاريع بموجب إئتلافات مشترآة
 : بصورة مشترآة المدرجة في البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم 

  
  ١.٦٤٨ ١٦٩ الموجودات المتداولة 
   )١.٦٤٨( )١٦٩( المطلوبات المتداولة 

 ---- ----- 
 - - صافي الموجودات

 ==== ===== 
 

  ٤.٠٩٨ ٤.٦٢٢ إيرادات 
   )٣.٨٩٣( )٤.٦٢٢( صروفات م

 ------ ----- 
  ٢٠٥ - صافي الربح

 ====== ==== 
 

 حصة الأقلية  ٣٢
  
ويتم . م.م.في أو آي تي سي ثيرمو ذ حقوق التصويتمن % ٨٥على نسبة ") ثيرمو. ("م.م.استحوذت ثيرمو ذ ٢٠٠٣خلال العام  

ثيرمو مع مساهمي الأقلية على أنهم غير مسؤولين عن  اتفقتآما . ليةقمن قبل مساهمي الأ% ١٥الاحتفاظ بالنسبة المتبقية البالغة 
 . اهمتهم في رأسمال الشرآة التابعةرأسمال الشرآة التابعة وقد قدم مساهمو الأقلية عقارات بدون إيجار عوضاً عن مسفي المساهمة 

 
% ٢٠بالغة ويتم الاحتفاظ بالنسبة المتبقية ال) "نوتيلاس. ("م.م.في نوتيلاس ذ حقوق التصويتمن % ٨٠آما تحتفظ الشرآة بنسبة  

يمثل . خلال السنة، باعت نوتيلاس جزء آبير من أعمالها إلى طرف ثالث وهي تقوم حالياً بتصفية الشرآة .من قبل مساهمي الأقلية
 . مليون درهم ٠.٤يلاس ، يبلغ صافي حقوق ملكية نوت٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في . هذا الاستبعاد استبعاد لعمليات غير رئيسية للمجموعة



٣٢ 

 وشرآاتها التابعة) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 

 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة ٣٣
 

لأعضاء مجلس إدارة الشرآة مقابل العمل في أية لجان وعن تكريس وقت واهتمام  المستحقة/وهي تمثل الأتعاب المهنية المدفوعة 
من القانون الاتحادي لدولة  ١١٨وفقاً لتفسير المادة  .ات خارج نطاق أنشطتهم الاعتياديةوشؤون الشرآة ولأداء خدمخاص لأعمال 

أتعاب أعضاء مجلس الإدارة  التعامل معتم الصادر عن وزارة الاقتصاد والتجارة،  ١٩٨٤لعام ) ٨(الإمارات العربية رقم 
  . الأرباح المحتجزة آتخصيص من

 
 ما يعادلهوالنقد  ٣٤

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
   ٥١.٣٤٠ ٨٨.٣٣٠  )١٩راجع إيضاح ( لدى البنكوفي الصندوق نقد  
  )٢٦٩.٩٢٥( )٢٤٥.٠٦٥( )٢٢راجع إيضاح (على المكشوف مصرفية سحوبات  
  )١٤٠.٥٩٦( )٤٤٠.٦١١( ) ٢٢راجع إيضاح (مخصومة  شيكات/آمبيالات 
  -------- -------- 
  )٣٥٩.١٨١( )٥٩٧.٣٤٦(   
  ======== ========  

 
 الأساسية والمخففة السهم يةربح ٣٥

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 

   ٦١٣.٩٦٨ ٦٨٤.٤٣١ ) ألف درهم(لمساهمين المنسوبة لصافي الأرباح  
   ٢.٧٨٠.٢٣٨.٩٦٨ ٢.٧٨١.٤٢٧.٥٨٢ عدد الأسهملالمرجح متوسط ال 
   ============ ============ 

 
عام     آما لو أن إصدار أسهم المنحة قد تم في بداية عدد الأسهم المرجح لمتوسط اليل تم تعد,  ٢٠٠٧سهم لعام ال ربحيةلاحتساب  

 . توقيت وتأثير إصدار أسهم الحقوق وذلك لعكس ٢٠٠٧
 
 الارتباطات الرأسمالية والالتزامات الطارئة ٣٦

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
 : الارتباطات 
   ٨٥٢.٥١٧ ٤٣٩.٤٤٤ ) خطابات اعتماد(شراء  ارتباطات 
  ٢.٨٩٥.٥٧٨ ٦.٣٠٥.٨٨٤ ارتباطات رأسمالية   
  ======== ======== 

 :التزامات طارئة  
   ٧٠٨.٤٥١ ١.٣٧١.٩١٠ خطابات ضمان  
  ========  ====== 
  

: ٢٠٠٦(مليون درهم  ٢١٨مبلغ  و )مليون درهم ١١٢.٥: ٢٠٠٦(مليون درهم  ١١٢.٥بمبلغ  ةتجاري اتقامت الشرآة بتقديم ضمان
 .المسيطر عليها بصورة مشترآة م للشرآاتفيما يتعلق بالتسهيلات الممنوحة من قبله لبنوك )مليون درهم ٥٠

 
 
 
 
 
 
 
 
 



٣٣ 

 وشرآاتها التابعة) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 

 الأدوات المالية   ٣٧
  

من أطراف ذات مستحقات ووذمم مدينة تجارية أوراق مالية مدرجة وذمم مدينة طويلة الأجل  مالية للمجموعةتتضمن الموجودات ال
 بنكيةقروض وطراف ذات علاقة لأ اتومستحقذمم دائنة تجارية  تتضمن المطلوبات المالية للمجموعةو .بنكيةوأرصدة  نقدوعلاقة 

 .شتقات ماليةمدائنة طويلة الأجل وذمم و لأجل من البنوكقروض و
 

  :لموجودات المالية والمطلوبات الماليةفيما يلي تحليل ل
 
  

 مبينة 
 بالقيمة العادلة

الموجودات 
والمطلوبات المالية 

 بالتكلفة المطفأة

المشتقات المصنفة 
آأدوات تغطية 
 تدفقات نقدية

 
 

 الإجمالي
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

     ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١
     الموجودات المالية

 ١٣.٢١٧ - - ١٣.٢١٧ مدرجةأوراق مالية 
 ٢٨٨.٥٩٠ - ٢٨٨.٥٩٠ - ذمم مدينة طويلة الأجل

 ١.٩٤١.٢٨٩ - ١.٩٤١.٢٨٩ - ذمم مدينة تجارية وأخرى
 ٧.٠٨٢ - ٧.٠٨٢ - مستحق من أطراف ذات علاقة
 ٨٨.٣٣٠ - ٨٨.٣٣٠ - نقد في الصندوق ولدى البنوك

 ----- -------- --------- -------- 
 ٢.٣٣٨.٥٠٨  ٢.٣٢٥.٢٩١ ١٣.٢١٧ الإجمالي

 ===== ======== ========= ======== 
     

     المطلوبات المالية
 ٣٦٦.٩٧٥ - ٣٦٦.٩٧٥ - ذمم دائنة تجارية وأخرى

 ٥.٥٩٠ - ٥.٥٩٠ - مستحق لأطراف ذات علاقة
 ١.١٠٩.١٢٢ - ١.١٠٩.١٢٢ - قروض بنكية قصيرة الأجل
 ٢.٢٦٩.٤٧٠ - ٢.٢٦٩.٤٧٠ - قروض بنكية طويلة الأجل

 ٧٠.٢٤٩ - ٧٠.٢٤٩ - ذمم دائنة طويلة الأجل
 ٣.٣٥٤ ٣.٣٥٤ - - عقود مقايضة أسعار فائدة

 ------ -------- ----- -------- 
 ٣.٨٢٤.٧٦٠ ٣.٣٥٤ ٣.٨٢١.٤٠٦ - الإجمالي

 ====== ======== ===== ======== 
     
 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



٣٤ 

 وشرآاتها التابعة) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 

   )تابع( الأدوات المالية ٣٧
 
  

 مبينة 
 بالقيمة العادلة

الموجودات 
والمطلوبات المالية 

 بالتكلفة المطفأة

المشتقات المصنفة 
آأدوات تغطية 
 تدفقات نقدية

 
 

 الإجمالي
 ألف درهم ف درهمأل ألف درهم ألف درهم 
     

     ٢٠٠٦ديسمبر  ٣١
     الموجودات المالية

 ٦٠.٩٨١ - - ٦٠.٩٨١ مدرجةأوراق مالية 
 ١٢٤.٣٦٣ - ١٢٤.٣٦٣ - ذمم مدينة طويلة الأجل

 ٧١٠.٠٣٧ - ٧١٠.٠٣٧ - ذمم مدينة تجارية وأخرى
 ٢٠.٤٥٩ - ٢٠.٤٥٩ - مستحق من أطراف ذات علاقة

 ٥١.٣٤٠ - ٥١.٣٤٠ - بنوكنقد في الصندوق ولدى ال
 ٢.٤٤١ ٢.٤٤١ - - عقود مقايضة أسعار فائدة

 --------- -------- --------- --------- 
 ٩٦٩.٦٢١ ٢.٤٤١ ٩٠٦.١٩٩ ٦٠.٩٨١ الإجمالي

 ========= ======== ========= ========= 
     

     المطلوبات المالية
 ٢٢٧.٤٧٦ - ٢٢٧.٤٧٦ - ذمم دائنة تجارية وأخرى

 ٣.٠١٦ - ٣.٠١٦ - مستحق لأطراف ذات علاقة
 ٦٨٩.١٥٥ - ٦٨٩.١٥٥ - قروض بنكية قصيرة الأجل
 ٦٩٣.٨٤٣ - ٦٩٣.٨٤٣ - قروض بنكية طويلة الأجل

 ٦٢.٢٦٠ - ٦٢.٢٦٠ - ذمم دائنة طويلة الأجل
 --------- --------- --------- --------- 

 ١.٦٧٥.٧٥٠ - ١.٦٧٥.٧٥٠ - الإجمالي
 ========= ========= ========= ========= 
     
     
     
 

 مخاطر الائتمان )أ(
 

 لمخاطر الائتمانالتعرضات 
 

آانت التعرضات القصوى لمخاطر الائتمان في . تتمثل القيمة المرحلة للموجودات المالية بالتعرضات القصوى لمخاطر الائتمان
 : آما يلي تاريخ الميزانية العمومية

  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
   ٨٥٢.٤٤٩ ٢.٢٦٠.٦٥١  ذمم مدينة تجارية ومحتجزات مدينة 
  ٢٠.٤٥٩ ٧.٠٨٢  مستحق من أطراف ذات علاقة 
 ٥٠.٦٧٣ ٨٧.٦١١ النقد لدى البنوك 
 ٢.٤٤١ - موجودات –عقود مقايضة أسعار فائدة مستخدمة للتغطية  
  --------- -------- 
  ٩٢٦.٠٢٢ ٢.٣٥٥.٣٤٤ 
  ======== ======== 

 
 فيما يتعلق بمبيعات العقارات حيث) لاشئ: ٢٠٠٦(مليون درهم  ٢٠٧.٧مدينة مبلغ المدينة التجارية والمحتجزات التتضمن الذمم 

تقارب القيمة العادلة للعقارات المحتفظ بها من قبل ، ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في . تحتفظ المجموعة بالملكية القانونية للعقار آضمان
  . مليون درهم ٢٧٥.٣عة آضمان مبلغ المجمو

 



٣٥ 

 وشرآاتها التابعة) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 
   )تابع( الأدوات المالية ٣٧

 
 )تابع( مخاطر الائتمان )أ(
 

 خسائر انخفاض القيمة
 

 : خ الميزانية العموميةفي تاريوالذمم المدينة التجارية الأخرى  فيما يلي آانت أعمار العقود
 
 ٢٠٠٦ ٢٠٠٧ 
 مخصص الإجمالي مخصص الإجمالي 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

 - ٥٢٤.٤٥١ - ١.٤٧٧.٠١٢ غير مستحق
 )٢٦٩( ٢٠٩.٩٣٥ )١٢٩( ٥٢٩.٩٤٨ يوماً ٩٠أقل من 

 - ٧٠.٥٦٣ )٢.٢٠٤( ١٩٥.٥٤١ يوماً ٣٦٠-٩١مستحقة منذ 
 )١٧.٧٨٠( ٤٧.٥٠٠ )٢٨.٤٣٩( ٥٨.١٥٠ عام مستحقة منذ أآثر من

 -------- ------- ------- ------ 
 )١٨.٠٤٩( ٨٥٢.٤٤٩ )٣٠.٧٧٢( ٢.٢٦٠.٦٥١ الإجمالي

 ======== ======= ======= ======= 
 

 : فيما يلي آانت الحرآة في مخصص الذمم المدينة التجارية خلال السنة
 
  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
 ٩.٤٣٦ ١٨.٠٤٩  يناير ١الرصيد في  
 ٨.٦١٣ ١٤.٠٠٠   )٧راجع ايضاح (للسنة مخصص  
 - )١.٢٧٧( تم عكسهمخصص  
  ------- ------ 
 ١٨.٠٤٩ ٣٠.٧٧٢ )١٧راجع ايضاح (ديسمبر  ٣١الرصيد في  
  ====== ====== 

 
  الفائدة أسعارمخاطر  )ب(

 
 ).٢٣و  ٢٢و ١٩ايضاح (لدى البنك والسلفيات والقروض من البنوك  إن الشرآة معرضة لمخاطر أسعار الفائدة على النقد

 
 : آما يليالتي تخضع لفائدة لمجموعة المالية لأسعار الفائدة للأدوات في تاريخ الميزانية العمومية، آان بيان 

 
  ٢٠٠٦ ٢٠٠٧  
 ألف درهم ألف درهم  
   
      أدوات ذات سعر ثابت 
 ٤.٦٨٥ ١٦.٧٤٥ مالية موجودات 
  ======= ====== 

 
  .بنكيةودائع ذات السعر الثابت على  الموجوداتتشتمل  

 
  أدوات ذات سعر متغير 
 ١.٣٨٢.٩٩٨ ٣.٣٧٨.٥٩٢ مطلوبات مالية 
  ======== ======= 

 

 .بنكية وسلفيات بنكيةتشتمل المطلوبات ذات السعر المتغير على قروض  
 



٣٦ 

 رآاتها التابعةوش) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 
   )تابع( الأدوات المالية ٣٧

 
  )تابع( الفائدة أسعارمخاطر  )ب(
 

 تحليل حساسية التدفقات النقدية للادوات ذات السعر المتغير
 

والأرباح أو الخسائر ينقص حقوق الملكية /نقطة أساس في أسعار الفائدة بتاريخ الميزانية العمومية آان سيزيد ١٠٠إن التغير بمقدار 
  . ستبقى ثابتةالأخرى  المتغيراتويفترض أن جميع لا يتضمن التحليل المبين أدناه الفائدة المرسملة . بالقيم الموضحة أدناه

 
 حقوق الملكية بيان الدخل 
 الزيادة بمقدار 

 نقطة أساس  ١٠٠
 بمقدار النقص
 نقطة أساس ١٠٠

 الزيادة بمقدار
 نقطة أساس  ١٠٠

 بمقدار النقص
 نقطة أساس ١٠٠

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

     ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١
 ١٢.٠٦٨ )١٢.٠٦٨( ١٢.٠٦٨ )١٢.٠٦٨( أدوات ذات سعر متغير

 ====== ===== ======= ====== 
     ٢٠٠٦ديسمبر  ٣١

 ١٠.٥٨٩ )١٠.٥٨٩( ١٠.٥٨٩ )١٠.٥٨٩( أدوات ذات سعر متغير
 ====== ====== ======= ====== 
 
 

 العملاتمخاطر  )ج(
 

 . معاملات العملات الأجنبية قليلة للغايةحيث أن للغاية إن مخاطر العملات التي تواجهها المجموعة قليلة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



٣٧ 

 وشرآاتها التابعة) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 
   )تابع( الماليةالأدوات  ٣٧

 
 السيولةمخاطر  )د(

 
 :الاتفاقياتدفعات الفوائد ولا تتضمن تأثير تسوية فيما يلي الاستحقاقات التعاقدية للمطلوبات المالية بما في ذلك 

 
 سنوات ٥أآثر من  سنة ٥-٢ سنة ٢-١ شهراً  ١٢-٦ أشهر ٦أقل من  التعاقدية التدفقات النقدية القيمة المرحلة المطلوبات المالية

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
        ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١

 ٢١٥.٤٩٩ ٧٧١.٦٥٧ ١.٣٤٢.٢٠٦ ٣٨.٤٨٠ ٣٨.٤٨٠ ٢.٤٠٦.٣٢٢ ٢.٢٦٩.٤٧٠ قروض مصرفية مضمونة
 - - - - ٥.٥٩٠ ٥.٥٩٠ ٥.٥٩٠ مستحق لأطراف ذات علاقة

 - - - - ٨٨٩.٩٧٩ ٨٨٩.٩٧٩ ٨٦٤.٠٥٧ تسهيلات مصرفية غير مضمونة
 - - - - ٣٦٦.٩٧٥ ٣٦٦.٩٧٥ ٣٦٦.٩٧٥ ذمم دائنة تجارية وأخرى

 - - ٧٠.٢٤٩ - - ٧٠.٢٤٩ ٧٠.٢٤٩ ذمم دائنة أخرى طويلة الأجل
 - - - - ٢٥٢.٤١٧ ٢٥٢.٤١٧ ٢٤٥.٠٦٥ سحوبات مصرفية على المكشوف

 --------- --------- --------- ------- --------- ------- ------- 
 ٢١٥.٤٩٩ ٧٧١.٦٥٧ ١.٤١٢.٤٥٥ ٣٨.٤٨٠ ١.٥٥٣.٤٤١ ٣.٩٩١.٥٣٢ ٣.٨٢١.٤٠٦ الإجمالي

 ========= ========= ========= ======= ========= ======= ======= 
        

        ٢٠٠٦ديسمبر  ٣١

 ٣٢٤.٥٣٤ ٢٤٩.٧٠٧ ٨٢.٠٨٥ ٣٧.٩٧٣ ٣٧.٩٧٣ ٧٣٢.٢٧٢ ٦٩٣.٨٤٣ قروض مصرفية مضمونة
 - - - - ٣.٠١٦ ٣.٠١٦ ٣.٠١٦ مستحق لأطراف ذات علاقة

 - - - - ٤٣١.٨٠٧ ٤٣١.٨٠٧ ٤١٩.٢٣٠ تسهيلات مصرفية غير مضمونة
 - - - - ٢٢٧.٤٧٦ ٢٢٧.٤٧٦ ٢٢٧.٤٧٦ ذمم دائنة تجارية وأخرى

 - - ٦٢.٢٦٠ - - ٦٢.٢٦٠ ٦٢.٢٦٠ ذمم دائنة أخرى طويلة الأجل
 - - - - ٢٧٨.٠٢٣ ٢٧٨.٠٢٣ ٢٦٩.٩٢٥ سحوبات مصرفية على المكشوف

 -------- -------- -------- ------ ------ ------ ------ 
 ٣٢٤.٥٣٤ ٢٤٩.٧٠٧ ١٤٤.٣٤٥ ٣٧.٩٧٣ ٩٧٨.٢٩٥ ١.٧٣٤.٨٥٤ ١.٦٧٥.٧٥٠ الإجمالي

 ======== ======== ======== ====== ====== ======= ======= 
 



٣٨ 

 آاتها التابعةوشر) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 
   )تابع( الأدوات المالية ٣٧

 
 أسعار الأسهممخاطر  )هـ(

 
 . ١٤إن تعرضات المجموعة لمخاطر أسعار الأسهم مبينة في الايضاح 

 
 القيمة العادلة )و(

 
 .المجموعة المالية قيمها المرحلة تقارب القيمة العادلة لأدوات

 
 محاسبية الهامةالتقديرات والأحكام ال  ٣٨

  
 الاعتراف بإيرادات الممتلكات العقارية  
  
 الموحد المؤجرة بموجب عقود تأجير تمويلية ضمن بيان الدخلعلى أساس التملك الحر أو يتم الاعتراف بالإيرادات من بيع العقارات  

متيازات الملكية الهامة أنها انتقلت إلى المشتري وتعتبر مخاطر وا. عندما يتم نقل آافة مخاطر وامتيازات الملكية الهامة إلى المشتري
 . عندما يتم نقل مخاطر الأسعار إلى المشتري من خلال توقيع عقد الاتفاقية وحصول المشتري على حق استخدام العقار

 
 الأنشطة التعاقديةالاعتراف بإيرادات  

 
عندما يكون من الممكن تقدير إيرادات العقد بصورة وحد المضمن بيان الدخل الأنشطة التعاقدية يتم الاعتراف بالإيرادات من  

 قياس إيرادات العقديعتمد . من المشروع% ١٥ -%١٠بالإيرادات عندما يتم إنجاز بالاعتراف المجموعة بصفة عامة تبدأ . موثوقة
وتحتاج التقديرات . حداث مستقبليةبالعديد من الاحتمالات غير اليقينية التي تعتمد على نتائج أ وهي تتأثرالإنجاز على طريقة نسبة 

وبالتالي فإن قيمة إيرادات العقود قد ترتفع أو تنخفض من . غالباً إلى تعديل عند وقوع الأحداث أو التأآد من الاحتمالات غير اليقينية
 . فترة إلى أخرى

 
  للممتلكات والآلات والمعدات والموجودات غير الملموسة قيمةالخسائر انخفاض  

 
فاض القيمة في حال آان هنالك لتقييم انخ الممتلكات والآلات والمعدات والموجودات غير الملموسة لديهابمراجعة  لمجموعةاتقوم  

تقوم , أم لا الموحد لتحديد ما إذا آان من الضروري إدراج خسائر انخفاض القيمة ضمن بيان الدخل . مؤشر على انخفاض القيمة
للممتلكات والآلات  في القيمة المرحلةإذا آانت هناك أي بيانات ملحوظة تفيد بوجود انخفاض  بوضع الأحكام لمعرفة ما المجموعة

يتم تكوين مخصص لانخفاض القيمة عند وقوع حالة أو حدث خسارة يمكن تحديده ,  وعليه. والمعدات أوالموجودات غير الملموسة
فاض القيمة المرحلة المرحلة للممتلكات والآلات والمعدات والموجودات انخبمثابة دليل على , اعتماداً على الخبرة السابقة , ويعتبر 

 .غير الملموسة
 

 القيم المتبقية للممتلكات والآلات والمعداتوالأعمار الإنتاجية  
 

ت المجموعة قام.  بالممتلكات والآلات والمعدات سنوياً بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة والاستهلاك المتعلق المجموعة إدارة تقوم 
ر الإدارة إلى الحاجة ولم تش٢٠٠٧ديسمبر  ٣١آما في  معداتللممتلكات والآلات والبإجراء مراجعة للقيم المتبقية والأعمار الإنتاجية 

  . والفترات المستقبليةألإجراء تسوية للقيم المتبقية والأعمار الإنتاجية المتبقية للموجودات عن الفترة الحالية 
 

 كات الاستثمارية  تقييم الممتل 
 

من قبل شرآة تقييم مستقلة مسجلة وهي  تحصل المجموعة على قيم عادلة لمعظم عقاراتها استناداً لتقييم السوق المفتوح المنفذ 
قة، والتكاليف المتراف الاعتبار إجمالي صافي الإيجارات السنوية المستحقة من العقاراتعين ويتم إعداد التقييمات مع الأخذ ب. آلوتونز

على صافي الإيجارات  عكس المخاطر الكامنة في التدفقات النقدية الصافيةويتم بعد ذلك تطبيق العائد التي ي. حيثما آانت ذي صلة
 . السنوية وذلك للوصول إلى تقييم للعقار

 
 
 
 
 
 
 



٣٩ 

 وشرآاتها التابعة) شرآة مساهمة عامة(شرآة الاتحاد العقارية 
   

  )تابع( إيضاحات
 

 )تابع(رات والأحكام المحاسبية الهامة التقدي  ٣٨
 

 مخصص المخزون المتقادم  
 

ولتحديد ما إذا آان من الضروري إدراج مخصص . بشكل منتظم بمراجعة مخزونها لتقييم الخسائر على أساس التقادم المجموعةتقوم  
ا آانت هناك أية معطيات ملحوظة تشير إلى بوضع الأحكام بشأن ما إذ المجموعةتقوم , الموحد للمخزون المتقادم ضمن بيان الدخل

يتم تكوين مخصص لانخفاض القيمة , وبالتالي. وجود قدرة مستقبلية على بيع منتج ما وصافي القيمة الممكن تحقيقها من ذلك المنتج
المخزون المتقادم يرتكز مخصص . عندما تكون صافي القيمة الممكن تحقيقها أقل من التكلفة اعتماداً على أفضل تقديرات للإدارة

 . على العمر والحرآة الماضية للمخزون
 

 الذمم المدينة مخصص  
 
إن المخاطر الائتمانية التي تتعرض لها . بمراجعة ذممها المدينة لتقييم خسائر انخفاض القيمة مرة على الأقل سنوياً المجموعةتقوم  

لتحديد ما إذا آان من . والمستحق من الأطراف ذات العلاقة تجاريةالذمم المدينة الالعقود ويمكن أن تنسب أساساً إلى  المجموعة
بوضع الأحكام لمعرفة ما إذا آانت هناك أي  المجموعةتقوم , الموحد الضروري إدراج خسائر انخفاض القيمة ضمن بيان الدخل

لانخفاض يتم تكوين مخصص , بالتاليو. ية المستقبلية المقدرةبيانات ملحوظة تفيد بوجود انخفاض يمكن قياسه في التدفقات النقد
ة على استرداد بمثابة دليل على تدني القدر, اعتماداً على الخبرة السابقة, ارة يمكن تحديده ويعتبرخسحدوث  القيمة عند وقوع حالة أو

 .التدفقات النقدية
 

 مخصصات في مستحقات المشاريع  
 

الاعتبار أن حسابات  الأخذ بعينارة إلى تقييم التكلفة الكلية للمشروع مع تحتاج الإد,  المباعة العقاراتبغرض الاعتراف بتكلفة  
مخصصات بصفة الهذه يتم تكوين ولتحقيق ذلك، . في تاريخ الميزانية العمومية بشكل آامل المشروع قد تكون لم يتم الانتهاء منها

قامت ، ٢٠٠٧ديسمبر  ٣١في . تكازاً على سير المشروعمبدئية آنسبة مئوية من إجمالي تكلفة المشروع المتوقعة ثم يتم تعديلها ار
وع لم تتم تسويتها مع المقاولين مقابل حسابات مشر )مليون درهم ٤٧: ٢٠٠٦( مليون درهم ٢٩.٦الشرآة بتكوين مخصص بمبلغ 

 . لبعض الخدمات التي لم يتم بعد تقديمها من قبل المجموعة
 
 أرقام المقارنة  ٣٩

  
مخصصѧات الѧديون   ، ومѧن ضѧمنها   ي هѧذه البيانѧات الماليѧة الموحѧّدة    لتتوافق مع العرض المتبع ف رقام المقارنةأبعض تم إعادة تصنيف  

بالقيمѧѧة العادلѧѧة مѧѧن خѧѧلال الأربѧѧاح الماليѧѧة  موجѧѧوداتالمعدومѧѧة علѧѧى العقѧѧود وذمѧѧم مدينѧѧة تجاريѧѧة أخѧѧرى وخسѧѧارة فѧѧي القيمѧѧة العادلѧѧة لل
 . والخسائر

 




