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لقد دققنا الميزانية العمومية المجمعة المرفقة لشركة المزايا القابضة ش.م.ك. (مقفلة) (الشركة الأم) وشركاتها التابعة (المجموعة) كما في 31 ديسمبر 2005 ، وبيانات الدخل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية المجمعة المتعلقة بها للسنة المنتهية بذلك التاريخ . إن هذه البيانات المالية المجمعة هي مسئولية إدارة الشركة الأم . إن مسئوليتنا هي إبداء الرأي حول هذه البيانات المالية المجمعة استناداً إلى التدقيق الذي قمنا به . 
لقد قمنا بالتدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية التي تتطلب تخطيط وتنفيذ اجراءات التدقيق للحصول على تأكيدات معقولة بأن البيانات المالية المجمعة لا تتضمن أخطاء مادية . وتشتمل اجراءات التدقيق على فحـص عينات من المستندات والأدلة المؤيدة للمبالغ والايضاحات الواردة في البيانات المالية المجمعة ، كما تشتمل على تقييـم للمبادىء المحاسبية المتبعة والتقديرات الهامة التي أجرتها الادارة ، كذلك تقييم شامل لعرض البيانـات الماليـة المجمعة . وباعتقادنا أن التدقيق الذي قمنا به يوفر أساسا معقولا يمكننا من ابداء رأينا حول البيانات المالية المجمعة .‍
‍

برأينا ، بناءا على تدقيقنا ، فإن البيانات المالية المجمعة المشار اليها أعلاه تظهر بصورة عادلة ، من جميع النواحي المادية ، المركز المالي لشركة المزايا القابضة ش.م.ك. (مقفلة) وشركاتها التابعة كما في 31 ديسمبر 2005 ، ونتائج أعمالهم وتدفقاتهم النقدية للسنة المنتهية آنذاك وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية .‍
‍
برأينا كذلك ، ان هـذه البيانات المالية المجمعة تتضمن ما نص قانون الشركات التجارية والنظام الأساسي للشركة الأم على وجوب اثباته فيها ، أننا قـد حصلنا على المعلومات التي رأيناها ضرورية لأداء مهمتنا ، وأن المجموعة تمسك حسابات منتظمة ، وأن الجرد أجري وفقا للأصول المرعية ، وأن البيانات المتعلقة بالحسابات والواردة في تقرير مجلس الادارة متفقة مع ما هو وارد في دفاتر الشركة الأم ، وأنه في حدود المعلومات التي توافرت لدينا لم تقع خلال السنة مخالفات لأحكام قانون الشركات التجارية أو لنظام الشركة الأم على وجه يؤثر ماديا في المركز المالي للمجموعـة أو نتائج أعمالها .‍
دون التحفظ على رأينا ، نود أن نشير إلى إيضاح رقم 7 حول البيانات المالية المجمعة . إن الإتفاق النهائي بين الشركة الأم والبائع لحيازة حقوق إنتفاع لأراضي محددة لم يتم توقيعه حتى تاريخ الميزانية العمومية ، وحيث أن شروط الإتفاق لازالت قيد المناقشة فأنه ليس من الممكن تحديد نتائجها النهائية حالياً .
	وليد عبد الله العصيمي

مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم 68
من العيبان والعصيمي وشركاهم
عضو في إرنست ويونغ
	
	د. شعيب عبد الله شعيب

مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم 33‍
البزيع وشركاهم
عضو في rsm العالمية


دولـة الكويـت

7 فبراير 2006
	شركة المزايا القابضة ش.م.ك. (مقفلة) 
وشركاتها التابعة
دولة الكويت
الميزانية العمومية المجمعة 
كما في 31 ديسمبر 2005
	بيان - أ


	
	
	
	
	2004

	
	
	2005
	
	(معدلة)

	الموجودات
	إيضاح
	دينار كويتي
	
	دينار كويتي

	
	
	
	
	

	النقد والنقد المعادل
	3
	 3,230,198
	
	4,077,724

	ودائع لأجل 
	4
	-
	
	903,000

	استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
	5
	 13,841,470
	
	7,776,000

	مدينون وأرصدة مدينة أخرى
	6
	 7,003,659
	
	368,182

	حقوق انتفاع في بعض العقارات 
	7
	 1,571,528
	
	 2,882,123

	استثمارات في شركات تابعة غير مجمعة
	8
	 8,994,603
	
	-

	عقارات قيد التطوير
	9
	 11,266,402
	
	8,254,120

	عقارات محتفظ بها بغرض البيع 
	10
	-
	
	 5,326,064

	عقار استثماري
	
	 400,925
	
	-

	أعمال قيد التنفيذ
	11
	 4,674,797
	
	 5,961,796

	موجودات ثابتة
	12
	  110,304
	
	59,979

	
	
	 51,093,886
	
	 35,608,988

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	المطلوبات و حقوق الملكية
	
	
	
	

	المطلوبات : 
	
	
	
	

	   دائنون وأرصدة دائنة أخرى
	13
	 6,885,812
	
	 4,554,960

	   قرض لأجل
	14
	 830,000
	
	-

	   وكالة مستحقة
	15
	 6,000,000
	
	-

	   مرابحة مستحقة  
	16
	-
	
	4,548,250

	   المقابل المؤجل لشراء عقارات 
	17
	 5,964,853
	
	4,910,424

	     إجمالي المطلوبات
	
	  19,680,665
	
	 14,013,634

	
	
	
	
	

	حقوق الملكية :
	
	
	
	

	   رأس المال
	18
	 15,150,000
	
	15,000,000

	   علاوة إصدار أسهم
	19
	 30,000
	
	-

	   احتياطي قانوني
	20
	 2,073,451
	
	631,612

	   احتياطي اختياري  
	21
	 2,073,451
	
	631,612

	   أرباح مرحلة
	
	 13,456,881
	
	5,332,130

	
	
	 32,783,783
	
	21,595,354

	   أسهم خزانة
	22
	(1,370,562)
	
	-

	
	
	  31,413,221
	
	21,595,354

	
	
	 51,093,886
	
	 35,608,988

	
	
	
	
	


	رشيد يعقوب النفيسي

رئيس مجلس الإدارة
	
	خالد سعيد إسبيته

نائب رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب


إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من البيانات المالية المجمعة
	شركة المزايا القابضة ش.م.ك. (مقفلة) 
وشركاتها التابعة
دولة الكويت
بيان الدخل المجمع 
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2005
	بيان - ب


	
	
	2005
	
	2004
(معدلة)

	
	إيضاح
	دينار كويتي
	
	دينار كويتي

	ربح من بيع عقارات قيد التطوير
	23
	 1,795,483
	
	-

	أتعاب إدارة وإيرادات عمولات واستشارات
	24
	 2,925,295
	
	 340,590

	ربح من بيع عقارات محتفظ بها بغرض البيع 
	10
	 3,881,052
	
	 6,573,738

	ربح من بيع حقوق إنتفاع في بعض العقارات
	
	 1,546,121
	
	-

	أرباح غير محققة من استثمارات بالقيمة العادلة من خلال 
  بيان الدخل
	
	 5,969,129
	
	 400,000

	أرباح محققة من بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال 
  بيان الدخل
	
	 34,444
	
	 37,348

	إيرادات أخرى 
	
	 19,067
	
	 34,951

	مصروفات تسويق
	
	(326,415)
	
	(141,509)

	مصروفات إدارية 
	
	(929,232)
	
	(507,029)

	استهلاك 
	12
	(22,900)
	
	(11,755)

	إيرادات فوائد 
	
	 165,819
	
	 68,273

	مصاريف تمويلية
	
	(639,469)
	
	(102,672)


	مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
	
	-
	
	(50,000)

	ربح السنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة 
  دعم العمالة الوطنية
	
	 14,418,394
	
	 6,641,935

	حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 
	
	(129,766)
	
	(56,627)

	ضريبة دعم العمالة الوطنية
	25
	(280,199)
	
	-

	صافي ربح السنة 
	
	 14,008,429
	
	 6,585,308

	
	
	
	
	

	
	
	فلس
	
	فلس

	ربحية السهم 
	26
	93.72
	
	43.90


إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من البيانات المالية المجمعة 

	شركة المزايا القابضة ش.م.ك. (مقفلة) 
وشركاتها التابعة
دولة الكويت
بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع 

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2005
	بيان – جـ


	
	رأس المال

دينار كويتي
	
	علاوة إصدار أسهم
دينار كويتي
	
	احتياطي

قانوني

دينار كويتي
	
	احتياطي

اختياري
دينار كويتي
	
	(معدلة)
أرباح
مرحلة 
دينار كويتي
	
	أسهم خزانة

دينار كويتي
	
	المجموع

دينار كويتي

	الرصيد في 31 ديسمبر 2003 
	 100,000
	
	-
	
	 2,418
	
	 2,418
	
	 5,210
	
	-
	
	 110,046

	زيادة رأس المال 
	 14,900,000
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	 14,900,000

	صافي ربح السنة المعدل نتيجة تطبيق معيار المحاسبة الدولي 39 المعدل (إيضاح 2)
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	 6,585,308
	
	-
	
	 6,585,308

	المحول إلى الاحتياطيات  
	-
	
	-
	
	 629,194
	
	 629,194
	
	(1,258,388)
	
	-
	
	-

	الرصيد المعدل في 31 ديسمبر 2004
	 15,000,000
	
	-
	
	 631,612
	
	 631,612
	
	 5,332,130
	
	-
	
	 21,595,354

	زيادة رأس المال
	 150,000
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	 150,000

	علاوة إصدار أسهم
	-
	
	 30,000
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	 30,000

	توزيعات نقدية (2004 – 20 فلس للسهم) 
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(3,000,000)
	
	-
	
	(3,000,000)

	صافي ربح السنة
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	 14,008,429
	
	-
	
	 14,008,429

	المحول إلى الإحتياطيات
	-
	
	-
	
	 1,441,839
	
	 1,441,839
	
	(2,883,678)
	
	-
	
	-

	شراء أسهم خزانة
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(1,370,562)
	
	(1,370,562)

	الرصيد في 31 ديسمبر 2005 
	 15,150,000
	
	 30,000
	
	 2,073,451
	
	 2,073,451
	
	 13,456,881
	
	(1,370,562)
	
	 31,413,221


إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من البيانات المالية المجمعة

	شركة المزايا القابضة ش.م.ك. (مقفلة) 
وشركاتها التابعة
دولة الكويت
بيان التدفقات النقدية المجمع
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2005
	بيان – د


	
	إيضاح
	2005

دينار كويتي
	
	2004
(معدلة)
دينار كويتي

	التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية : 
	
	
	
	

	ربح السنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم 
  العمالة الوطنية
	
	 14,418,394
	
	 6,641,935

	تعديلات لـ :
	
	
	
	

	 استهلاك
	
	 22,900
	
	 11,755

	 مصاريف تمويلية
	
	 639,469
	
	 102,672

	 إيرادات فوائد
	
	(165,819)
	
	(68,273)

	 أرباح غير محققة من استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
	
	(5,969,129)
	
	(400,000)

	 أرباح محققة من بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
	
	(34,444)
	
	(37,348)

	ربح العمليات قبل التغير في رأس المال العامل
	
	 8,911,371
	
	 6,250,741

	الزيادة في المدينين والأرصدة المدينة الأخرى
	
	(6,598,967)
	
	(361,284)

	الزيادة في الدائنين والأرصدة الدائنة الأخرى
	
	  1,971,714
	
	 4,483,643

	النقص (الزيادة) في حقوق إنتفاع في بعض العقارات
	
	 738,833
	
	(2,882,123)

	النقص (الزيادة) في عقارات قيد التطوير
	
	 595,492
	
	(5,859,548)

	النقص (الزيادة) في عقارات محتفظ بها بغرض البيع
	
	 5,326,064
	
	(5,326,064)

	الزيادة في المقابل المؤجل لشراء عقارات
	
	 1,054,429
	
	 4,910,424

	النقد الناتج من العمليات
	
	 11,998,936
	
	 1,215,789

	المدفوع إلى مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 
	
	(56,627)
	
	-

	مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة
	
	( 50,000)
	
	-

	صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية
	
	 11,892,309
	
	 1,215,789

	
	
	
	
	

	التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية :
	
	
	
	

	شراء موجودات ثابتة
	
	(73,225)
	
	(71,734)

	المدفوع عن أعمال قيد التنفيذ
	
	(1,749,013)
	
	(8,356,368)

	شراء عقار استثماري
	
	(400,925)
	
	-

	المدفوع لاقتناء شركات تابعة غير مجمعة
	
	(8,994,603)
	
	-

	شراء استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
	
	(1,747,200)
	
	(7,376,000)

	المحصل من بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
	
	 1,685,303
	
	 37,348

	النقص (الزيادة) في ودائع لأجل 
	
	 903,000
	
	(903,000)

	إيرادات فوائد مستلمة
	
	 129,309
	
	 68,273

	صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية
	
	(10,247,354)
	
	(16,601,481)

	
	
	
	
	

	التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية :
	
	
	
	

	الزيادة في رأس المال
	
	 150,000
	
	 14,900,000

	علاوة إصدار أسهم مستلمة
	
	 30,000
	
	-

	المدفوع لشراء أسهم خزانة 
	
	(1,370,562)
	
	-

	قرض لأجل مستلم
	
	 830,000
	
	-

	مرابحة (مدفوعة) مستلمة
	
	(4,548,250)
	
	 4,548,250

	وكالة مستلمة
	
	 6,000,000
	
	-

	توزيعات نقدية مدفوعة 
	
	(2,854,600)
	
	-

	مصاريف تمويلية مدفوعة
	
	(729,069)
	
	(102,672)

	صافي النقد (المستخدم في) الناتج من الأنشطة التمويلية 
	
	(2,492,481)
	
	 19,345,578

	صافي (النقص) الزيادة في النقد والنقد المعادل
	
	(847,526)
	
	 3,959,886

	النقد والنقد المعادل في بداية السنة
	
	 4,077,724
	
	 117,838

	النقد والنقد المعادل في نهاية السنة
	3
	 3,230,198
	
	 4,077,724


إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من البيانات المالية المجمعة

شركة المزايا القابضة ش.م.ك. (مقفلة) 
وشركاتها التابعة
دولة الكويت

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
31 ديسمبر 2005
1-
التأسيس والنشاط
تأسست شركة المزايا القابضة ش.م.ك. (مقفلة) في 7 نوفمبر 1998 بموجب قانون الشركات التجارية رقم 15 لعام 1960 والتعديلات اللاحقة له . 
إن الشركة الأم لديها استثمارات في شركات محلية وأجنبية والعقارات وتقديم الخدمات الاستشارية. إن عنوان مكتب الشركـة الرئيسي المسجل و هو مجمع الصالحية ، شارع فهد السالم ص. ب 3546 الصفاة 13036 الكويت . تم إدراج أسهم الشركة الأم في سوق الكويت للأوراق المالية خلال السنة (إيضاح 25) . 

تقوم الشركات التابعة المملوكة بالكامل للمجموعة ببيع وإدارة وتطوير العقارات وتقديم خدمات استشارية .
تعمل المجموعة بصفة أساسية في دول مجلس التعاون الخليجي .
تم الموافقة على إصدار البيانات المالية المجمعة لشركة المزايا القابضة ش.م.ك. (مقفلة) (الشركة الأم) وشركاتها التابعة (المجموعة) للسنة المنتهيـة في 31 ديسمبر 2005 طبقاً لقرار أعضاء مجلس الإدارة بتاريخ 7 فبراير 2006 . إن الجمعية العمومية للمساهمين لديها صلاحية تعديل تلك البيانات المالية المجمعة بعد إصدارها .
2-
السياسات المحاسبية الهامة
تم إعداد البيانات المالية المجمعة المرفقة للمجموعة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية .

تتلخص السياسات المحاسبية الهامة فيما يلي :
أ   -
أسس الإعداد :

يتم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي ويتم إعدادها على أساس مبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل والعقار الاستثماري يتم إثباتهم بالقيمة العادلة .
إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك المستخدمة في السنة السابقة ، باستثناء ما سيتم مناقشته في الفقرة التالية والسياسات المحاسبية المتعلقة بالمعاملات الجديدة التي تم تطبيقها خلال السنة .

في عامي 2003 و2004 أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية سلسلة من المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة ومعايير المحاسبة الدولية المعدلة. وقد أصبحت المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة ومعايير المحاسبة الدولية المعدلة سارية المفعول للفترات السنوية بداية من 1 يناير 2005. وقد قامت المجموعة بتطبيق جميع هذه المعايير الجديدة والمعدلة خلال السنة . فيما يلي ملخص بالتغيرات الأساسية في السياسات المحاسبية نتيجة تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة ومعايير المحاسبة الدولية المعدلة :

تطبيق معيار المحاسبة الدولي 39 المعدل 

قامت المجموعة بتطبيق معيار المحاسبة الدولي 39 المعدل" الأدوات المالية : التحقق والقياس". فيما يلي ملخص بالتغيرات الرئيسية :

إن كافة الاستثمارات المصنفة سابقاً كـ "استثمارات متاحة للبيع" قد تم إعادة تصنيفها في 1 يناير 2005
كـ "استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل". 
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وفقاً للأحكام الانتقالية للمعيار المعدل، بدأ سريان إعادة التصنيف هذا كما في 1 يناير 2004، خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2005 . إن القيمة العادلة للاستثمارات المتاحة للبيع المعاد تصنيفها كـ"استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل" في 1 يناير 2004 و 1 يناير 2005 بلغت لا شيء دينار كويتي و7,776,000 دينار كويتي على التوالي . إن صافي الربح للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2004 تم إعادة إدراجه بالأرباح غير المحققة من إعادة قياس الاستثمارات المتاحة للبيع المعاد تصنيفها كـ "استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل" في 1 يناير 2004 بمبلغ 400,000 دينار كويتي . 

ب  -
تحقق / عدم تحقق الموجودات المالية :
يتم تحقق الموجودات والمطلوبات المالية عندما تصبح المجموعة طرف من المخصصات التعاقدية للأدوات . اعتباراً من 1 يناير 2005 ، لا يتم تحقق أصل مالي (بالكامل أو جزء منه) إما عند تحويل المجموعة لكافة مخاطر ومزايا الملكية أو عندما لا تقوم المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ بكل مخاطر ومزايا الملكية وعندما تفقد المجموعة السيطرة على ذلك الأصل المالي أو جزء منه . لا يتم تحقق المطلوبات المالية عند إلغاء أو إنتهاء الإلتزامات المحددة في العقد .
جـ  -
التقديرات والآراء المحاسبية :

إن المجموعة تقوم ببعض التقديرات والافتراضات الخاصة بالمستقبل. إن إعداد بيانات مالية وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب من الإدارة القيام بتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات والإفصاح عن الموجودات والمطلوبات المحتملة بتاريخ البيانات المالية المجمعة والمبالغ المدرجة للإيرادات والمصروفات خلال السنة . قد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات .
من خلال عملية تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمبينة في هذا الإيضاح ، قامت الإدارة بعمل التقديرات التاليـة التي لها أثر جوهري على المبالغ المثبتة ضمن البيانات المالية :
تصنيف الأراضي :

عند إقتناء الأراضي ، تقوم المجموعة بتصنيف هذه الأراضي في أحد البنود التالية ، بناءا على نية الإدارة لإستخدام هذه الأراضي .
1   -
عقارات قيد التطوير :

يتم تصنيف الأراضي والتكاليف المتكبدة في عملية الإنشاء ضمن هذا البند إذا تم إقتناء الأرض بغرض تطويرها وبيعها في المستقبل .
2   -
أعمال قيد التنفيذ :

يتم تصنيف الأراضي والتكاليف المتكبدة في عملية الإنشاء ضمن هذا البند إذا تم إقتناء الأرض بغرض تطويرها وتأجيرها في المستقبل .
3   -
عقارات محتفظ بها بغرض البيع :

يتم تصنيف الأرض ضمن هذا البند إذا تم إقتنائها بغرض بيعها ضمن نطاق العمل العادي .
4   -
عقار استثماري :

يتم تصنيف الأرض ضمن هذا البند إذا تم إقتناؤها بغرض تأجيرها أو بغرض زيادة قيمتها الرأسمالية أو عندما يكون الغرض من إستغلال الأرض غير محدد من قبل المجموعة .
د  -
أسس التجميع :
تتضمن هذه البيانات المالية المجمعة البيانات المالية لشركة المزايا القابضة ش.م.ك. (مقفلة) وشركاتها التابعة التي تأسست خلال عام 2004 كما هو مبين أدناه :

	
	بلد التأسيس
	نسبة الملكية

	شركة المزايا للتطوير العقاري ش.م.ك. (مقفلة) 
	الكويت
	100

	شركة المزايا العقارية ذ.م.م.
	الإمارات العربية المتحدة
	100


إن المالكين القانونيين لشركة المزايا العقارية ذ.م.م. عضوان في مجلس إدارة الشركة الأم كأمناء نيابة عن الشركة الأم. لقد أكد الأمناء كتابة أن الشركة الأم هي المالك المستفيد لشركة المزايا العقارية ذ.م.م . 
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إن الشركات التابعة هي تلك الشركات التي تسيطر عليها الشركة الأم. وتكون السيطرة عندما يكون للشركة الأم القدرة بطريقة مباشرة أو غير مباشرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للمنشأة والحصول على المنافع من أنشطتها . تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية للشركات التابعة من تاريخ بدء السيطرة فعليا وحتى تاريخ إنتهاء السيطرة فعليا . 

إن جميع الأرصدة والمعاملات ما بين الشركات بما في ذلك الأرباح ما بين الشركات والأرباح والخسائر غير المحققة قد تم استبعادها عند التجميع. إن البيانات المالية المجمعة يتم إعدادها على أساس السياسات المحاسبية الموحدة للمعاملات المتماثلة والأحداث الأخرى في ظروف مماثلة .
هـ  -
النقد والنقد المعادل :
يتمثل النقد والنقد المعادل في نقد في الصندوق وودائع تحت الطلب ولدى البنوك والإستثمارات قصيرة الأجل عالية السيولة والتي تستحق خلال فترة 3 شهور أو أقل من تاريخ الشراء والقابلة للتحويل إلى مبالغ معروفة من النقد والتي لا تكون عرضة لمخاطر مادية من حيث التغير في القيمة .
و    -
المدينون :

يتم إدراج المدينون على أساس القيمة الأساسية بعد إنزال خسائر الهبوط بالقيمة و/أو مخصص الديون المشكوك في تحصيلها .
ز    -
حقوق إنتفاع من بعض العقارات :
تدرج حقوق إنتفاع من بعض العقارات مبدئياً بالتكلفة التي تمثل سعر الشراء وأي تكلفة تتعلق مباشرة بالشراء .
ح  -
استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل :
تقوم المجموعة بتصنيف استثماراتها كاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل . إن هذه التصنيفات تعتمد على الغرض الذي تم شراؤها من اجله ويحدد بواسطة الإدارة عند الاقتناء .
تشتمل هذه الفئة على بندين فرعيين هما : (أ) إستثمارات محتفظ بها بغرض التداول . (ب) استثمارات قد تم تصنيفها بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل عند الاقتناء . يتم تصنيف الإستثمارات ضمن هذا البند إذا تم اقتناؤها أساسا لغرض بيعها في المدى القصير أو تم تصنيفها كذلك من قبل إدارة الشركة .
يتم الاعتراف بعمليات شراء وبيع الاستثمارات في تاريخ إجراء العملية – هو التاريخ الذي التزمت فيه المجموعة بشراء أو بيع الموجودات .
بعد التحقق المبدئي ، يتم قياس الموجودات المالية من خلال بيان الدخل . إن القيمة العادلة للإستثمارات المسعرة مبنية على سعر آخر أمر شراء . يتم إحتساب القيمة العادلة للاستثمارات التي لا تمارس نشاطها في سوق نشط (أو الأوراق المالية غير المدرجة) عن طريق إستخدام أسس التقييم . تتضمن أسس التقييم إستخدام عمليات تجارية بحتة حديثة ، وذلك بالرجوع لأدوات مالية أخرى مشابهة أو بالإعتماد على تحليل التدفقات النقدية المخصومة أو بإستخدام نماذج تسعير الخيارات التي تعكس ظروف المصدر المحددة .
يتم إثبات أية أرباح أو خسائر محققة أو غير محققة خاصة بالموجودات المالية من خلال بيان الدخل في بيان الدخل .

يتم الغاء الاعتراف بالاستثمارات عندما ينتهي الحق في الحصول على التدفقات النقدية من هذه الاستثمارات أو إذا تم تحويل جميع المخاطر والعوائد الخاصة بالملكية من قبل المجموعة .
في تاريخ كل ميزانية عمومية تقوم المجموعة بتقييم وتحديد ما إذا كان هناك دليل موضوعي على وجود انخفاض في قيمة أحد الموجودات المالية أو مجموعة من الموجودات المالية .
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و  -
عقارات قيد التطوير :
إن العقارات التي يتم شراؤها أو إنشاؤها أو قيد الإنشاء بغرض البيع تصنف كعقارات قيد التطوير. وتدرج العقارات غير المباعة بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها أيهما أقل. وتدرج العقارات المباعة قيد التطوير بالتكلفة زائداً الأرباح/الخسائر المتعلقة بها ناقصاً فواتير الإنجاز. وتتضمن تكلفة العقارات قيد التطوير تكلفة الأرض والفائدة والمصروفات الأخرى ذات الصلة والتي يتم رسملتها عندما تكون الأنشطة الضرورية لتجهيز العقارات للبيع مستمرة. تمثل صافي القيمة الممكن تحقيقها سعر البيع المقدر ناقصاً التكاليف المتكبدة في بيع العقار.

ويعتبر العقار مكتملاً عند اكتمال كافة الأنشطة المتعلقة به بما في ذلك البنية التحتية ومرافق كل المشروع . وفي هذه المرحلة، يتم استبعاد الأرباح وفواتير الإنجاز المتعلقة بها من العقارات قيـد التطوير . 

ز  -
عقارات محتفظ بها بغرض البيع :
تدرج العقارات المحتفظ بها بغرض البيع في سياق العمل العادي بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها أيهما أقل على أساس إفرادي .

تستند صافي القيمة الممكن تحقيقها على سعر البيع المتوقع في سياق العمل العادي ناقصاً أي تكاليف إضافية متوقع تكبدها لاستكمال العقار وبيعه .

ح  -
عقار استثماري :
العقارات الاستثمارية هي العقارات المحتفظ بها لغرض تأجير أو/و لغرض زيادة قيمتها الرأسمالية يتم إثباتها بالقيمة العادلة من تاريخ الميزانية العمومية ، يتم تسجيل الأرباح أو الخسائر الناتجة من التغيرات في القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في بيان الدخل في الفترة التي حدث بها التغيير .
ط  -
موجودات ثابتة :
تتضمن التكلفة المبدئية للموجودات الثابتة سعر الشراء وأي تكلفة مباشرة مرتبطة بإيصال تلك الموجودات إلى موقع التشغيل وجعلها جاهزة للتشغيل يتم عادة إدراج المصاريف المتكبدة بعد تشغيل الموجودات الثابتـة ، مثل التصليحات والصيانة والتجديد الكامل في بيان الدخل في الفترة التي يتم تكبد هذه المصاريف فيها . في الحالات التي يظهر فيها بوضوح أن المصاريف قد أدت إلى زيادة في المنافع الإقتصادية المستقبلية المتوقع الحصول عليها من استخدام إحدى الموجودات الثابتة إلى حد أعلى من معيار الأداء المحدد أساساً ، فإنه يتم رسملة هذه المصاريف كتكلفة إضافية على الموجودات الثابتة .
تظهر الموجودات الثابتة بالتكلفة ناقصا الإستهلاك المتراكم وخسائر الهبوط في القيمة . عند بيع أو إستبعاد الموجودات الثابتة ، يتم إستبعاد تكلفتها واستهلاكها المتراكم من الحسابات ويدرج أي ربح أو خسارة ناتجة عن إستبعادها في بيان الدخل .
لا يتم إستهلاك الأراضي . يتم إحتساب الإستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المتوقعة لبنود الموجودات الثابتة كما يلي :
	أثاث ومعدات
	5  سنوات

	أجهزة وبرامج كمبيوتر 
	3  سنوات

	سيارات
	5  سنوات


يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الإستهلاك دوريا للتأكد من أن الطريقة وفترة الإستهلاك متفقتين مع المنفعة الإقتصادية المتوقعة من بنود الموجودات الثابتة  .
ي  -
إنخفاض قيمة الموجودات الملموسة وغير الملموسة :
في تاريخ كل ميزانية عمومية ، تقوم المجموعة بمراجعة القيمة الدفترية للموجودات الملموسة والغير ملموسة للتأكد فيما إذا كان هناك إنخفاض في قيمة تلك الموجودات . إذا كان يوجد دليل على الإنخفاض ، يجب تقدير القيمة القابلة للإسترداد للموجودات لإحتساب خسائر الإنخفاض في القيمة (إن وجد) . إذا لم يكن من الممكن إحتساب القيمة القابلة للإسترداد لأصل منفرد ، يجب على المجموعة تقدير القيمة القابلة للإسترداد من وحدة توليد النقد للأصل التابع لها .
القيمة القابلة للإسترداد هي القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة ، أيهما أعلى . يتم تقدير القيمة المستخدمة للأصل من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية مقابل القيمة الحالية لها بتطبيق سعر الخصم المناسب . يجب أن يكون سعر الخصم سعر يعكس تقديرات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل . 
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إذا كانت القيمة القابلة للإسترداد للأصل المقدرة (أو وحدة توليد النقد) أقل من القيمة الدفترية للأصل ، فإنه يجب تخفيض القيمة الدفترية (أو وحدة توليد النقد) إلى القيمة القابلة للإسترداد . يجب الاعتراف بخسارة الإنخفاض في القيمة مباشرة في بيان الدخل ، إلا إذا كانت القيمة الدفترية الحالية للأصل معاد تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة خسارة إنخفاض قيمة الأصل كإنخفاض إعادة تقييم .
عند عكس خسارة الإنخفاض في القيمة ، تزداد القيمة الدفترية للأصل (أو وحدة توليد النقد) إلى القيمة التقديرية المعدلة القابلة للإسترداد . يجب أن لا يزيد المبلغ الدفتري للأصل (أو وحدة توليد النقد) بسبب عكس خسارة إنخفاض القيمة عن المبلغ الدفتري الذي كان سيحدد لو أنه لم يتم الاعتراف بأية خسارة من إنخفاض قيمة الأصل خلال السنوات السابقة ، يجب الاعتراف بخسارة الإنخفاض مباشرة في بيان الدخل إلا إذا كانت القيمة الدفترية الحالية للأصل معاد تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة عكس خسائر الإنخفاض في القيمة كزيادة في إعادة التقييم  .
ك  -
دائنون ومصروفات مستحقة :
يتم قيد المطلوبات عن مبالغ ستدفع في المستقبل لقاء بضائع أو خدمات تم تسلمها ، سواء صدرت بها فواتير من قبل المورد أو لم تصدر . 

ل  -
مكافأة نهاية الخدمة للموظفين :
يتم إحتساب مخصص لمكافأة نهاية الخدمة للموظفين طبقا لقانون العمل الكويتي في القطاع الخاص وعقود الموظفين . إن هذا الإلتزام غير الممول يمثل المبالغ المستحقة لكل موظف ، فيما لو تم إنهاء خدماته في تاريخ الميزانية العمومية ، والذي يقارب القيمة الحالية لهذا الإلتزام .
م  -
وكالة مستحقة :
تمثل وكالة مستحقة إتفاقية تقوم المجموعة من خلالها بأخذ مبلغ من المال من طرف آخر لاستثماره طبقا لشروط معينة مقابل أتعاب محددة (نسبة من المبلغ المستثمر) .
ن  -     مرابحة مستحقة :
تمثل مرابحة مستحقة المبالغ المستحقة على أساس السداد الآجل للموجودات المشتراه بموجب عقود مرابحة . تدرج المرابحة المستحقة بالصافي بعد الأرباح الدائنة الآجلة. يتم تسجيل الأرباح الدائنة كمصروف على أساس توزيع نسبي زمني أخذاً في الاعتبار معدل الربح المتعلق بها والرصيد القائم.

ش  -
أسهم الخزانة :
تتمثل أسهم الخزانة في أسهم الشركة الأم الذاتية التي تم إصدارها ثم إعادة شراؤها لاحقا من قبل الشركة الأم ولم يتم إعادة إصـدارها أو إلغائها حتى الآن . ويتم معالجة أسهم الخزانة باستخدام طريقة التكلفة . طبقا لطريقة التكلفة ، يتم إدراج متوسط تكلفة الأسهم المعاد شراؤها في حساب مقابل لحقوق الملكية . عند إعادة إصدار هذه الأسهم يتم إدراج الأرباح في حساب منفصل غير قابل للتوزيع ضمن حقوق الملكية "الربح الناتج عن بيع أسهم الخزانة " ، يتم تحميل أية خسائر محققة على نفس الحساب في حدود الرصيد الدائن لذلك الحساب ، ويتم تحميل الخسائر الإضافية على الأرباح المرحلة ومن ثم الإحتياطيات .
تستخدم الأرباح المحققة لاحقا عن بيع أسهم الخزانة لمقابلة الخسائر المسجلة سابقا في الإحتياطيات والأرباح المرحلة والربح الناتج عن بيع أسهم الخزانة على التوالي . لا يتم دفع أية توزيعات نقدية عن أسهم الخزانة  . يؤدي إصدار أسهم منحة إلى زيادة عدد أسهم الخزانة بنفس النسبة وتخفيض متوسط تكلفة السهم بدون التأثير على إجمالي تكلفة أسهم الخزانة   .
س  -
نظام خيار شراء الموظفين للأسهم :

المعيار الدولي للتقارير المالية 2 "المدفوعات بالأسهم"

يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية 2 "المدفوعات بالأسهم" تسجيل مصروفات عند شراء المجموعة لبضائع أو خدمات مقابل أسهم أو حقوق في أسهم ("معاملات التسوية بالأسهم") أو مقابل موجودات أخرى ذات قيمة تعادل عدد الأسهم الممنوحة أو الحقوق في الأسهم ("معاملات تسوية نقدية"). إن تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية 2 لم يؤدي إلى أي تعديل على المبالغ المدرجة سابقاً حيث لم يتم منح خيارات شراء الأسهم للموظفين خلال الفترة وتلك التي تم ممارستها خلال الفترة (إيضاح 30) قد تم منحها في 31 ديسمبر 2004 .
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ص  -
تحقق الإيرادات :
شريطة أن يكون من المحتمل تدفق مزايا اقتصادية للمجموعة ويمكن قياس الإيرادات والتكاليف - إن أمكن- بصورة موثوق بها، فإن الإيرادات تتحقق في بيان الدخل المرحلي المكثف المجمع كما يلي:

1)  بيع عقارات :
تتحقق إيرادات بيع قسائم الأراضي على أساس طريقة الاستحقاق الكامل، شرط الوفاء بالشروط التالية :

· اكتمال البيع وتوقيع العقود .

· أن يكون استثمار المشتري حتى تاريخ البيانات المالية كاف لإظهار الالتزام بدفع قيمة العقار.
· الذمم المدينة الخاصة بالمجموعة لا تخضع للتبعية المستقبلية .
· أن تكون المجموعة قد قامت بتحويل المخاطر والمزايا العادية الخاصة بالملكية إلى المشتري في معاملة تكون في طبيعتها معاملة بيع ولا تتطلب ارتباط مستمر وجوهري بالعقار .
· أن يكون العمل الواجب استكماله إما يمكن قياسه واستحقاقه بسهولة أو أنه غير جوهري بالنسبة لقيمة العقد الكلية .

إذا تم الوفاء بكافة الشروط أعلاه ما عدا الأخير، تطبق النسبة المئوية للعمل المنجز لتحقيق الإيرادات .

تعتبر المجموعة أن المخاطر في أن يتمكن المشتري من إلغاء العقد لأسباب ينص عليها العقد وتعتمد على تفعيل تشريعات قانونية ملزمة، وبالتالي خارج سيطرة المجموعة، صعبة الحدوث .

تتحقق إيرادات بيع الشقق والفلل على أساس النسبة المئوية للعمل المنجز استناداً إلى المسوح الداخلية للعمل المنجز عند تلبية الشروط التالية :

· أن يكون استثمار المشتري حتى تاريخ البيانات المالية كاف لإظهار الالتزام بدفع قيمة العقار.
· أن تكون الإنشاءات قد تخطت المرحلة الأساسية، وأن يكون قد تم الانتهاء من الأعمال والتصاميم الهندسية وتنفيذ العقد الإنشائي وتسوية الموقع وأساس المبنى.
· أن يكون المشتري ملتزماً. وألا يكون بإمكان المشتري طلب استرجاع الأموال إلا في حال عدم تسليم الوحدة، وفي بعض الحالات عندما لا يتم تفعيل التشريعات القانونية الملزمة بالنسبة لعقود الملكية الحرة للعقارات وتأشيرات الهجرة. وترى الإدارة أن احتمال عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها التعاقدية لهذه الأسباب صعب الحدوث.
· إجمالي تكاليف البيع والتكاليف يمكن قياسها بصورة معقولة.
2)
تكلفة البيع :
تتضمن تكلفة الإيرادات تكلفة الأرض وتكاليف التطوير. وتستمل تكاليف التطوير على تكاليف البنية التحتية والإنشاءات .

ض -    الموجودات بصفة الأمانة :
لا تعتبر الموجودات التي يحتفظ بها بصفة الوكالة أو الأمانة من موجودات المجموعة وبالتالي لا تدرج ضمن هذه البيانات المالية المجمعة .
ع  -    العملات الاجنبية :
تقيد المعاملات بالعملات الأجنبية بالدينار الكويتي بأسعار الصرف السائدة بتاريخ هذه المعاملات . ويتم تحويل الموجـودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية الى الدينار الكويتي بأسعار الصرف السائدة بتاريخ الميزانية العمومية . أما البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المقومة بالقيمة العادلة فيتم إعادة تحويلها بأسعار الصرف السائدة في تاريخ تحديد القيمة العادلة . إن البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المقومة على أساس التكلفة التاريخية لا يعاد تحويلها  .
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تدرج فروق التحويل الناتجة من تسويات البنود النقدية أو من إعادة تحويل البنود النقدية في بيان الدخل للفترة . أما فروق التحويل الناتجة من البنود غير النقدية كالاستثمارات في الادوات المالية والمصنفة كاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل فتدرج ضمن ارباح او خسائر التغير في القيمة العادلة . 
يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبية إلى الدينار الكويتي بأسعار الصرف السائدة بتاريخ الميزانية العمومية . يتم تحويل نتائج الأعمال للشركات التابعة الأجنبية إلى الدينار الكويتي بأسعار صرف مساوية تقريبا لأسعار الصرف السائدة في تاريخ هذه المعاملات ، ويتم إدراج فروق التقييم الناتجة من التحويل مباشرة ضمن حقوق الملكية . ويتم ادراج هذه الفروق في بيان الدخل خلال الفترة التي تم استبعاد العمليات الأجنبية فيها .
غ  -
الأدوات المالية :
تتضمن الموجودات والمطلوبات المالية المدرجة في الميزانية العمومية النقد والنقد المعادل ، مدينون ، استثمارات ، مشتقات الأدوات المالية ، والدائنون . يتم الإفصاح عن السياسات المحاسبية المتعلقة بالاعتراف بتلك الأدوات المالية وقياسها في السياسات المحاسبية المتعلقة بها والمتضمنة في هذا الإيضاح .
يتم تصنيف الأدوات المالية كمطلوبات أو حقوق ملكية طبقا لمضمون الاتفاقيات التعاقدية . إن الفوائد والتوزيعات والأرباح والخسائر التي تتعلق بالأداة المالية المصنفة كمطلوبات تدرج كمصروف أو إيراد . أما التوزيعات على حاملي هذه الأدوات المالية المصنفة كحقوق ملكية فيتم قيدها مباشرة على حقوق الملكيـة . يتم إظهار موجودات ومطلوبات الأدوات المالية بالصافي عندما يكون للمجموعة حق قانوني ملزم لتسديد الموجودات والمطلوبات بالصافي وتنوي السداد إما بالصافي أو ببيع الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد .
ق  -
الاحداث المحتملة :
لا يتم إدراج المطلوبات المحتملة ضمن البيانات المالية بل يتم الإفصاح عنها ما لم يكن إحتمال تحقيق خسائر إقتصاديـة مستبعداً  .
لا يتم إدراج الموجودات المحتملة ضمن البيانات المالية بل يتم الإفصاح عنها عندما يكون تحقيق منافع إقتصادية مرجحاً .
3-
النقد والنقد المعادل    

تتضمن الأرصدة لدى البنوك ودائع ثابتة بمبلغ لا شيء دينار كويتي (31 ديسمبر 2004 : 3,227,601 دينار كويتي) مودعة لدى بنوك محلية وتحمل متوسط فائدة 3.167% (31 ديسمبر 2004 : 3.167%) سنوياً .

4-
ودائع لأجل    

إن الودائع لأجل مودعة لدى بنوك محلية تحمل فائدة بنسبة لا شئ% (31 ديسمبر 2004 : 2.083%) .
5-
استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
إن الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل تمثل :
	
	2005
دينار كويتي
	
	2004
(معدلة)

دينار كويتي

	أوراق مالية مسعرة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
	 732,250
	
	 326,000

	أوراق مالية غير مسعرة قد تم تصنيفها بالقيمة العادلة من خلال 
  بيان الدخل
	 13,109,220
	
	 7,450,000

	
	 13,841,470
	
	 7,776,000


قامت الإدارة بتحديد القيمة العادلة للأوراق المالية غير المسعرة بناءا على سعر آخر عملية شراء / بيع خلال ديسمبر 2005 . قامت الشركة الاستثمارية (طرف ذو صلة) التي ادارة عملية الوساطة بتوفير بيانات عن هذه العمليات . كما أشارة هذه الشركة الاستثمارية إلى أن سعر آخر عملية شراء / بيع ما زال من الممكن الحصول عليه في السوق حاليا .
تتضمن الأوراق المالية الغير مسعرة رهن مقابل قرض لأجل ، وتبلغ قيمة الرهن 207,000 دينار كويتي كما في تاريخ الميزانية العمومية (2004 – لا شيء) (إيضاح 14) .
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6-
مدينون وأرصدة مدينة أخرى
	
	2005
دينار كويتي
	
	2004
دينار كويتي

	رصيد مدين لقاء بيع عقار محتفظ به بغرض البيع (إيضاح 10)
	 3,508,702
	
	-

	رصيد مدين لقاء بيع حقوق انتفاع في بعض العقارات
	 930,365
	
	-

	دفعات مقدمة لموردين
	 2,198,094
	
	 261,000

	إيرادات عمولات مستحقة
	 91,852
	
	-

	مبالغ مستحقة من أطراف ذات صلة (إيضاح 31)
	 209,124
	
	 71,840

	ذمم موظفين مدينة
	 15,980
	
	-

	مدينون آخرون
	 49,542
	
	 35,342

	
	 7,003,659
	
	 368,182


7-
حقوق انتفاع في بعض العقارات    

قامت الشركة الأم بدفع مبالغ لحيازة حقوق الانتفاع لأراضي محددة (مع أطراف ذات صلة ، كما هو موضح أدناه). وفقاً للشروط المبدئية المتفق عليها مع البائع، فإن الشركة الأم سوف تحتفظ بحق الانتفاع بهذه العقارات بشرط الوفاء بالدفعات المستقبلية التي تم جدولتها على مدى 16 شهراً ومجموعها 11,201,667 دينار كويتي (بالصافي بعد خصم المبالغ التي تتعلق بالأطراف ذات صلة) . تصبح هذه الدفعات ملزمة السداد من قبل الشركة الأم عند توقيع الإتفاق النهائي .
لم يتم توقيع الإتفاق النهائي بين الشركة الأم والبائع لحيازة هذه الحقوق كما في تاريخ الميزانية العمومية ، وعليه فإن الإدارة لم تقم بإدراج جميع الدفعات المستقبلية المجدولة والبالغة 23,336,806 دينار كويتي كمطلوبات في البيانات المالية حيث أن شروط الإتفاق النهائي لازالت قيد المناقشة حالياً .
ووفقاً للاتفاق المبدئي، فإن 52% من حقوق الانتفاع قد تم تخصيصها لبعض أطراف ذات صلة قاموا بدفع عمولة للشركة الأم لحيازة هذه الحقوق (مجموعها 449,857 دينار كويتي) . ووفقاً لشروط الاتفاق، فإن الشركة تكتسب أيضاً أتعاب إدارة من أطراف ذات علاقة عند بيع حقوق انتفاعهم، وقد بلغت هذه العمولة 13,454 دينار كويتي عن الفترة المنتهية في 31 ديسمبر 2005 .

وتنوي الشركة بيع حقوق الانتفاع قبل اكتمال تطوير الأرض وعدم شراء العقارات. 

8  -
استثمارات في شركات تابعة غير مجمعة  

قامت الشركة الأم خلال السنة بشراء الشركات التابعة التالية :

	الشركـــة
	
	نسبة 

الملكية
	
	البلــد
	
	المبلـغ

دينار كويتي

	شركة الوحدة للاستثمار العقاري المحدودة
	
	100%
	
	الإمارات العربية المتحدة
	
	  2,998,201

	شركة الدانة العقارية المحدودة
	
	100%
	
	الإمارات العربية المتحدة
	
	 2,998,201

	شركة الريان العقارية المحدودة
	
	100%
	
	الإمارات العربية المتحدة
	
	 2,998,201

	
	
	
	
	
	
	 8,994,603


إن المالكين القانونيين لشركة الدانة العقارية المحدودة ولشركة الريان العقارية المحدودة عضوان في مجلس الإدارة للشركة الأم والمالكين القانونيين لشركة الوحدة للاستثمار العقاري عضوان في مجلس إدارة الشركة الأم والتمييز للتجارة العامة كأمناء نيابة عن الشركة الأم ، لقد أكد الأمناء كتابة أن شركة المزايا العقارية – ذ.م.م. المالك المستفيد للشركات التابعة الغير مجمعة .
المعلومات المتعلقة بموجودات ومطلوبات الشركات التابعة غير المجمعة هي كالتالي :
	الشركـــة
	
	مجموع الموجودات

دينار كويتي
	
	مجموع المطلوبات

دينار كويتي
	
	صافي الموجودات 

دينار كويتي

	شركة الوحدة للاستثمار العقاري المحدودة
	
	 4,745,125
	
	 1,794,375
	
	 2,950,750

	شركة الدانة العقارية المحدودة
	
	 4,745,125
	
	 1,794,375
	
	 2,950,750

	شركة الريان العقارية المحدودة
	
	 4,745,125
	
	 1,794,375
	
	 2,950,750


لم يتم تجميع بيانات تلك الشركات التابعة ، حيث أنها لم تباشر أنشطتها وعملياتها كما في تاريخ الميزانية العموميـة .
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9-
عقارات قيد التطوير
تتواجد العقارات قيد التطوير في الكويت ودبي – الإمارات العربية المتحدة وهي قيد الإنشاء أو التطوير لغرض البيع في سياق العمل العادي . بعض العقارات قيد التطوير مسجلة بأسماء بعض أعضاء مجلس الإدارة كأمناء نيابة عن المجموعة . لقد قام الأمناء بموجب وكالة بتحويل جميع الحقوق والإلتزامات إلى المجموعة .

	
	2005
دينار كويتي
	
	2004
دينار كويتي

	التكلفة حتى تاريخه بالإضافة للأرباح المحققة
	 13,639,546
	
	 8,254,120

	المحول من أعمال قيد التنفيذ
	 3,036,012
	
	-

	ناقصاً : فواتير الإنجاز
	(5,409,156)
	
	-

	إجمالي العقارات قيد التطوير 
	 11,266,402
	
	 8,254,120


10-
عقارات محتفظ بها بغرض البيع
إن أحد العقارات المحتفظ بها بغرض البيع تمثل حصة الشركة الأم من الأرض الواقعة في دبي ، الإمارات العربية المتحدة وتخضع لملكية مشتركة مع طرف أخر وهي مرهونة بموجب شروط عقد مرابحة (إيضاح 16) ، يحمل كل طرف حصة من المصروفات المتكبدة فيما يتعلق بالعقار ويمارس سيطرة على حصته من العقار ، قامت الشركة الأم خلال السنة ببيع حصتها من هذا العقار المحتفظ به بغرض البيع بمبلغ 8,019,598 دينار كويتي لتحقق 2,732,490 دينار كويتي كربح من هذه العملية .
11-
أعمال قيد التنفيذ
	
	أراضي
ملك حر
دينار كويتي
	
	أعمال رأسمالية

قيد التنفيذ
دينار كويتي
	
	المجموع
دينار كويتي

	التكلفة في 31 ديسمبر 2004
	 5,765,164
	
	 196,632
	
	 5,961,796

	الإضافات
	 21,070
	
	 1,727,943
	
	 1,749,013

	المحول إلى عقارات قيد التطوير
	(2,311,500)
	
	(724,512)
	
	(3,036,012)

	في 31 ديسمبر 2005
	 3,474,734
	
	 1,200,063
	
	 4,674,797


تمثل الأراضي ملك حر التكاليف المتكبدة في عملية الإنشاء أو التطوير لإستعمالها في المستقبل كعقارات استثمارية .

بعض العقارات مسجلة بأسماء بعض أعضاء مجلس الإدارة كأمناء نيابة عن المجموعة . لقد قام الأمناء بموجب وكالة بتحويل جميع الحقوق والإلتزامات إلى المجموعة .

12-
موجودات ثابتة
	
	أثاث

ومعدات
	
	أجهزة

كمبيوتر

وبرامج
	
	سيارات
	
	المجموع

	
	دينار كويتي
	
	دينار كويتي
	
	دينار كويتي
	
	دينار كويتي

	التكلفة : 
	
	
	
	
	
	
	

	 في 31 ديسمبر 2004
	 37,448
	
	 11,532
	
	 22,754
	
	 71,734

	 الإضافات
	 52,364
	
	 20,861
	
	-
	
	 73,225

	في 31 ديسمبر 2005 
	 89,812
	
	 32,393
	
	 22,754
	
	 144,959

	
	
	
	
	
	
	
	

	الاستهلاكات المتراكمة :
	
	
	
	
	
	
	

	 في 31 ديسمبر 2004
	 6,762
	
	 3,800
	
	 1,193
	
	 11,755

	 المحمل على السنة
	 9,254
	
	 9,245
	
	 4,401
	
	 22,900

	في 31 ديسمبر 2005 
	 16,016
	
	 13,045
	
	 5,594
	
	 34,655

	
	
	
	
	
	
	
	

	صافي القيمة الدفترية :
	
	
	
	
	
	
	

	في 31 ديسمبر 2005
	 73,796
	
	 19,348
	
	 17,160
	
	 110,304

	في 31 ديسمبر 2004
	 30,686
	
	 7,732
	
	 21,561
	
	 59,979
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13-
دائنون و ارصدة دائنة أخرى     
	
	2005
دينار كويتي
	
	2004
دينار كويتي

	دفعات مقدمة مستلمة من العملاء
	 1,185,527
	
	  3,330,234

	مستحق إلى أطراف ذات صلة (إيضاح 31)
	 1,928,153
	
	 610,537

	دائنون تجاريون
	 2,877,121
	
	 199,272

	دائنون آخرون ومصاريف مستحقة 
	 895,011
	
	 414,917

	
	 6,885,812
	
	 4,554,960


14-
قرض لأجل
يمثل قرض لأجل عقد مبرم مع طرف ذو صلة ويحمل هذا القرض متوسط فائدة سنوية بمعدل 2.5% فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي (2004 – لا شئ) (إيضاح 31) .
قامت الشركة الأم برهن بعض الاستثمارات بمبلغ 207,000 دينار كويتي كما في تاريخ الميزانية العمومية كضمان مقابل القرض لأجل (إيضاح 5) .
15-
وكالة مستحقة      

تمثل الوكالة المستحقة عقد مبرم مع طرف ذو صلة يستحق في 31 ديسمبر 2006 . إن متوسط معدل التكلفة المتعلق بالوكالة المستحقة خلال الفترة بلغ 6.5% سنوياً (31 ديسمبر 2004 : لا شيء) (إيضاح 31) .
16-
مرابحة مستحقة

في 10 نوفمبر 2004 أبرمت الشركة الأم إتفاق مرابحة قصير الأجل مع البنك الوطني في الشارقة – الإمارات العربية المتحدة بالاشتراك مع طرف آخر لشراء عقارات محتفظ بها بغرض البيع . خلال السنة ، قامت الشركة الأم بتحويل إلتزامها في المرابحة المستحقة عند بيع تلك العقارات .
إن المعدل الفعلي للتكلفة الدائنة يعادل 6% سنويا .
17-
المقابل المؤجل من شراء عقارات

يتضمن المقابل المؤجل عند شراء عقار مبلغ 5,964,853 دينار كويتي مستحق السداد في مدة تتراوح من سنة إلى ثلاث سنوات من تاريخ الميزانية العمومية ولا تحمل أي فائدة .

18-
رأس المال
إن رأس المال المصرح به ، والمصدر والمدفوع بالكامل هو كالتالي :
	
	2005
	
	2004

	رأس المال (دينار كويتي)
	 15,150,000
	
	 15,000,000

	رأس المال (عدد الأسهم)
	 151,500,000
	
	 150,000,000


اعتمدت الجمعية العمومية السنوية للمساهمين المنعقدة في 6 مارس 2005 زيادة رأس المال المصرح به والمدفوع بنسبة 1% أي 1,500,000 سهم بقيمة 120 فلس لكل سهم متضمناً علاوة إصدار 20 فلس بموجب نظام خيار شراء الأسهم للموظفين . 

19 -
علاوة إصدار أسهم
يمثل هذا البند المبلغ المحصل الزائد على القيمة الأسمية لللأسهم المصدرة . إن علاوة الإصدار غير قابلة للتوزيع الا في الحالات التي حددها قانون الشركات التجارية الكويتي .‍
20 -
الإحتياطي القانوني
وفقاً لقانون الشركات التجارية وعقد تأسيس الشركة الأم ، تم تحويل نسبة 10% من صافي ربح السنة إلى الاحتياطي القانوني. يجوز للشركة الأم أن تقرر وقف استقطاع مثل هذا التحويل السنوي عندما يعادل رصيد هذا الاحتياطي 50% من رأس المال . إن هذا الإحتياطي غير قابل للتوزيع إلا في الحالات المنصوص عليها في القانون ونظام الشركة الأم الأساسي .
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21 -
الإحتياطي الإختياري
وفقاً للنظام الأساسي للشركة الأم ، تم تحويل 10% من صافي ربح السنة إلى حساب الاحتياطي الاختياري. يجوز للشركة الأم بناءً على توصية من مجلس الإدارة وموافقة الجمعية العمومية أن تقرر وقف هذا التحويل السنوي. 

22 -
أسهم خزانة
	
	2005
	
	2004

	عدد الأسهم (أسهم)
	 1,529,534
	
	-

	نسبة الأسهم المصدرة (%)
	1.01%
	
	-

	القيمة السوقية (دينار كويتي)
	 1,193,037
	
	-

	التكلفة (دينار كويتي)
	 1,370,562
	
	-


23 -
ربح من بيع عقارات قيد التطوير
	
	2005
دينار كويتي
	
	2004
دينار كويتي

	إيراد من البيع
	 10,783,766
	
	-

	تكلفة البيع
	(8,988,283)
	
	-

	ربح من بيع عقارات قيد التطوير
	 1,795,483
	
	-


24-
أتعاب إدارة وإيرادات عمولات واستشارات
تقوم المجموعـة بإدارة بعض المشاريع المتمثلة بعقارات مملوكة للغير من خلال تطوير وإدارة وبيع هذه العقارات ، تقوم المجموعة بإحتساب أتعاب إدارة وإيرادات عمولات واستشارات مقابل هذه الخدمات .
25-
ضريبة دعم العمالة الوطنية
بموجب قانـون دعم العمالة الوطنية رقم 19 لسنة 2000 والقرار الوزاري رقم 26 لسنة 2001 ، تقرر إستقطاع ضريبة بواقع 2.5% من صافي الأرباح السنوية للشركات الكويتية المدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية . إن الشركة الأم تم إدراجها في سوق الكويت للأوراق المالية في 2 مايو 2005 ، وبناء على ذلك ، قامت الشركة الأم بإحتساب ضريبة بنسبة 2.5% على ربح فترة التسعة أشهر المنتهية في 31 ديسمبر 2005 بعد خصم أي توزيعات أرباح نقدية من شركات مدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية عن سنوات سابقة و حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة ونسبـة 10% محولة للإحتياطي القانوني عن ذات الفترة .

26-
ربحية السهم
ليس هناك أسهم عادية مخففة متوقع إصدارها . يتم احتساب ربحية السهم وذلك بتقسيم صافي ربح السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال السنة كما يلي :
	
	2005
دينار كويتي
	
	2004
(معدلة)
دينار كويتي

	
	
	
	

	صافي ربح سنة 
	 14,008,429
	
	 6,585,308

	
	
	
	

	
	سهم
	
	سهم

	المتوسط المرجح لعدد الأسهم المصدرة والمدفوعة بالكامل
	 151,002,740
	
	 150,000,000

	ناقصا : المتوسط المرجح لعدد أسهم الخزانة
	(1,529,534)
	
	-

	المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة
	 149,473,206
	
	 150,000,000

	
	
	
	

	
	فلس
	
	فلس

	ربحية السهم
	93.72
	
	43.90


27-
حسابات الأمانة    

تدير المجموعة مشروعات لصالح الغير وتحتفظ بالأرصدة النقدية وأوراق القبض في حسابات الأمانة والتي لم يتم عكسها في الميزانية العمومية للمجموعة. إن الموجودات المدارة كما في 31 ديسمبر 2005 بلغت 18,490 دينار كويتي (31 ديسمبر 2004 : 1,643,745 دينار كويتي) .
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28-
التزامات محتملة      

لدى المجموعة التزامات رأسمالية تتعلق بإنشاء عقار بمبلغ 25,478,207 دينار كويتي (31 ديسمبر 2004 : 2,300,000 دينار كويتي) . مفصح عن الالتزامات بموجب حقوق الانتفاع ببعض العقارات في إيضاح 7 .

لدى المجموعة التزامات تتعلق ببيع عقارات بمبلغ لا شيء دينار كويتي (31 ديسمبر 2004 : 31,356,000 دينار كويتي).

29-
مطلوبات محتملة 

في 31 ديسمبر 2005 لدى المجموعة مطلوبات محتملة تتعلق بالبنك والضمانات الأخرى الناتجة في سياق العمل العادي ومتوقع أن لا ينشأ عنها أي التزامات مالية ، مجموعها 5,688,000 دينار كويتي (31 ديسمبر 2004 : 903,000 دينار كويتي) .

30-
نظام خيار شراء الموظفين للأسهم
اعتمدت الجمعية العمومية السنوية للمساهمين المنعقدة في 6 مارس 2005 زيادة رأس المال المصرح به والمدفوع بنسبة 1% إلى 1,500,000 سهم بقيمة 120 فلس لكل سهم متضمنا علاوة إصدار بقيمة 20 فلس بموجب نظام خيار شراء الموظفين للأسهم . هذه الأسهم أصبحت مستحقة إعتبارا من 31 ديسمبر 2004 .

31-
معاملات مع أطراف ذات صلة     

تمثل تلك المعاملات التي تمت مع أطراف ذات صلة أي المساهمين وأعضاء مجلس الإدارة والموظفين التنفيذيين للمجموعة والشركات الذين يملكون فيها حصصاً رئيسية. تعتمد إدارة المجموعة سياسات التسعير وشروط تلك المعاملات. إن المعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة التابعين للمجموعة كما يلي :
	
	
	2005
دينار كويتي
	
	2004
دينار كويتي

	الميزانية العمومية :
	
	
	
	

	شراء عقار قيد التطوير
	
	-
	
	 210,000

	مدينون وأرصدة مدينة أخرى
	
	 209,124
	
	 71,840

	دائنون وأرصدة دائنة أخرى
	
	 1,928,153
	
	 199,272

	قرض لأجل
	
	 830,000
	
	-

	وكالة مستحقة
	
	 6,000,000
	
	-


	
	
	2005
دينار كويتي
	
	2004
دينار كويتي

	بيان الدخل :
	
	
	
	

	أتعاب إدارة وإيرادات عمولات واستشارات
	
	 720,597
	
	 328,597

	تكاليف تمويل
	
	 400,070
	
	 44,293

	ربح بيع عقارات بغرض البيع
	
	-
	
	 6,573,738

	
	
	
	
	

	مكافأة الإدارة الرئيسية :
	
	
	
	

	مرتبات ومزايا أخرى قصيرة الأجل
	
	 286,100
	
	 143,750

	مكافأة نهاية الخدمة
	
	 4,499
	
	 3,532


32-
الأدوات المالية
تستخدم المجموعة ضمن نشاطها الاعتيادي بعض الأدوات المالية الأولية مثل النقد في الصندوق ولدى البنوك والمدينين والاستثمارات المحتفظ بها لغرض التداول والمتاحة للبيع وصافي المستحق من مؤسسة الموانئ الكويتية والدائنين والتسهيلات البنكية ، ونتيجة لذلك فإنهـا تتعرض للمخاطر المشار إليها أدناه . لا تستخدم المجموعة حاليا مشتقات الأدوات المالية لإدارة هذه المخاطر التي تتعرض لها .‍
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مخاطر سعر الفائدة‍
إن الأدوات الماليـة تتعرض لمخاطر التغيرات في القيمة نتيجة التغيرات في معدلات سعر الفائدة . إن أسعار الفائدة الفعلية والفترات التي يتم خلالها إعادة تسعير أو إستحقاق الموجودات والمطلوبات المالية تظهر في الإيضاحات المتعلقة بها .‍
مخاطر الائتمان‍
إن خطر الإئتمان هو خطر إحتمال عدم قدرة أحد أطراف الأداة المالية على الوفاء بإلتزاماته مسببا خسارة مالية للطرف الآخر . إن الموجودات المالية للمجموعة والتي تتعرض لمخاطر الائتمان تتمثل بشكل رئيسي في النقد لدى البنوك والمدينين . إن النقد مودع لدى مؤسسات مالية ذات سمعة إئتمانية جيدة ، ويتم إثبات رصيد المدينين بالصافي بعد خصم مخصص الديون المشكوك في تحصيلها . إن خطر الائتمان فيما يتعلق بالمدينين محدود نتيجة للعدد الكبير للعملاء وتوزعهم على صناعات مختلفة .‍
مخاطر العملة الأجنبية‍
تتعرض المجموعة لمخاطر العملة الأجنبية والناتجة عن التعاملات التي تتم بعملات غير الدينار الكويتي . ويمكن للمجموعة تخفيض خطر تعرضها لتغيرات أسعار صرف العملات الأجنبيـة من خلال إستخدامها لمشتقات الأدوات المالية . وتحرص المجموعة على إبقاء صافي التعرض لمخاطر العملة الأجنبية في مستوى معقـول ، وذلك من خلال التعامل بعملات لا تتغير بشكل جوهري مقابـل الدينار الكويتي .‍
مخاطر السيولة‍
إن مخاطر السيولة تنتج عن عـدم مقدرة المجموعة على توفير الأموال اللازمة لسداد إلتزاماتها المتعلقة بالأدوات المالية . ولإدارة هذه المخاطر تقوم المجموعة بتقييم المقدرة المالية لعملائها بشكل دوري وتستثمر في ودائع بنكية أو إستثمارات أخرى قابلـة للتسييل السريع ومقابلة تواريخ الإستحقاق لموجوداتها ومطلوباتها المالية .‍
مخاطر التدفق النقدي‍
إن خطر التدفق النقدي هو خطر تقلب مبالغ التدفقات النقدية المستقبلية المرتبطة بأداة مالية نقدية. لا يوجد لدى المجموعة حاليا تعرض جوهري لهذه المخاطر .‍
‍
القيمة العادلة للأدوات المالية‍
يتم تعريف القيمة العادلة على أنها المبلغ الذي يمكن مقابله تبادل أداة مالية بين أطـراف مطلعة وراغبة في عملية تجارية بحتة غير تلك المتعلقة بالبيع الجبري أو التصفية . ويتم الحصول على القيم العادلة من خلال أسعار السوق المعلنة وطرق التدفقات النقدية المخصومة وطرق أخرى تعتبر مناسبة . تعتبر القيمة العادلة للأدوات المالية كما في 31 ديسمبر مقاربة لقيمتها الدفترية نظرا لقصر مدة إستحقاقها . 

33-
توزيعات مقترحة
اقترح مجلس الإدارة توزيع أرباح نقدية بواقع 25 فلس للسهم وتوزيع 25% أسهم منحة ، عن السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2005 (السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2004 – توزيع أرباح نقدية بواقع 20 فلس للسهـم وتوزيـع لا شيء أسهم منحة) ، وهذا الاقتراح خاضع لموافقة الجمعية العمومية للمساهمين .
34-
أرقام المقارنة
تم إعادة تبويب بعض أرقام المقارنة للسنة السابقة لتتلاءم مع أرقام السنة الحالية . 
