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تقرير أعضاء مجلس الإدارة  
يسـر أعضاء مجلس الإدارة تقديم تقريرهم إلى جانب البيانات المالية المدققة لدبي للإستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعـة ("المجموعـة") للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2006.

النتائج المالية
حققت المجموعة أرباح صافية بلغت 989 مليون درهم للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2006 مقارنة بـ 684 مليون درهم للسنة السابقة ، أي بنمو وقدره 45%.
وبلغ اجمالي الموجودات للمجموعة 6.39 مليار درهم في 31 ديسمبر 2006 ، مقارنة بـ 3.27 مليار درهم للسنة السابقة ، أي زيادة بواقع 95%.

كما يقترح أعضاء مجلس الإدارة التوزيعات التالية :-










ألف درهم

أ)
الأرباح المحتجزة كما في 1 يناير 2006


232.034
ب)
صافي أرباح السنة





989.468
جـ)
تحويل إلى الاحتياطي القانوني




(58.824)

د)
تحويل إلى الاحتياطي العام




(89.525)

هـ)
أرباح نقدية وأسهم منحة مقترحة




(493.350)

و)
مكافأة أعضاء مجلس الإدارة




(6.000)
ز)
أخرى







(5.374)

رصيد الأرباح المحتجزة في 31 ديسمبر 2006


568.429
توزيعات أرباح مقترحة

يقترح أعضاء مجلس الادارة توزيع أرباح نقدية بنسبة 15% وأسهم منحة بنسبة 10% من رأسمال الشركة المدفوع كما هو بتاريخ 31 ديسمبر 2006 مقارنة بـ 30% أسهم منحة في السنة السابقة.

مجلس الإدارة

يضم مجلس الإدارة كلا من:
السيد/ أنيس عبد الله الجلاف


رئيسا

السيد/ سهيل بن فارس المزروعي

نائبا للرئيس

السيد/ حسين سلطـــان

السيد/ علي فردان الفردان

السيد/ خالد بن كلبان
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	دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة
بيان الدخل الموحد

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2006

	
	
	

	2005
	2006
	إيضاح
	

	ألف درهم
	ألف درهم
	
	

	
	
	
	

	384.272
	430.969
	
	المبيعات

	204.073
	411.985
	
	إيرادات عقود 

	192.465
	116.628
	
	بيع عقارات

	38.185
	38.226
	
	إيراد تأجير سفينة

	143.021
	243.755
	
	إيرادات تأجير

	16.329
	51.686
	
	إيرادات الفوائد

	455
	2.191
	
	إيرادات توزيعات أرباح  

	189.993
	68.041
	6
	أرباح من بيع استثمارات 

	299.681
	717.779
	13
	أرباح من تقييم عقارات استثمارية وفقاً للقيمة العادلة (صافية)

	55.907
	(84.362)
	7
	(خسائر)/أرباح من استثمارات بالقيمة العادلة

	-------
	--------
	
	

	1.524.381
	1.996.898
	
	إجمالي الإيرادات

	
	
	
	

	(615.241)
	(712.971)
	9
	التكاليف التشغيلية المباشرة

	(196.127)
	(266.984)
	10
	مصاريف بيعية وإدارية 

	(41.913)
	(68.045)
	
	مصروفات تمويلية

	17.122
	43.947
	8
	إيرادات أخرى

	-------
	--------
	
	

	(836.159)
	(1.004.053)
	
	إجمالي المصروفات 

	-------
	---------
	
	

	688.222
	992.845
	
	صافي إيرادات السنة

	=======
	=======
	
	

	
	
	
	المنسوبة إلى 

	684.114
	989.468
	
	مساهمي الشركة الأم 

	4.108
	3.377
	
	حقوق الأقلية 

	------
	-------
	
	

	688.222
	992.845
	
	صافي ايرادات السنة

	======
	=======
	
	

	0.62
	0.52
	32
	ربحية السهم الأساسية (درهم)

	===
	===
	
	


تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 8 إلى 38 جزءا من هذه البيانات المالية الموحدة.

إن تقرير مدققي الحسابات المستقلين مدرج على الصفحة 3.
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	دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

بيان التدفقات النقدية الموحد

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2006

	2005
	2006
	

	ألف درهم
	ألف درهم
	

	
	
	الأنشطة التشغيلية

	688.222
	992.845
	صافي الربح قبل حقوق الأقلية

	
	
	تسويات لـ : 

	33.570
	43.619
	استهلاك 

	1.871
	3.214
	إطفاء/ خسائر انخفاض القيمة للموجودات غير الملموسة (صافية)

	(353)
	(10.129)
	(أرباح) من استبعاد/ حذف عقارات وآلات ومعدات 

	(7.889)
	-
	أرباح من بيع أسهم في شركة تابعة

	(299.681)
	(717.779)
	أرباح من تقييم العقارات الاستثمارية وفقاً للقيمة العادلة 

	(1.536)
	(2.690)
	حصة الأرباح من الاستثمارات في الشركات الزميلة

	(55.907)
	84.362
	أرباح من تقييم الاستثمارات التجارية والمتاحة للبيع وفقاً للقيمة العادلة

	-------
	-------
	

	358.297
	393.442
	الأرباح التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل 

	
	
	

	(118.068)
	(756.325)
	صافي الاستثمار في الاستثمارات التجارية والمتاحة للبيع 

	(11.924)
	(124.962)
	التغير في المدينين التجاريين

	(62.043)
	(64.753)
	 التغير في مديني الأطراف ذات العلاقة والمدينين الآخرين

	(94.443)
	(193.486)
	التغير في المخزون

	156.722
	354.067
	التغير في الدائنين التجاريين و الدائنين الآخرين 

	-------
	-------
	

	158.541
	(392.017)
	التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

	-------
	-------
	

	
	
	الأنشطة الاستثمارية 

	(11.925)
	(129.148)
	ثمن الشراء المدفوع للاستحواذ/ الاستثمارات الإضافية 

في شركات تابعة وائتلافات مشتركة 

	16.625
	-
	متحصلات من بيع أسهم في شركة تابعة

	(18.473)
	(217.444)
	صافي الإضافات للعقارات الاستثمارية والتطويرية

	-
	531
	توزيعات أرباح من شركات زميلة  

	(14.138)
	(3.703)
	صافي الإضافات للموجودات غير الملموسة

	(120.193)
	(206.047)
	صافي الاستحواذات للعقارات والآلات والمعدات 

	48.842
	-
	بيع أسهم خزينة

	(47.202)
	(8.546)
	شراء أسهم خزينة  

	885
	32.407
	متحصلات من استبعاد عقارات وآلات ومعدات

	-
	(129.400)
	زيادة في ودائع مرهونة

	--------
	-------
	

	(145.579)
	(661.350)
	التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية

	--------
	-------
	

	
	
	الأنشطة التمويلية

	88.300
	382.102
	صافي الحركة في القروض المصرفية طويلة الأجل والدائنين الآخرين 

	-
	858.000
	إصدار أسهم حقوق 

	(2.000)
	(3.000)
	أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة

	(12.215)
	83.008
	صافي الحركة في حقوق الأقلية

	-------
	--------
	

	74.085
	1.320.110
	التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

	-------
	---------
	

	87.047
	266.743
	صافي الزيادة في النقد ومعادلاته

	(173.586)
	(86.539)
	النقد ومعادلاته في بداية السنة

	--------
	--------
	

	(86.539)
	180.204
	النقد ومعادلاته في نهاية السنة

	========
	========
	

	
	
	ويشتمل النقد ومعادلاته على الآتي:

	69.064
64
	202.494
	حسابات جارية وعند الطلب لدى البنوك

	125.688
	483.757
	ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك

	(281.291)
	(506.047)
	سحوبات مصرفية على المكشوف

	--------
	--------
	

	(86.539)
	180.204
	

	========
	========
	




	
دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

بيان التغيرات في حقوق المساهمين الموحد

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2006       --------------------------------------------- المنسوبة إلى مساهمي الشركة ---------------------------------                     ألف درهم     

	
	رأس

المال
	علاوة

الأسهم
	الاحتياطي القانوني
	الاحتياطي الرأسمالي
	أسهم الخزينة
	الاحتياطي

العام
	إحتياطي

إعادة التقييم
	احتياطي

القيمة

العادلة
	توزيعات أرباح 

/أسهم منحة مقترحة
	مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المقترحة
	أرباح محتجزة 
	الاجمالي الفرعي
	حقوق الأقلية
	الإجمالي

	
في 1 يناير 2005 
	715.000
	46
	81.604
	4.267
	-
	81.365
	46.100
	-
	143.000
	2.000
	4.123
	1.077.505
	56.526
	1.134.031

	
مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(2.000)
	-
	(2.000)
	-
	(2.000)

	
أسهم منحة مصدرة(راجع ايضاح 26)
	143.000
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(143.000)
	-
	-
	-
	-
	-

	
موجودات معاد تقييمها
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	20.900
	-
	-
	-
	-
	20.900
	
	20.900

	
أسهم خزينة مشتراه(راجع ايضاح 27)
	-
	-
	-
	-
	(47.202)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(47.202)
	-
	(47.202)

	
أسهم خزينة مباعة (راجع ايضاح 27)
	-
	-
	-
	-
	48.842
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	48.842
	-
	48.842

	
صافي الربح من بيع أسهم خزينة–
المحول للاحتياطي الرأسمالي

 (راجع ايضاح 27)
	-
	-
	-
	21.320
	(21.320)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
صافي ايرادات السنة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	684.114
	684.114
	4.108
	688.222

	
تحويل للاحتياطيات
	-
	-
	79.021
	-
	-
	116.042
	-
	-
	-
	-
	(195.063)
	-
	-
	-

	
مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المقترحة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	3.000
	(3.000)
	-
	-
	-


	
إصدار أسهم منحة مقترحة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	257.400
	-
	(257.400)
	-
	-
	-

	
رسملة احتياطيات
	-
	-
	-
	740
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(740)
	-
	-
	-

	
استحواذ على حقوق ملكية
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(8.604)
	(8.604)

	
بيع جزء من حصص في شركة تابعة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	8.736
	8.736

	
حركات أخرى
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(3.611)
	(3.611)

	
	------
	---
	------
	------
	------
	------
	------
	-----
	------
	-----
	------
	-------
	------
	-------

	
في 31 ديسمبر 2005
	858.000
	46
	160.625
	26.327
	(19.680)
	197.407
	67.000
	-
	257.400
	3.000
	232.034
	1.782.159
	57.155
	1.839.314

	
	=======
	===
	======
	======
	=======
	======
	======
	=====
	=======
	======
	=======
	========
	======
	========

	
في 1 يناير 2006 
	858.000
	46
	160.625
	26.327
	(19.680)
	197.407
	67.000
	-
	257.400
	3.000
	232.034
	1.782.159
	57.155
	1.839.314

	
إصدار أسهم حقوق 
	858.000
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	858.000
	-
	858.000

	
تقديم رأسمال 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	86.950
	86.950

	
مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(3.000)
	-
	(3.000)
	-
	(3.000)

	
أسهم منحة مصدرة(راجع إيضاح 26)
	257.400
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(257.400)
	-
	-
	-
	-
	-

	
أسهم خزينة مشتراه(راجع ايضاح 27)
	-
	-
	-
	-
	(8.546)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(8.546)
	-
	(8.546)

	
أسهم خزينة مباعة (راجع ايضاح 27)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
العجز في الاحتياطي الرأسمالي المحول


إلى أرباح محتجزة (إيضاح 27)
	-
	-
	-
	-
	1.899
	-
	-
	-
	-
	-
	(1.899)
	-
	-
	-

	
صافي ايرادات السنة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	989.468
	989.468
	3.377
	992.845

	
تعديلات القيمة العادلة للاستثمارات


المتاحة للبيع
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	62.432
	-
	-
	-
	62.432
	-
	62.432

	
تحويل للاحتياطيات
	-
	-
	58.824
	-
	-
	89.525
	-
	-
	-
	-
	(148.349)
	-
	-
	-

	
مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المقترحة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	6.000
	(6.000)
	-
	-
	-

	
توزيعات أرباح/أسهم منحة مقترحة 


 (راجع إيضاح 26)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	493.350
	-
	(493.350)
	-
	-
	-

	
عند الاستحواذ على أعمال 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	29.296
	29.296

	
استبعاد شركات تابعة
	-
	-
	(1.012)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(3.475)
	(4.487)
	(10.588)
	(15.075)

	
حركات أخرى
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(3.942)
	(3.942)

	
	--------
	----
	-------
	------
	-------
	------
	-----
	------
	-------
	------
	-------
	--------
	-------
	--------

	
في 31 ديسمبر 2006
	1.973.400
	46
	218.437
	26.327
	(26.327)
	286.932
	67.000
	62.432
	493.350
	6.000
	568.429
	3.676.026
	162.248
	3.838.274

	
	========
	====
	=======
	=======
	======
	========
	=====
	======
	========
	======
	=======
	=========
	=======
	=========




	دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة
إيضاحات

(تشكل جزء من البيانات المالية الموحدة)



	الوضع القانوني والنشاط الرئيسي
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	تأسست دبي للاستثمار ش.م.ع. ("الشركة") في الإمارات العربية المتحدة بموجب قرار وزاري رقم 46 لعام 1995 ، وذلك في 16 يوليو 1995. إن البيانات المالية الموحدة للمجموعة عن السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2006 تشمل الشركة وشركاتها التابعة (ويشار إليها مجتمعة بـ "المجموعة") وحصة المجموعة في الشركات الزميلة والشركات التي تتم السيطرة عليها بصورة مشتركة.


	

	تزاول المجموعة بصورة أساسية أنشطة التصنيع والمقاولات و تصنيع والمتاجرة في منتجات FMCG والمواصلات وتطوير العقارات لأغراض البيع والتأجير بالإضافة بالاستثمار في السندات والمحافظ الاستثمارية والأوراق المالية.


	

	في 31 ديسمبر 2006 ، كان لدى الشركة حوالي  24.107  مساهم تقريبا (2005: 22.640 ).

إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب. 28171 ، دبي ، الإمارات العربية المتحدة. 


	

	أساس الإعداد 

	2

	بيان التوافق


	

	تم إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية ومتطلبات القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم (8) لعام 1984 (وتعديلاته).


	

	أساس القياس

	

	تم إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء البنود التالية والتي تم بيانها بقيمتها العادلة: 
· الأراضي،
· الادوات المالية الاشتقاقية،
· الادوات المالية بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل،
· الادوات المالية المصنفة كمتاحة للبيع، و 
· العقارات الاستثمارية
	

	العملة التشغيلية وعملة عرض البيانات المالية
	

	يتم عرض هذه البيانات المالية الموحدة بدرهم الإمارات العربية المتحدة وهي العملة التشغيلية لدى الشركة. وتم عرض جميع البيانات المالية بدرهم الإمارات مدورة لأقرب عدد صحيح بالآلاف.

	

	استخدام التقديرات والأحكام

	

	يتطلب اعداد البيانات المالية الموحدة من الإدارة أن تقوم بأحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. إن النتائج الفعلية يمكن أن تختلف عن هذه التقديرات.

ويتم بصورة دائمة مراجعة التقديرات والإفتراضات ذات العلاقة. ويتم الإعتراف بالتعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي تم فيها تعديل التقديرات وفي اي فترات مستقبلية تتأثر بذلك.
وبصورة محددة، يتم في ايضاح 39 مناقشة المعلومات حول المجالات المؤثرة التي تتضمن تقديرات غير متأكد منها أو أحكام هامة في تطبيق السياسات المحاسبية والتي يكون لها أكبر تأثير على المبالغ المعترف بها في البيانات المالية.

	

	دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)

السياسات المحاسبية الهامة 

لقد تم تطبيق السياسات المحاسبية المبينة أدناه بشكل متسق على كافة الفترات المبينة في هذه البيانات المالية الموحدة وتم تطبيقها بصورة متسقة على شركات المجموعة.
تم إعادة تصنيف بعض المبالغ المقارنة  لتتوافق مع العرض المتبع في السنة الحالية. 
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	أساس التوحيد


	

	الشركات التابعة 
الشركات التابعة هي الشركات التي تخضع لسيطرة المجموعة. وتتواجد هذه السيطرة حين تستطيع المجموعة، بشكل مباشر أو غير مباشر، التحكم بالسياسات المالية والتشغيلية للشركة المعنية بحيث تحصل على فوائد من أنشطتها. عند تقييم السيطرة يتم الوضع في الاعتبار حقوق التصويت المحتملة القابلة للممارسة حالياً. ويتم إدراج البيانات المالية للشركات التابعة ضمن البيانات المالية الموحدة من تاريخ بدء السيطرة عليها وحتى تاريخ انتهاء هذه السيطرة.

الشركات الزميلة
الشركات الزميلة هي الشركات التي بوسع المجموعة ممارسة تأثير هام، لكن ليست سيطرة، على سياساتها التشغيلية والمالية. وتشتمل البيانات المالية الموحدة على حصة المجموعة من إجمالي الخسائر والأرباح المعترف بها للشركات الزميلة على أساس حقوق الملكية، بعد إجراء تعديلات عليها لتتوافق مع السياسات المحاسبية للمجموعة، وذلك من تاريخ بدء ذلك التأثير الهام وحتى تاريخ انتهائه. عندما تتجاوز حصة المجموعة من الخسائر القيمة المرحلة لاستثماراتها في الشركة الزميلة، يتم تخفيض القيمة المرحلة إلى صفر ويتوقف الاعتراف بالمزيد من الخسائر إلا إلى الحد الذي تكون فيه المجموعة قد تكبدت التزامات أو قامت بدفعات بالنيابة عن الشركة الزميلة المعنية. 

الشركات التي يتم السيطرة عليها  بصورة مشتركة
الشركات التي يتم السيطرة عليها بصورة مشتركة هي تلك الشركات التي للمجموعة سيطرة مشتركة عليها ، محددة بموجب اتفاق تعاقدي. تتضمن البيانات المالية الموحدة الحصة التناسبية للمجموعة من موجودات ومطلوبات وإيرادات ومصروفات تلك الشركات مع بنود ذات طبيعة مشابهة موحدة وفقاً للطريقة المباشرة ، وذلك من تاريخ بدء السيطرة المشتركة حتى تاريخ انتهائها.
المعاملات المحذوفة عند التوحيد
يتم بشكل كامل حذف الأرصدة الهامة داخل المجموعة وأية إيرادات ومصروفات غير محققة ناتجة عن معاملات داخل المجموعة وذلك عند إعداد البيانات المالية الموحدة. ويتم حذف الأرباح غير المحققة الناتجة من المعاملات مع الشركات الزميلة والشركات الخاضعة للسيطرة المشتركة إلى حدود حصة المجموعة في الشركة المعنية. ويتم حذف الخسائر غير المحققة بالطريقة نفسها مثل الأرباح غير المحققة ، لكن فقط إلى الحد الذي لا يكون فيه دليل على انخفاض قيمة الموجودات.


	

	
	


	دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)


	السياسات المحاسبية الهامة (تابع)
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	تجميعات الأعمال 

	

	يتم الاعتراف بالموجودات والمطلوبات والارتباطات الطارئة المحددة المستحوذ عليها والتي تنطبق عليها شروط الاعتراف وفقاً لمعيار 3 من معايير التقارير المالية الدولية – تجميعات الأعمال بقيمتها العادلة بتاريخ الاستحواذ، باستثناء الموجودات غير المتداولة والمصنفة كموجودات متاحة للبيع. ويتم الاعتراف بالشهرة التجارية التي تنشأ عن الاستحواذ كموجودات وتمثل الزيادة في تكلفة تجميعات الأعمال عن حصة المجموعة في صافي القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات والارتباطات الطارئة المحددة المعترف بها. في حال، بعد إعادة التقييم، تجاوزت حصة المجموعة في صافي القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات والارتباطات الطارئة المحددة المستحوذ عليها تكلفة تجميعات الأعمال، يتم الاعتراف بالفرق فوراً ضمن الأرباح أوالخسائر. 

	

	الإيرادات 

	

	بضائع مباعة وخدمات مقدمة

	

	تشتمل الإيرادات على المبالغ الصادر فواتير بها فيما يتعلق بالبضائع المباعة والخدمات المقدمة خلال السنة، باستثناء الخصومات التجارية. ويتم قياس الإيرادات الناتجة عن بيع البضائع بالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة أو المستحقة، صافية من المرتجعات والمخصصات والخصومات التجارية وحسومات البضائع.  
يتم الاعتراف بالإيرادات عندما يتم تحويل المخاطر والامتيازات الهامة المتعلقة بالملكية إلى المشتري و يكون من المحتمل استرداد المستحقات ويكون بالإمكان تقدير التكاليف المتعلقة وإمكانية إعادة البضائع بصورة موثوقة وألا يكون هنالك ارتباط مستمر مع البضائع من جانب الإدارة. ويتم الاعتراف بالإيرادات الناتجة عن الخدمات المقدمة في بيان الدخل بالتناسب مع مرحلة إنجاز المعاملة بتاريخ الميزانية العمومية. 
بيع العقارات 
تتمثل بالإيرادات الناتجة عن بيع وحدات عقارية بموجب عقود تأجير تمويلية. ويتم الاعتراف بالإيرادات من بيع العقارات بموجب عقود تأجير تمويلية في بيان الدخل وذلك عندما يتم تحويل مخاطر وامتيازات الملكية الهامة إلى المشتري.

إيرادات العقود
يتم الاعتراف بإيرادات ومصروفات العقود في بيان الدخل بشكل تناسبي مع مرحلة الإنجاز للعقد المعني حالما يكون بالإمكان تقدير محصلة عقد الأعمال بصورة موثوقة. وتتضمن إيرادات العقود المبالغ الأولية المتفق عليها في العقود زائداً أية تعديلات تطرأ على أعمال العقود والمطالبات ودفعات الحوافز إلى الحد الذي يحتمل فيه أن ينتج عنها أرباح ويمكن قياسها بصورة موثوقة. 
يتم تقييم مرحلة الإنجاز وفقاً لمعاينة الأعمال المنفذة. في حال لم يكن بالإمكان قياس محصلة عقد الأعمال بصورة موثوقة، يتم الاعتراف بإيرادات العقود فقط إلى الحد الذي تكون فيه تكاليف العقود المتكبدة قابلة للاسترداد وتكون قيمتها قابلة للقياس بصورة موثوقة. ويتم الاعتراف بالخسائر المتوقعة عن عقد ما مباشرةً ضمن بيان الدخل. 
إيرادات التأجير 

يتم الاعتراف بإيرادات التأجير الناتجة من العقارات الاستثمارية في بيان الدخل على أقساط متساوية على مدى فترة عقد الإيجار. ويتم الاعتراف بالحوافز التأجيرية الممنوحة كجزء لا يتجزأ من إجمالي إيرادات التأجير.

إيرادات الفوائد وتوزيعات الأرباح
يتم الاعتراف بإيراد الفوائد في بيان الدخل عند استحقاقها ، آخذين بالاعتبار العائد الفعلي للأصل. ويتم الاعتراف بإيرادات توزيعات الأرباح في بيان الدخل بتاريخ الإعلان عن هذه التوزيعات.


	

	
	


	دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)


	السياسات المحاسبية الهامة (تابع)
المنح الحكومية 

لا يتم الاعتراف بالمنح الحكومية ما لم يكن هناك تأكيد معقول بما يلي: 

أ) أن الشركة ستلتزم بالشروط المرفقة بالمنح ، و 
ب) أن المنح سيتم استلامها. 
يتم الاعتراف بالمنح الحكومية بالقيمة العادلة ويتم قيدها كإيرادات على مدى الفترات الضرورية لمطابقتها مع التكاليف ذات العلاقة التي يراد منها التعويض وذلك بطريقة منتظمة. 

تكاليف الاقتراض
تكون الفوائد مستحقة على التسهيلات المصرفية والسحوبات على المكشوف والقروض قصيرة الأجل التي تم الحصول عليها من البنوك وفقاً للمعدلات التجارية الاعتيادية. يتم الاعتراف بتكاليف الاقتراض كمصروفات ضمن بيان الدخل في الفترة التي يتم فيها تكبدها. إلا أنه يتم رسملة تكاليف الاقتراض التي تنسب مباشرة إلى استحواذ أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المعنية كجزء من تكلفة تلك الموجودات. تبدأ رسملة تكاليف الاقتراض اعتباراً من تاريخ تكبد المصروفات الخاصة بالأصل المعني وتتوقف عندما يتم إنجاز كافة الأنشطة اللازمة لإعداد الموجودات المعنية للاستخدام أو البيع المزمع لها. أما تكاليف الاقتراض المتعلقة بفترة ما بعد الاستحواذ أوالإنشاء أوالإنتاج فيتم الاعتراف بها كمصاريف.
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	الأدوات المالية 

الأدوات المالية غير الاشتقاقية

تشتمل الادوات المالية غير الاشتقاقية على استثمارات في شركات زميلة وسندات أسهم وديون ومدينين تجاريين ومدينين آخرين ومبالغ مستحقة إلى/من أطراف ذات علاقة والنقد ومعادلاته والقروض ودائنين تجاريين ودائنين آخرين. 

يتم مبدئياً الاعتراف بالادوات المالية غير الاشتقاقية بالقيمة العادلة زائداً ، للأدوات غير المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل، أية تكاليف للمعاملات المنسوبة بصورة مباشرة، باستثناء ما المبين أدناه. لاحقاً للاعتراف المبدئي يتم قياس الادوات المالية غير الاشتقاقية كما هو مبين أدناه. 

يتم الاعتراف بالأدوات المالية غير الاشتقاقية عندما تصبح المجموعة طرفا في أحكام تعاقدية خاصة بهذه الأدوات. ويتم إيقاف الاعتراف بالموجودات المالية عندما تنتهي صلاحية حقوق المجموعة التعاقدية  بالتدفقات النقدية من الموجودات المالية المعنية أو عندما تقوم المجموعة بتحويل الموجودات المالية المعنية إلى طرف أخر دون الاحتفاظ بالهيمنة أو كافة مخاطر وامتيازات ملكية الموجودات المعنية بصورة فعلية. ويتم احتساب مبيعات ومشتريات الموجودات المالية المنتطمة بتاريخ المتاجرة وهو التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة بشراء أو بيع الأصل المعني.  
ويتم إيقاف الاعتراف بالمطلوبات المالية إذا انتهت صلاحية التزامات المجموعة المحددة في العقد أو قد إيفائها أو إلغائها.

يشتمل النقد ومعادلاته على نقد وأرصدة مصرفية وودائع ثابتة (تقل فترة استحقاقها عن ثلاثة أشهر). إن السحوبات المصرفية على المكشوف وإيصالات الأمانة التي يتم سدادها عند الطلب و تشكل جزءاً لا يتجزأ من إدارة المجموعة للنقدية يتم إدراجها كأحد عناصر النقد ومعادلاته لغرض بيان التدفقات النقدية.

استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
يتم تصنيف أداة ما بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل في حال الاحتفاظ بها للمتاجرة أو يتم تصنيفها كذلك عند الاعتراف المبدئي. ويتم تصنيف الأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل في حال كانت المجموعة تدير مثل هذه الاستثمارات وتتخذ قرار الشراء والبيع بناء على قيمهم العادلة. عند الاعتراف المبدئي، يتم الاعتراف بتكاليف المعاملة المنسوبة ضمن بيان الدخل عند تكبدها. ويتم قياس الأدوات المالية بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة ضمن بيان الدخل.  
	

	دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)



	السياسات المحاسبية الهامة (تابع)
الأدوات المالية (تابع) 

الموجودات المالية المتاحة للبيع 
تتمثل الموجودات المالية المتاحة للبيع بتلك الموجودات المالية غير الاشتقاقية التي يتم تحديدها كمتاحة للبيع أو غير المصنفة (أ) كقروض ومدينين (ب) أو استثمارات محتفظ بها للاستحقاق (ج) أو موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر. لاحقاً للاعتراف المبدئي، يتم قياس تلك الموجودات بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بالتغيرات التي تطرأ عليها، باستثناء خسائر انخفاض القيمة، مباشرة ضمن حقوق الملكية. عندما يتم ايقاف الاعتراف بأحد الاستثمارات، يتم تحويل الأرباح أو الخسائر المتراكمة ضمن حقوق الملكية إلى الأرباح أو الخسائر.
أخرى 

يتم قياس الأدوات المالية غير الاشتقاقية الأخرى بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي، ناقصاً أية خسائر لانخفاض القيمة. 
الأدوات المالية الاشتقاقية

تستخدم المجموعة الأدوات المالية الاشتقاقية لتغطية تعرضاتها لمخاطر العملات الأجنبية ومخاطر أسعار الفائدة. ويتم مبدئياً الاعتراف بالمشتقات بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بتكلفة المعاملات ضمن بيان الدخل عندما يتم تكبدها. لاحقاً للاعتراف الأولي يتم قياس الأدوات المالية الاشتقاقية بالقيمة العادلة. ويتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر الناجمة عن إعادة قياس القيمة العادلة مباشرةً في بيان الدخل. 

تتمثل القيمة العادلة لعقود مقايضة أسعار الفائدة بالمبلغ المقدر الذي ستستلمه المجموعة أو تدفعه لإنهاء عقد المقايضة بتاريخ الميزانية العمومية مع الأخذ بالاعتبار أسعار الفائدة الحالية والجدارة الائتمانية الحالية للأطراف المقابلة في عقد مقايضة أسعار الفائدة.
عقارات وآلات ومعدات واستهلاك

الاعتراف والقياس
يتم بيان العقارات والآلات والمعدات ، فيما عدا الأرض التي يتم ترحيلها بالقيمة المعاد تقييمها، بالتكلفة التاريخية ناقصا الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة، في حال وجودها. وتشتمل التكلفة على النفقات التي تكون منسوبة مباشرة للاستحواذ على الأصل المعني. عندما يكون لأجزاء من أحد بنود الممتلكات والآلات والمعدات أعمار انتاجية مختلفة، يتم عندها احتساب هذه الأجزاء كبنود منفصلة (عناصر رئيسية) من الممتلكات والآلات والمعدات. 
يتم تحديد قيمة المواشي على أساس التكلفة التاريخية ناقصاً الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة ، في حال وجودها. وتتضمن قيمة المواشي ، التي يتم تربيتها في المزرعة ، كلفة التغذية (العلف) والعمالة والتكاليف العامة المتكبدة قبل بلوغ الأبقار مرحلة الإنتاج. يتم تحديد كلفة التغذية (العلف) والعمالة والتكاليف العامة على أساس آخر سعر للشراء والكلفة المعيارية على التوالي. يتم استهلاك تكلفة شراء وتربية الأبقار في المزرعة بنسبة 15.5% سنويا خلال فترة إنتاج الحليب. 
التكاليف اللاحقة

يتم الاعتراف ضمن القيمة المرحلة لأحد بنود العقارات والآلات والمعدات بتكلفة الجزء المستبدل لذلك البند عندما يتم تكبد تلك التكلفة إذا كان من المحتمل أن تتدفق للمجموعة الفوائد الاقتصادية المستقبلية المتمثلة في البند المعني ويكون بالامكان قياس تكلفة البند بصورة موثوقة. يتم الاعتراف بتكاليف الخدمة اليومية للعقارات والآلات والمعدات في الأرباح أو الخسائر  كمصروفات عندما يتم تكبدها.
عندما يكون لأجزاء من أحد بنود العقارات والآلات والمعدات أعمار انتاجية مختلفة، يتم عندها احتساب هذه الأجزاء كبنود منفصلة من العقارات والآلات والمعدات.
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	دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)



	السياسات المحاسبية الهامة (تابع)
عقارات وآلات ومعدات واستهلاك (تابع) 
الاستهلاك 

ويتم الاعتراف بالاستهلاك ضمن بيان الدخل على أقساط متساوية على مدى أعمارها الإنتاجية المقدرة لكل بند من العقارات والالات والمعدات. لا يتم احتساب استهلاك على الأرض. فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة للفترة الحالية والفترة المقارنة    
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	الأعمار (السنوات)


	الموجودات 
	

	3  -  25 سنة
	مباني وطرق
	

	2  -  22 سنة
	سفن وآلات ومعدات
	

	3  -  10 سنوات
	تجهيزات مكتبية وأثاث
	

	3  -  7 سنوات
	 سيارات
	

	يتم بصورة سنوية إعادة تقييم طرق احتساب الاستهلاك والأعمار الانتاجية بالاضافة للقيم المتبقية.

موجودات مؤجرة

يتم تصنيف عقود الإيجار التي تتحمل المجموعة بموجبها كافة مخاطر وامتيازات الملكية كعقود تأجير تمويلية. ويتم بيان العقارات والآلات والمعدات المستحوذة بموجب عقد تأجير تمويلي بقيمة مساوية للقيمة العادلة للموجودات أو القيمة الحالية لدفعات عقود التأجير الدنيا في بداية عقد الإيجار، أيهما أقل، ناقصا الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة ، في حال وجودها .
	

	موجودات غير ملموسة

الشهرة التجارية

تنشأ الشهرة التجارية/(السلبية) من الاستحواذ على شركات تابعة أو شركات زميلة أو شركات تتم السيطرة عليها بصورة مشتركة. 
يتم احتساب كافة تجميعات الأعمال من خلال تطبيق طريقة الشراء. تمثل الشهرة التجارية بالزيادة في تكلفة الاستحواذ عن حصة المجموعة في القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات القابلة للتحديد. ويتم الاعتراف بالشهرة التجارية السلبية الناتجة عن الاستحواذ مباشرة ضمن بيان الدخل. 
القياس اللاحق 

ويتم بصورة سنوية تقييم الشهرة التجارية لتحديد فيما إذا كان هنالك انخفاض في قيمتها ويتم ترحيلها بالتكلفة ناقصا خسائر انخفاض القيمة المتراكمة (راجع السياسة المحاسبية حول انخفاض القيمة). وتتضمن الأرباح والخسائر الناتجة عن استبعاد حصة الشركة في شركة ما القيمة المرحلة للشهرة التجارية المتعلقة بتلك الشركة.  

يتم بيان الشهرة التجارية المنسوبة لاستثمارات في الشركات الزميلة كجزء من القيمة المرحلة للاستثمارات في الشركات الزميلة. ويتم بيان الشهرة التجارية المنسوبة للشركات التابعة والشركات المسيطر عليها بصورة مشتركة كشهرة تجارية في الميزانية العمومية الموحدة. 
الموجودات غير الملموسة الأخرى
يتم بيان الموجودات غير الملموسة الأخرى بالإضافة إلى حقوق المعرفة الفنية والاختراع والعلامات التجارية بالتكلفة ناقصاً الإطفاء المتراكم وخسائر انخفاض القيمة، في حال وجودها. يتم إطفاء حقوق المعرفة الفنية وحقوق الاختراع والعلامات التجارية وفقا لتقديرات الادارة لأعمارها الاقتصادية والتي تتراوح بين خمس سنوات وعشر سنوات.
	


	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)



	السياسات المحاسبية الهامة (تابع)
العقارات الاستثمارية
تتمثل العقارات الاستثمارية بالعقارات التي يتم الاحتفاظ بها لتحقيق إيرادات تأجيرية منها أو لزيادة رأس المال أو لكلا السبيين. عندما تقدم المجموعة خدمات اضافية لشاغلي عقار ما فإنها تتعامل مع ذلك العقار كعقار استثماري في حال كانت الخدمات تشكل نسبيا عنصرا غير ذي أهمية في الترتيبات بصورة عامة. 

يتم بيان العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة. تقوم شركة تقييم خارجية مستقلة، لها مؤهلات مهنية مناسبة ومعترف بها وخبرة حديثة بتقييم عقارات في موقع وفئة مماثلة للعقار الذي يتم تقييمه، بتقييم المحفظة الاستثمارية بصورة منتظمة. ويتم إعداد التقييمات مع الوضع بالاعتبار إجمالي صافي الإيجارات السنوية مستحقة القبض عن العقارات بالإضافة إلى التكاليف المترافقة ذات الصلة. ثم يطبق العائد الذي يعكس المخاطر المحددة الكامنة في صافي التدفقات النقدية على صافي الإيجارات السنوية للوصول إلى تقييم للعقارات. إلا أنه في حالة وحدات العقارات السكنية، يتم تحديد القيم العادلة مع الوضع بالاعتبار أسعار البيع الحالية للوحدات المماثلة.    
يتم إدراج تسويات القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ضمن بيان الدخل كعائدات استثمارية في الفترة التي تنشأ فيها هذه الأرباح أو الخسائر ويتم تعديلها نتيجة احتسابها مرتين تنشأ عن الاعتراف بالإيرادات التأجيرية على أقساط متساوية. وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي 17- عقود الإيجار.
يتم احتساب إيرادات الإيجارات العقارات الاستثمارية وفقاً لما هو مبين في السياسة المحاسبية الخاصة بإيرادات الإيجارات 
عندما يتم تحويل بند من الممتلكات والآلات والمعدات إلى عقار استثماري لاحقا لتغيير في استخدامه، فإن أية فروقات ناتجة بتاريخ التحويل بين القيمة المرحلة للبند مباشرة قبل التحول وقيمته العادلة يتم الاعتراف بها مباشرة في حقوق الملكية في حال كانت ربحا. وعند استبعاد البند يتم تحول الربح إلى الأرباح المحتجزة. ويتم الاعتراف بأية خسائر ناتجة في هذه الطريقة مباشرة في بيان الدخل. وفي حال أصبح العقار الاستثماري مشغولا من قبل المالك يتم تصنيفه كممتلكات وآلات ومعدات وتصبح قيمته العادلة بتاريخ اعادة التصنيف تكلفته المحددة لأية عملية احتساب لاحقة. وعندما تبدأ المجموعة بإعادة تطوير عقار استثماري قائم لاستمرار استخدامه مستقبلا كعقار استثماري يبقى العقار المعني عقارا استثماريا ويتم قياس قيمته استنادا لنموذج القيمة العادلة ولا يتم إعادة تصنيفه كعقار تطويري خلال فترة إعادة التطوير.
العقارات التطويرية

إن العقارات التي يتم إنشاءها أو تطويرها للاستخدام المستقبلي كعقارات استثمارية يتم تصنيفها كعقارات تطويرية ويتم بيانها بالتكلفة ناقصاً خسائر انخفاض القيمة، في حال وجودها، وذلك حتى يتم الانتهاء من الإنشاء أو التطوير ، حيث في ذلك الوقت يتم تصنيفها كعقارات استثمارية. وتشتمل تكلفة العقارات التطويرية على تكلفة الإنشاء والتكاليف المنسوبة بصورة مباشرة.
المخزون

يتألف المخزون من البضائع المنجزة والمواد الأولية وقطع الغيار والمستهلكات وأعمال العقود قيد الإنجاز والعقارات المحتفظ بها للبيع أو قيد التطوير لبيعها. 

البضائع المنجزة والمواد الأولية والأعمال قيد الانجاز وقطع الغيار والمستهلكات 

يتم بيان المخزون بسعر التكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها، أيهما أقل. ترتكز المواد الأولية وقطع الغيار والمستهلكات على طريقة المتوسط المرجح للتكلفة وتشتمل على النفقات المتكبدة للاستحواذ عليها وإيصالها لوضعها وموقعها الحاليين. ويتم بيان البضائع المنجزة بتكلفة المواد الأولية وهي تتضمن أيضا جزءا مناسبا من المصروفات العامة استناداً للطاقة التشغيلية الاعتيادية. ويتم بيان الأعمال قيد الانجاز بتكلفة المواد الأولية والمصروفات العامة المنسوبة بشكل مباشر لها. تتمثل صافي القيمة القابلة للتحقيق بسعر البيع المقدر في السياق الاعتيادي للأعمال ناقصاً مصروفات البيع المقدرة. 
أعمال العقود قيد الإنجاز

تمثل أعمال العقود قيد الإنجاز إجمالي المبالغ التي لم يقدم فواتير بها والمتوقع تحصيلها من العملاء مقابل أعمال العقود قيد الإنجاز المنفذة حتى تاريخه. يتم قياس أعمال العقود قيد الإنجاز بالتكلفة زائداً الأرباح المعترف بها حتى تاريخه ناقصاً الخسائر المتوقعة والفواتير المرحلية. وتتضمن التكلفة كافة النفقات المتعلقة بصورة مباشرة بمشاريع معينة ونسبة من المصروفات العامة الثابتة والمتغيرة استناداً للطاقة التشغيلية الاعتيادية. في الحالات التي تتجاوز فيها الفواتير المرحلية قيمة العمل المنجز يتم عكس الزيادة ضمن دائنين آخرين.
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	السياسات المحاسبية الهامة (تابع)
المخزون (تابع)

عقارات محتفظ بها للبيع
يتم بيان العقارات المحتفظ بها للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها، أيهما أقل. وتتضمن التكاليف إجمالي تكاليف التطوير وتكاليف الاقتراض المرسملة والمصروفات المباشرة الأخرى. يتم تقدير صافي القيمة القابلة للتحقيق من قبل الإدارة وفقاً لظروف السوق السائدة. 
يتم الاعتراف بقيمة انخفاض العقارات المحتفظ بها للبيع أو مخصص انخفاض قيمتها كمصروفات في الفترة التي يحدث فيها الانخفاض أو تتكبد فيها الخسائر. ويتم الاعتراف بقيمة اي عكس لاي انخفاض أو مخصص ينتج عن زيادة في صافي القيمة القابلة للتحقيق في البيانات المالية الموحدة في الفترة الذي يحدث فيها العكس.

عقارات قيد التطوير للبيع
يتم تصنيف العقارات قيد التطوير للبيع كموجودات متداولة ويتم بيانها بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها، أيهما أقل. وتتضمن التكاليف إجمالي تكاليف التطوير وتكاليف الاقتراض المرسملة والمصروفات المباشرة الأخرى. يتم تقدير صافي القيمة القابلة للتحقيق من قبل الإدارة مع الوضع في الاعتبار السعر المتوقع تحقيقه بشكل كامل وذلك وفقاً لظروف السوق السائدة وتكاليف الإنجاز المتوقعة.
يتم الاعتراف بقيمة انخفاض العقارات قيد التطوير لغرض البيع أو مخصص انخفاض قيمتها كمصروفات في الفترة التي يحدث فيها الانخفاض أو تتكبد فيها الخسائر. ويتم الاعتراف بقيمة اي عكس لاي انخفاض أو مخصص ينتج عن زيادة في صافي القيمة القابلة للتحقيق في البيانات المالية الموحدة في الفترة الذي يحدث فيها العكس.  
المعاملات بالعملات الأجنبية
يتم تحويل وقيد المعاملات بالعملات الأجنبية إلى درهم الإمارات العربية المتحدة وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ المعاملة. يتم إعادة تحويل الموجودات والمطلوبات المالية بالعملات الأجنبية بتاريخ الميزانية العمومية إلى درهم الإمارات العربية المتحدة وفقاً لأسعار الصرف السائدة بذلك التاريخ. تتمثل ارباح أو خسائر صرف العملات الأجنبية للبنود المالية بالفرق بين التكلفة المطفأة في العملة التشغيلية في بداية الفترة، بعد تسويتها بالفائدة الفعلية و المبالغ المدفوعة خلال الفترة، والتكلفة المطفأة في العملات الأجنبية المحولة وفقاً لأسعار الصرف السائدة في نهاية الفترة. أما الموجودات والمطلوبات غير المالية بالعملات الأجنبية والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة فيتم إعادة تحويلها إلى الدرهم الإماراتي وفقاً لأسعار الصرف السائدة بتاريخ تحديد القيمة العادلة.     ويتم الاعتراف بفروقات صرف العملات الأجنبية الناتجة عن إعادة التحويل في بيان الدخل. 
المخصصات
يتم الاعتراف بمخصص في الميزانية العمومية عندما يكون لدى المجموعة التزام حالي سواء كان قانوني أو إنشائي نتيجة لحدث سابق ومن المحتمل أن يلزم إجراء تدفقات خارجة للفوائد الاقتصادية لتسوية الالتزام. ويتم تحديد المخصصات من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة لعكس تقييمات السوق الحالية الخاصة بالقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المتعلقة بالمطلوبات. 


	3
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	انخفاض قيمة الموجودات

الموجودات المالية 

يتم اعتبار أن أصل مالي ما قد تعرض لانخفاض في القيمة إذا كان هنالك دليل موضوعي يشير إلى أن هناك حدث أو أكثر كان له تأثيراً سلبياً على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة لهذا الأصل. 

يتم احتساب خسائر انخفاض القيمة فيما يتعلق بأصل مالي ما مقاس بالتكلفة المطفأة بالفرق بين القيمة المرحلة والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة مخصومة بسعر الفائدة الفعلي الأصلي. ويتم احتساب خسائر انخفاض القيمة لأصل مالي متاح للبيع وفقاً لقيمته العادلة الحالية. 

يتم الاعتراف بكافة خسائر انخفاض القيمة ضمن بيان الدخل. ويتم تحويل أية خسائر متراكمة للموجودات المالية المتاحة للبيع معترف بها مسبقاً ضمن حقوق المساهمين إلى بيان الدخل. 
ويتم عكس خسائر انخفاض القيمة إذا كان بالإمكان ربط العكس بصورة موضوعية بحدث وقع بعد الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة. فيما يتعلق بالموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة والموجودات المالية المتاحة للبيع والتي تتمثل بسندات الدين، يتم الاعتراف بهذا العكس ضمن بيان الدخل. أما فيما يتعلق بالموجودات المالية المتاحة للبيع والمتمثلة بسندات الأسهم، فيتم الاعتراف بهذا العكس مباشرة ضمن حقوق الملكية.      
الموجودات غير المالية 

يتم مراجعة القيم المرحلة للموجودات غير المالية لدى المجموعة، عدا المخزون، بتاريخ كل الميزانية العمومية لمعرفة فيما إذا كان هنالك أي مؤشر على انخفاض القيمة. في حالة وجود مثل هذا المؤشر، يتم تقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد . 
ويتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة عندما تزيد القيمة المرحلة لأصل ما أو وحدته المنتجة للنقد عن قيمته القابلة للاسترداد. ويتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة، في حال وجودها، ضمن بيان الدخل. ويتم عكس خسائر انخفاض القيمة، باستثناء تلك المتعلقة بالشهرة التجارية، عندما يكون هنالك مؤشر على عدم وجود خسائر انخفاض قيمة ويكون هنالك تغيير في التقديرات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد. 

	

	تعويضات نهاية الخدمة للموظفين

يرتكز مخصص تعويضات نهاية الخدمة للموظفين، المدرج ضمن الدائنين الآخرين والمستحقات، على أساس الالتزام الذي قد ينشأ في حال تم إنهاء خدمة كافة الموظفين بتاريخ الميزانية العمومية. ويتم احتساب هذا المخصص وفقا لقانون العمل الاتحادي بدولة الإمارات العربية المتحدة
وفقا للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم (7) لعام 1999 بشأن المعاشات والتأمينات الاجتماعية، يتوجب على أصحاب العمل المساهمة بنسبة 12.5% من الراتب الذي يتم استنادا عليه احتساب المساهمات وذلك للموظفين من مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة. كما يتوجب على هؤلاء الموظفين أن يساهموا بنسبة 5% من الراتب الذي يتم استنادا عليه احتساب المساهمات وذلك إلى برنامج التقاعد. ويتم الاعتراف بمساهمة المجموعة كمصروفات في بيان الدخل عندما يتم تكبدها. 
	

	
	

	دفعات عقود التأجير التشغيلية

يتم تصنيف عقود تأجير الموجودات التي يحتفظ بموجبها المؤجر بكامل مخاطر وامتيازات الملكية ، كعقود إيجار تشغيلية. ويتم الاعتراف بالدفعات التي تتم بموجب عقود تأجير تشغيلية ضمن بيان الدخل وذلك على أقساط متساوية على مدى فترة عقد الإيجار. ويتم الاعتراف بحوافز التأجير المستلمة ضمن بيان الدخل كجزء لا يتجزأ من إجمالي نفقات عقد التأجير على مدى فترة عقد الإيجار. 
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	المعايير و التفسيرات الجديدة التي لم يتم تطبيقها حتى الآن  


	

	فيما يلي المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات التي لم يتم تطبيقها بعد على السنة المنتهية في 31  ديسمبر 2006 و بالتالي لم يتم تطبيقها في إعداد هذه البيانات المالية الموحدة:

معيار التقارير المالية الدولية 7 الأدوات المالية: الإفصاحات و تعديل المعيار المحاسبي الدولي 1 عرض البيانات المالية: الإفصاحات الخاصة برأس المال تتطلب إفصاحات موسعة عن وضع المجموعة وأداءها المالي والإفصاحات الكمية والنوعية عن طبيعة ونطاق المخاطر. سوف يتطلب معيار التقارير المالية الدولية 7 والمعيار المحاسبي الدولي 1 المعدل، والذين يصبحا ملزمين للبيانات المالية للمجموعة لعام 2007، افصاحات إضافية فيما يتعلق بالأدوات المالية للمجموعة ورأسمالها.
	

	تحديد القيم العادلة 
تتطلب مجموعة من السياسات المحاسبية والإفصاحات لدى المجموعة تحديد القيم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات المالية وغير المالية. تم تحديد القيم العادلة لاغراض القياس أو البيان استناداً على الطرق التالية. حيثما يكون ممكناً، يتم الإفصاح عن المعلومات الخاصة بالإفتراضات الموضوعة لتحديد القيم العادلة ضمن الإيضاحات المتعلقة بالموجودات والمطلوبات.  
العقارات والآلات والمعدات

ترتكز القيمة العادلة للعقارات والآلات والمعدات المعترف بها نتيجة الاستحواذ على أعمال على القيمة السوقية. وتتمثل القيمة السوقية للعقارات بالقيمة المقدرة التي يمكن تبادل العقار بها في تاريخ التقييم بين مشتري راغب في الشراء وبائع راغب في البيع بموجب معاملة ابرمت وفقاً لشروط السوق الاعتيادية بعد التسويق الجيد حيث أبرم الطرفان المعاملة عن دراية تامة ودون إرغام. وترتكز القيمة العادلة لبنود الآلات والمعدات والتجهيزات والتركيبات على الأسعار السوقية المدرجة لبنود مماثلة. 
العقارات الاستثمارية
تقوم شركة تقييم خارجية مستقلة لديها مؤهلات مهنية مناسبة معترف بها وخبرة مناسبة بالموقع وفئة العقارات التي يتم تقييمها بتقييم محفظة الاستثمارات العقارية للمجموعة بصورة منتظمة. وترتكز القيمة العادلة على القيمة السوقية وهي القيمة المقدرة التي يمكن تبادل العقار بها في تاريخ التقييم بين مشتري راغب في الشراء وبائع راغب في البيع بموجب معاملة ابرمت وفقاً لشروط السوق الاعتيادية بعد التسويق الجيد حيث أبرم الطرفان المعاملة عن دراية تامة ودون إرغام. ويتم مراجعة القيم العادلة من قبل الإدارة. 
في حال عدم وجود أسعار حالية في سوق نشط، يتم إعداد التقييمات مع الوضع في الاعتبار إجمالي التدفقات النقدية المقدرة المتوقع استلامها من العقارات المؤجرة. ثم يتم تطبيق العائد الذي يعكس المخاطر المحددة الكامنة في التدفقات النقدية على صافي التدفقات النقدية السنوية للتوصل إلى تقييم العقارات.

الاستثمار في سندات الأسهم وسندات الدين

يتم تحديد القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل والموجودات المالية المتاحة للبيع وفقاً لسعرهم الشرائي المدرج بتاريخ الميزانية العمومية. عندما تكون السندات غير مدرجة أو لا يكون بالإمكان قياس القيمة العادلة لهذه السندات بصورة موثوقة، يتم اعتبار القيمة المرحلة للسند هي قيمته العادلة. 
مدينون تجاريون ومدينون آخرون

يتم تقدير القيمة العادلة للمدينين التجاريين والمدينين الآخرين ، باستثناء الأعمال الإنشائية قيد الإنجاز، بالقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية مخصومة بمعدل الفائدة السوقي بتاريخ الميزانية العمومية. 
تقديم التقارير حسب الأقسام 

يمثل القسم جزءا مميزا من المجموعة والذي يقوم بتقديم المنتجات أو الخدمات (قسم الأعمال) أو تقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة اقتصادية معينة (القسم الجغرافي) والذي يخضع لمخاطر وامتيازات تختلف عن مخاطر وامتيازات الأقسام الأخرى. 
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	الأرباح الناتجة عن بيع استثمارات (صافية)  

تشتمل الأرباح الناتجة عن بيع استثمارات على ما يلي:
1) أرباح بقيمة 17.4 مليون درهم تم الحصول عليها من بيع 47% من حصة المجموعة في شركة تابعة وهي الإمارات لألواح الزجاج المسطح ذ.م.م. نتج عن هذا البيع انخفاض في حصة المجموعة لدى الإمارات للزجاج المسطح ذ.م.م. من 100% إلى 53% (راجع ايضاح 15). قام مساهموا الأقلية بضخ أسهم بقيمة 86.95 مليون درهم في الشركة التابعة حتى 31 ديسمبر 2006  
2) أرباح بقيمة 10.6 مليون درهم تم الحصول عليها من بيع حصة المجموعة في شركة زميلة مؤسسة حديثاً وهي مركز دبي الدولي للسواقة ذ.م.م.
ج) أرباح بقيمة 35 مليون درهم تم الحصول عليها من بيع أسهم في شركة السعودية العالمية للبتروكيماويات 

	6

	(خسائر)/أرباح من استثمارات بالقيمة العادلة
وهذا يمثل (الخسائر)/الأرباح الناتجة عن تقييم الموجودات المالية بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل. و يتضمن هذه الفئة من الموجودات المالية الاستثمارات المحتفظ بها للمتاجرة والاستثمارات المصنفة أنها مدرجة بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل. 
	7


	إيرادات أخرى

وتتضمن الإيرادات الأخرى ما يلي:

1) دفع ضمان أرباح بقيمة 7.7 مليون درهم مقدم من مساهم الأقلية لدى شركة تابعة نظراً لعدم ايفاء الشركة التابعة بمستويات الأرباح المضمونة. وعليه، يتم الاعتراف ضمان الأرباح المدفوع كإيرادات أخرى ، و

2) حصة المجموعة في الأرباح البالغة 9.4 مليون درهم الناتجة عن تحويل مشروع تبريد لقطاعات معينة إلى ائتلاف مشترك. 

	8


9

التكاليف التشغيلية المباشرة 


2006
 2005


ألف درهم
ألف درهم
وهي تتضمن: 
تكاليف موظفين

66.444
39.172
استهلاك

25.042
15.825


=======
======
10

مصروفات بيعية وإدارية 


2006
 2005


ألف درهم
ألف درهم
وهي تتضمن: 

تكاليف موظفين (تتضمن أتعاب أعضاء مجلس الإدارة)
91.559
40.178
استهلاك

18.577
17.745


======
======
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	أعمال
	
	تجهيزات
	سفن
	
	
	

	
	رأسمالية
	
	مكتبية
	وآلات
	موجودات
	أرض
	

	الإجمالي
	قيد التنفيذ
	سيارات
	وأثاث
	ومعدات
	بيولوجية
	ومباني
	

	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	

	
	
	
	
	
	
	
	التكلفة/التقييم

	780.191
	258.085
	14.802
	26.397
	336.103
	10.035
	134.769
	الرصيد في 1 يناير2005 

	20.900
	-
	-
	-
	-
	-
	20.900
	إعادة تقييمات (راجع ايضاح 29)

	137.453
	49.810
	4.148
	5.557
	56.467
	4.140
	17.331
	إضافات

	(5.243)
	-
	(850)
	(1.188)
	(3.205)
	-
	-
	استبعادات وحذوفات 

	(17.260)
	-
	-
	-
	(17.260)
	-
	-
	تعديلات على القيمة المرحلة

	52.690
	-
	-
	-
	-
	-
	52.690
	تحويل من عقارات استثمارية (ايضاح 14) 

	-------
	-------
	-------
	-------
	-------
	-------
	-------
	

	968.731
	307.895
	18.100
	30.766
	372.105
	14.175
	225.690
	في 31 ديسمبر 2005

	=======
	=======
	======
	======
	=======
	=====
	======
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	968.731
	307.895
	18.100
	30.766
	372.105
	14.175
	225.690
	الرصيد في 1 يناير 2006

	206.047
	137.667
	3.360
	5.371
	38.114
	2.463
	19.072
	إضافات

	(26.185)
	(34.091)
	(701)
	(1.606)
	6.469
	(1.893)
	5.637
	استبعادات وحذوفات وتحويلات

	133.520
	17.540
	5.301
	1.933
	86.384
	-
	22.362
	استحواذات عبر تجميع الاعمال

	(24.325)
	(1.957)
	(2.925)
	(526)
	(6.091)
	-
	(12.826)
	استبعاد استثمارات في شركات تابعة

	--------
	--------
	---------
	--------
	---------
	--------
	--------
	

	1.257.788
	427.054
	23.135
	35.938
	496.981
	14.745
	259.935
	في 31 ديسمبر 2006

	--------
	--------
	---------
	--------
	---------
	--------
	--------
	

	
	
	
	
	
	
	
	الاستهلاك

	
	
	
	
	
	
	
	

	211.264
	-
	8.659
	20.752
	142.185
	2.192
	37.476
	في 1 يناير 2005

	33.570
	-
	2.255
	2.715
	19.912
	889
	7.799
	المحمل على السنة

	(4.711)
	-
	(425)
	(1.149)
	(3.137)
	-
	-
	استبعادات وحذوفات 

	-------
	---------
	--------
	-------
	------------
	--------
	-------
	

	240.123
	-
	10.489
	22.318
	158.960
	3.081
	45.275
	في 31 ديسمبر 2005

	========
	========
	========
	=======
	=========
	========
	======
	

	240.123
	-
	10.489
	22.318
	158.960
	3.081
	45.275
	في 1 يناير 2006

	44.391
	-
	2.951
	3.648
	26.000
	-
	11.792
	المحمل على السنة

	(4.679)
	-
	(852)
	(218)
	(3.609)
	-
	-
	استبعادات وحذوفات

	25.704
	-
	1.613
	738
	20.466
	-
	2.887
	على الاستحواذات عبر تجميعات الأعمال

	(18.305)
	-
	(1.157)
	(309)
	(4.850)
	-
	(11.989)
	عند استبعاد استثمارات في شركات تابعة

	----------
	---------
	---------
	-------
	---------
	--------
	--------
	

	287.234
	-
	13.044
	26.177
	196.967
	3.081
	47.965
	كما في 31 ديسمبر 2006

	=========
	========
	========
	======
	========
	=======
	=======
	

	
	
	
	
	
	
	
	صافي القيمة الدفترية

	970.554
	427.054
	10.091
	9.761
	300.014
	11.664
	211.970
	كما في 31 ديسمبر 2006

	=======
	=======
	======
	======
	=======
	========
	========
	

	728.608
	307.895
	7.611
	8.448
	213.145
	11.094
	180.415
	كما في 31 ديسمبر 2005

	=======
	=======
	======
	======
	========
	========
	========
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	(1) لقد اشترت المجموعة  قطعة أرض بتكلفة 5 ملايين درهم في عام 1996. وفي عام 1997 قامت حكومة دبي بمنح  المجموعة قطعة أرض أخرى مجاورة للأرض الحالية ، والتي تم احتسابها بالقيمة الاسمية من قبل المجموعة.  في أعوام 1999 و 2003 و2005 تم تقييم كلا قطعتي الأرض وفقاً لتقييم السوق المفتوح وذلك من قبل شركة تقييم عقارات مستقلة ومتخصصة.  وبما أن القيمة السوقية لقطعتي الأرض هاتين كانت أعلى من القيمة المرحلة كما في ذلك التاريخ فقد  تم إضافة  فائض الناتج عن إعادة تقييم  إلى احتياطي غير قابل للتوزيع (راجع إيضاح 29). لم يتم تنفيذ إعادة تقييم في السنة الحالية.   


	

	(2) تمثل الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز بصورة رئيسية التكلفة المتكبدة من قبل شركة تابعة وائتلاف مشترك لتأسيس منشآتها التصنيعية. والتكاليف المتكبدة من قبل ايميكول، ائتلاف مشترك، مقابل بعض مشاريع التبريد المحلية الرئيسية والتي تكون مستحقة في نهاية السنة. كما تتضمن أيضاً صافي تكاليف الاقتراض البالغة 8.5 مليون درهم (2005: 10.1 مليون درهم) المرسملة كجزء من تكلفة الموجودات المعنية. 


	

	(3) وفقا للمعيار المحاسبي الدولي رقم 41 – الزراعة ، يتعين على المجموعة تقييم موجوداتها البيولوجية ومنتجاتها منها وفقاً لقيمتها العادلة. وفقا للإدارة فإنه من غير الممكن تقييم موجوداتها البيولوجية وفقاً للقيمة العادلة ولذلك يتم قياس الموجودات البيولوجية بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة ، في حال وجودها. 



	(4) إن المباني والآلات والماكينات التي تبلغ صافي قيمتها الدفترية 489 مليون درهم (2005 : 526 مليون درهم) مرهونة كضمانات لقروض طويلة الأجل تم الحصول عليها من البنوك ( راجع إيضاح 23). كما تم في بعض الحالات التنازل عن التأمين عن المباني والآلات والماكينات لصالح البنك. 
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	ألف درهم

إجمالي 
	صيغ المنتجات والعلامات التجارية والخبرة الفنية
	موجودات غير ملموسة آخرى
	الشهرة التجارية 
	

	
	
	
	
	التكلفة 

	43.958
	15.168
	805
	27.985
	الرصيد في 1 يناير 2005

	14.138
	3.647
	1.095
	9.396
	إضافات 

	------
	------
	-----
	------
	

	58.096
	18.815
	1.900
	37.381
	الرصيد في 31 ديسمبر 2005

	=======
	======
	======
	======
	

	58.096
	18.815
	1.900
	37.381
	الرصيد في 1 يناير 2006

	73.550
	3.152
	551
	69.847
	إضافات

	(4.019)
	-
	-
	(4.019)
	استبعادات 

	-------
	------
	-----
	------
	

	127.627
	21.967
	2.451
	103.209
	الرصيد في 31 ديسمبر 2006

	=======
	======
	=====
	======
	

	
	
	
	
	الاطفاء / خسائر انخفاض القيمة 

	(13.914)
	(1.856)
	(297)
	(11.761)
	الرصيد في 1 يناير 2005

	(1.871)
	(1.286)
	(206)
	(379)
	اطفاء / انخفاض القيمة 

	-------
	------
	-------
	-------
	

	(15.785)
	(3.142)
	(503)
	(12.140)
	الرصيد في 31 ديسمبر 2005

	=======
	======
	=======
	=======
	

	
	
	
	
	

	(15.785)
	(3.142)
	(503)
	(12.140)
	الرصيد في 1 يناير2006

	(3.214)
	(1.531)
	(1.683)
	-
	اطفاء / انخفاض القيمة

	1.019
	-
	-
	1.019
	عند الاستبعاد 

	-------
	------
	-------
	------
	

	(17.980)
	(4.673)
	(2.186)
	(11.121)
	الرصيد في 31 ديسمبر 2006

	=======
	=======
	=======
	=======
	

	
	
	
	
	

	109.647
	17.294
	265
	92.088
	في 31 ديسمبر 2006 (القيمة المرحلة)

	=======
	======
	=====
	======
	

	42.311
	15.673
	1.397
	25.241
	في 31 ديسمبر 2005 (القيمة المرحلة)

	=======
	======
	=====
	======
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	2005
	2006
	
	
	
	

	ألف درهم
	ألف درهم
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	556.365
	930.347
	
	
	في 1 يناير 
	

	29.108
	65.897
	
	
	إضافات
	

	174.144
	88.279
	
	
	المحول من عقارات تطويرية (راجع إيضاح 14)
	

	299.681
	717.779
	
	
	الأرباح الناجمة عن التقييم العادل
	

	28.000
	-
	
	
	تحويل من/(إلى) موجودات محتفظ بها للبيع
	

	(156.951)
	(57.307)
	
	
	العقارات الاستثمارية المباعة 
	

	--------
	--------
	
	
	
	

	930.347
	1.744.995
	
	
	في 31 ديسمبر 
	

	========
	========
	
	
	
	

	
	

	يتم تأجير العقارات الاستثمارية ، والتي تشتمل على منشآت للبنية التحتية ، لأطراف أخرى وتحتوي على فترة إيجار أولية غير قابلة للإلغاء قدرها عشر سنوات.  ويتم التفاوض على التجديدات اللاحقة لعقود التأجير مع المستأجر (إيضاح 35). 

تم تشييد معظم هذه العقارات الاستثمارية على قطعة أرض (رقم 0100- 598 و 0100- 596 في منطقة جبل علي الصناعية) والتي تم الحصول عليها من حكومة دبي بموجب عقد تأجير طويل الأجل غير قابل للإلغاء لفترة 99 سنة قابلة للتجديد.  وقد تم إعفاء المجموعة من دفع قيمة الإيجار لفترة العشر سنوات الأولى وبعد ذلك ، اعتباراً من 1 فبراير 2009 ، يتم دفع 20% من صافي أرباح المشروع. 
ويتم تطوير الأرض المؤجرة من حكومة دبي على مراحل. وتم خلال السنة الانتهاء من تطوير المناطق 1 و 5 من المرحلة الرابعة ولا تزال أعمال تطوير المنطقة 3 من المرحلة الرابعة والمرحلة الخامسة والمرحلة السادسة قيد الانجاز كما في نهاية السنة (راجع ايضاح 14). خلال السنة حصلت الشركة على القيم العادلة لكافة المراحل/ المناطق المنجزة كما في نهاية السنة وفقاً للتقييم المنفذ من قبل شركة تقييم عقارات مستقلة ومسجلة والتي نفذت التقييم وفقاً لدليل التقييم RICS الصادر عن المعهد الملكي للمقيمين القانونيين بعد الأخذ بالاعتبار التدفقات النقدية الخارجة الناتجة عن حصة العشرين بالمئة المقدرة من صافي الأرباح المستحقة لحكومة دبــي ابتــداء مـن عام 2009.

إن مبالغ الإيجارات المدينة المتعلقة باحتساب إيجارات عقود التأجير على أقساط متساوية وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي 17 بشأن العقارات الاستثمارية المنجزة قد تم حذفها من تقييم العقارات الاستثمارية المنفذة من قبل شركة تقييم عقارات مستقلة ومسجلة وذلك من أجل تجنب احتساب الموجودات مرتين. وبالمثل، تم إدارج الإيجارات غير المكتسبة المستلمة مقدماً بتاريخ التقييم والمتعلقة بالعقارات الاستثمارية ضمن تقييم  العقارات الاستثمارية. فيما يلي تسوية تقييم العقارات الاستثمارية المنفذ من قبل  شركة تقييم عقارات مستقلة ومسجلة بالإضافة إلى التقييم المعدل المدرج في البيانات المالية    

	أ) 
ب)
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العقارات الاستثمارية (تابع)
ب) كما تتضمن العقارات الاستثمارية وحدات سكنية مؤجرة بموجب عقود تأجير تشغيلية قصيرة الأجل ومركز تسوق وشقق سكنية لائتلاف مشترك، العقارية للاستثمار ذ.م.م. بالنسبة للوحدات العقارية السكنية، فإن اتفاقيات عقود التأجير التشغيلية تعطي المستأجرين خيار شراء العقار "بسعر الخيار". لقد تم تقييد القيمة العادلة لتلك الوحدات العقارية بسعر الخيار الملتزم به تجاه المستأجرين.  بالإضافة إلى ذلك تم إجراء تعديلات على القيمة العادلة بخصوص توزيع نفقات سداد قيمة نظام التبريد القطاعي و تكاليف البيع المباشرة المتوقعة. ولقد تم تحديد القيم العادلة لتلك الوحدات السكنية من قبل الادارة مع الأخذ بالاعتبار أسعار البيع الحديثة لوحدات عقارية مشابهة في جرين كوميونيتي تعود ملكيتها للائتلاف المشترك. وكما قامت شركة تقييم مستقلة خارجية بتحديد القيمة العادلة لمركز التسوق والشقق السكنية. في السنة الحالية اعترفت المجموعة بحصتها التناسبية من أرباح القيمة العادلة والبالغة 12.5 مليون درهم بعد القيام بالتعديلات المناسبة لتجنب حساب الأصول مرتين (2005: ربح بمبلغ 6.4 مليون درهم ). 
ج)
كما تتضمن العقارات الاستثمارية قطعة أرض ممنوحة للشركة من حكومة دبي في منطقة القصيص. ولقد قامت الشركة بتشييد مبنى يضم شقق سكنية ومكاتب في عام 2001 على الأرض الممنوحة وقد تم تأجير المبنى بالكامل. لقد قامت الشركة بتقييم هذا العقار وفقاً للقيم العادلة في عام 2006 وقد تم الاعتراف بخسائر قدرها 11 مليون درهم      (2005: أرباح بمبلغ 7 مليون درهم) بسبب التغيير في القيمة العادلة لهذا العقار. وقد تم رهن هذا العقار الاستثماري لصالح بنك مقابل التسهيلات التي تم الحصول عليها. كما تم التنازل عن بوليصة التأمين ضد الحريق وايجارات العقار لصالح البنك. وقد تم إيداع سندات ملكية هذا العقار لدى البنك.
د) في 31 ديسمبر 2006، حصلت المجموعة على قيم عادلة لجميع مباني سكن العاملين والمخازن المدرجة في دفاتر دبي للاستثمار العقاري ّذ.م.م. ، شركة تابعة، وفقاً للتقييم المنفذ من قبل شركة تقييم عقارات مستقلة ومسجلة والتي نفذت التقييم وفقاً لدليل التقييم RICS الصادر عن المعهد الملكي للمقيمين القانونيين. تم تقييم هذه العقارات من قبل شركة التقييم المسجلة بقيمة 469.7 مليون درهم. وترتب على هذا التقييم صافي أرباح قيمتها 245.5 مليون درهم يتم إدارجها في البيانات المالية الموحدة.  
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العقارات التطويرية
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	2005
ألف درهم
	2006
ألف درهم
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	144.637
	54.751
	
	
	في 1 يناير 
	

	136.948
	208.854
	
	
	إضافات 
	

	(174.144)
	(88.279)
	
	
	المحول للعقارات الاستثمارية (راجع إيضاح 13)
	

	(52.690)
	-
	
	
	المحول للعقارات والآلات والمعدات (ايضاح11)
	

	-------
	-------
	
	
	
	

	54.751
	175.326
	
	
	في 31 ديسمبر 
	

	=======
	=======
	
	
	
	

	تتضمن العقارات الاستثمارية بصورة رئيسية كما في 31 ديسمبر 2006 تكاليف متكبدة حتى تاريخه لتطوير المنطقة 3 من المرحلة الرابعة والمرحلة الخامسة والمرحلة السادسة في مجمع دبي للاستثمار. راجع ايضاح 13.    
الاستثمارات 
	15

	2005
ألف درهم 
	2006
ألف درهم 
	
	

	
	
	
	

	
	
	استثمارات مصنفة بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل :
	

	263.407
	361.025
	- محتفظ بها للمتاجرة: أسهم مدرجة 
	

	23.580
	414.193
	- محفظة مدرجة 
	

	72.767
	119.449
	- سندات مدرجة 
	

	-------
	-------
	
	

	359.754
	894.667
	
	

	=======
	=======
	
	

	
	
	الاستثمارات المصنفة كاستثمارات متاحة للبيع 
	

	200.975
	396.385
	- محفظة وأسهم غير مدرجة
	

	=======
	=======
	
	

	
	
	
	

	2005

ألف درهم 
	2006

ألف درهم 
	
	

	
	
	التوزيع الجغرافي للاستثمارات 
	

	497.142
	855.506
	دول مجلس التعاون الخليجي 
	

	63.587
	435.546
	دول أخرى 
	

	------
	-------
	
	

	560.729
	1.291.052
	
	

	=======
	========
	
	

	
	


دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
 15       
الاستثمارات (تابع)

 (أ)   صناديق استثمارية وسندات وأسهم مدرجة وغير مدرجة
إن معظم الاستثمارات الرئيسية التي قامت بها المجموعة تحت هذه الفئة هي كما يلي:

شركة الثريا للاتصالات الفضائية (الثريا) (أسهم غير مدرجة):

لقد كانت الشركة مساهم مؤسس في هذا المشروع وتحتفظ بـ 5% من أسهم الثريا. 
نما (أسهم مدرجة):

لقد تم في عام 1998 دعوة الشركة للمشاركة في شركة الجبيل للصناعات الكيماوية (جنا) ، وهي شركة مساهمة خاصة سعودية. تقوم شركة الجبيل للصناعات الكيماوية بتصنيع المواد اللاصقة ومواد مضافة خاصة بصناعة الصبغ. خلال السنة، استحوذت نما ،الشركة الأم لجنا، على الـ 49% المتبقية من أسهم جنا مقابل أسهم في نما. وتم إدراج أسهم نما في السوق المالي السعودي (تداول)
شركة السعودية العالمية للبتروكيماويات (Sipchem) (أسهم مدرجة):

إن  Sipchemشركة مساهمة عامة سعودية تأسست في عام 1999 . وتقوم Sipchem بتصنيع مادة الميثانول والمنتجات المتعلقة بها. خلال السنة، قامت Sipchem بطرح عام أولي للاكتتاب في أسهم. كان يتوجب على الشركة، لكونها مساهم قائم، أن تطرح 30% من أسهمها في الطرح العام الأولي. استمرت الشركة في الاحتفاظ بنسبة الـ70% المتبقية من الأسهم. وعليه تم لاحقاً خلال السنة إدراج Sipchem في تداول. 
سندات إيرانية (IB) (سندات مدرجة):

لقد استثمرت الشركة في سندات إيرانية تمنح فائدة ثابتة على أساس خمس سنوات. يحين موعد استحقاق السندات في 2007. 
شركة تكافل لإعادة التأمين المحدودة (أسهم غير مدرجة):

خلال عام 2005 استحوذت الشركة على حصة بنسبة 10% من تكافل لإعادة التأمين وهي شركة اسلامية لإعادة التأمين يتم الترويج لها من قبل شركة أريج.

السندLIoyds TSB Range Accrual Note  (سند مدرج) :

إن سند لويدز المصرفي يمثل أداة مالية تم إنشاءها للإستفادة من معدلات الفائدة المنخفضة وتدفع فائدة قدرها 5.50% سنوياً  

سند ذي معدل فائدة متغير صادر عن شعاع كابيتال(سند مدرج) : 

لقد استثمرت الشركة خلال السنة في سند ذي معدل فائدة متغير صادر عن شعاع كابيتال ش.م.ع. ويخضع السند لفائدة بمعدل 1.75% فوق معدلات الفائدة السائدة لدى بنوك لندن لودائع الستة أشهر. إن فترة السند ثلاث سنوات وتستحق خلال 2007. 
محافظ مالية مدارة ومنتجات تم هيكلتها:

استثمرت الشركة في محافظ مختلفة و منتجات مهيكلة. بعض المحافظ الرئيسية تتمثل في محفظة Investcorp Bank الخاصة ببنك Investcorp ومحفظة العقارات الدولية الخاصة ببنك ساراسين وإجمالي الاستثمارات البديلة للعائد والخاصة ببنك ستاندرد تشارترد 
	(ب)  استثمارات في شركات تابعة
	

	فيما يلي الإستثمارات في الشركات التابعة المحتفظ بها من قبل الشركة كما في 31 ديسمبر 2006 :
	

	
	

	النسبة الممتلكة %
	بلد التأسيس
	الشركات التابعة :
	

	100
	إ.ع.م
	شركة دبي للاستثمار الصناعي ذ.م.م.
	

	51
	إ.ع.م
	شركة الإمارات لأنظمة المباني الحديدية ذ.م.م. (راجع ايضاح 40)
	

	100
	إ.ع.م
	شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م
	

	100
	إ.ع.م
	الإمارات للزجاج ذ.م.م. 
	

	67
	إ.ع.م
	لومي لصناعة الزجاج ذ.م.م.
	

	100
	إ.ع.م
	مزرعة المرموم لإنتاج الألبان ذ.م.م
	

	100
	إ.ع.م
	يونايتد سيلز بارتنرز ذ.م.م
	

	65
	إ.ع.م
	جلوبال فارما ذ.م.م
	

	100
	إ.ع.م
	مشاريع ذ.م.م.
	

	51
	إ.ع.م
	شركة الزيوت الطبيعية (د) ذ.م.م

	

	100
	جيرسي
	جلف فينتشر كابيتال ليمتد
	

	51
	إ.ع.م
	اميرتس اكستروديد بوليسترين ذ.م.م.
	

	70
	إ.ع.م
	دبي للرافعات والخدمات الفنية ذ.م.م.
	

	100
	إ.ع.م
	دبي للاستثمار العقاري ّذ.م.م.
	

	53
	إ.ع.م
	الإمارات لألواح الزجاج المسطح ذ.م.م (ايضاح 1)
	

	100
	السعودية
	السعودي الأمريكي للزجاج (راجع ايضاح 37)
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(ب)  استثمارات في شركات تابعة
 (1)  خلال السنة قامت المجموعة ببيع أسهم بنسبة 47% في الإمارات للألواح الزجاجية المسطحة ذ.م.م.  إلى عدد من المستثمرين .
	وفيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة والائتلاف المشترك والشركات الزميلة المحتفظ بها من قبل مشاريع ذ.م.م. ( وهي شركة تابعة ومملوكة بالكامل للشركة) كما في 31 ديسمبر 2006 : 

	

	نسبة الملكية %
	المؤسسة في 
	اسم الشركات 

	
	
	الشركات التابعة :

	100
	إ.ع.م
	مصنع الإمارات للسحب ذ.م.م.

	100
	إ.ع.م
	شركة الخليج للمفاتيح الكهربائية والديناميكية ذ.م.م. 

	100
	إ.ع.م
	معادن الخليج الفنية المحدودة ذ.م.م. 

	55
	إ.ع.م
	متروفايل ذ.م.م. 

	70
	إ.ع.م
	خدمات الخليج الفورية ذ.م.م. 

	70
	إ.ع.م
	لابتيك انتيريرز ش.ذ.م.م. 

	70
	إ.ع.م.
	مصنع الأثاث التكنولوجي والمعملي ذ.م.م.

	100
	إ.ع.م
	سيسكوم الإمارات ذ.م.م. (راجع ايضاح 37)

	51
	إ.ع.م
	ثرموست تكنولوجيز (ميدل إيست) ش.ذ.م.م. 

	52
	إ.ع.م
	الوطنية لصناعة الأحجار العازلة (إنسولايت) ذ.م.م. (راجع ايضاح 37)   

	80
	إ.ع.م
	شركة فولكرا الشاطئ الصناعية ذ.م.م. (راجع ايضاح 37)

	51
	إ.ع.م
	الشركة العالمية للمطاط ذ.م.م. (راجع ايضاح 37)

	51
	إ.ع.م
	ستروميك الإمارات للأساسات ذ.م.م. (راجع ايضاح 37)

	
	
	الائتلاف المشترك

	50
	إ.ع.م
	مصنع الإمارات للمواد الإسمنتية العازلة ذ.م.م.

	50
	إ.ع.م
	الإمارات ديستريكت كولينج (إيمكول) ذ.م.م. 
(راجع ايضاح 16) 

	
	
	الشركات الزميلة 

	30
	إ.ع.م
	لايتيك للصناعة ذ. م. م. 



 (ج) استثمارات في ائتلافات مشتركة

في 31 ديسمبر 2006 كانت الشركة تحتفظ بالاستثمارات في الائتلافات المشتركة التالية (إيضاح 36):

دوموكو شركة ذات مدة محدودة
ائتلاف مشترك لمدة محدودة بـ 30 سنة بين شركة تابعة مملوكة بالكامل للشركة وشركة موبيل للنفط والشحن والنقل. لقد تم تشكيل الائتلاف المشترك لامتلاك ناقلة كبيرة جداً لنقل النفط الخام ، M.V. Eagle والتي يتم تأجيرها (إيضاح 35).  

الشركة العقارية للاستثمار ذ.م.م
لقد أنهى الائتلاف المشترك  للشركة تطوير المرحلة الأولى من مشروع جرين كوميونيتي الذي يقع في مجمع دبي للاستثمار وذلك في عام 2005 . ولقد بدأ التخطيط لتطوير المرحلة الثانية من مشروع جرين كوميونيتي (الغرب) في مجمع دبي للاستثمار.كما أن خلال عام 2005 قام الائتلاف المشترك بتشكيل كورتيارد باي ماريوت اند ماريوت ااكزيكيوتيف أبارتمنتس ، فروع أخرى لجرين كوميونيتي
شركة اميرول ذ.م.م.
تم تأسيس شركة اميرول لإنشاء مصنع لإنتاج الألومنيوم في مجمع دبي للاستثمار. والمساهمين الآخرين في اميرول هم كومباني جنرال دو بارتيسيباسيون انداستريل ئي تي فينسير (الفرنسية) وشركة الغرير الخاصة ذ.م.م.
شركة المجمع للعقارات ذ.م.م.
تم تأسيس المجمع للعقارات كائتلاف مشترك مع شركة دبي للاستثمار العقاري ّذ.م.م. إن المساهم الأخر هو شركة ايه إن سي للاستثمار. يزاول الائتلاف المشترك الأنشطة العقارية التي تتضمن الإنشاءات والهدم وإعادة البناء كمديرين ومطورين ومستثمرين ومؤجرين للعقارات. في نهاية السنة، قام الائتلاف المشترك، بتطوير مسكن للعاملين وتم تأجيره. وتم تصنيف سكن العاملين هذا كعقارات محتفظ بها للبيع حيث تنوي إدارة الائتلاف المشترك بيع هذا العقار.
الإمارات ديستريكت كولينج (إيمكول) ذ.م.م.

وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في الإمارات العربية المتحدة وتتمثل أنشطتها الرئيسية بتقديم خدمات تبريد لقطاعات معينة.  وقد قامت المجموعة بزيادة أسهمها في هذه الشركة من 40% في العام السابق إلي 50% في العام الحالي (راجع ايضاح 36). 
كيو دي آي سبورت مانجمنت ش.ذ.م.م.
تم تأسيس كيو دي آي خلال السنة كائتلاف مشترك مع القدرة سبورتس مانجمنت ذ.م.م. في أبوظبي. ومن المزمع أن يقوم الائتلاف المشترك بإدارة الأندية والمنشآت الرياضية وتشغيلها والأنشطة الرياضية الأخرى ذات الصلة. 
	مدينو عقود التأجير التمويلية

لدى المجموعة الحصة التالية في عقود التأجير التمويلية:
	18

	
	
	

	2005

ألف درهم
	2006

ألف درهم
	
	
	
	

	130.638
	82.626
	
	
	إجمالي الاستثمار
	

	(45.942)
	(28.104)
	
	
	إيرادات تمويلية غير محققة
	

	-------
	-------
	
	
	
	

	84.696
	54.522
	
	
	صافي الاستثمارات
	

	(9.124)
	(5.022)
	
	
	ناقصاً: الاستحقاق الجاري (إيضاح 21)
	

	------
	------
	
	
	
	

	75.572
	49.500
	
	
	الاستحقاق غير الجاري
	

	======
	======
	
	
	
	

	فيما يلي مدينو عقود التأجير التمويلية المستحقة القبض من قبل المجموعة:
	



	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
استثمارات في شركات زميلة
	16

	فيما يلي الاستثمارات في الشركات الزميلة:
	

	لايتيك للصناعة ذ. م. م. : وهd شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في الإمارات العربية المتحدة وتتمثل أنشطتها الرئيسية بتصنيع وتركيب لوازم وتركيبات الإنارة.  وتمتلك المجموعة أسهم بنسبة 30%. 


	

	إن حصة المجموعة من أرباح السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2006 في الشركات الزميلة بلغت 2.5 مليون درهم (2005 : ربح بمبلغ 1.5 مليون درهم).

	

	مدينو الايجارات طويلو الأجل (صافية)
 تشتمل مدينو الايجارات طويلو الأجل بصورة رئيسية على المبالغ المستحقة القبض من قبل شركة تابعة عن تأجير عقاراتها الاستثمارية لفترة  تأجير أولية مع خيار تجديد عقد التأجير بعد انتهائه. في بعض الأحيان تقدم عقود التأجير هذه فترة بدون ايجار في السنوات الأولية . وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي  رقم 17  "عقود التأجير" يتم الاعتراف بإيجارات عقود التأجير كإيرادات على مدى فترة عقد التأجير المعني. ويتم تسوية الإيجارات المستلمة مقدماً من العملاء لتحديد المدينين طويلي الأجل بتاريخ الميزانية العمومية. 
	17



دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
19
المخزون


	2004

ألف درهم
	2005

ألف درهم
	
	
	
	

	149.895
	223.047
	
	
	مواد أولية وأعمال قيد الانجاز وقطع غيار 

(صافي من مخصص المخزون القديم وبطيء الحركة)
	

	14.942
	71.802
	
	
	بضائع جاهزة 
	

	16.643
	16.342
	
	
	أعمال عقود قيد الانجاز
	

	2.415
	8.988
	
	
	بضائع على الطريق
	

	9.368
	33.325
	
	
	عقارات قيد التطوير للبيع 
	

	-
	47.770
	
	
	عقارات محتفظ بها للبيع 
	

	------
	------
	
	
	
	

	193.263
	401.274
	
	
	
	

	======
	=======
	
	
	
	

	تشتمل العقارات قيد التطوير للبيع على التكاليف المتكبدة لتطوبر مشروع مستودع ومشروع سكني (ريتاج) ومشروع بناية مكاتب الذي يتم تطويره في مجمع دبي للاستثمار. وتنوي الإدارة تطوير هذه العقارات لغرض بيعها في المستقبل. 
تمثل العقارات المحتفظ بها للبيع حصة المجموعة في سكن العاملين الخاص بالائتلاف المشترك والمشيد في جبل علي. لدى إدارة المجموعة النية لتطوير هذه العقارات لغرض بيعها. يتم ضمان هذا العقار مقابل قرض طويل الأجل تم الحصول عليه من البنك. 
تم رهن مخزون بقيمة 179.7 مليون درهم (2005: 128 مليون درهم ) مقابل التسهيلات التي تم الحصول عليها من أحد البنوك . تم في بعض الحالات التنازل عن بوالص تأمين المخزون لصالح البنك ( راجع الإيضاحين 23 و24).

المدينون التجاريون

يتم بيان المدينين  التجاريين صافي من مخصص الديون المشكوك بتحصيلها والبالغة 17 مليون درهم (2005: 5.6 مليون درهم ).

تم رهن مدينين تجاريين بمبلغ 126.2 مليون درهم مقابل التسهيلات المصرفية التي تم الحصول عليها من البنوك كما في 31 ديسمبر 2006 (2005: 28.6 مليون درهم ). راجع الإيضاحين 23 و24
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	دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)



	استحواذ واستبعاد شركات تابعة

	37

	استحواذات خلال عام 2006
لقد تم احتساب استحواذ الشركات التابعة باستخدام طريقة الشراء (راجع إيضاح 15(ب) للإطلاع على التفاصيل الخاصة بالشركات التابعة) . 
لقد كان للاستحواذ خلال السنة التأثير التالي على موجودات ومطلوبات المجموعة بتاريخ الاستحواذ: 
	


	نسبة الاستحواذ %
	انسوليت
	فولكرا
	ستروميك
	ايه ار سي
	ساج
	الإجمالي

	
	52%*
	80%
	51%
	51%
	100%
	

	
	-------------------- القيم المعترف بها عند الاستحواذ ----------------------

	
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم

	
	
	
	
	
	
	

	الموجودات غير المتداولة
	5.351
	12.899
	16.501
	4.913
	22.770
	62.434

	الموجودات المتداولة
	6.064
	82.594
	27.930
	25.586
	24.347
	166.521

	
	------
	------
	------
	------
	------
	-------

	إجمالي الموجودات
	11.415
	95.493
	44.431
	30.499
	47.117
	228.955

	
	------
	------
	------
	------
	------
	-------

	ناقصاً : المطلوبات غير المتداولة
	(161)
	-
	(79)
	(3.337)
	-
	(3.577)

	ناقصا : المطلوبات المتداولة
	(13.088)
	(66.564)
	(15.646)
	(10.245)
	(10.330)
	(115.873)

	
	-------
	-------
	-------
	-------
	-------
	-------

	صافي الموجودات/(المطلوبات) المستحوذة 
	(1.834)
	28.929
	28.706
	16.917
	36.787
	109.505

	
	======
	======
	=======
	=======
	======
	=======

	ثمن الشراء (أ) 
	
	
	
	
	
	149.531

	ناقصاً : حصة المجموعة في صافي الموجودات/(المطلوبات) المستحوذة
	
	
	
	
	
	(82.245)

	
	
	
	
	
	
	-------

	الشهرة التجارية عند الاحتساب الأولي
	
	
	
	
	
	67.286

	زائداً: التعديل بعد الانتهاء من الاحتساب الأولي (راجع ايضاح (أ) أدناه)
	
	
	
	
	
	643

	
	
	
	
	
	
	------

	الشهرة التجارية – كما هي معاد بيانها
	
	
	
	
	
	67.929

	
	
	
	
	
	
	======

	النقد المستحوذ (ب) 
	
	
	
	
	
	22.262

	
	
	
	
	
	
	-------

	صافي التدفقات النقدية الخارجة (أ) – (ب)
	
	
	
	
	
	127.269

	
	
	
	
	
	
	=======

	المساهمة في الأرباح من تاريخ الاستحواذ حتى 31 ديسمبر 2006
	(296)
	3.361
	3.794
	-
	-
	6.859

	
	=====
	======
	======
	=====
	=====
	=====

	* زادت نسبة الملكية من 28% إلى 52%  في السنة الحالية. 


1) قامت المجموعة بتنفيذ الاحتساب الاولي لتجميعات الأعمال المرتكزة بشكل مؤقت على حسابات الإدارة كما في 31 مايو 2006. تناولت إدارة المجموعة القضايا الهامة في تقرير اللالتزامات وخلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2006 تم تخفيض القيمة العادلة لبعض صافي الموجودات القابلة للتحديد في إجمالها بمقدار 0.64 مليون درهم وعليه تم تعديل الشهرة التجارية عند الاحتساب الأولي بنفس القيمة. 
2) حيث أن الاحتساب الأولي لجميع تجميعات الأعمال المذكورة أعلاه المتأثرة خلال السنة قد تم تحديده فقط بشكل مؤقت، ستقوم المجموعة بالاعتراف بأية تعديلات للقيم المؤقتة للموجودات والمطلوبات القابلة للتحديد خلال 12 شهراً من تاريخ الاستحواذ وفقاً للمعيار 3 من معايير التقارير المالية الدولية "تجميعات الأعمال". 
5) ترى الإدارة أن الإيرادات الموحدة كانت ستبلغ 2.21 مليار درهم وأن أرباح السنة كانت ستبلغ 1.02 مليار درهم فيما لو كان قد تم الاستحواذ في 1 يناير 2006. 
دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
37
استحواذ أو استبعاد شركات تابعة (تابع)
إن الشهرة التجارية المعترف بها عند استحواذ انسوليت وفولكرا وستروميك وآي أر سي وساج تكون منسوبة بصورة رئيسية إلي الأثر المتوقع تحقيقه من دمج هذه الأعمال ضمن اعمال المجموعة القائمة و النمو المتوقع في الإنشاءات و الأعمال ذات الصلة في الإمارات العربية المتحدة. 
استحواذ حصة إضافية في شركة تابعة عام 2006 

 اعتباراً من 1 مايو 2006، استحوذت المجموعة على حصة إضافية قدرها 40% في شركتها التابعة القائمة، سيسكوم الإمارات ذ.م.م (سيسكوم) من مساهم الأقلية. نتيجة الاستحواذ على الحصة الإضافية في الشركة المعنية، أصبحت سيسكوم الآن شركة ممتلكة بشكل كامل للمجموعة. يتم احتساب الشهرة التجارية عند استحواذ الحصة الإضافية في الشركة التابعة كما يلي: 

ألف درهم


ثمن الشراء المدفوع
16


حصة المجموعة من صافي المطلوبات المستحوذة
2.144


-----


الشهرة التجارية عند الاستحواذ على حصة إضافية في شركة تابعة
2.160



=====


تكون الشهرة التجارية المعترف بها عند الاستحواذ على حصة إضافية في سيسكوم منسوبة بصورة رئيسية إلى مشاريع تكامل أنظمة الاتصالات المزمع تنفيذها في دولة الإمارات العربية المتحدة ودول مجلس التعاون الخليجي بالإضافة إلي الإيرادات الناتجة عن بيع الهواتف والأنظمة ذات الصلة. حيث أن مؤشر انخفاض قيمة الموجودات يتواجد في نهاية السنة، فقد قامت إدارة المجموعة بإجراء تقييم لانخفاض القيمة لتقدير القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المنتجة للنقد التي ترتبط بها الشهرة التجارية. وفقاً للتقييم الذي أجرته إدارة المجموعة، لم يكن هناك حاجة للاعتراف بأية خسائر لانخفاض في القيمة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2006. 
استبعاد حصة في شركة تابعة في عام 2006 

 في 23 يوليو 2006، أبرمت المجموعة اتفاقية مع مساهم الأقلية لأحد الشركات التابعة والتي تم الاتفاق بموجبها على أن يتم تحويل حصة المجموعة والبالغة 51% من حصص هذه الشركة التابعة إلى مساهم جديد تم ترشيحه من قبل مساهم الأقلية بدلاً من الشركة التابعة المعنية لتخلي موقعها القائم في مجمع دبي للاستثمار بحلول 31 مارس 2007.   وقد بلغت صافي خسائر التي تكبدتها المجموعة جراء تحويل حصتها في الشركة التابعة إلي المساهم الجديد 8 مليون درهم. وقد تم رسملة هذه الخسائر كتكلفة تطوير العقارات لدى مجمع دبي للاستثمار الذي سيتم إخلائه من قبل الشركة التابعة. علاوة على إخلاء الموقع المذكور أعلاه، يتضمن ثمن تحويل الأسهم 51% من إجمالي توزيعات صافي ارباح الفترة الممتدة من 1 يناير 2006 حتى 31 مارس 2007. بعد تحويل الأسهم في الشركة التابعة، يتوقف أعضاء مجلس الإدارة المرشحين من قبل المجموعة ليكونوا أعضاء في مجلس إدارة الشركة التابعة عن عملهم بالشركة التابعة و قد ترتب على استبعاد حصة المجموعة في الشركة التابعة التأثيرات التالية على موجودات ومطلوبات المجموعة:

2006


ألف درهم


الموجودات غير المتداولة
6.020
الموجودات المتداولة
23.472

------
إجمالي الموجودات 
29.492

ناقصاً : المطلوبات غير المتداولة
(718)

ناقصاً : المطلوبات المتداولة
(7.167)


------


صافي الموجودات بتاريخ الاستبعاد 
21.607

ناقصاً: توزيعات الأرباح المقترحة للفترة الممتدة حتى تاريخ الاستبعاد 
(6.025)










------

صافي الموجودات المستبعدة 
15.582

------
حصة المجموعة في صافي الموجودات الشركة التابعة المستبعدة 
(مرسملة كما هو مبين أعلاه) 
7.947

-----
دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
38
الأدوات المالية وإدارة المخاطر
تتضمن الموجودات المالية للمجموعة نقد وأرصدة مصرفية ومديني أطراف ذات علاقة ومدينين آخرين ومدينين تجاريين واستثمارات. وتتضمن المطلوبات المالية للمجموعة دائنين تجاريين وقروض مصرفية ومستحق لأطراف ذات علاقة ودائنين آخرين طويلي الأجل ودائنين آخرين قصيري الأجل.
مخاطر السوق 

تتعرض المجموعة في سياق اعمالها الاعتيادية لمخاطر السوق. تتمثل مخاطر السوق بتلك المخاطر الناتجة عن الحركة في تغيرات السوق الملحوظة مثل أسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار الأسهم والسلع وأسعار الفائدة. من إجل إدارة تلك التقلبات المتعلقة بهذه التعرضات، تدخل المجموعة في مجموعة متنوعة من الأدوات المالية الاشتقاقية. إن هدف المجموعة هو تقليل، حيثما يكون ذلك مناسباً، التقلبات في الأرباح والتدفقات النقدية المترافقة مع التغيرات في أسعار الفائدة وأسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار السوق للاستثمار في الأموال السائلة.  
1) مخاطر معدلات الفائدة:
تنشأ التعرضات لمخاطر معدلات الفائدة في سياق الأعمال الاعتيادية. يتم استخدام الأدوات المالية الاشتقاقية لتغطية التعرضات لمخاطر تقلبات أسعار الفائدة. قامت المجموعة بتغطية تعرضاتها لمخاطر تغير معدلات الفائدة بالنسبة لقرض طويل الأجل يحمل سعر فائدة متغير وذلك من خلال إبرام عقود لمقايضة أسعار الفائدة مع البنوك. إن عقود مقايضة أسعار الفائدة تستحق على مدى سنتين الى سبع سنوات تالية لاحقاً لاستحقاق القرض المعني.
بالرغم من إجراء عقد المقايضة لتغطية التعرضات الخاصة بأسعار الفائدة لسعر القرض المتغير ، إلا أن المجموعة      لم تختر استخدام المحاسبة الخاصة بالتغطية. ولو كان قد تم استخدام المحاسبة الخاصة بالتغطية لكان تم ترحيل التغييرات في القيمة العادلة عبر حقوق الملكية. لقد نتج عن صافي القيمة العادلة لعقد مقايضة أسعار الفائدة في 31 ديسمبر 2006 مطلوبات بمبلغ 6.6 مليون درهم (2005: موجودات بمبلغ 0.2 مليون درهم). ولقد تم الاعتراف بالارباح الناتجة عن التقييم وفقاً للقيمة العادلة كإيرادات تمويلية في بيان الدخل. 

كما أن ودائع المجموعة قصيرة الأجل تحمل سعر فائدة ثابت وتستحق خلال ثلاثة أشهر. تخضع القروض طويلة الأجل لأسعار فائدة مختلفة والتي هي بصورة عامة متغيرة لفترات محددة بالنسبة لمعدلات الإقراض الأساسية للبنوك .

2) صرف العملات الأجنبية:
ليس لدى المجموعة معاملات أو أرصدة هامة بعملات غير مثبت سعر صرفها مقابل الدولار الأمريكي. لذلك فإن مخاطر صرف العملات الأجنبية محدودة.
3) مخاطر أسعار السلع 
لدى المجموعة تعرضات محدودة للغاية لمخاطر الأسعار المتعلقة بالمشتريات المتوقعة لسلعة ما (بذور زيت الطعام) تستخدم كمادة أولية من قبل الشركة التابعة. قد يؤدي تغيير هذه الأسعار إلى تغيير هامش الإجمالي للشركة التابعة. وعليه، تبرم المجموعة معاملات مستقبلية خاصة بالسلع لإدارة التقلبات في أسعار المشتريات المتوقعة.         
المخاطر الائتمانية
إن الموجودات المالية التي يحتمل أن تخضع المجموعة لتركيزات المخاطر الائتمانية تتألف من نقدية وودائع قصيرة الأجل ومديني أطراف ذات علاقة و ومدينين تجاريين. إن النقدية والودائع قصيرة الأجل الخاصة بالمجموعة مودعة لدى مؤسسات مالية ذات تصنيف ائتماني عالي المستوى ، وليس لدى المجموعة تعرضات هامة لأي عميل معين أو طرف مقابل لم يتم تخفيضها.
القيمة العادلة
تقارب القيمة العادلة للأدوات المالية للمجموعة قيمتها المرحلة ما عدا المحافظ غير المدرجة والأسهم غير المدرجة المتاحة للبيع (راجع السياسة المحاسبية ضمن إيضاح 3).
39   
التقديرات والأحكام المحاسبية
لقد قامت الادارة بمراجعة تطوير واختيار وبيان السياسات والتقديرات المحاسبية الهامة الخاصة بالمجموعة وتطبيق هذه السياسات والتقديرات. فيمايلي التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة المستخدمة من قبل الادارة في إعداد هذه البيانات المالية: 

تقييم العقارات الاستثمارية 

تقوم المجموعة بتقييم العقارات الاستثمارية وفقاً للقيمة العادلة . وتقوم شركة تقييم مستقلة خارجية لديها المؤهلات المهنية المناسبة والمعترف بها بتقييم العقارات  بصورة منتظمة . يتضمن الايضاح 3 معلومات حول طرق التقييم ومعدلات العائد التي أخذتها شركة التقييم في الاعتبار. في حال طرأ تغيير على الافتراضات الهامة فإن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ستؤثر بشكل هام على بيان الدخل والميزانية العمومية للمجموعة في المستقبل . 

دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
39   
التقديرات والأحكام المحاسبية (تابع)

مخصصات  الالتزامات الطارئة في مستحقات المشاريع 

من أجل الاعتراف بتكلفة العقارات المباعة يتعين على الادارة أن تقوم بتقديرات لاجمالي تكلفة المشروع مع الأخذ بالاعتبار أن كافة حسابات المشروع قد لا يتم انجازها بتاريخ الميزانية العمومية. ويتم رصد مخصصات الالتزامات الطارئة هذه مبدئياً كنسبة من إجمالي تكلفة المشروع المتوقعة ويتم تعديلها لاحقاً استناداً للأحكام وذلك مع استمرار أعمال انجاز المشروع. وفي حال كان هنالك اختلاف هام في تقديرات مخصصات الالتزامات الطارئة فيتم احتساب التغيير كتغيير في التقديرات ويتأثر بيان الدخل بصورة هامة في المستقبل .

انخفاض قيمة الموجودات غير الملموسة والموجودات الأخرى

يتم تقييم الشهرة التجارية سنوياً لتحديد فيما إذا كان هنالك انخفاض في قيمتها ويتم ترحيلها بالتكلفة ناقصاً خسائر انخفاض القيمة المتراكمة ( راجع السياسة المحاسبية حول انخفاض القيمة) . إن تقييم انخفاض القيمة يتطلب من الادارة تقدير المبلغ القابل للاسترداد للوحدة المصدرة للنقد التي يتم تخصيص الشهرة التجارية لها. 

بالاضافة إلى ذلك يتم تقييم الموجودات غير الملموسة الأخرى مثل حقوق الاختراع والعلامات التجارية.. الخ والموجودات الأخرى مثل الممتلكات والآلات والمعدات لتحديد فيما إذا كان هنالك انخفاض في القيمة وذلك عندما يكون هنالك مؤشر على وجود انخفاض في القيمة . إن تقييم انخفاض قيمة هذه الموجودات يتطلب من الادارة ان تقوم بتقدير المبلغ القابل  للاسترداد للوحدة المصدرة للنقد .

ان العمليات السابقة تتطلب إجراء تقديرات هامة . وفي حال اختلفت هذه التقديرات فإن بيان الدخل والميزانية العمومية للسنوات اللاحقة ستتأثر بصورة هامة. 

التقديرات والأحكام الأخرى 

كما تمارس المجموعة أحكام هامة في تقدير قابلية استرداد المدينين التجاريين وفي وضع المخصصات للمخزون بطيء الحركة. وفي حال اختلفت هذه التقديرات فإن بيان الدخل والميزانية العمومية للسنوات السابقة ستتأثر بصورة هامة .
40
أحداث وقعت بعد تاريخ الميزانية العمومية
لاحقاً لتاريخ الميزانية العمومية، قامت المجموعة بالاستثمار فيما يلي: 

أ) استحواذ حصة إضافية في الإمارات لأنظمة المباني الحديدية ذ.م.م. (شركة تابعة قائمة)

لاحقاً لتاريخ الميزانية العمومية، استحوذت الشركة على حصة الأقلية في الإمارات لأنظمة المباني الحديدية ذ.م.م. وقدرها 49% مما ترتب عليه زيادة حصة المجموعة في الإمارات لأنظمة المباني الحديدية ذ.م.م. إلى 100%     (راجع ايضاح 15(ب)).

ب) الاستثمار في طويق للاستثمار

استثمرت الشركة مبلغ 2.95 مليون درهم للاستحواذ على 30% من أسهم طويق للاستثمار وهي شركة استثمارية مؤسسة في المملكة العربية السعودية. 

ج) تأسيس شركة تابعة جديدة

أسست المجموعة زجاج ذ.م.م. وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل لشركة دبي للاستثمار الصناعي ذ.م.م. تنوي المجموعة تحويل استثماراتها في كل من الإمارات للزجاج ذ.م.م. ولومي لصناعة الزجاج ذ.م.م. والسعودي الأمريكي للزجاج ذ.م.م. إلى زجاج ذ.م.م. لتوحيد أنشطتها الخاصة بالصناعات الزجاجية وتحقيق ريادة سوقية في الأنشطة المتعلقة بالزجاج.  
دبي للاستثمار ش.م.ع. وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
41
تقديم التقارير عن الأنشطة حسب الأقسام
يتم تقديم المعلومات المتعلقة بالمجموعة حسب أقسام أعمالها وأقسامها الجغرافية. ويرتكز التنسيق الرئيسي لأقسام الأعمال على هيكل رفع التقارير لدى إدارة المجموعة.
أقسام الأعمال:
تتألف المجموعة من الأقسام الرئيسية التالية:

	التصنيع والمقاولات
	:
	تصنيع وبيع المواد المستخدمة في مشاريع البناء والإنشاءات وإنتاج وبيع زيوت الطعام الخام والمنتجات الدوائية ودرفلة وبيع الألمنيوم وأثاث المختبرات.

	
	
	

	البضائع الاستهلاكية سريعة التصريف
	:
	انتاج وتوزيع منتجات الألبان.

	
	
	

	النقل
	:
	ناقلة لشحن النفط الخام.

	
	
	

	استثمارات  
	:
	استثمارات استراتيجية في حصص أقلية في شركات تحت التأسيس وعبر الاكتتاب العام الأولي  والاستثمار في السندات والصناديق الاستثمارية والأسهم المحتفظ بها لأغراض المتاجرة.

	
	
	

	العقارات
	:
	تطوير مشاريع عقارية للتأجير وبيع وحدات عقارية مطورة.

	
	
	

	
	
	

	
	
	


التوزيع الجغرافي:

توجه الشركة اهتمامها مبدئيا للاستثمار بشكل رئيسي في الإمارات العربية المتحدة ، بالرغم من أنه تم اجراء بعض الاستثمارات في دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى.

يرجى الإطلاع على تحليل الأقسام على الصفحة التالية.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
تقديم التقارير عن الأنشطة حسب الأقسام (تابع)

	
	          التصنيع
	البضائع الاستهلاكية سريعة التصريف
	            النقل
	        الاستثمارات
	         العقارات
	         التعديلات
	          الإجمالي

	
	2006
	2005
	2006
	2005
	2006
	2005
	2006
	2005
	2006
	2005
	2006
	2005
	2006
	2005

	أقسام الأعمال 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	مبيعات (بما في ذلك بيع العقارات) 
	804.436
	533.044
	71.980
	93.343
	-
	-
	-
	-
	116.628
	192.465
	(33.462)
	(38.042)
	959.582
	780.810

	إيرادات التأجير
	-
	-
	-
	-
	38.226
	38.185
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	38226
	38.185

	إيرادات الفائدة وتوزيعات 

الأرباح والإيرادات الأخرى 
	-
	55.077
	-
	-
	223
	238
	263.816
	430.158
	12.661
	8.522
	(239.144)
	(231.311)
	37.556
	262.684

	إيرادات عقارات 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	6.591
	5.633
	277.232
	146.984
	(40.068)
	(9.596)
	243.755
	143.021

	أرباح من تقييم عقارات استثمارية 

استثمارية وفقاً للقيمة العادلة
	-
	2.500
	-
	-
	-
	-
	(11.000)
	7.000
	728.779
	290.181
	-
	-
	717.779
	299.681

	إجمالي الإيرادات
	804.436
	590.621
	71.980
	93.343
	38.449
	38.423
	259.407
	442.791
	1.135.300
	638.152
	(312.674)
	(278.949)
	1.996.898
	1.524.381

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	نتائج الأقسام 
	64.475
	77.820
	9.310
	2.582
	31.910
	32.515
	228.356
	784.637
	1.028.505
	429.226
	(301.666)
	(596.645)
	1.060.890
	730.135

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	مصروفات تمويل 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(68.045)
	(41.913)

	حقوق الأقلية 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(3.377)
	(4.108)

	صافي الأرباح / (الخسائر) للسنة
	22.228
	61.543
	5.471
	(696)
	28.510
	28.732
	220.419
	768.631
	1.007.900
	417.369
	(295.060)
	(591.465)
	989.468
	684.114

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	الموجودات
	2.092.635
	1.141.415
	135.167
	110.828
	95.538
	97.327
	3.319.220
	2.095.734
	2.564.103
	1.272.589
	(1.817.581)
	(1.448.407)
	6.389.082
	3.269.486

	المطلوبات
	1.604.696
	958.317
	112.518
	92.742
	49.506
	56.305
	40.258
	78.523
	1.099.600
	648.761
	(355.770)
	(404.476)
	2.550.808
	1.430.172

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	      الإمارات العربية المتحدة
	              أخري
	           تعديلات
	         الإجمالي

	
	
	
	
	
	2006
	2005
	2006
	2005
	2006
	2005
	2006
	2005

	الأقسام الجغرافية 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	إيرادات من العملاء الخارجيين 
	
	
	
	2.271.123
	1.764.907
	38.449
	38.423
	(312.674)
	(278.949)
	1.996.898
	1.524.381

	موجودات الأقسام 
	
	
	
	8.111.125
	4.620.566
	95.538
	97.327
	(1.817.581)
	(1.448.407)
	6.389.082
	3.269.486


تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 8 إلى 38 جزءا من هذه البيانات المالية الموحدة.


إن تقرير مدققي الحسابات المستقلين مدرج على الصفحة 3.








وفقا لتفسير السادة/ وزارة الاقتصاد والتجارة للمادة 118 من القانون الاتحادي رقم 8 لعام 1984 , اعتبرت مكافأة أعضاء مجلس الإدارة كتخصيصات من حقوق المساهمين.


تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 8 إلى 37 جزءا من هذه البيانات المالية الموحدة.                                         7
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إن حصة المجموعة في عقود التأجير التمويلية عقود تأجير وحدات عقارية لاطراف أخرى والتي تم تصنيفها كعقود تأجير تمويلية بموجب المعيار المحاسبي الدولي رقم 17 "عقود تأجير".  إن فترات الدفع تتوارح بين سنتين و15 سنة حيث يتحمل المستأجر كافة المخاطر والامتيازات. عندما تقوم المجموعة بإبرام عقد تأجير تقيد المجموعة استبعاد العقار المعني وتعترف بفائدة على عقد التأجير التمويلي اللاحق.








21	مستحق من أطراف ذات علاقة ومدينين آخرين


	2006	2005


	ألف درهم	ألف درهم


مستحقات طويلة الأجل من أطراف ذات علاقة ومدينين آخرين


استحقاق طويل الأجل من المستحق من مساهم الأقلية (إيضاح (أ) أدناه)	8.820	8.820


مدينون طويلو الأجل لبيع عقارات استثمارية	23.333	-


موجودات أخرى طويلة الأجل	10.803	3.443


	------	------


	42.956	12.263


	======	======


مستحقات قصيرة الأجل من أطراف ذات علاقة ومدينين آخرين





           مستحق من أطراف ذات علاقة	33.534	46.086	


           استحقاق جاري لصافي الاستثمارات في عقود التأجير التمويلية (إيضاح 18)	5.022	9.124	


           أخرى 	182.240	102.879	


	-------	------


	220.796	158.089	


	=======	======


		


وهذا يمثل مبلغ مستحق من مساهم أقلية لدى شركة تابعة والذي سيتم تسويته مقابل المصروفات النثرية / نفقات تركيب الأدوية لحوالي 30 منتجاً  جديداً (من خلال تقديم كامل الدعم الفني والمدخلات الأخرى ذات العلاقة بالنسبة للمنتجات الجديدة) والتي تم الاتفاق عليها بصورة مشتركة بين الشركة التابعة ومساهم الأقلية .











دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة








إيضاحات (تابع)





21	مستحق من أطراف ذات علاقة ومدينين آخرين (تابع)





	المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: 


تقوم المجموعة في سياق الأعمال الاعتيادية بإجراء معاملات مع شركات أخرى ينطبق عليها تعريف الأطراف ذات العلاقة المتضمن في المعيار المحاسبي الدولي رقم 24 . ويتم ابرام معاملات الأطراف ذات العلاقة وفقاً للشروط المتفق عليها بصورة مشتركة.





فيما يلي إجمالي قيمة المعاملات الهامة المنفذة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السنة:


	2006	2005


	ألف درهم	ألف درهم





مبيعات 	6.258	2.623


أرباح من تحويل مشروع تبريد بقطاعات معينة (راجع ايضاح 8) 	9.395	-


	=====	=====





فيما يلي تعويضات لموظفي الإدارة الرئيسيين، بما في ذلك أعضاء مجلس الإدارة: 


	2006	2005


	ألف درهم	ألف درهم





           تعويضات  قصيرة الأجل(بما في ذلك مكافأة أعضاء مجلس الادارة المقترحة)	7.416	6.328


           تعويضات ما بعد  انتهاء فترة الخدمة (التقاعد)	92	96


	=====	=====





22	نقد في الصندوق ولدى البنك


	2006	2005


	ألف درهم	ألف درهم


		


نقد في الصندوق ولدى البنك	202.494	69.064


وديعة قصيرة الأجل (بما في ذلك وديعة بمبلغ 129.4 مليون درهم


مرهونة لدى البنك)	613.157	125.688


	------	------


	815.651	194.752


	=======	======


23	قروض/دائنون طويلو الأجل





	2006	2005


	ألف درهم	ألف درهم


		


قروض مصرفية طويلة الأجل	634.230	456.532


إيجارات غير محققة- عقارات استثمارية مؤجرة بموجب عقد إيجار 


مدته 90 سنة (الأيضاح أدناه)	177.203	57.546


أخرى	147.167	93.651


	------	------


	958.600	607.729


	=======	======


	


	قامت الشركة بتأجير عقارات استثمارية لبعض الأطراف لمدة 90 سنة دون فترة إعفاء أولي من دفع الإيجار. وفقاً لبنود عقد التأجير، يتعين على المستأجر سداد الدفعات المستحقة بموجب عقد الإيجار على مدى فترة تمتد من سنة إلى خمس سنوات. يتمثل الرصيد في نهاية السنة بالمبالغ المستلمة من العملاء صافية من الإيرادات المعترف بها والناتجة عن تأجير هذه العقارات الاستثمارية على مدى فترة عقد التأجير وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي 17 – عقود التأجير. 





	تتراوح فترات القروض أعلاه من سبع إلى ستة عشر سنة ويتم ضمانها بمجموعة رهونات وضمانات تجارية. عندما يكون هنالك ضمان تجاري تكون مسؤولية الشركة غالباً محدودة بنسبة حصتها في حقوق ملكية الشركة المقترضة والتي قد بلغت 916 مليون درهم كما في 31 ديسمبر 2006 (2005: 529 مليون درهم). 





	يتم ضمان القروض لأجل والقروض المصرفية الأخرى بموجب رهونات على بعض المخزون والمدينين التجاريين والممتلكات والآلات والمعدات وبوليصات التأمين الخاصة بالمجموعة وفي بعض الحالات بموجب ضمان من المساهمين. راجع الايضاحات 20,19,11و34.





	خلال السنة الحالية، حصلت المجموعة على تسهيلات قروض لأجل من عدة بنوك بقيمة 250 مليون درهم لغرض النفقات الرأسمالية والتوسع في المنشآت الواقعة في مجمع دبي للاستثمار. يتم سداد القرض على أربعة أقساط متساوية نصف سنوية ويحين موعد استحقاق أول قسط بعد 18 شهراً من تاريخ الحصول على التسهيلات.  








دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة








إيضاحات (تابع)





24	قروض مصرفية 


	2006	2005


	ألف درهم	ألف درهم





سحوبات على المكشوف وقروض بموجب سندات أمانة وكمبيالات مخصومة	506.047	281.291


استحقاق جاري من قروض مصرفية طويلة الأجل 	175.895	74.557


	-------	------


	681.942	355.848


	=======	======





	يتم ضمان القروض المصرفية بمجموعة رهونات وضمانات تجارية.  عندما يكون هنالك ضمان تجاري تكون مسؤولية الشركة غالباً محدودة بنسبة حصتها في ملكية الشركة المقترضة.  راجع أيضاً الإيضاحات 20,19,11و34.





25	مستحق لأطراف ذات علاقة ودائنين آخرين


	2006	2005


	ألف درهم	ألف درهم





مستحق لأطراف ذات علاقة	2.551	32.417


دائنون آخرون ومصروفات مستحقة	634.403	260.172


	-------	------


	636.954	292.589


	=======	======


26	رأس المال وعلاوات الأسهم


	2006	2005


	ألف درهم	ألف درهم


رأس المال المصرح به:


1.973.4 مليون سهم بقيمة 1 درهم للسهم الواحد


(2005: 858 مليون سهم بقيمة 1 درهم للسهم الواحد) 	1.973.400	858.000


	========	======


رأس المال المصدر والمدفوع


1.973.4 مليون سهم بقيمة 1 درهم للسهم الواحد


(2005: 858 مليون سهم بقيمة 1 درهم للسهم الواحد) 	11.973.400	858.000


	=========	======


	


في الجمعية العمومية غير العادية المنعقدة في نوفمبر 2005 تقرر اصدار حقوق اكتتاب على أسهم بمعدل 1 : 1 (سهم واحد لكل سهم محتفظ به) وذلك بالقيمة الاسمية. وقد أصدرت حقوق الاكتتاب على الأسهم في السنة الحالية. 





خلال عام 1998 تم بيع 5.474 سهم غير مخصص بسعر السوق السائد إلى أحد المساهمين الحاليين بعلاوة قدرها 46.000 درهم.


	


	في عام 2005 اقترح مجلس الإدارة إصدار أسهم منحة بمعدل 10:3 (ثلاثة أسهم لكل عشرة أسهم محتفظ بها). وقد أصدرت في السنة الحالية اسهم منحة بقيمة 257.4 مليون سهماً بقيمة 1 درهم للسهم الواحد. 


	 


	وفي عام 2006، اقترح مجلس الإدارة توزيع أرباح بنسبة 15% نقداً و10% من خلال إصدار أسهم منحة. 





27	الاحتياطي الرأسمالي وأسهم الخزينة





	يشتمل الاحتياطي الرأسمالي على صافي الربح الناتج عن بيع أسهم الشركة (أسهم الخزينة) من قبل شركة تابعة تعود ملكيتها بالكامل للشركة. ويتم إضافة تكلفة أسهم الخزينة المشتراة إلى حساب أسهم الخزينة المبين كاقتطاع من حقوق الملكية. عندما يتم بيع أسهم الخزينة يتم إضافة المبلغ المستلم عن الأسهم في هذا الحساب أيضاً. ويتم بيان أي فائض أو عجز ناتج عن بيع أسهم الخزينة كتعديل على حساب الاحتياطي الرأسمالي.     إلا أنه بالنسبة للعجز الذي يزيد عن الرصيد في حساب الاحتياطي الرأسمالي فإنه يتم تعديله مقابل الأرباح المحتجزة. لا يتم الاعتراف بأية ارباح أو خسائر في بيان الدخل الموحد عن أية معاملات أو تغييرات في القيمة العادلة لأسهم الخزينة.





28	الاحتياطي القانوني والعام





	وفقا للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة ، يتم تحويل 10% من صافي أرباح الشركة إلى الاحتياطي القانوني غير القابل للتوزيع. بالإضافة لذلك، وفقا لبنود تأسيس الشركة يجب تحويل 10% من صافي أرباح الشركة إلى الاحتياطي العام. وستتوقف هذه التحويلات عندما تبلغ الاحتياطيات 50% من قيمة رأس المال المدفوع. ومع ذلك ، في حالة الاحتياطي العام ، ووفقا لبنود تأسيس الشركة يمكن إيقاف التحويل عند صدور قرار عن الجمعية العمومية في اجتماع عادي وبناء على اقتراح من مجلس الإدارة. وبشكل مشابه قامت الشركات ضمن المجموعة ، حيثما يكون ذلك ملائماً ، بتحويل مبالغ إلى الاحتياطي القانوني والعام.
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إيضاحات (تابع)





29	احتياطي إعادة التقييم





	منحت حكومة دبي قطعتي أرض إحداها للشركة والأخرى إلى إحدى الشركات التابعة المملوكة بالكامل وذلك في سنوات سابقة. لقد تم في السنة الحالية تقييم هاتين القطعتين من الأراضي من قبل خبراء تقييم متخصصين ومستقلين على أساس سعر السوق المفتوح وتم تحويل الفائض من إعادة تقييم الأرض ويقدر بـ 20 مليون درهم إلى احتياطي إعادة التقييم الغير قابل للتوزيع ( راجع إيضاح 11). ولقد بلغ اجمالي احتياطي اعادة التقييم المنسوب لقطعتي الأرض هاتين كما في 31 ديسمبر 2006 مبلغ قدره 66مليون درهم (2005: 66 مليون درهم).





	بالإضافة إلى ذلك، تم خلال السنة إعادة تقييم أرض ممتلكة لشركة تابعة تعود ملكيتها بالكامل للشركة وذلك من قبل خبراء تقييم متخصصين ومستقلين وقد تمت إضافة الأرباح الناتجة عن التقييم البالغة 0.9 مليون درهم إلى احتياطي إعادة التقييم. ولقد بلغ اجمالي احتياطي اعادة التقييم المنسوب لقطعة الأرض هذه كما في 31 ديسمبر 2006 مبلغ قدره 1 مليون درهم (2005: 1 مليون درهم). هذا ولم يتم إجراء إعادة تقييم خلال السنة الحالية. 





30	احتياطي القيمة العادلة





	يشتمل احتياطي القيمة العادلة كما في 31 ديسمبر 2006 على أرباح القيمة العادلة الناتجة من استثمارات مصنفة كمتاحة للبيع. 





31	مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المقترحة





	بلغت مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المقترحة مبلغ 6 مليون درهم (2005: 3 مليون درهم) وتمثل مكافأتهم عن حضور الاجتماعات وتعويضهم عن الخدمات المهنية المقدمة من قبلهم .





32	ربحية السهم الأساسية





	ارتكز احتساب ربحية السهم الأساسية كما في 31 ديسمبر 2006 على الأرباح المنسوبة للمساهمين العاديين وفيما يلي احتساب المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة: 


	2006	2005





صافي الأرباح المنسوبة للمساهمين (ألف درهم)	989.468	684.114


المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة (ألف سهم)	1.925.445	1.113.100


	========	========





33	الالتزامات


	2006	2005


	ألف درهم	ألف درهم





التزامات رأسمالية	1.484.467	231.481


	========	======





34	الالتزامات الطارئة





	أصدرت الشركة ضمانات تجارية لأطراف أخرى وأطراف ذات علاقة مقابل قروض وسلفيات من البنوك التجارية. وحددت هذه الضمانات بمبلغ  916 مليون درهم (2005: 529 مليون درهم) (راجع إيضاح 23 و24). 





35	ايجارات عقود التأجير





تقوم المجموعة بتأجير عقاراتها الاستثمارية (راجع إيضاح 13) وسفينة بموجب عقد تأجير تشغيلي (إيضاح 15(ج)). ويتم تحصيل إيجارات عقود التأجير التشغيلية غير القابلة للإلغاء كما يلي :





	2006	2005


	ألف درهم	ألف درهم





أقل من سنة	170.920	102.157


بين سنة وخمس سنوات	777.547	592.065


أكثر من خمس سنوات	821.733	808.212


	=======	======
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إيضاحات (تابع)





36	حصص في ائتلافات مشتركة





تمتلك المجموعة حصة نسبتها 50% من رأسمال خمسة ائتلافات مشتركة ، وهي دوموكو ذ.م.م ، اميرول ذ.م.م والشركة العقارية للاستثمار ذ.م.م..ومصنع الإمارات للمواد الاسمنتية العازلة وشركة المجمع للعقارات ذ.م.م. وتم إدراج البنود التالية في البيانات المالية الموحدة والتي تمثل حصة المجموعة في الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات الخاصة بالائتلافات المشتركة:





	2006	2005


	ألف درهم	ألف درهم





موجودات غير متداولة	409.977	397.834	


موجودات متداولة	197.921	73.378


مطلوبات غير متداولة	(102.990)	(122.180)	


مطلوبات متداولة	(327.540)	(134.387)	


	--------	--------


	177.368	214.645	


	=======	=======





إيرادات	176.519	271.244	


مصروفات	(99.753)	(212.517)	


	-------	-------


	76.766	58.727	


	=======	=======





	


اعتبارا من 1 أغسطس 2006، استحوذت المجموعة على حصة إضافية بنسبة 10% في شركتها الزميلة القائمة، الإمارات ديستريكت كولينج (إيمكول) ذ.م.م.(اميكول). عند الاستحواذ على حصة إضافية بنسبة 10% في الشركة الزميلة، زادت حصة المجموعة في اميكول إلى 50%. وعليه، أصبحت اميكول شركة مسيطر عليها بصورة مشتركة اعتباراً من 1 أغسطس 2006 و تتضمن هذه البيانات المالية حصة المجموعة من الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات الموحدة بصورة مباشرة اعتباراً من بدء السيطرة المشتركة. 





ويتم احتساب الشهرة التجارية الناتجة عن استحواذ حصة إضافية كما يلي: 





	ألف درهم	





ثمن الشراء المدفوع	2.500	


حصة المجموعة من صافي الموجودات المستحوذة 	(1.333)	


	-----	


الشهرة التجارية عند الاستحواذ على حصة إضافية	1.167	


	=====	


  


تتضمن البيانات المالية الموحدة البنود التالية التي تمثل حصة المجموعة في موجودات ومطلوبات الائتلاف المشترك:





	2006


	ألف درهم	





نسبة الملكية	50%	


الموجودات غير المتداولة	104.181


الموجودات المتداولة	18.139


المطلوبات غير المتداولة	(61.244)	


المطلوبات المتداولة	(27.777)	


	------	


صافي الموجودات 	33.299	


								======	 





الإيرادات – منذ تاريخ الاستحواذ 						3.745


المصروفات - منذ تاريخ الاستحواذ					4.612


								=====


 








											2006


											ألف درهم


   التقييم العادل للعقارات الاستثمارية المنجزة وفقاً لتقرير 


   شركة تقييم عقارات مستقلة ومسجلة							1.078.384


   ناقصاً: تعديلات للإيجارات المستحقة عن المراحل المنجزة					(139.572)


   زائداً: تعديلات للإيجارات غير المكتسبة عن المراحل المنجزة				165.253  


											---------


											1.104.065


											=========





بعد إجراء التعديلات المذكورة أعلاه، بلغت أرباح التقييم العادل للعقارات الاستثمارية المذكورة أعلاه 471 مليون درهم للسنة المنتهية في 31  ديسمبر 2006 (الأرباح المقيدة في 2005: 286.8 مليون درهم). 
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