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دبي للاستثمار ، شركة مساهمة عامة

تقرير مدققي الحسابات

لقد قمنا بتدقيق الميزانية العمومية المرفقة لـ دبي للاستثمار ، شركة مساهمة عامة ("الشركة") وشركاتها التابعة (ويشار إليها مجتمعة بـ"المجموعة ") كما في 31 ديسمبر 2005 وكذلك البيانات الموحدة للدخل والتدفقات النقدية والتغيرات في حقوق الملكية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ . 

المسؤولية الخاصة بكل من الادارة ومدققي الحسابات
تقع مسؤولية هذه البيانات المالية على عاتق الادارة ، وتنحصر مسؤوليتنا في إبداء الرأي حول هذه البيانات المالية الموحدة بناءاً على أعمال التدقيق التي قمنا بها .

أساس الرأي
قمنا بتدقيقنا وفقا للمعايير الدولية للتدقيق ، وتقتضي هذه المعايير أن نخطط وننفذ تدقيقنا بحيث نحصل على  تأكيدات معقولة بأن البيانات المالية الموحدة خالية من الأخطاء المادية.  وقد تضمنت أعمال التدقيق إجراء فحص ، على أساس اختباري، للأدلة المؤيدة للمبالغ والإيضاحات المدرجة في البيانات المالية. كما تضمنت أعمال التدقيق تقييما للمبادئ المحاسبية  المستخدمة والتقديرات الهامة  التي قامت بها الإدارة ، بالإضافة إلى تقييم عرض البيانات المالية بصورة عامة . هذا ونعتقد بأن تدقيقنا قد زودنا بأساس معقول لإبداء رأينا . 
الـــرأي
برأينا إن هذه البيانات المالية الموحدة تعبر بصورة عادلة ، من كافة النواحي المادية ، عن المركز المالي للمجموعة كما في 31 ديسمبر 2005 وكذلك نتائج عملياتها وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وذلك وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية، وأنها تلتزم ، حيثما يلزم الأمر ، ببنود تأسيس الشركة والقانون الاتحادي رقم 8 بدولة الامارات العربية المتحدة  لعام 1984 (وتعديلاته).

أمور أخرى

كما يقضي القانون الاتحادي رقم 8 لعام 1984 (وتعديلاته) فإننا نؤكد أيضاً على أننا قد حصلنا على كافة المعلومات والإيضاحات الضرورية لتدقيقنا ، وأن المجموعة قد قامت بمسك سجلات مالية منتظمة ، وأن ما جاء في تقرير أعضاء مجلس الإدارة حول هذه البيانات المالية الموحدة يتفق مع ما جاء في السجلات المالية للمجموعة. كما لم يسترع انتباهنا وجود أي مخالفات للقانون المذكور أعلاه أو لبنود التأسيس خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2005 ، والتي من شأنها أن تؤثر تأثيراً مادياً سلبياً على أنشطة المجموعة أو مركزها المالي .
كي بي ام جي

التاريخ: 20 مارس 2006
فيجندراناث مالهوترا  (رقم التسجيل : 48 ب)

	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

الميزانية العمومية الموحدة

في 31 ديسمبر 2005

	2004
	2005
	إيضاح
	

	ألف درهم
	ألف درهم
	
	

	معاد بيانها
	
	
	

	
	
	
	الموجودات


	568.927
	728.608
	7
	الممتلكات والآلات والمعدات

	30.044
	42.311
	8
	موجودات غير ملموسة

	556.365
	930.347
	9
	عقارات استثمارية

	144.637
	64.119
	10
	عقارات للتطوير

	5.784
	7.320
	12
	استثمارات في شركات زميلة

	27.770
	80.372
	13
	ايجارات مدينة طويلة الأجل

	58.001
	75.572
	14
	مدينون لعقود تأجير تمويلية طويلة الأجل

	8.885
	8.820
	17
	مستحق من طرف ذي علاقة

	4.698
	3.443
	
	موجودات أخرى طويلة الأجل

	--------
	--------
	
	

	1.405.111
	1.940.912
	
	إجمالي الموجودات غير المتداولة

	=========
	========
	
	

	89.452
	183.895
	15
	مخزون

	176.535
	359.754
	11
	استثمارات بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل

	140.219
	200.975
	11
	استثمارات متاحة للبيع

	161.639
	173.563
	16
	مدينون تجاريون

	164.899
	158.089
	17
	مستحق من أطراف ذات علاقة ومدينون آخرون

	84.135
	194.752
	18
	نقد في الصندوق ولدى البنك

	28.000
	-
	9
	موجودات محتفظ بها للبيع

	---------
	--------
	
	

	844.879
	1.271.028
	
	إجمالي الموجودات المتداولة

	---------
	--------
	
	

	2.249.990
	3.211.940
	
	إجمالي الموجودات

	=========
	========
	
	

	
	
	
	حقوق الملكية

	715.000
	858.000
	23
	رأس المال

	46
	46
	23
	علاوة الأسهم

	-
	(19.680)
	24
	أسهم الخزينة

	4.267
	26.327
	24
	الاحتياطي الرأسمالي 

	81.604
	160.625
	25
	الاحتياطي القانوني

	81.365
	197.407
	25
	الاحتياطي العام

	46.100
	67.000
	26
	احتياطي إعادة التقييم

	143.000
	257.400
	23
	أسهم منحة مقترحة

	2.000
	3.000
	27
	أتعاب أعضاء مجلس الادارة المقترحة

	4.123
	232.034
	
	أرباح محتجزة

	---------
	--------
	
	

	1.077.505
	1.782.159
	
	اجمالي حقوق الملكية المنسوبة لحاملي أسهم الشركة الأم

	56.526
	57.155
	
	حقوق الأقلية

	---------
	--------
	
	

	1.134.031
	1.839.314
	
	إجمالي حقوق الملكية

	=========
	========
	
	

	
	
	
	المطلوبات

	460.449
	550.183
	19
	قروض/  دائنون طويلو الأجل

	11.795
	-
	20
	ايرادات مؤجلة

	---------
	--------
	
	

	472.244
	550.183
	
	إجمالي المطلوبات غير المتداولة

	---------
	--------
	
	

	321.917
	355.848
	21
	قروض مصرفية

	113.965
	174.006
	
	دائنون تجاريون

	207.833
	292.589
	22
	مستحق لأطراف ذات علاقة ودائنون آخرون

	---------
	--------
	
	

	643.715
	822.443
	
	إجمالي المطلوبات المتداولة

	---------
	--------
	
	

	1.115.959
	1.372.626
	
	إجمالي المطلوبات  

	---------
	---------
	
	

	2.249.990
	3.211.940
	
	إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات

	=========
	========
	
	


تم اعتماد هذه البيانات المالية الموحّدة للاصدار بالنيابة عن مجلس الادارة بتاريخ 20 مارس 2006:
أنيس الجلاف


علي فردان الفردان 

خالد جاسم كلبان

رئيس مجلس الادارة


عضو مجلس إدارة

العضو المنتدب وكبير المسئولين التنفيذيين
تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 8 إلى 35 جزءا من هذه البيانات المالية الموحدة.

إن تقرير مدققي الحسابات مدرج على الصفحة 3.
	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

بيان الدخل الموحد

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2005

	
	
	

	2004
	2005
	إيضاح
	

	ألف درهم
	ألف درهم
	
	

	
	
	
	

	254.456
	384.272
	
	المبيعات

	189.235
	204.073
	
	إيرادات عقود 

	93.790
	192.465
	
	بيع عقارات

	55.566
	38.185
	
	إيراد تأجير سفينة

	53.454
	143.021
	
	إيرادات تأجير

	4.784
	16.329
	
	إيرادات الفوائد

	1.627
	455
	
	إيرادات توزيعات أرباح  

	41.701

168.694


	189.993
	
	أرباح من بيع استثمارات 

	168.694


	299.681
	
	أرباح من تقييم عقارات استثمارية وفقاً للقيمة العادلة 

	26.999
	55.907
	3
	أرباح من استثمارات بالقيمة العادلة

	-------
	-------
	
	

	890.306
	1.524.381
	
	إجمالي الإيرادات

	
	
	
	

	(440.606)
	(615.241)
	5
	التكاليف التشغيلية المباشرة

	(140.514)
	(196.127)
	6
	مصاريف بيعية وإدارية 

	(17.010)
	(41.913)
	
	مصاريف تمويل

	20.030
	17.122
	4
	إيرادات أخرى

	--------
	--------
	
	

	(578.100)
	(836.159)
	
	إجمالي المصروفات 

	---------
	--------
	
	

	312.206
	688.222
	
	صافي دخل السنة

	=========
	========
	
	

	
	
	
	المنسوبة إلى 

	308.929
	684.114
	
	حاملي أسهم الشركة الأم 

	3.277
	4.108
	
	حقوق الأقلية 

	---------
	---------
	
	

	312.206
	688.222
	
	صافي دخل السنة

	=======
	========
	
	

	0.36
	0.80
	
	ربحية السهم الأساسية (درهم)

	===
	===
	
	


تم احتساب ربحية السهم الواحد على أساس أرباح السنة التي تنسب إلى المساهمين العاديين وعدد الأسهم العادية القائمة في 31 ديسمبر 2005 (858 مليون سهماً).

تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 8 إلى 35 جزءا من هذه البيانات المالية الموحدة.

إن تقرير مدققي الحسابات مدرج على الصفحة 3.

	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

بيان التدفقات النقدية الموحد

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2005

	2004
	2005
	

	ألف درهم
	ألف درهم
	

	
	
	الأنشطة التشغيلية

	312.206
	688.222
	صافي الدخل قبل حقوق الأقلية

	
	
	تسويات لـ : 

	30.823
	33.570
	استهلاك 

	3.100
	1.871
	إطفاء/ خسائر انخفاض القيمة للموجودات غير الملموسة (صافية)

	2.059
	(353)
	خسائر/ (أرباح) من استبعاد/ حذف الممتلكات والآلات والمعدات 

	-
	(7.889)
	أرباح من بيع جزء من حصة في شركة تابعة

	(168.694)
	(299.681)
	(أرباح) من تقييم العقارات الاستثمارية وفقاً للقيمة العادلة 

	(146)
	(1.536)
	حصة الخسائر من الاستثمارات في الشركات الزميلة

	(26.999)
	(55.907)
	أرباح من تقييم الاستثمارات التجارية والمتاحة للبيع  وفقاً للقيمة العادلة

	-------
	-------
	

	152.349
	358.297
	الأرباح التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل 

	
	
	

	114.388
	(188.068)
	صافي الاستثمار في الاستثمارات التجارية والمتاحة للبيع 

	(58.462)
	(11.924)
	(الزيادة) في المدينين التجاريين

	(199.180)
	(62.043)
	(الزيادة) في مديني الأطراف ذات العلاقة والمدينين الآخرين

	(20.049)
	(94.443)
	(الزيادة) في المخزون

	120.656
	156.722
	الزيادة في الدائنين التجاريين و المصروفات المستحقة 

	-------
	-------
	

	109.702
	158.541
	التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

	-------
	-------
	

	
	
	الأنشطة الاستثمارية 

	(6.507)
	(11.925)
	ثمن الشراء المدفوع للاستحواذ/ الاستثمارات الإضافية

في شركات تابعة وائتلافات مشتركة 

	10.335
	16.625
	متحصلات من بيع جزء من حصة في شركة تابعة

	(138.122)
	(18.473)
	صافي الإضافات للعقارات الاستثمارية والتطويرية

	528
	-
	استثمار في شركات زميلة  

	(2.619)
	(14.138)
	صافي الإضافات للموجودات غير الملموسة

	(101.880)
	(120.193)
	صافي الاستحواذات للعقارات والالات والمعدات

	58.421
	48.842
	بيع أسهم خزينة 

	(54.154)
	(47.202)
	شراء أسهم خزينة 

	854
	885
	متحصلات من استبعاد عقارات وآلات ومعدات

	--------
	-------
	

	(233.144)
	(145.579)
	التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

	--------
	-------
	

	
	
	الأنشطة التمويلية

	109.854
	88.300
	صافي الحركة في القروض المصرفية الطويلة الأجل والدائنين الآخرين 

	(1.600)
	(2.000)
	مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة

	4.908
	(12.215)
	صافي الحركة في حقوق الأقلية

	-------
	-------
	

	113.162
	74.085
	التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

	-------
	-------
	

	(10.280)
	87.047
	صافي الزيادة/(النقص) في النقد ومعادلاته

	(163.306)
	(173.586)
	النقد ومعادلاته في بداية السنة

	--------
	--------
	

	(173.586)
	(86.539)
	النقد ومعادلاته في نهاية السنة

	========
	========
	

	
	
	ويشتمل النقد ومعادلاته على الآتي:

	67.332
	69.064
	حسابات جارية وعند الطلب لدى البنوك

	16.803
	125.688
	ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك

	(257.721)
	(281.291)
	سحوبات على المكشوف

	--------
	--------
	

	(173.586)
	(86.539)
	

	========
	========
	


تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 8 إلى 35 جزءا من هذه البيانات المالية الموحدة.

إن تقرير مدققي الحسابات مدرج على الصفحة 3.

	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
بيان التغيرات في حقوق المساهمين

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2005      
                                                                                                                                                                                         ألف درهم

	
	رأس

المال
	علاوة

الأسهم
	الاحتياطي القانوني
	الاحتياطي الرأسمالي
	أسهم الخزينة
	الاحتياطي

العام
	إحتياطي

إعادة التقييم
	إصدار أسهم منحة مقترحة
	مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المقترحة
	أرباح محتجزة 
	الاجمالي الفرعي
	حقوق الأقلية
	الإجمالي

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	في 1 يناير 2004 
	650.000
	46
	49.220
	-
	-
	40.393
	46.000
	65.000
	1.600
	(93.822)
	758.437
	48.341
	806.778

	مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(1.600)
	-
	(1.600)
	-
	(1.600)

	أسهم منحة مصدرة
	65.000
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(65.000)
	-
	-
	-
	-
	-

	موجودات معاد تقييمها
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	100
	-
	-
	-
	100
	
	100

	أسهم خزينة مشتراه
	-
	-
	-
	-
	(54.154)
	-
	-
	-
	-
	-
	(54.154)
	-
	(54.154)

	أسهم خزينة مباعة
	-
	-
	-
	-
	58.421
	-
	-
	-
	-
	-
	58.421
	-
	58.421

	صافي الربح من بيع أسهم خزينة المحول للاحتياطي الرأسمالي ( راجع إيضاح 24 )
	-
	-
	-
	4.267
	(4.267)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	صافي دخل السنة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	308.929
	308.929
	3.277
	312.206

	تحويل للاحتياطيات
	-
	-
	33.068
	-
	-
	40.972
	-
	-
	-
	(74.040)
	-
	-
	-

	المحول من بيع شركة تابعة
	-
	-
	(684)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(684)
	-
	(684)

	مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المقترحة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	2.000
	(2.000)
	-
	-
	-

	إصدار أسهم منحة مقترحة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	143.000
	-
	(143.000)
	-
	-
	-

	حركات أخرى
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	4.908
	4.908

	
	------
	------
	------
	-------
	------
	------
	------
	------
	------
	-------
	----------
	--------
	-------

	في 31 ديسمبر 2004
	715.000
	46
	81.604
	4.267
	-
	81.365
	46.100
	143.000
	2.000
	(3.933)
	1.069.449
	56.526
	1.125.975

	
	======
	======
	======
	=======
	======
	======
	======
	======
	======
	=======
	========
	=======
	=======

	في 1 يناير 2005 
	715.000
	46
	81.604
	4.267
	-
	81.365
	46.100
	143.000
	2.000
	(3.933)
	1.069.449
	56.526
	1.125.975

	التغيير في السياسة المحاسبية ( إيضاح 8)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	8.056
	8.056
	-
	8.056

	
	------
	------
	------
	-------
	------
	------
	------
	------
	------
	-------
	----------
	--------
	-------

	في 1 يناير 2005 (كما هو معاد بيانه)
	715.000
	46
	81.604
	4.267
	-
	81.365
	46.100
	143.000
	2.000
	4.123
	1.077.505
	56.526
	1.134.031

	مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(2000)
	-
	(2.000)
	-
	(2.000)


	أسهم منحة مصدرة (راجع إيضاح 23)
	143.000
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(143.000)
	-
	-
	-
	-
	-

	موجودات معاد تقييمها
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	20.900
	-
	-
	-
	20.900
	-
	20.900

	أسهم خزينة مشتراه (إيضاح 24)
	-
	-
	-
	-
	(47.202)
	-
	-
	-
	-
	-
	(47.202)
	-
	(47.202)

	أسهم خزينة مباعة (إيضاح 24)
	-
	-
	-
	-
	48.842
	-
	-
	-
	-
	-
	48.842
	-
	48.842

	صافي الربح من بيع أسهم خزينة المحول للاحتياطي الرأسمالي (إيضاح 24)
	-
	-
	-
	21.320
	(21.320)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	صافي دخل السنة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	684.114
	684.114
	4.108
	688.222

	تحويل للاحتياطيات
	-
	-
	79.021
	-
	-
	116.042
	-
	-
	-
	(195.063)
	-
	-
	-

	مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المقترحة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	3.000
	(3.000)
	-
	-
	-

	أسهم منحة مقترحة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	257.400
	-
	(257.400)
	-
	-
	-

	رسملة احتياطيات
	-
	-
	-
	740
	-
	-
	-
	-
	-
	(740)
	-
	-
	-

	استحواذ على حصة الأقلية
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(8.604)
	(8.604)

	بيع جزء من حصة في شركة تابعة
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	8.736
	8.736

	حركات أخرى
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(3.611)
	(3.611)

	
	-------
	-------
	-------
	------
	-------
	-------
	-------
	---------
	--------
	---------
	--------
	--------
	-------

	في 31 ديسمبر 2005
	858.000
	46
	160.625
	26.327
	(19.680)
	197.407
	67.000
	257.400
	3.000
	232.034
	1.782.159
	57.155
	1.839.314

	
	=======
	=======
	========
	=======
	======
	========
	========
	=========
	=========
	==========
	=========
	========
	=========


وفقا لتفسير السادة/ وزارة الاقتصاد والتجارة للمادة 118 من القانون الاتحادي رقم 8 لعام 1984 ، اعتبرت مكافأة أعضاء مجلس الإدارة كتخصيصات من حقوق المساهمين.
تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 8 إلى 35 جزءا من هذه البيانات المالية الموحدة.

	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات

(تشكل جزء من البيانات المالية الموحدة)



	الوضع القانوني والنشاط الرئيسي


	1

	تأسست دبي للاستثمار ش.م.ع ("الشركة") في الإمارات العربية المتحدة بموجب قرار وزاري رقم 46 لعام 1995 ، وذلك في 16 يوليو 1995. إن البيانات المالية الموحدة للمجموعة عن السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2005 تشمل الشركة وشركاتها التابعة (ويشار إليها مجتمعة بـ "المجموعة") وحصة المجموعة في الشركات الزميلة والشركات التي تتم السيطرة عليها بصورة مشتركة.


	

	يتمثل هدف الشركة الأساسي بالاستثمار في الشركات والمشاريع. وبمقدور الشركة الاستثمار في مجالات واسعة من القطاعات التجارية كما هو مبين في بنود التأسيس.


	

	بلغ عدد مساهمي الشركة كما في 31 ديسمبر 2005 ، حوالي  22.640  مساهم (2004: 15.653 مساهم).

إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب. 28171 ، دبي ، الإمارات العربية المتحدة. 


	

	السياسات المحاسبية الرئيسية

	2

	بيان التوافق


	

	تم إعداد هذه البيانات المالية وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية وتفسيراتها المتبناة من قبل مجلس المعايير المحاسبية الدولية ومتطلبات القانون الاتحادي رقم (8) لعام 1984 في الإمارات العربية المتحدة (وتعديلاته).


	

	أساس الاعداد

	

	تم تقديم البيانات المالية بدرهم الإمارات العربية المتحدة ("درهم") ، وتم تدويرها إلى أقرب ألف ، وتم إعدادها وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء البنود التالية والتي تم بيانها بقيمها العادلة : الادوات المالية الاشتقاقية والادوات المالية بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل (راجع إيضاح 11) والادوات المالية المصنفة كمتاحة للبيع ( راجع إيضاح 11) ، والأراضي (راجع إيضاح 7) والعقارات الاستثمارية (راجع إيضاح 8).


	

	إن اعداد البيانات المالية وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية يتطلب من الإدارة أن تقوم بأحكام وتقديرات وافتراضات توثر على تطبيق السياسات والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. وترتكز التقديرات والإفتراضات المترافقة على الخبرة السابقة والعوامل المختلفة الأخرى التي يعتقد بأنها منطقية وفقاً للظروف القائمة، والتي تشكل نتائجها الأساس الذي يتم بموجبه تشكيل الأحكام حول القيم المرحلة للموجودات والمطلوبات والتي لا تكون واضحة بصورة جاهزة من المصادر الأخرى. إن النتائج الفعلية يمكن أن تختلف عن هذه التقديرات.

  ويتم بصورة دائمة مراجعة التقديرات والإفتراضات ذات العلاقة.  ويتم الإعتراف بالتعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي تم فيها تعديل التقديرات إذا كان التعديل يؤثرعلى تلك الفترة فقط أو يتم الإعتراف بالتعديلات في الفترة التي تم فيها اجراء التعديلات والفترات المستقبلية وذلك في حال كانت التعديلات تؤثر على الفترة الحالية والفترات المستقبلية اللاحقة.
يتم في الإيضاح 34 التطرق إلى الأحكام الصادرة عن الادارة في تطبيق معايير التقارير المالية الدولية والتي لها تأثير هام على البيانات المالية والتقديرات التي يوجد فيها مخاطر هامة لاجراء تعديلات مؤثرة في السنة اللاحقة. 


	

	تبني المعيارالمحاسبي الدولي رقم 39 المعدل 
قامت المجموعة بتبني المعيارالمحاسبي الدولي رقم 39 (المعدل)-"الأدوات المالية: الاعتراف والقياس" في السنة الحالية . بموجب المعيارالمحاسبي الدولي رقم 39 المعدل فإن كافة تغييرات القيمة العادلة والناتجة عن الاستثمارات المتاحة للبيع يتوجب احتسابها كجزء من حقوق الملكية وليس عبر بيان الدخل.

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)

السياسات المحاسبية الرئيسية (تابع)
تبني المعيارالمحاسبي الدولي رقم 39 المعدل (تابع)
 تتمثل سياسة المجموعة السابقة في احتساب التغييرات في القيمة العادلة والناتجة عن الاستثمارات المتاحة للبيع ضمن بيان الدخل. كما أن سندات الدين المنشأة التي تتضمن السندات المشتراة عند الاصدار الأولي قد تم بيانها بالتكلفة المطفأة ناقصا خسائر انخفاض القيمة، في حال وجودها. 

عند تبني المعيارالمحاسبي الدولي رقم 39 (المعدل) قامت المجموعة بإعادة تصنيف كافة الموجودات المالية التي كانت مصنفة سابقا كـ "متاحة للبيع" وكافة سندات الدين المنشأة إلى "موجودات مالية بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل" وفقا لما يجيزه المعيار المذكور. بالنسبة للموجودات المالية المعاد تصنيفها بأنها مدرجة بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل لا يوجد هنالك تأثير على أرقام المقارنة الخاصة بالمجموعة. كما لا يوجد تأثير هام على النتائج المعلنة  لعام 2004  نتيجة لاعادة تصنيف سندات الدين المنشأة كموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل.

لقد قامت المجموعة بتطبيق السياسات المحاسبية التالية بشكل متسق وهي متوافقة مع تلك المستخدمة في السنة  السابقة. 

أساس التوحيد

الشركات التابعة
	2


	الشركات التابعة هي الشركات التي تخضع لسيطرة الشركة. وتتواجد هذه السيطرة حين تستطيع الشركة ، بشكل مباشر أو غير مباشر ، التحكم بالسياسات المالية والتشغيلية للشركة المعنية بحيث تحصل على فوائد من أنشطتها. ويتم إدراج البيانات المالية للشركات التابعة ضمن البيانات المالية الخاصة بالمجموعة من تاريخ بدء السيطرة عليها وحتى تاريخ انتهاء هذه السيطرة.

الشركات الزميلة
الشركات الزميلة هي الشركات التي بوسع المجموعة ممارسة تأثير هام ، دون السيطرة ، على سياساتها التشغيلية والمالية. وتشتمل البيانات المالية للمجموعة على حصة المجموعة من إجمالي الخسائر والأرباح المعترف بها للشركات الزميلة على أساس حقوق الملكية ، وذلك من تاريخ بدء ذلك التأثير الهام وحتى تاريخ انتهائه.  عندما تتجاوز حصة المجموعة من الخسائر حصتها في الشركة الزميلة يتم تخفيض القيمة المرحلة الخاصة بالمجموعة إلى صفر ويوقف الاعتراف بالمزيد من الخسائر إلا إلى الحد الذي تكون فيه المجموعة قد تكبدت التزامات قانونية أو انشائية أو قامت بدفعات بالنيابة عن الشركة الزميلة المعنية. 

الشركات التي يتم السيطرة عليها  بصورة مشتركة
الشركات التي يتم السيطرة عليها بصورة مشتركة هي تلك الشركات التي للمجموعة سيطرة مشتركة عليها ، محددة بموجب اتفاق تعاقدي. تتضمن البيانات المالية للمجموعة الحصة التناسبية للمجموعة من موجودات ومطلوبات وإيرادات ومصروفات تلك الشركات مع بنود ذات طبيعة مشابهة موحدة وفقاً للطريقة المباشرة ، وذلك من تاريخ بدء السيطرة المشتركة حتى تاريخ انتهائها.
المعاملات المحذوفة عند التوحيد
يتم حذف الأرصدة والمعاملات داخل المجموعة ، وأية أرباح غير محققة ناتجة عن معاملات داخل المجموعة ، عند إعداد البيانات المالية الخاصة بالمجموعة. ويتم حذف الأرباح غير المحققة الناتجة من المعاملات مع الشركات الزميلة والشركات الخاضعة للسيطرة المشتركة ، عندما يكون ذلك ممكنا، إلى حدود حصة المجموعة في الشركة المعنية. ويتم حذف الأرباح غير المحققة الناتجة عن المعاملات مع الشركات الزميلة مقابل الاستثمارات في هذه الشركة الزميلة . ويتم حذف الخسائر غير المحققة بنفس الأسلوب المتبع مع الأرباح غير المحققة ، لكن فقط إلى الحد الذي لا يكون فيه دليل على انخفاض القيمة.

	

	
	


	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاته التابعة

إيضاحات (تابع)


	السياسات المحاسبية الهامة (تابع)


	2

	الاستثمارات


	

	استثمارات في صناديق استثمارية وأسهم وديون
	

	يتم تصنيف الأدوات المالية المحتفظ بها للمتاجرة كموجودات متداولة ويتم بيانها بالقيمة العادلة، مع الاعتراف بأية أرباح أو خسائر ناتجة في بيان الدخل. 

بالاضافة إلى ذلك فإنه مع تبني المعيار المحاسبي الدولي المعدل رقم 39 تقوم المجموعة بتصنيف بعض الموجودات المالية عند الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل باستثناء الاستثمارات في الأسهم التي ليس لها سعر سوقي مدرج في سوق نشط ولايمكن قياس قيمتها العادلة بصورة موثوقة. 
أما الأدوات المالية الأخرى المحتفظ بها من قبل المجموعة فيتم تصنيفها كمتاحة للبيع ويتم بيانها بالقيمة العادلة مع الاعتراف بأية أرباح أو خسائر ناتجة مباشرة في حقوق الملكية باستثناء خسائر انخفاض القيمة. عندما يتم ايقاف الاعتراف بهذه الاستثمارات فإن الأرباح أو الخسائر المتراكمة التي تم الاعتراف بها سابقا في حقوق الملكية يتم الاعتراف بها ضمن بيان الدخل. 

وتتمثل القيمة العادلة للأدوات المالية المصنفة كاستثمارات محتفظ بها للمتاجرة أو استثمارات متاحة للبيع بسعر شراءها المدرج بتاريخ الميزانية العمومية. 

تقوم المجموعة بالاعتراف/إيقاف الاعتراف بالأدوات المالية المصنفة كاستثمارات محتفظ بها للمتاجرة أو استثمارات متاحة للبيع في التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة بشراء/بيع الاستثمارات. 
العقارات الاستثمارية
	

	تتمثل العقارات الاستثمارية بالعقارات التي يتم الاحتفاظ بها لتحقيق إيرادات تأجيرية أو لزيادة رأس المال أو لكلا السبيين. عندما تقدم المجموعة خدمات اضافية لشاغلي عقار ما فإنها تتعامل مع ذلك العقار كعقار استثماري في حال كانت الخدمات تشكل نسبيا عنصرا غير ذي أهمية في الترتيبات بصورة عامة. 

يتم بيان العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة. ويتم بصورة منتظمة تقييم محفظة العقارات من قبل شركة تقييم خارجية مستقلة لديها مؤهلات مهنية مناسبة معترف بها ولها خبرة حديثة في موقع وفئة العقارات الخاضعة للتقييم. ويتم إعداد التقييمات من خلال الأخذ بالاعتبار مجموع صافي الايجارات السنوية المستحقة عن العقارات والتكاليف المترافقة، عندما يكون ذلك مناسبا. ومن ثم يتم تطبيق عائد يعكس المخاطر المحددة الكامنة في صافي التدفقات النقدية على صافي الايجارات السنوية للوصول لتقييم للعقار. أما بالنسبة لوحدات العقارات السكنية فيتم تحديد القيمة العادلة بالأخذ بالاعتبار أسعار البيع الحديثة لوحدات مشابهة. ويتم الاعتراف بأية أرباح أو خسائر ناتجة عن التغيير في القيمة العادلة في بيان الدخل. ويتم احتساب إيرادت التأجير من العقارات الاستثمارية كما هو مبين في السياسة المحاسبية لايرادات التأجير. 

عندما يتم تحويل بند من الممتلكات والآلات والمعدات إلى عقار استثماري لاحقا لتغيير في استخدامه، فإن أية فروقات ناتجة بتاريخ التحويل بين القيمة المرحلة للبند مباشرة قبل التحول وقيمته العادلة يتم الاعتراف بها مباشرة في حقوق الملكية في حال كانت ربحا. وعند استبعاد البند يتم تحول الربح إلى الأرباح المحتجزة. ويتم الاعتراف بأية خسائر ناتجة في هذه الطريقة مباشرة في بيان الدخل. وفي حال أصبح العقار الاستثماري مشغولا من قبل المالك يتم تصنيفه كممتلكات وآلات ومعدات وتصبح قيمته العادلة بتاريخ اعادة التصنيف تكلفته المحددة لأية عملية احتساب لاحقة. وعندما تبدأ المجموعة بإعادة تطوير عقار استثماري قائم لاستمرار استخدامه مستقبلا كعقار استثماري يبقى العقار المعني عقارا استثماريا ويتم قياس قيمته استنادا لنموذج القيمة العادلة ولا يتم إعادة تصنيفه كعقار تطويري خلال فترة إعادة التطوير. 

	


	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)


	السياسات المحاسبية الهامة (تابع)
العقارات التطويرية

إن العقارات التي يتم إنشاءها أو تطويرها للاستخدام المستقبلي كعقارات استثمارية يتم تصنيفها كعقارات تطويرية ويتم بيانها بالتكلفة ناقصاً خسائر انخفاض القيمة ، في حال وجودها ، وذلك حتى يتم الانتهاء من الإنشاء أو التطوير ، حيث في ذلك الوقت يتم إعادة تصنيفها كعقارات استثمارية. وتشتمل تكلفة العقارات التطويرية على تكلفة الإنشاء والتكاليف المنسوبة بصورة مباشرة. 
إيرادات

بضائع مباعة وخدمات مقدمة
	2

	يتم الاعتراف بالإيرادات الناتجة عن بيع البضائع في بيان الدخل على أساس الفواتير المقدمة و عندما يتم تحويل المخاطر والامتيازات الهامة المتعلقة بالملكية إلى المشتري. ويتم الاعتراف بالإيرادات الناتجة عن الخدمات المقدمة في بيان الدخل بالتناسب مع مرحلة إنجاز المعاملة بتاريخ الميزانية العمومية. ولا يتم الاعتراف بالإيرادات عند وجود شكوك كبيرة حول استرداد المستحقات والتكاليف المتعلقة أو عندما يكون هنالك إمكانية لإعادة البضائع.
بيع العقارات 

تتمثل بالإيرادات الناتجة عن بيع وحدات عقارية بموجب عقود تأجير تمويلية. ويتم الاعتراف بالإيرادات من بيع العقارات بموجب عقود تأجير تمويلية في بيان الدخل وذلك عندما يتم تحويل مخاطر وامتيازات الملكية الهامة إلى المشتري.

إيرادات العقود

يتم الاعتراف بإيرادات ومصروفات العقود في بيان الدخل بشكل تناسبي مع مرحلة الإنجاز للعقد المعني حالما يكون بالإمكان تقدير محصلة عقد الأعمال بصورة موثوقة. وترتكز مرحلة الإنجاز على نسبة التكاليف المتكبدة إلى إجمالي التكلفة المقدرة للعقد المعني. إلا أنه لا يتم الاعتراف بأية أرباح عن العقود حين لا يمكن تقدير النتيجة النهائية للعقد المعني بصورة موثوقة ، حسب رأي الإدارة. ويتم الاعتراف بالخسائر المتوقعة عن عقد ما مباشرةً ضمن بيان الدخل. ويتم الاعتراف بالإيرادات من التعديلات في أعمال العقود في بيان الدخل إلى الحد الذي تكون فيه هذه الإيرادات قابلة الاسترداد وتكون قيمتها قابلة للقياس بصورة موثوقة. 
إيرادات التأجير
	

	يتم الاعتراف بإيرادات التأجير الناتجة من العقارات الاستثمارية في بيان الدخل على أقساط متساوية على مدى فترة عقد الإيجار. ويتم الاعتراف بالحوافز التأجيرية الممنوحة كجزء لا يتجزأ من إجمالي إيرادات التأجير.

إيرادات الفوائد وتوزيعات الأرباح
	

	يتم الاعتراف بإيراد الفوائد في بيان الدخل عند استحقاقها ، آخذين بالاعتبار العائد الفعلي للأصل. ويتم الاعتراف بإيرادات توزيعات الأرباح في بيان الدخل بتاريخ الإعلان عن هذه التوزيعات.

تكاليف الاقتراض

	

	يتم رسملة تكاليف الاقتراض التي تنسب مباشرة إلى استحواذ أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المؤهلة كجزء من تكلفة تلك الموجودات عندما يكون هناك احتمال أن تجلب فوائد اقتصادية مستقبلية للشركة وبالإمكان قياس التكاليف بصورة موثوقة. أما تكاليف الاقتراض الأخرى فيتم الاعتراف بها كمصاريف في الفترة التي يتم تكبدها فيها.

	

	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
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	السياسات المحاسبية الهامة (تابع)
المخزون

يتألف المخزون من البضائع المنجزة والمواد الأولية وأعمال العقود قيد الإنجاز وقطع الغيار والمستهلكات. 
البضائع المنجزة والمواد الأولية والأعمال قيد الانجاز وقطع الغيار والمستهلكات 
يتم بيان المخزون بسعر التكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها، أيهما أقل . وتتمثل صافي القيمة الممكن تحقيقها بسعر البيع
 المقدر في سياق الأعمال الاعتيادية ، ناقصا مصروفات البيع المقدرة . يتم تقييم المواد الأولية وقطع الغيار والمستهلكات وفقاً لطريقة المتوسط المرجح للتكلفة وتشتمل على نفقات التأمين والشحن والنفقات العرضية الأخرى المتكبدة للاستحواذ عليها وإيصالها لوضعها وموقعها الحاليين. ويتم بيان البضائع المنجزة بتكلفة المواد الأولية وهي تتضمن أيضا جزءا مناسبا من المصروفات العامة. ويتم بيان الأعمال قيد الانجاز بالتكلفة والمصروفات العامة المنسوبة بشكل مباشر لها. 
أعمال العقود قيد الإنجاز

يتم بيان أعمال العقود قيد الإنجاز بالتكلفة زائداً الأرباح المنسوبة المقدرة ناقصاً الخسائر المتوقعة والفواتير المرحلية. وتتضمن التكلفة كافة النفقات المتعلقة بصورة مباشرة بمشاريع معينة ونسبة من المصروفات العامة الثابتة والمتغيرة استناداً للطاقة التشغيلية الاعتيادية. في الحالات التي تتجاوز فيها الفواتير المرحلية قيمة العمل المنجز يتم عكس الزيادة ضمن دائنين آخرين. 
العملات الأجنبية

	2

	يتم تحويل وقيد المعاملات بالعملات الأجنبية إلى درهم الإمارات العربية المتحدة وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ المعاملة. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات المالية بالعملات الأجنبية إلى درهم الإمارات العربية المتحدة وفقاً لأسعار الصرف السائدة بتاريخ الميزانية العمومية. ويتم الاعتراف بفروقات صرف العملات الأجنبية الناتجة عن معاملات التحويل في بيان الدخل. ويتم تحويل الموجودات والمطلوبات غير المالية بالعملات الأجنبية، والتي يتم قياسها بالتكلفة التاريخية، إلى درهم الإمارات العربية المتحدة وفقا لأسعار صرف السوق السائدة بتاريخ المعاملة.
الأدوات المالية الاشتقاقية

تستخدم المجموعة الأدوات المالية الاشتقاقية لتغطية تعرضها لمخاطر أسعار الفائدة. ويتم الاعتراف بكافة الأدوات المالية الاشتقاقية مبدئياً بالتكلفة. لاحقاً للاعتراف الأولي يتم بيان الأدوات المالية الاشتقاقية بالقيمة العادلة. ويتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر الناجمة عن إعادة القياس وفقاً للقيمة العادلة مباشرةً في بيان الدخل. 

تتمثل القيمة العادلة لعقود مقايضة أسعار الفائدة بالمبلغ المقدر الذي ستستلمه المجموعة أو تدفعه لإنهاء عقد المقايضة بتاريخ الميزانية العمومية مع الأخذ بالاعتبار أسعار الفائدة الحالية والجدارة الائتمانية الحالية للأطراف المقابلة في عقد مقايضة أسعار الفائدة. 
المنح الحكومية


	

	لا يتم الاعتراف بالمنح الحكومية ما لم يكن هناك تأكيد معقول بما يلي : 

1) أن الشركة ستلتزم بالشروط المرفقة بالمنح 
2) وأن المنح سيتم استلامها. 
يتم الاعتراف بالمنح الحكومية بالقيمة العادلة ويتم قيدها كإيرادات على مدى الفترات الضرورية لمطابقتها مع التكاليف ذات العلاقة التي يراد منها التعويض وذلك بطريقة منتظمة. 
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	الممتلكات والآلات والمعدات والاستهلاك
الأراضي
	

	يتم بيان الأراضي وفقا للتقييم الذي يحدده خبراء التقييم.

الموجودات البيولوجية
	

	يتم تحديد قيمة المواشي على أساس التكلفة التاريخية ناقصاً الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة ، في حال وجودها. وتتضمن قيمة المواشي ، التي يتم تربيتها في المزرعة ، كلفة التغذية (العلف) والعمالة والتكاليف العامة المتكبدة قبل بلوغ الأبقار مرحلة الإنتاج. يتم تحديد كلفة التغذية (العلف) والعمالة والتكاليف العامة على أساس آخر سعر للشراء والكلفة المعيارية على التوالي. يتم استهلاك تكلفة شراء وتربية الأبقار في المزرعة بنسبة 15.5% سنويا خلال فترة إنتاج الحليب. 

أخرى

يتم بيان العقارات والآلات والمعدات ، فيما عدا الأراضي والموجودات البيولوجية ، بالتكلفة ناقصا قيمة الاستهلاك المتراكمة (كما هو مبين أدناه) وخسائر انخفاض القيمة (راجع السياسة المحاسبية حول انخفاض القيمة). وتشتمل تكلفة الموجودات المشيدة ذاتيا على تكلفة المواد والعمالة المباشرة والتقدير الأولي لتكاليف فك و إزالة الموجودات وإعادة الموقع المقامة عليه الموجودات إلى حالته السابقة بالاضافة إلى نسبة ملائمة من مصروفات الانتاج العامة.

عندما يكون لأجزاء من أحد بنود الممتلكات والآلات والمعدات أعمار انتاجية مختلفة، يتم عندها احتساب هذه الأجزاء كبنود منفصلة من الممتلكات والآلات والمعدات. 

  ويتم احتساب الاستهلاك بإطفاء تكلفة الموجودات على أقساط متساوية على مدى أعمارها الإنتاجية المقدرة (كما هو مبين أدناه).  
	

	الأعمار (السنوات)

	الموجودات 
	
	

	3  -  25 سنة
	مباني وطرق
	
	

	2  -  22 سنة
	سفن وآلات ومعدات
	
	

	3  -  10 سنوات
	أثاث وتجهيزات مكتبية
	
	

	3  -  7 سنوات
	 سيارات
	
	

	يتم بصورة سنوية إعادة تقييم طرق احتساب الاستهلاك والأعمار الانتاجية بالاضافة للأعمار المتبقية.
موجودات مؤجرة


	

	يتم تصنيف عقود الإيجار التي تتحمل المجموعة بموجبها كافة مخاطر وامتيازات الملكية كعقود تأجير تمويلية. ويتم بيان العقارات والآلات والمعدات المستحوذة بموجب عقد تأجير تمويلي بقيمة مساوية للقيمة العادلة للموجودات أو القيمة الحالية لدفعات عقود التأجير الدنيا في بداية عقد الإيجار ، أيهما أقل ، ناقصا الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة ، في حال وجودها .
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	موجودات غير ملموسة

الشهرة التجارية

يتم احتساب كافة تجميعات الأعمال من خلال تطبيق طريقة الشراء. إن الزيادة في تكلفة الاستحواذ عن حصة المجموعة في القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات القابلة للتحديد بتاريخ الاستحواذ يتم قيدها كشهرة تجارية. 

ويتم بصورة سنوية تقييم الشهرة التجارية لتحديد فيما إذا كان هنالك انخفاض في قيمتها ويتم ترحيلها بالتكلفة ناقصا خسائر انخفاض القيمة المتراكمة (راجع السياسة المحاسبية حول انخفاض القيمة). وتتضمن الأرباح والخسائر الناتجة عن استبعاد حصة الشركة في شركة ما القيمة المرحلة للشهرة التجارية المتعلقة بتلك الشركة.
يتم الاعتراف بالشهرة التجارية السلبية الناتجة عن الاستحواذ مباشرة في بيان الدخل.


	

	أخرى

	

	يتم بيان الموجودات غير الملموسة الأخرى بالإضافة إلى حقوق المعرفة الفنية والاختراع والعلامات التجارية بسعر الكلفة ناقص قيمة الإطفاء المتراكمة وخسائر انخفاض قيمة الموجودات ، في حال وجودها. يتم إطفاء حقوق المعرفة الفنية وحقوق الاختراع والعلامات التجارية وفقا لتقديرات الادارة لأعمارها الاقتصادية والتي تتراوح بين خمس سنوات وعشر سنوات.

	

	مدينون تجاريون ومدينون آخرون


	

	يتم بيان المدينين التجاريين والمدينين الآخرين بالتكلفة المطفأة ناقصا خسائر انخفاض القيمة ، في حال وجودها.


	

	النقد ومعادلاته


	

	يتألف النقد ومعادلاته من الأرصدة النقدية والمصرفية والودائع تحت الطلب (التي تقل فترة استحقاقها عن ثلاثة أشهر) . لأغراض بيان التدفقات النقدية ، يتم إدراج السحوبات على المكشوف وإيصالات الأمانة التي يتم سدادها عند الطلب وتشكل جزءاً لا يتجزأ من إدارة المجموعة للنقدية كجزء من النقد ومعادلاته. 

دائنون تجاريون ودائنون آخرون
يتم بيان الدائنين التجاريين والدائنين الآخرين بالتكلفة المطفأة . ويتم الاعتراف بالمطلوبات عن المبالغ التي ستدفع في المستقبل لقاء البضائع والخدمات المستلمة ، سواء تلقت المجموعة فواتير عنها أو لم تتلقى. 

المخصصات
يتم الاعتراف بالمخصصات في الميزانية العمومية عندما يكون لدى المجموعة التزام حالي (قانونيا أو إنشائيا) نتيجة لحدث سابق ومن المحتمل أن يلزم تدفق خارج للفوائد الاقتصادية لتسوية الالتزام ويكون بالإمكان إجراء تقدير موثوق لمبلغ الالتزام.
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	انخفاض قيمة الموجودات


	

	يتم مراجعة القيم المرحلة لموجودات المجموعة (عدا عن الشهرة التجارية التي يتم تقييم انخفاض قيمتها سنويا) بتاريخ كل ميزانية عمومية حيثما يكون هنالك مؤشر على انخفاض قيمة الموجودات. وفي حال وجود مثل هذا المؤشر، يتم تقدير قيمة الموجودات القابلة للاسترداد. يتم الاعتراف بخسارة انخفاض قيمة الأصل عندما تزيد القيمة المرحلة للأصل المعني أو وحدته المنتجة للنقد عن قيمته القابلة للاسترداد. ويتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة ، في حال وجودها ، ضمن بيان الدخل.
ويتم عكس خسائر انخفاض القيمة، باستثناء تلك المتعلقة بالشهرة التجارية، عندما يكون هنالك مؤشر على عدم وجود خسائر انخفاض قيمة ويكون هنالك تغيير في التقديرات المستخدمة لتحديد المبلغ القابل للاسترداد. 


	

	تعويضات نهاية الخدمة للموظفين


	

	يتم احتساب مخصص تعويضات نهاية الخدمة للموظفين (المدرج ضمن الدائنين الآخرين والمستحقات) وفقا لقانون العمل الاتحادي، ويرتكز على أساس الالتزام الذي قد ينشأ في حال تم إنهاء خدمة كافة الموظفين بتاريخ الميزانية العمومية. 
وفقا للقانون الاتحادي رقم (7) لعام 1999 للمعاشات والتأمينات الاجتماعية ، يتوجب على أصحاب العمل المساهمة بنسبة 12.5% من الراتب الذي يتم استنادا عليه احتساب المساهمات وذلك للموظفين من مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة. كما يتوجب على هؤولاء الموظفين أن يساهموا بنسبة 5% من الراتب الذي يتم استنادا عليه احتساب المساهمات وذلك إلى برنامج التقاعد. ويتم الاعتراف بمساهمة المجموعة كمصروفات في بيان الدخل عندما يتم تكبدها. 


	

	دفعات عقود التأجير التشغيلية

يتم تصنيف عقود تأجير الموجودات ، التي يحتفظ بموجبها المؤجر بكامل مخاطر وامتيازات الملكية ، كعقود إيجار تشغيلية.

 يتم الاعتراف بالدفعات التي تتم بموجب عقود تأجير تشغيلية ضمن بيان الدخل وذلك على أقساط متساوية على مدى فترة عقد الإيجار. ويتم الاعتراف بحوافز التأجير المستلمة ضمن بيان الدخل كجزء لا يتجزأ من إجمالي نفقات عقد التأجير.

تقديم التقارير حسب الأقسام 

يمثل القسم جزءا مميزا من المجموعة والذي يقوم بتقديم المنتجات أو الخدمات (قسم الأعمال) أو تقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة اقتصادية معينة (القسم الجغرافي) والذي يخضع لمخاطر وامتيازات تختلف عن مخاطر وامتيازات الأقسام الأخرى. 

	

	أرباح من استثمارات بالقيمة العادلة
	3

	وهذا يمثل الربح الناتج عن تقييم الموجودات المالية بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل. وهذا يتضمن بشكل رئيسي الاستثمارات المحتفظ بها للمتاجرة والموجودات المصنفة أنها مدرجة بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل. 

	

	إيرادات أخرى

	4

	خلال عام 2004 قيدت الشركة مبلغ 10 مليون درهم كعمولة مدينة مستحقة عن ضمان مقدم من قبل الشركة لتسهيلات مصرفية تم الحصول عليها من قبل شركة الثريا للاتصالات الفضائية ("الثريا"). لم يتم قيد العمولة في السنوات السابقة بسبب عدم التأكد من قابلية تحصيلها من الثريا. وقد تم الاعتراف بمبلغ 1.7 مليون درهم في بيان الدخل كعمولة مستحقة في عام 2005 عن الضمان المقدم من قبل الشركة إلى شركة الثريا.
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التكاليف التشغيلية المباشرة

2005
2004

ألف درهم
ألف درهم

وهي تتضمن :

تكاليف موظفين
39.172
35.254
استهلاك
15.825
15.003

======
======
6
مصاريف بيعية وإدارية

2005
2004

ألف درهم
ألف درهم

وهي تتضمن :

تكاليف موظفين (تتضمن أتعاب أعضاء مجلس الإدارة)
40.178
32.798
استهلاك
17.745
24.377

======
======
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	أعمال
	
	تجهيزات
	سفن
	
	
	

	
	رأسمالية
	
	مكتبية
	وآلات
	موجودات
	أرض
	

	الإجمالي
	قيد التنفيذ
	سيارات
	وأثاث
	ومعدات
	بيولوجية
	ومباني
	

	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	

	
	
	
	
	
	
	
	التكلفة/التقييم

	706.478
	199.582
	13.273
	24.592
	333.479
	8.793
	126.759
	 في 1 يناير2004 

	2.946
	207
	1.194
	537
	1.008
	-
	-
	 استحواذات عبر تجميع الاعمال

	100
	-
	-
	-
	-
	-
	100
	إعادة تقييمات

	109.258
	66.897
	4.113
	2.160
	25.690
	1.242
	9.156
	إضافات

	(31.744)
	(2.426)
	(3.768)
	(438)
	(24.254)
	-
	(858)
	استبعادات وحذوفات 

	(6.847)
	(6.175)
	(10)
	(454)
	180
	-
	(388)
	تحويلات (صافية)

	-------
	-------
	-------
	-------
	-------
	-------
	-------
	

	780.191
	258.085
	14.802
	26.397
	336.103
	10.035
	134.769
	في 31 ديسمبر 2004

	=======
	=======
	======
	======
	=======
	=====
	======
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	780.191
	258.085
	14.802
	26.397
	336.103
	10.035
	134.769
	الرصيد في 1 يناير 2005

	20.900
	-
	-
	-
	-
	-
	20.900
	إعادة تقييمات (إيضاح 26 )

	137.453
	49.810
	4.148
	5.557
	56.467
	4.140
	17.331
	إضافات

	(5.243)
	-
	(850)
	(1.188)
	(3.205)
	-
	-
	استبعادات وحذوفات

	(17.260)
	-
	-
	-
	(17.260)
	-
	-
	تعديلات على القيمة المرحلة (إيضاح 20)

	52.690
	-
	-
	-
	-
	-
	52.690
	تحويل من عقارات استثمارية (إيضاح 10)

	--------
	--------
	---------
	--------
	---------
	--------
	--------
	

	968.731
	307.895
	18.100
	30.766
	372.105
	14.175
	225.690
	في 31 ديسمبر 2005

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	الاستهلاك

	
	
	
	
	
	
	
	

	189.917
	-
	9.161
	17.989
	129.693
	1.370
	31.704
	في 1 يناير 2004

	2.913
	-
	971
	466
	990
	-
	486
	الاستحواذات عبر تجميع الأعمال

	30.823
	-
	2.036
	2.856
	19.234
	822
	5.875
	المحمل على السنة

	(12.348)
	-
	(3.500)
	(527)
	(7.732)
	-
	(589)
	استبعادات وحذوفات 

	(41)
	-
	(9)
	(32)
	-
	-
	-
	تحويلات 

	---------
	---------
	--------
	-------
	------------
	--------
	-------
	

	211.264
	-
	8.659
	20.752
	142.185
	2.192
	37.476
	في 31 ديسمبر 2004

	========
	========
	========
	=======
	=========
	========
	======
	

	211.264
	-
	8.659
	20.752
	142.185
	2.192
	37.476
	في 1 يناير 2005

	33.570
	-
	2.255
	2.715
	19.912
	889
	7.799
	المحمل على السنة

	(4.711)

	-
	(425)
	(1.149)
	(3.137)
	-
	-
	استبعادات وحذوفات

	----------
	---------
	---------
	-------
	---------
	--------
	--------
	

	240.123
	-
	10.489
	22.318
	158.960
	3.081
	45.275
	كما في 31 ديسمبر 2005

	=========
	========
	========
	======
	========
	=======
	=======
	

	
	
	
	
	
	
	
	صافي القيمة الدفترية

	728.608
	307.895
	7.611
	8.448
	213.145
	11.094
	180.415
	كما في 31 ديسمبر 2005

	=======
	=======
	======
	======
	=======
	========
	========
	

	568.927
	258.085
	6.143
	5.645
	193.918
	7.843
	97.293
	كما في 31 ديسمبر 2004

	=======
	=======
	======
	======
	========
	========
	========
	


	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)


	الممتلكات والآلات والمعدات (تابع)
	7


	(1) لقد اشترت المجموعة  قطعة أرض بتكلفة 5 ملايين درهم في عام 1996. وفي عام 1997 قامت حكومة دبي بمنح قطعة أرض أخرى مجاورة للأرض الحالية إلى المجموعة ، والتي تم احتسابها بالقيمة الاسمية من قبل المجموعة.  في الأعوام 1999 و  2003 و2005 تم تقييم كلا قطعتي الأرض وفقاً لتقييم السوق المفتوح وذلك من قبل شركة تقييم عقارات مستقلة ومتخصصة.  وبما أن القيمة السوقية لقطعتي الأرض هاتين كانت أعلى من القيمة المرحلة كما في ذلك التاريخ فقد نشأ فائض إعادة تقييم بمبلغ 45 مليون درهم (2004: 25 مليون درهم) والذي تمت إضافته إلى احتياطي غير قابل للتوزيع (راجع إيضاح 26). 


	

	(2) تمثل الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز بصورة رئيسية التكلفة المتكبدة من قبل شركة تابعة وائتلاف مشترك لتأسيس منشآتها التصنيعية. كما تتضمن أيضاً صافي تكاليف الاقتراض البالغة 10.1 مليون درهم (2004: 8.7 مليون درهم) المرسملة كجزء من تكلفة الموجودات المعنية. 


	

	(3) وفقا للمعيار المحاسبي الدولي رقم 41 – الزراعة ، يتعين على المجموعة تقييم موجوداتها البيولوجية ومنتجاتها منها وفقاً لقيمتها العادلة.  وفقا للإدارة فإنه من غير الممكن تقييم موجوداتها البيولوجية وفقاً للقيمة العادلة ولذلك يتم قياس الموجودات البيولوجية بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة ، في حال وجودها. 



	(4) إن المباني والآلات والماكينات التي تبلغ صافي قيمتها الدفترية 526 مليون درهم (2004 : 469 مليون درهم) مرهونة كضمانات لقروض طويلة الأجل تم الحصول عليها من البنوك ( راجع إيضاح 19). كما تم في بعض الحالات التنازل عن التأمين عن المباني والآلات والماكينات لصالح البنك. 


	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)

	الموجودات غير الملموسة
	8


	ألف درهم
إجمالي 


	صيغ المنتجات والعلامات التجارية والخبرة الفنية
	موجودات غير ملموسة آخرى
	الشهرة التجارية السلبية
	الشهرة التجارية 
	

	(معاد بيانها)
	
	
	(معاد بيانها)
	(معاد بيانها)
	التكلفة 

	22.908
	16.815


	427
	(11.413)
	17.079
	الرصيد في 1 يناير 2004

(إيضاح 32 (ب))

	12.249
	-
	-
	-
	12.249
	استحواذ من خلال تجميع الاعمال 

(راجع إيضاح 32 (ا))

	2.264
	2.240
	378
	-
	-
	إضافات 

	(3.887)
	(3.887)
	-
	-
	-
	تحويلات (راجع الايضاح أدناه)

	(1.343)
	-
	-
	-
	(1.343)
	استبعاد

	----------
	---------
	--------
	--------
	---------
	

	32.545
	15.168
	805
	(11.413)
	27.985
	الرصيد في 31 ديسمبر 2004

	==========
	=========
	==========
	=========
	==========
	

	32.545
	15.168
	805
	(11.413)
	27.985
	الرصيد في 1 يناير 2005

	11.413
	-
	-
	11.413


	-
	المحول لحقوق الملكية (التغيير في السياسة المحاسبية – راجع الايضاح أدناه)

	==========
	=========
	==========
	=========
	==========
	

	43.958
	15.168
	805
	-
	27.985
	الرصيد في 1 يناير 2005 (معاد بيانها)

	14.138
	3.647
	1.095
	-
	9.396
	إضافات 

	----------
	---------
	--------
	--------
	---------
	

	58.096
	18.815
	1.900
	-
	37.381
	الرصيد في 31 ديسمبر 2005

	==========
	=========
	==========
	=========
	==========
	

	
	
	
	
	
	الاطفاء / خسائر انخفاض القيمة 

	(7.457)
	(660)
	(79)
	1.686
	(8.404)
	الرصيد في 1 يناير 2004

	(3.100)
	(1.196)
	(218)
	1.671
	(3.357)
	اطفاء / انخفاض القيمة 

	----------
	---------
	--------
	--------
	---------
	

	(10.557)
	(1.856)
	(297)
	3.357
	(11.761)
	الرصيد في 31 ديسمبر 2004

	(3.357)
	-
	-
	(3.357)
	-
	المحول الى حقوق الملكية (التغيير في السياسة المحاسبية راجع الايضاح أدناه)

	----------
	---------
	--------
	--------
	---------
	

	(13.914)
	(1.856)
	(297)
	-
	(11.761)
	الرصيد في 1 يناير2005

	(1.871)
	(1.286)
	(206)
	-
	(379)
	اطفاء / انخفاض القيمة

	----------
	---------
	--------
	--------
	---------
	

	(15.785)
	(3.142)
	(503)
	-
	(12.140)
	الرصيد في 31 ديسمبر 2005

	==========
	=========
	==========
	=========
	==========
	

	
	
	
	
	
	القيمة المرحلة 

	42.311
	15.673
	1.397
	-
	25.241
	في 31 ديسمبر 2005

	==========
	==========
	==========
	==========
	==========
	

	30.044
	13.312
	508
	-
	16.224
	في 31 ديسمبر 2004 (كما هي معاد بيانها)

	==========
	==========
	==========
	==========
	==========
	


وفقا لمتطلبات المعيار 3 من معايير التقارير المالية الدولية " تجميع الأعمال" ، تم ايقاف الاعتراف بالقيمة المرحلة للشهرة التجارية كما في 1 يناير 2005 والبالغة 8 مليون درهم (صافية ) في بداية الفترة الحالية مع اجراء التعديل المقابل للرصيد الافتتاحي للأرباح المحتجزة . كما أنه استناداً للمعيار 3 من معايير التقارير المالية الدولية لايتم إطفاء الشهرة التجارية الناجمة عن تجميع الأعمال وذلك من 1 يناير 2005 لكن يتم تقييمها سنوياً لتحديد فيما إذا كان هنالك انخفاض في القيمة . 
في عام 2003 قامت احدى الشركات التابعة للمجموعة بتحويل مصروفات ما قبل التشغيل البالغة 21.7 مليون درهم إلى مساهم الأقلية بموجب أتفاقية بين الشركة التابعة ومساهم الأقلية . كما قامت الشركة التابعة بالاستحواذ على صيغ منتجات من مساهم الأقلية  بمبلغ 3.9 مليون درهم . في السنة السابقة قام مساهمو الشركة التابعة بمراجعة مصروفات ما قبل التشغيل المحملة في عام 2003 على مساهم الأقلية وتقييم قيمة صيغ المنتجات المضافة لحساب مساهم الأقلية . ولقد اتفق مساهمو  الشركة التابعة بصورة مشتركة على ما يلي في السنة السابقة :

(1) عكس مصروفات ما قبل التشغيل البالغة 9.1 مليون درهم المحملة سابقاً على مساهم الأقلية .
(2) عكس الرصيد الدائن المقدم لمساهم الأقلية بخصوص صيغ المنتجات والبالغ 3.9 مليون درهم .
وعلية فقد تم التعامل مع مبلغ 9.1 مليون درهم كمصروفات ما قبل التشغيل للمجموعة في عام 2004 وتم حذفة وفقاً للسياسة المحاسبية المعدلة للمجموعة في عام 2004 .
	العقارات الاستثمارية
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	2004
	2005
	
	
	
	

	ألف درهم
	ألف درهم
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	177.676
	556.365
	
	
	في 1 يناير 
	

	8.435
	29.108
	
	
	إضافات
	

	317.828
	174.144
	
	
	المحول من عقارات تطويرية (راجع إيضاح 10)
	

	168.694
	299.681
	
	
	الأرباح الناجمة عن التقييم العادل
	

	(28.000)
	28.000
	
	
	تحويل من/(إلى) موجودات محتفظ بها للبيع
	

	(88.268)
	(156.951)
	
	
	العقارات الاستثمارية المباعة 
	

	------
	--------
	
	
	
	

	556.365
	930.347
	
	
	في 31 ديسمبر 
	

	======
	======
	
	
	
	

	
	

	إن العقارات الاستثمارية ، والتي تشتمل بصورة رئيسية على منشآت للبنية التحتية ، يتم تأجيرها لأطراف خارجية وتحتوي على فترة إيجار أولية غير قابلة للإلغاء قدرها عشر سنوات.  ويتم التفاوض على التجديدات اللاحقة لعقود التأجير مع المستأجر (إيضاح 30). 

تم تشييد معظم هذه العقارات الاستثمارية على قطعة أرض (رقم 0100- 598 و 0100- 596 في منطقة جبل علي الصناعية) حيث تم الحصول عليها من حكومة دبي بموجب عقد تأجير طويل الأجل غير قابل للإلغاء لفترة 99 سنة قابلة للتجديد.  وقد تم إعفاء المجموعة من دفع قيمة الإيجار لفترة العشر سنوات الأولى وبعد ذلك ، اعتباراً من 1 فبراير 2009 ، يتم دفع 20% من صافي أرباح المشروع. 
ويتم تطوير الأرض المؤجرة من حكومة دبي على مراحل. وتم خلال الفترة الانتهاء من تطوير المرحلة الثالثة والمناطق 2 و 4 و6 من المرحلة الرابعة. ولا تزال أعمال تطوير المناطق المتبقية من المرحلة الرابعة والمرحلة الخامسة قيد الانجاز كما في نهاية السنة (راجع ايضاح 10). خلال السنة حصلت الشركة على القيم العادلة لكافة المراحل/ المناطق المنجزة كما في نهاية السنة وفقاً للتقييم المنفذ من قبل شركة تقييم عقارات مستقلة ومسجلة والتي نفذت التقييم وفقاً لدليل التقييم RICS الصادر عن المعهد الملكي للمقيمين القانونيين. وقد نجم عن تقييم العقارات الاستثمارية صافي أرباح بمبلغ 286.8مليون درهم (2004: 130  مليون درهم) بعد الأخذ بالاعتبار التدفقات النقدية الخارجة الناتجة عن حصة العشرين بالمئة المقدرة من صافي الأرباح المستحقة لحكومة دبــي ابتــداء مـن عام 2009.  ولقد تم إضافة الربح البالغ 286.8 مليون درهم لبيان الدخل.

كما تتضمن العقارات الاستثمارية وحدات سكنية مؤجرة بموجب عقود تأجير تشغيلية قصيرة الأجل ومركز تسوق وشقق سكنية لائتلاف مشترك، العقارية للاستثمار ، شركة محدودة المسؤولية.  بالنسبة للوحدات العقارية السكنية، فإن عدد كبير من اتفاقيات عقود التأجير التشغيلية تمنح المستأجرين خيار شراء العقار بسعر الخيار. لقد تم تقييد القيمة العادلة لتلك الوحدات العقارية بسعر الخيار الملتزم به تجاه المستأجرين.  بالإضافة إلى ذلك تم إجراء تعديلات على القيمة العادلة بخصوص توزيع نفقات سداد قيمة نظام التبريد القطاعي و تكاليف البيع المباشرة المتوقعة. ولقد تم تحديد القيم العادلة لتلك الوحدات السكنية من قبل الادارة مع الأخذ بالاعتبار أسعار البيع الحديثة لوحدات عقارية مشابهة في جرين كوميونيتي تعود ملكيتها للائتلاف المشترك. وكما قامت شركة تقييم مستقلة خارجية بتحديد القيمة العادلة لمركز التسوق والشقق السكنية. في السنة الحالية اعترفت المجموعة بحصتها التناسبية من أرباح القيمة العادلة والبالغة 6.4 مليون درهم (2004: ربح بمبلغ 32 مليون درهم ).

كما تتضمن العقارات الاستثمارية قطعة أرض ممنوحة للشركة من حكومة دبي في منطقة القصيص. ولقد قامت الشركة بتشييد مبنى يضم شقق سكنية ومكاتب في عام 2001 على الأرض الممنوحة وقد تم تأجير المبنى بالكامل. لقد قامت الشركة بتقييم هذا العقار وفقاً للقيم العادلة في عام 2005 وقد تم الاعتراف بأرباح قدرها 7 مليون درهم (2004: أرباح بمبلغ 5 مليون درهم) بسبب التغيير في القيمة العادلة لهذا العقار. وقد تم رهن هذا العقار الاستثماري لصالح بنك مقابل التسهيلات التي تم الحصول عليها. كما تم التنازل عن بوليصة التأمين ضد الحريق وايجارات العقار لصالح البنك. وقد تم إيداع سندات ملكية هذا العقار لدى البنك.
بالإضافة إلى ذلك ، تم إدراج مجمع عمال مؤجر تمتلكه شركة تابعة ضمن الاستثمارات العقارية.  تم إعادة تقييم مجمع العمال من قبل الشركة التابعة كما في 31 ديسمبر 2005 وتم إدراج ربح قدره 2.5 مليون درهم (2004 : ربح 2 مليون درهم) وفقاً للسعر السوقي المقدر من قبل شركة تقييم عقارات.
قامت إحدى الشركات التابعة بتصنيف بعض الاستثمارات العقارية في العام المنصرم كموجودات متاحة للبيع.  قررت إدارة المجموعة استخدام العقار كإستثمارات عقاري خلال العام.  نيتجة لذلك ، تم إعادة تصنيف العقار إلى الاستثمارات العقارية.

	


دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)

	العقارات التطويرية
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	2004

ألف درهم
	2005
ألف درهم
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	244.510
	144.637
	
	
	في 1 يناير 
	

	196.817
	146.316
	
	
	إضافات 
	

	(317.828)
	(174.144)
	
	
	المحول للعقارات الاستثمارية (راجع إيضاح 9)
	

	-

15.349
	(52.690)

-
	
	
	المحول للمتلكات والآلات والمعدات (ايضاح7)

القيمة العادلة للحصة في أرض
	

	5.789
	-
	
	
	الفائدة المرسملة في عقد تأجير أرض
	

	-------
	--------
	
	
	
	

	144.637
	64.119
	
	
	في 31 ديسمبر 
	

	=======
	=======
	
	
	
	

	تتضمن العقارات التطويرية تكاليف الفائدة المرسملة البالغة 0.6 مليون درهم (2004: 5.1 مليون درهم) عن قرض طويل الأجل تم الحصول عليه من أحد البنوك وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم 23 "تكاليف الاقتراض". 

الاستثمارات 
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	2004
ألف درهم 

معاد بيانها
	2005
ألف درهم 
	
	

	
	
	
	

	
	
	استثمارات معاد تصنيفها بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل :
	

	47.126
	263.407
	- محتفظ بها للمتاجرة : أسهم مدرجة (راجع إيضاح (1) أدناه)
	

	55.779
	23.580
	- محفظة مدرجة (راجع إيضاح (1) أدناه)
	

	73.630
	72.767
	- سندات مدرجة ( راجع إيضاح (2) أدناه)
	

	----------
	----------
	
	

	176.535
	359.754
	
	

	=========
	=========
	
	

	
	
	الاستثمارات المصنفة كاستثمارات متاحة للبيع.
	

	140.219
	200.975
	- محفظة وأسهم غير مدرجة
	

	=========
	=========
	
	

	عند تبني المعيار المحاسبي الدولي 39 ( راجع إيضاح 2) تم إعادة تصنيف الاستثمارات كما يلي :

(1) قامت المجموعة بإعادة تصنيف استثمارات بقيمة 102.9 مليون درهم من فئة الاستثمارات المصنفة سابقاً كمتاحة للبيع الى فئة الاستثمارات بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل.
(2) قامت المجموعة بإعادة تصنيف استثمارات بقيمة 73.6 مليون درهم من فئة دين منشأ إلى فئة استثمارات بالقيمة العادلة عبر بيان الدخل حيث أن هذة السندات لها سوق نشط .
في الحالتين السابقتين تم إعادة بيان أرقام المقارنة في الميزانية العمومية لعكس إعادة التصنيف . ولايوجد تأثير هام على النتائج المعلنة لعام 2004  نتيجة لاعادة التصنيف.

	


دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
11
الاستثمارات (تابع)
(أ)   صناديق استثمارية وسندات وأسهم مدرجة وغير مدرجة
تتمثل معظم الاستثمارات الرئيسية التي قامت بها المجموعة ضمن هذه الفئة ما يلي:

شركة الثريا للاتصالات الفضائية (الثريا) (أسهم غير مدرجة):

لقد كانت الشركة مساهم مؤسس في هذا المشروع وتحتفظ بـ 5% من أسهم الثريا. أعطت الشركة ضمان تجاري إلى بنوك لقاء تسهيلات بنكية منحت للثريا ، وذلك بالتضامن مع مساهمين آخرين (إيضاح 29).
شركة الجبيل للصناعات الكيماوية (جنا) (أسهم غير مدرجة):

لقد تم في عام 1998 دعوة الشركة للمشاركة في شركة الجبيل للصناعات الكيماوية ، وهي شركة مساهمة خاصة سعودية. تقوم شركة الجبيل للصناعات الكيماوية بتصنيع المواد اللاصقة ومواد مضافة خاصة بصناعة الصباغ. وللشركة تمثيل في مجلس إدارة هذه الشركة. خلال عام 2004 طالبت جنا الرصيد غير المدفوع من رأس المال من الشركة والبالغ 4.4 مليون درهم.

شركة السعودية العالمية للبتروكيماويات (Sipchem) (أسهم غير مدرجة):

إن  Sipchemشركة مساهمة عامة سعودية تأسست في عام 1999 . وتقوم Sipchem بتصنيع مادة الميثانول والمنتوجات المتعلقة بها.

سندات إيرانية (IB) (سندات مدرجة):

لقد استثمرت الشركة في سندات إيرانية تمنح فائدة ثابتة لفترة خمس سنوات.

شركة تكافل لإعادة التأمين (أسهم غير مدرجة):

خلال عام 2005 استحوذت الشركة على حصة بنسبة 10% من تكافل لإعادة التأمين وهي شركة اسلامية لإعادة التأمين يتم الترويج لها من قبل شركة أريج.

السندLIoyds TSB Range Accrual Note  (سند مدرج) :

يمثل سند لويدز المصرفي أداة مالية تم إنشاءها للإستفادة من معدلات الفائدة المنخفضة وتدفع فائدة قدرها 5% سنوياً . 

سند ذي معدل فائدة متغير صادر عن شعاع كابيتال(سند مدرج) : 

لقد استثمرت الشركة خلال السنة في سند ذي معدل فائدة متغير صادر عن شعاع كابيتال ش.م.ع. ويخضع السند لفائدة بمعدل 1.75% فوق LIBOR لودائع الستة أشهر. إن فترة السند ثلاث سنوات.
محافظ مالية مدارة أخرى:

استثمرت الشركة في محفظة Arcapita ومحفظة الثقة التابعة لشعاع كابيتال (الإمارات) ، وهؤلاء يباشرون إدارة المحافظ المالية بالنيابة عن عملائهم ويحاولون تقليل المخاطر للحد الأدنى عن طريق التنويع.
	(ب)  استثمارات في شركات تابعة
	

	
	

	فيما يلي الإستثمارات في الشركات التابعة المحتفظ بها من قبل الشركة كما في 31 ديسمبر 2005 :
	

	
	

	النسبة الممتلكة %
	بلد التأسيس
	الشركات التابعة :
	

	51
	إ.ع.م
	شركة الإمارات لأنظمة المباني الحديدية ذ.م.م
	

	100
	إ.ع.م
	شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م
	

	100
	إ.ع.م
	الإمارات للزجاج ذ.م.م. 
	

	55
	إ.ع.م
	لومي لصناعة الزجاج ذ.م.م.
	

	100
	إ.ع.م
	مزرعة المرموم لإنتاج الألبان ذ.م.م
	

	100
	إ.ع.م
	يونايتد سيلز بارتنرز ذ.م.م
	

	65
	إ.ع.م
	جلوبال فارما ذ.م.م
	

	100
	إ.ع.م
	مشاريع ذ.م.م.
	

	51
	إ.ع.م
	شركة الزيوت الطبيعية (د) ذ.م.م (راجع أدناه)
	

	100
	جيرسي
	جلف فينتشر كابيتال ليمتد
	

	100
	إ.ع.م
	شركة دبي للاستثمار الصناعي ذ.م.م.
	

	51
	إ.ع.م
	اميرتس اكستروديد بوليسترين ذ.م.م.
	

	70
	إ.ع.م
	دبي كرينز اند تكنياكال سيرفيسيز ذ.م.م.
	

	100
	إ.ع.م
	دبي للاستثمار العقاري
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إيضاحات (تابع)
11
الاستثمارات (تابع)
(ب)  استثمارات في شركات تابعة (تابع)
 (1)  خلال السنة قامت المجموعة ببيع أسهم بنسبة 19% في شركة الزيوت الطبيعية ذ.م.م.  إلى طرف خارجي .
(2)  خلال السنة قررت إدارة الشركة كجزء من عملية إعادة هيكلة المجموعة تحويل مساهمتها في شركة الامارات لأنظمة المباني الحديدية والامارات للزجاج ومزرعة المرموم لانتاج الألبان ويوناتيد سليز بارتنرز وجلوبال فارما وامارات اكستروديد بوليستيرين ودبي للرافعات والخدمات الفنية الى شركة دبي للاستثمار الصناعي وهي شركة تابعة مؤسسة حديثاً تعود ملكيتها بالكامل للشركة. ومن المتوقع أن يتم إعادة هلكية المجموعة في عام 2006 . وليس هنالك تأثير على النتائج المعلنة.
	وفيما يلي الاستثمارات في الشركات التابعة والائتلاف المشترك والشركات الزميلة المحتفظ بها من قبل مشاريع ذ. م. م. ( وهي شركة تابعة ومملوكة بالكامل للشركة) كما في 31 ديسمبر 2005 : 

	

	نسبة الملكية %
	المؤسسة في 
	اسم الشركات 

	
	
	الشركات التابعة :

	60
	إ.ع.م
	مصنع الإمارات للسحب ذ.م.م.*

	100
	إ.ع.م
	الخليج للمفاتيح الكهربائية والديناميكية ذ.م.م. 

	100
	إ.ع.م
	معادن الخليج الفنية ذ.م.م. 

	55
	إ.ع.م
	متروفايل ذ.م.م. 

	51
	إ.ع.م
	الإمارات للمتفجرات ذ.م.م. 

	70
	إ.ع.م
	خدمات الخليج الديناميكية ذ.م.م. 

	70
	إ.ع.م
	لابتيك انتيريرز ش.ذ.م.م. 

	70
	إ.ع.م
	مصنع الأثاث التكنولوجي والمعملي ذ.م.م.

	60
	إ.ع.م
	سيسكوم الإمارات ذ.م.م. 

	51
	إ.ع.م
	ثرموست تكنولوجيز ش.ذ.م.م. 

	
	
	الائتلاف المشترك

	50
	إ.ع.م
	مصنع الإمارات للمواد الإسمنتية العازلة ذ.م.م.

	
	
	الشركات الزميلة 

	30
	إ.ع.م
	لايتيك للصناعة ذ. م. م. 

	28
	إ.ع.م
	الوطنية لصناعة الأحجار العازلة ذ.م.م.   

	40
	إ.ع.م
	الإمارات ديستريكت كولينج ذ.م.م.  

	

	خلال السنة استحوذت مشاريع على أسهم بنسبة 40% في مصنع الامارات للسحب وذلك من مساهمي الأقلية – راجع إيضاح 32. 



 (ج) استثمارات في ائتلافات مشتركة

في 31 ديسمبر 2005 كانت الشركة تحتفظ بالاستثمارات في الائتلافات المشتركة التالية (إيضاح 31):

دوموكو شركة ذات مدة محدودة
ائتلاف مشترك لمدة محدودة بـ 30 سنة بين شركة تابعة مملوكة بالكامل للشركة وشركة موبيل للنفط والشحن والنقل . لقد تم تشكيل الائتلاف المشترك لامتلاك ناقلة كبيرة جداً لنقل النفط الخام ، M.V. Eagle والتي يتم تأجيرها (إيضاح 30).  يتم ترحيل الاستثمار في دفاتر الشركة بسعر التكلفة.
الشركة العقارية للاستثمار ذ.م.م
لقد أنهى الائتلاف المشترك  للشركة تطوير المرحلة الأولى من مشروع جرين كوميونيتي الذي يقع في مجمع دبي للاستثمار وذلك في عام 2005 . ولقد بدأ التخطيط لتطوير المرحلة الثانية من مشروع جرين كوميونيتي (الغرب) في مجمع بدبي للاستثمار.  كما أنه خلال عام 2005 قام الائتلاف المشترك بتشكيل كورتيارد باي ماريوت اند ماريوت اكزيكيوتيف أبارتمنتس ، فروع أخرى لجرين كوميونيتي
اميرول ذ.م.م.
تم تأسيس اميرول لإنشاء مصنع لإنتاج الألمنيوم في مجمع دبي للاستثمار. والمساهمين الآخرين في اميرول هم كومباني جنرال دو بارتيسيباسيون انداستريل ئي تي فينسير (الفرنسية) وشركة الغرير الخاصة ذ.م.م.
	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)


	استثمارات في شركات زميلة
	12


	تشمل الاستثمارات في الشركات الزميلة على ما يلي:
	

	لايتيك للصناعة ذ. م. م. : وهذه شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في الإمارات العربية المتحدة وتتمثل أنشطتها الرئيسية بتصنيع وتركيب لوازم وتركيبات الإنارة.  وتمتلك المجموعة أسهم بنسبة 30%. 


	

	الوطنية لصناعة الأحجار العازلة ذ.م.م.: وهذه شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في الإمارات العربية المتحدة وتتمثل أنشطتها الرئيسية بتصنيع الطابوق العازل المستخدم في إنشاء المباني.  وتمتلك المجموعة أسهم بنسبة 28%. 


	

	الإمارات ديستريكت كولينج ذ.م.م.: وهذه شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في الإمارات العربية المتحدة وتتمثل أنشطتها الرئيسية بتقديم خدمات تبريد لقطاعات معينة.  وتمتلك المجموعة أسهم بنسبة 40%.
	

	إن حصة المجموعة من أرباح ما بعد الاستحواذ للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2005 في الشركات الزميلة بلغت 1.5 مليون درهم (2004 : ربح بمبلغ 0.1 مليون درهم).


	

	مدينو الايجارات طويلو الأجل 
تشتمل مدينو الايجارات طويلو الأجل بصورة رئيسية على المبالغ المستحقة  القبض من قبل شركة تابعة عن تأجير عقاراتها الاستثمارية لفترة تأجير أولية مع خيار تجديد عقد التأجير بعد انتهائه. في بعض الحالات ، تقدم عقود التأجير هذه لفترات بدون ايجار في السنوات الأولية . وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي  رقم 17  " عقود التأجير" يتم الاعتراف بإيجارات عقود التأجير كإيرادات على مدى فترة عقد التأجير المعني.
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	مدينو عقود تأجير تمويلية طويلة الأجل

لدى المجموعة الحصة التالية في عقود التأجير التمويلية:
	14

	
	
	

	2004

ألف درهم
	2005
ألف درهم
	
	
	
	

	99.896
	130.638
	
	
	إجمالي الاستثمار
	

	(34.050)
	(45.942)
	
	
	إيرادات تمويلية غير محققة
	

	-----------
	-----------
	
	
	
	

	65.846
	84.696
	
	
	صافي الاستثمارات
	

	(7.845)
	(9.124)
	
	
	ناقصاً: الاستحقاق الجاري (إيضاح 17)
	

	-----------
	-----------
	
	
	
	

	58.001
	75.572
	
	
	الاستحقاق غير الجاري
	

	==========
	===========
	
	
	
	

	فيما يلي مدينو عقود التأجير التمويلية المستحقة من قبل المجموعة:
	


	
	
	دفعات عقود
	
	
	دفعات عقود
	
	

	المبلغ الأساسي 
	الفائدة 
	التأجير الدنيا 
	المبلغ الأساسي 
	الفائدة 
	التأجير الدنيا 
	
	

	2004
	2004
	2004
	2005
	2005
	2005
	
	

	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	ألف درهم
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	7.845
	5.269
	13.114
	9.124
	6.677
	15.801
	اقل من سنة
	

	22.876
	15.244
	38.120
	26.950
	20.780
	47.730
	بين سنة وخمس سنوات  
	

	35.125
	13.537
	48.662
	48.662
	18.485
	67.107
	أكثر من خمس سنوات
	

	------
	-----
	------
	------
	------
	-----------
	
	

	65.846
	34.050
	99.896
	84.696
	45.942
	130.638
	
	

	=====
	=====
	======
	======
	======
	===========
	
	


إن حصة المجموعة في عقود التأجير التمويلية عقود تأجير وحدات عقارية لاطراف ثالثة والتي تم تصنيفها كعقود تأجير تمويلية بموجب المعيار المحاسبي الدولي رقم 17 "عقود تأجير".  إن فترات الدفع تتوارح بين سنتين و15 سنة حيث يتحمل المستأجر كافة المخاطر والامتيازات.  عندما تقوم المجموعة بإبرام عقد تأجير تقيد المجموعة استبعاد العقار المعني وتعترف بفائدة على عقد التأجير التمويلي اللاحق.
	2004

ألف درهم
	2005
ألف درهم
	
	
	
	

	75.594
	149.895
	
	
	مواد أولية وأعمال قيد الانجاز وقطع غيار 

(صافي من مخصص المخزون القديم وبطيء الحركة)
	

	9.694
	14.942
	
	
	بضائع جاهزة 
	

	1.230
	16.643
	
	
	أعمال عقود قيد الانجاز
	

	2.934
	2.415
	
	
	بضائع على الطريق
	

	-----------
	-----------
	
	
	
	

	89.452
	183.895
	
	
	
	

	==========
	===========
	
	
	
	

	تم رهن مخزون بقيمة 128 مليون درهم (2004: 61 مليون درهم ) مقابل التسهيلات التي تم الحصول عليها من أحد البنوك . تم في بعض الحالات التنازل عن بوالص تأمين المخزون لصالح البنك ( راجع الإيضاح 19).

المدينون التجاريون

يتم بيان المدينين  التجاريين صافي من مخصص الديون المشكوك بتحصيلها والبالغة 5.6  مليون درهم (2004: 5.5 مليون درهم ).

تم التنازل عن مدينين تجاريين بمبلغ 28.6 مليون درهم مقابل التسهيلات المصرفية التي تم الحصول عليها من البنوك كما في 31 ديسمبر 2005 (2004: 7.1 مليون درهم ). راجع إيضاح 19.
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مدينو الأطراف ذات العلاقة والمدينون الآخرون
	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)


	المخزون
	15



2005
2004

ألف درهم
ألف درهم

مستحق من طرف ذي علاقة (إيضاح (أ) أدناه)
8.820
8.885

------
------

8.820
8.885

======
======
مستحقات قصيرة الأجل من أطراف ذات علاقة ومدينون آخرون
مستحق من أطراف ذات علاقة
46.086
65.475
استحقاق جاري لصافي الاستثمارات في عقود التأجير التمويلية (إيضاح 14)
9.124
7.845
أخرى (إيضاح (ب) أدناه)
102.879
91.579

------
------

158.089
164.899

======
======
دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
	مدينو الأطراف ذات العلاقة والمدينون الآخرون ( تابع)
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	(1) وهذا يمثل مبلغ مستحق من مساهم أقلية لدى شركة تابعة والذي سيتم تعديله مقابل المصروفات النثرية / نفقات صيغ الأدوية لحوالي 30 منتجاً  جديداً (عن طريق تسوية كامل الدعم الفني والمدخلات الأخرى ذات العلاقة بالنسبة للمنتجات الجديدة) والتي تم الاتفاق عليها بصورة مشتركة بين الشركة التابعة ومساهم الأقلية .
(2) تتضمن المدينون الآخرون والمدفوعات مقدماً مبلغ 11.4 مليون درهم مستحق مقابل بيع شركة تابعة . وفقاً لاتفاقية البيع والشراء سيتم إجراء عملية تحويل الأسهم عند استلام كامل الثمن . ولقد شرعت إدارة المجموعة بدعوى قانونية لاسترداد محصَلات البيع وقد أجرت دراسة تقيمية لتقدير مدى قدرة الطرف المعني على دفع محصَلات البيع المستحقة . وتعتبر إدارة المجموعة  مبلغ 11.4 مليون درهم قابل للاسترداد بصورة كاملة ولذلك لم ترى أنه من الضروري رصد مخصص لذلك المبلغ المدين .
     معاملات الاطراف ذات العلاقة:

     فيما يلي مجموع قيمة المعاملات المنفذة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السنة:
2004

ألف درهم

2005
ألف درهم

104.043

48.158

مبيعات 

43.004

14.504

مشتريات ومصروفات 

420

660

أتعاب الادارة المحملة على شركة زميلة 

213.280

16.417

شراء الممتلكات والآت والمعدات

=======
=======
فيما يلي التعويضات لكبار موظفي الادارة ، بما في ذلك أعضاء مجلس الادارة:

2004

ألف درهم

2005
ألف درهم

7.240
8.691

تعويضات  قصيرة الأجل(بما في ذلك مكافأة أعضاء مجلس الادارة المقترحة)

172
180

تعويضات ما بعد  انتهاء فترة الخدمة (التقاعد)

-
-
تعويضات أخرى طويلة الأجل 

========
========
      تقوم المجموعة في سياق الأعمال الاعتيادية بإجراء معاملات مع شركات أخرى ينطبق عليها تعريف الأطراف ذات العلاقة المتضمن في المعيار المحاسبي الدولي رقم 24 . ويتم ابرام معاملات الأطراف ذات العلاقة وفقاً للشروط المتفق عليها بصورة مشتركة.
	


18
نقد في الصندوق ولدى البنك

2005
2004

ألف درهم
ألف درهم

نقد في الصندوق ولدى البنك
69.064
67.332
وديعة قصيرة الأجل
125.688
16.803

------
------

194.752
84.135

======
======
19
قروض / دائنون طويلو الأجل

2005
2004

ألف درهم
ألف درهم



معاد بيانها
قروض مصرفية
456.532
310.154
أخرى
93.651
150.295

------
------

550.183
460.449

======
======
تتراوح فترات القروض أعلاه من سبع إلى ستة عشر سنة ويتم ضمانها بمجموعة رهونات وضمانات تجارية . عندما يكون هنالك ضمان تجاري تكون مسؤولية الشركة غالباً محدودة بنسبة حصتها في حقوق ملكية الشركة المقترضة. راجع أيضاً إيضاح 29.

يتم ضمان القروض لأجل والقروض المصرفية الأخرى بموجب رهونات على بعض المخزون والمدينين التجاريين والممتلكات والآلات والمعدات وبوليصات التأمين الخاصة بالمجموعة وفي بعض الحالات بموجب ضمان من المساهمين ( راجع الايضاحات 16,15,7).

تتضمن الدائنون الأخرون طويلو الأجل مبالغ مستحقة الدفع عن استحواذ شركات تابعة . راجع أيضا إيضاح 32 .
20
أيرادات مؤجلة
	دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
إيضاحات (تابع)


تمثل الإيرادات المؤجلة الفرق بين متحصلات البيع والقيمة الحالية لالتزامات عقد الإيجار التمويلي الناتجة عن بيع وإعادة تأجير الناقلة M.V. Eagle  من قبل دوموكو المحدودة ، وهي ائتلاف مشترك.  خلال السنة الحالية مارس الائتلاف المشترك خيار إنهاء عقد التأجير وشراء السفينة من المؤجر. وقد تم قيد الربح الناتج عن إنهاء عقد التأجير وحل بنود الميزانية العمومية المتعلقة بعقد التأجير كتعديل على القيمة المرحلة للسفينة (ايضاح 7). 

21
قروض مصرفية

2005
2004

ألف درهم
ألف درهم

سحوبات على المكشوف وقروض بموجب سندات أمانة وكمبيالات مخصومة
281.291
257.721
استحقاق جاري من قروض مصرفية طويلة الأجل
74.557
64.196

------
------

355.848
321.917

======
======
يتم ضمان القروض المصرفية بمجموعة رهونات وضمانات تجارية.  عندما يكون هنالك ضمان تجاري تكون مسؤولية الشركة غالباً محدودة بنسبة حصتها في ملكية الشركة المقترضة.  راجع أيضاً الإيضاحات 7 ، 15 ، 16 ، 29.
دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
22
مستحق لأطراف ذات علاقة ودائنون آخرون

2005
2004

ألف درهم
ألف درهم

استحقاق جاري لدائنين طويلي الأجل
6.129
   -
مستحق لأطراف ذات علاقة
32.417
19.015
دائنون آخرون ومصروفات مستحقة
254.043
188.818

------
------

292.589
207.833

======
======
23
رأس المال وعلاوات الأسهم

2005
2004

ألف درهم
ألف درهم

رأس المالي المصرح به:

715 مليون سهم بقيمة 1 درهم للسهم الواحد
   -
715.000

======
======
858 مليون سهماً بقيمة 1 درهم للسهم الواحد
858.000
   -

======
======
رأس المالي المصدر والمدفوع

715 مليون سهم بقيمة 1 درهم للسهم الواحد
   -
715.000

======
======
858 مليون سهماً بقيمة 1 درهم للسهم الواحد
858.000
   -

======
======
في عام 2004 اقترح مجلس الإدارة إصدار أسهم منحة بمعدل 5:1 (سهم واحد لكل خمسة أسهم محتفظ بها). وقد تمت الموافقة على الاقتراح من قبل المساهمين في الجمعية العمومية السنوية المنعقدة في أبريل 2005. لاحقاً لموافقة المساهمين أصدرت الشركة 143 مليون سهماً بقيمة 1 درهم للسهم الواحد ، مدفوعة قيمتها بالكامل. 

في الجمعية العمومية غير العادية المنعقدة في نوفمبر 2005 تقرر اصدار حقوق اكتتاب على أسهم بمعدل 1 : 1 (سهم واحد لكل سهم محتفظ به) وذلك بالقيمة الاسمية. ومن المتوقع أن يصدر حقوق الاكتتاب على الأسهم في عام 2006. 

خلال عام 1998 تم بيع 5.474 سهم غير مخصص بسعر السوق السائد إلى أحد المساهمين الحاليين بعلاوة قدرها 46.000 درهم. 

وقد اقترح مجلس الإدارة توزيع أسهم منحة لعام 2005 بنسبة 3 : 10 ( بواقع 3 أسهم لكل عشرة أسهم محتفظ بها) .
24
الاحتياطي الرأسمالي وأسهم الخزينة
يشتمل الاحتياطي الرأسمالي على صافي الربح الناتج عن بيع أسهم الشركة (أسهم الخزينة) من قبل شركة تابعة تعود ملكيتها بالكامل للشركة. ويتم إضافة تكلفة أسهم الخزينة المشتراة إلى حساب أسهم الخزينة المبين كاقتطاع من حقوق الملكية. عندما يتم بيع أسهم الخزينة يتم إضافة المبلغ المستلم عن الأسهم في هذا الحساب أيضاً. ويتم بيان أي فائض أو عجز ناتج عن بيع أسهم الخزينة كتعديل على حساب الاحتياطي الرأسمالي. إلا أنه بالنسبة للعجز الذي يزيد عن الرصيد في حساب الاحتياطي الرأسمالي فإنه يتم تعديله مقابل الأرباح المحتجزة. لا يتم الاعتراف بأية ارباح أو خسائر في بيان الدخل الموحد عن أية معاملات أو تغييرات في القيمة العادلة لأسهم الخزينة.
دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
25
الاحتياطي القانوني والعام
وفقا للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة ، يتم تحويل 10% من صافي أرباح الشركة إلى الاحتياطي القانوني غير القابل للتوزيع. بالإضافة لذلك ، وفقا لبنود تأسيس الشركة يجب تحويل 10% من صافي أرباح الشركة إلى الاحتياطي العام. وستتوقف هذه التحويلات عندما تبلغ الاحتياطيات 50% من قيمة رأس المال المدفوع. ومع ذلك ، في حالة الاحتياطي العام ، ووفقا لبنود تأسيس الشركة يمكن إيقاف التحويل عند صدور قرار عن الجمعية العمومية في اجتماع عادي وبناء على اقتراح من مجلس الإدارة. وبشكل مشابه قامت الشركات ضمن المجموعة ، حيثما يكون ذلك ملائماً ، بتحويل مبالغ إلى الاحتياطي القانوني والعام.
26
احتياطي إعادة التقييم
منحت حكومة دبي قطعتي أرض إحداها للشركة والأخرى إلى إحدى الشركات التابعة المملوكة بالكامل وذلك في سنوات سابقة. لقد تم في السنة الحالية تقييم هاتين القطعتين من الأراضي من قبل خبراء تقييم متخصصين ومستقلين على أساس سعر السوق المفتوح وتم تحويل الفائض من إعادة تقييم الأرض ويقدر بـ 20 مليون درهم إلى احتياطي إعادة التقييم الغير قابل للتوزيع ( راجع إيضاح 7). ولقد بلغ اجمالي احتياطي اعادة التقييم المنسوب لقطعتي الأرض هاتين كما في 31 ديسمبر 2005 مبلغ قدره 66مليون درهم (2004: 46 مليون درهم).

بالإضافة إلى ذلك، تم خلال السنة إعادة تقييم أرض ممتلكة لشركة تابعة تعود ملكيتها بالكامل للشركة وذلك من قبل خبراء تقييم متخصصين ومستقلين وقد تمت إضافة الأرباح الناتجة عن التقييم البالغة 0.9 مليون درهم (2004: 0.1 مليون درهم) إلى احتياطي إعادة التقييم.
27
مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المقترحة
بلغت مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المقترحة مبلغ 3.000.000 درهم (2004: 2.000.000 درهم) وذلك لمكافأتهم عن حضور الاجتماعات وتعويضهم عن الخدمات المهنية المقدمة من قبلهم .
28
الالتزامات

2005
2004

ألف درهم
ألف درهم

التزامات رأسمالية
231.481
120.685

======
======
29
الالتزامات الطارئة
أصدرت الشركة ضمانات تجارية لأطراف ثالثة وأطراف ذات علاقة بخصوص قروض وسلفيات من البنوك التجارية. وحددت هذه الضمانات بمبلغ       529 مليون درهم (2004: 625 مليون درهم) (راجع إيضاح 19)
دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
30
ايجارات عقود التأجير
تقوم المجموعة بتأجير عقاراتها الاستثمارية (إيضاح 9)  وسفينة بموجب عقد تأجير تشغيلي (إيضاح 11(ج)).  ويتم تحصيل إيجارات عقود التأجير التشغيلية غير القابلة للإلغاء كما يلي :

2005
2004

ألف درهم
ألف درهم

أقل من سنة
100.669
27.650
بين سنة وخمس سنوات
786.347
229.970
أكثر من خمس سنوات
1.483.050
411.709

--------
------

2.370.066
669.329

========
======
31
حصص في ائتلافات مشتركة
تمتلك المجموعة حصة نسبتها 50% من رأسمال أربعة ائتلافات مشتركة ، وهي دوموكو ذ.م.م ، اميرول ذ.م.م والشركة العقارية للاستثمار ذ.م.م..ومصنع الإمارات للمواد الاسمنتية العازلة وتم إدراج البنود التالية في البيانات المالية الموحدة والتي تمثل حصة المجموعة في الموجودات والمطلوبات والإيرادات والنفقات الخاصة بالائتلافات المشتركة:

2005
2004

ألف درهم
ألف درهم

موجودات غير متداولة
397.834
444.654
موجودات متداولة
73.378
101.356
مطلوبات غير متداولة
(122.180)
(129.580)
مطلوبات متداولة

(191.695)

--------
------

214.645
224.735

========
======
إيرادات
271.244
191.348
نفقات
(212.517)
(98.285)

--------
------

58.727
93.063

========
======
دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
32
استحواذ واستبعاد الشركات التابعة
الاستحواذات في عام 2004
لقد تم احتساب استحواذ الشركات التابعة باستخدام طريقة الشراء (راجع إيضاح 11 للإطلاع على التفاصيل الخاصة بالشركات التابعة) . 

لقد كان للاستحواذ التأثير التالي على موجودات ومطلوبات المجموعة :
	2004
ألف درهم
	
	

	531
	الموجودات غير المتداولة
	

	35.991
	الموجودات المتداولة
	

	------
	
	

	36.522
	إجمالي الموجودات
	

	(62)
	ناقصاً : المطلوبات غير المتداولة
	

	(17.549)
	ناقصا : المطلوبات المتداولة
	

	------
	
	

	18.911
	صافي الموجودات المستحوذة 
	

	======
	
	

	28.422
	ثمن الشراء
	

	 (13.173)
	ناقصاً : حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة
	

	-------
	
	

	15.249
	الشهرة التجارية عند الاحتساب الأولي
	

	(3.000)
	ناقصا: التعديل بعد الانتهاء من الاحتساب الأولي (راجع أ أدناه) 
	

	-------
	
	

	12.249
	الشهرة التجارية – كما هي معاد بيانها
	

	=======
	
	


الاستحواذات في عام 2004
(1) قامت المجموعة في السنوات السابقة باحتساب استحواذ بعض الشركات التابعة استناداً لثمن مشروط متفق عليه مع البائع. وقد كان الثمن يعتمد على بعض النتائج المالية التي سيتم تحقيقها من قبل هذه الشركات التابعة . في عام 2005 كان أداء احدى الشركات التابعة وهي سيسكوم الامارات دون النتائج المتفق عليها مع البائع. وبما أن الاستثمار في سيسكوم الامارات قد تم الاستحواذ عليه بعد 31 مارس 2004 فان احتساب تجميع الأعمال قد تم وفقاً للمعيار 3 من معايير التقارير المالية الدولية . وبما ان الحدث المستقبلي  الذي استند اليه الثمن الشرطي لم يتبلور بعد فقد تم تعديل الشهرة التجارية الخاصة بالاحتساب الأولي بمبلغ 3 مليون درهم مع التأثير المقابل على الدائنين طويلي الأجل الخاصة باستحواذ الشركات التابعة ( راجع ايضاح 19).
(2) بالاضافة إلى ذلك بالنسبة للاستثمارات المنفذة في شركة الخليج للمفاتيح الكهربائية والديناميكية وشركة معادن الخليج الفنية المحدودة وبما أن الاستحواذ كان قبل 31 مارس 2004 فقد تم احتساب تجميع الأعمال وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم 22. وقد نتج عن المعالجة المحاسبية شهرة تجارية سلبية في عام 2003. في السنة الحالية قامت الشركة بإعادة التفاوض على ثمن الشراء نظراً لأن الشركة التابعة لم تستطع تحقيق النتائج المالية التي ارتكز عليها سعر الشراء الشرطي . ونتيجة لذلك فقد تم تعديل الشهرة التجارية السلبية  للاحتساب الأولي بمبلغ 2.98 مليون درهم مع التأثير المقابل على الدائنين طويلي الأجل المتعلقة باستحواذ الشركات التابعة ( راجع إيضاح 19),
دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
32
استحواذ واستبعاد الشركات التابعة (تابع)
الاستحواذات في عام 2004 (تابع)
	في عام 2004 تضمنت النتائج الموحدة للمجموعة نتائج الشركات التابعة المستحوذ عليها حديثاً ووضعها المالي والذي كان كما يلي :

	2004
	
	

	ألف درهم
	
	

	
	
	

	7.750
	
	صافي الأرباح قبل حقوق الأقلية

	=====
	
	

	2.463
	
	الموجودات غير المتداولة 

	44.802
	
	الموجودات المتداولة 

	-----
	
	

	47.265
	
	إجمالي الموجودات

	(174)
	
	ناقصاً : المطلوبات غير المتداولة

	(19.321)
	
	ناقصا : المطلوبات المتداولة

	------
	
	

	27.770
	
	صافي الموجودات

	======
	
	


33
الأدوات المالية
تتضمن الموجودات المالية للمجموعة نقد وأرصدة مصرفية ومديني أطراف ذات علاقة ومدينين آخرين ومدينين تجاريين واستثمارات. وتتضمن المطلوبات المالية للمجموعة دائنين تجاريين  وقروض مصرفية ومستحق لأطراف ذات علاقة ودائنين آخرين طويلي الأجل ودائنين قصيري الأجل.
المخاطر الائتمانية:
إن الموجودات المالية التي تخضع المجموعة بصورة أساسية لتركيزات المخاطر الائتمانية تتألف من نقدية وودائع قصيرة الأجل ومديني أطراف ذات علاقة و ومدينين تجاريين. إن النقدية والودائع قصيرة الأجل الخاصة بالمجموعة مودعة لدى مؤسسات مالية ذات تصنيف ائتماني عالي المستوى ، وليس لدى المجموعة تعرضات هامة لأي عميل معين أو طرف مقابل لم يتم تخفيضها.
مخاطر معدلات الفائدة:
تنشأ التعرضات لمخاطر معدلات الفائدة في سياق الأعمال الاعتيادية. يتم استخدام الأدوات المالية الاشتقاقية لتغطية التعرضات لمخاطر تقلبات الفائدة. خلال السنة قامت المجموعة بتغطية تعرضاتها لمخاطر تغير معدلات الفائدة بالنسبة لقرض طويل الأجل يحمل سعر فائدة متغير وذلك من خلال إبرام عقود لمقايضة أسعار الفائدة مع البنوك. إن عقود مقايضة أسعار الفائدة تستحق على مدى سنتين الى سبع سنوات تالية لاحقاً لاستحقاق القرض المعني.
بالرغم من إجراء عقد المقايضة لتغطية التعرضات الخاصة بأسعار الفائدة لسعر القرض المتغير ، إلا أن الشركة لم تختر استخدام المحاسبة الخاصة بالتغطية. ولو كان تم استخدام المحاسبة الخاصة بالتغطية لكان تم ترحيل التغييرات في القيمة العادلة عبر حقوق الملكية. لقد نتج عن صافي القيمة العادلة لعقد مقايضة أسعار الفائدة في 31 ديسمبر 2005 موجودات بمبلغ 0.2 مليون درهم (2004: مطلوبات بمبلغ 0.9 مليون درهم). ولقد تم الاعتراف بالارباح الناتجة عن التقييم وفقاً للقيمة العادلة كإيرادات تمويلية في بيان الدخل. 

كما إن ودائع المجموعة قصيرة الأجل تحمل سعر فائدة ثابت وتستحق خلال ثلاثة أشهر. تخضع القروض طويلة الأجل لأسعار فائدة مختلفة والتي هي بصورة عامة ثابتة لفترات محددة بالنسبة لمعدلات الإقراض الأساسية للبنوك .

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
33
الأدوات المالية (تابع)
صرف العملات الأجنبية:

ليس لدى المجموعة معاملات أو أرصدة هامة بعملات غير مثبت سعر صرفها مقابل الدولار الأمريكي. لذلك فإن مخاطر صرف العملات الأجنبية محدودة.
القيم العادلة:
تقارب القيمة العادلة للأدوات المالية للمجموعة قيمتها المرحلة ما عدا الأسهم غير المدرجة المتاحة للبيع (راجع السياسة المحاسبية ضمن إيضاح 2).
34
التقديرات والأحكام المحاسبية 

       لقد قامت الادارة بمراجعة تطوير واختيار وبيان السياسات والتقديرات المحاسبية الهامة الخاصة بالمجموعة وتطبيق هذه السياسات والتقديرات.

        فيمايلي التقديرات والأحكام المحاسبية المستخدمة من قبل الادارة في إعداد هذه البيانات المالية: 

تقييم العقارات الاستثمارية 

تقوم المجموعة يتقيم العقارات الاستثمارية وفقاً للقيمة العادلة . وتقوم شركة تقييم مستقلة خارجية لديها المؤهلات المهنية المناسبة والمعترف بها بتقييم العقارات  بصورة منتظمة . يتضمن الايضاح 2 معلومات حول طرق التقييم ومعدلات العائد التي أخذتها شركة التقييم في الاعتبار. في حال طرأ تغيير على الافتراضات الهامة فإن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ستؤثر بشكل هام على بيان الدخل والميزانية العمومية للمجموعة في المستقبل . 

مخصصات  الالتزامات الطارئة في مستحقات المشاريع 

من أجل الاعتراف بتكلفة العقارات المباعة يتعين على الادارة  أن تقوم بتقديرات لاجمالي تكلفة المشروع مع الأخذ بالاعتبار أن كافة حسابات المشروع سيتم انجازها بتاريخ الميزانية العمومية. ويتم رصد مخصصات الالتزامات الطارئة هذه مبدئياً كنسبة من إجمالي تكلفة المشروع المتوقعة ويتم تعديلها لاحقاً استناداً للأحكام وذلك مع استمرار أعمال انجاز المشروع. وفي حال كان هنالك اختلاف هام في تقديرات مخصصات الالتزامات الطارئة فيتم احتساب التغيير كتغيير في التقديرات ويتأثر بيان الدخل بصورة هامة في المستقبل .

انخفاض قيمة الموجودات غير الملموسة والموجودات الأخرى

يتم مراجعة الشهرة التجارية سنوياً لتحديد فيما إذا كان هنالك انخفاض في قيمتها ويتم ترحيلها بالتكلفة ناقصاً خسائر انخفاض القيمة المتراكمة ( راجع السياسة المحاسبية حول انخفاض القيمة) . إن تقييم انخفاض القيمة يتطلب من الادارة تقدير المبلغ القابل للاسترداد للوحدة المصدرة للنقد التي يتم تخصيص الشهرة التجارية لها. 

بالاضافة إلى ذلك يتم تقييم الموجودات غير الملموسة الأخرى مثل حقوق الاختراع والعلامات التجارية.. الخ والموجودات الأخرى مثل الممتلكات والآلات والمعدات لتحديد فيما إذا كان هنالك انخفاض في القيمة وذلك عندما يكون هنالك مؤشر على وجود انخفاض في القيمة . إن تقييم انخفاض قيمة هذه الموجودات يتطلب من الادارة ان تقوم بتقدير المبلغ القابل  للاسترداد للوحدة المصدرة للنقد .

ان العمليات السابقة تتطلب إجراء تقديرات هامة . وفي حال اختلفت هذه التقديرات فإن بيان الدخل والميزانية العمومية للسنوات اللاحقة ستتأثر بصورة هامة. 

دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
34
التقديرات والأحكام المحاسبية  (تابع)
استمرار عمليات احدى الشركات التابعة 

 في 31 ديسمبر 2005 كانت إحدى الشركات التابعة للمجموعة تخطط لتحويل عملياتها لموقع آخر ويتوقع أعضاء مجلس ادارة الشركة التابعة أن الرخصة الصناعية الحالية التي من المنتظر أن تنتهي صلاحيتها في فبراير 2007 سيتم تجديدها حتى ذلك التاريخ الذي تقوم فيه الشركة التابعة بالانتقال للمنشآت الجديدة. حاليا يقدر أعضاء مجلس ادارة الشركة التابعة أن يكون موعد الانتقال في يونيو 2007 . وعليه  فقد قامت ادارة الشركة التابعة بإعادة تقدير الأعمار الانتاجية لبعض الموجودات التي من غير المحتمل نقلها للمنشآت الجديدة وقامت بتسريع استهلاك هذه الموجودات . وفي حال انتقلت الشركة التابعة من منشآتها الحالية قبل أو بعد التاريخ المقدر في يونيو 2007 أو تم تحديد عدد إضافي من الموجودات الغير قابلة للنقل فيتعين عندها تعديل نفقات الاستهلاك المحملة بناءاً على ذلك .

كما أن لأعضاء مجلس ادارة الشركة التابعة توقعات معقولة بأن لدى الشركة التابعة الموارد والدعم الكافيين لاستمرار عملياتها للمستقبل المنظور. وعليه لم يتم إجراء تعديل على القيم المرحلة وعلى تصنيف موجودات ومطلوبات الشركة التابعة. 

التقديرات والأحكام الأخرى 

كما تمارس المجموعة أحكام هامة في تقدير قابلية استرداد المدينين التجاريين وفي تكوين المخصصات للمخزون بطيء الحركة. وفي حال اختلفت هذه التقديرات فإن بيان الدخل والميزانية العمومية للسنوات التالية ستتأثر بصورة هامة . 

35
تقديم التقارير عن الأنشطة حسب الأقسام:
يتم تقديم المعلومات المتعلقة بالمجموعة حسب أقسام أعمالها وأقسامها الجغرافية. ويرتكز التنسيق الرئيسي لأقسام الأعمال على هيكل رفع التقارير لدى إدارة المجموعة.
أقسام الأعمال:

تتألف المجموعة من الأقسام الرئيسية التالية:

التصنيع والمقاولات: تصنيع وبيع المواد المستخدمة في مشاريع البناء والإنشاءات وإنتاج وبيع زيوت الطعام الخام والمنتجات الدوائية ودرفلة وبيع الألمنيوم وأثاث المختبرات.

البضائع الاستهلاكية سريعة التصريف: انتاج وتوزيع منتجات الألبان.

النقل: ناقلة لشحن النفط الخام.

استثمارات: استثمارات استراتيجية في حصص أقلية في شركات تحت التأسيس وعبر الاكتتاب العام الأولي والاستثمار في السندات والصناديق الاستثمارية والأسهم المحتفظ بها لأغراض المتاجرة.

العقارات: تطوير مشاريع عقارية للتأجير وبيع وحدات عقارية مطورة.

التوزيع الجغرافي:

توجه الشركة اهتمامها مبدئيا للاستثمار بشكل رئيسي في الإمارات العربية المتحدة ، بالرغم من أنه تم اجراء بعض الاستثمارات في دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى.

يرجى الإطلاع على تحليل الأقسام على الصفحة التالية.

36
أرقام المقارنة

تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة ، حيث اقتضت الضرورة ، لتتوافق مع العرض المتبع في البيانات المالية الخاصة بالمجموعة.
دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة

إيضاحات (تابع)
35 
تقديم التقارير عن الأنشطة حسب الأقسام (تابع)
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	مبيعات (بما في ذلك بيع العقارات) 
	533.044
	400.975
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	77.820
	18.058
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